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COMARCA DA CAPITAL - SA0 PAULO

AUTOS N°: 0113099-32.2006.8.26.0003 (1394/2006)

WALMIR PEREIRA MODOTTT, Engenheiro, Perito

Judicial, nomeado nos AUTOS DA EXECUCAO DE ALIMENTOS, requerida

por LUCAS OLIVEIRA SALVATI E OUTRO, em face de SERGIO SALAZAR

¥ SALVATI, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem

- apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual

. chegou ao valor de mercado, expresso em resumo a seguir, para o imével
situado na Avenida Odila, n® 373, Planalto Paulista, nesta Capital.

Termos em que,
P. Deferimento.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 40, Centro, &0 Paulo - SP CEP 01020901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR TOTAL DO IMGVE e |

Matriculado sob n® 129.023, no 14° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
Avenida Odila, n® 373, Planalto Paulista, 30 Paulo.
R$ 400.000,00

(quatrocentos mil reais)
FEVEREIRO / 2015

FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.

Rua

Mo.oonj.m.ﬂanmshl’anh-sp CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol. com br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

mesma metragem da frente, encerrando a drea de 87,12m?, confrontando

dos lados e nos fundos com propriedade de Ribamar - Construgges Ltda. .

matriculado no 14° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, sob n®
129.023.

II - VISTORIA

“EELS

Em diligéncia ao imével, objeto da presente Acdo, o

signatdrio foi recebido pelo Sr. Walter, inquilino, que franqueou o imével e

acompanhou as vistorias.
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2.1 - LOcAL

i 6 CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGAO

1- Gimével. objeto da presente actio, estd localizado
‘ llista, nesta Capital.

Avenida Odila, n° 37'3

Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020901
- @-mail: walmirmodotti@uol.com br




,rr\’." Pereira Modo Hi < 52 anos
o _ %3 4
ENGENHEIRG CIvIL j G e
E TECNICO EM E1 ETRONICA
CREA

128 sao/p

f\w;!n‘;g‘_(},u, & I_",,,c

1as de Cngerinora

A repr
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f o ?Av. Odila, 373 -

Planaho Paulista

Rua Tahatin
Guera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - P CEP 0
Tol./Faz; (1 1) 3116-0750 e-mail: walmitmodutti@uol.coml.g: e
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AVENIDA ODILA, NOS TRECHOS ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL,

. - SP CEP 01020-901
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo .
'I‘E*l-/F‘ag:‘:1 (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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-'-__Publicadn pela
 situagdo:

Avenida Odila, n° 373:

INSCRICAO IMORILIARIA: etevecceciiaee...... 045.115.0110-6

| INDICE FISCAL:

srsdnesmetdsenis v Lot REIT2T.00 1. 2010

Os Dados Cndas?rais_ do Imével e a Planta da Quadra
 Fiscal sdo mostrados a seguir:
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FInANCAS §
DEMINVOLYIMINTD FCONGMICO

Cadastro do imdvel: 045.115.0110-6
Local do Imévei:
AV ODILA. 373
£P 04058-021
fnaui locaiizado na 2° Subdivisio da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagso:
AV ODILA, 373
CEP 04058-021

contribulnte(s):
CPF 072.024.138-33 SERGIO SALAZAR SALVAT

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m7): 28 Testada (m): 415
Area ndo incorporada (nP): 0 Fraclo ideal:
Area total (m’}): a8

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?): 131 Pll‘iodlm:;luc 1-8
Area ocupada pela constru¢do (m?): 73 Uso: residéncia

Ano da construgdo corigido: 1870

Valores de m* (R$):
- de terreno: 507,00
- da construgdo: £23,00

Valores para fins de célculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 79.816.00
- da area ndo incorporada: 0.00
- da construgdo: 16.323,00
Base de calculo do IPTU: 96.139,00

Ressalvado o direfto da Fazenda Publica do Municipio de S30 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imabiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exarcicio abrangido por

s @ Desenvolvimento E CERTIFICA que os dados
mmammwwmmmmmmnmummhm.umm

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
AMG&GHMMHW&.&O&:O?Mﬁ.m

QR IWWW. Prel 25 JOY. O/ Cl

Data de Emissdo: 06/02/2015
Nimero do Documento: 2.2015.000160514-0

Solicitante: WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050.457.788-38)
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos
P,jblicos urbanos, tais como: pavimentacdo asféltica, guias, sarjetas, dgua,

esgoto, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletive

Prﬁximo.

2.1.4 -

ZONEAMENTO

Em 03 de fevereiro de 2005, entrou em vigor a nova

Lei de Zoneamento na Cidade de Sio Paulo, estabelecendo normas

complementares ao Plano Diretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre o parcelamento,
disciplinando e ordenando o uso e ocupagéo do solo do Municipio de Séo Paulo.

O local em causa infegra a ZER-1: Zona de uso

Exclusivamente Residencial de baixa densidade demogréfica, com nimero

mdximo de habitagdes/m* igual a 0,0042, com coeficiente de aproveitamento

minimo igual a 0,05, bdsico igual a 1,0,

Havmdgien da e « PR - Vi
o-muumll‘mnmdulﬂnuhrﬂam
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A reproduciio o sequir ||
onde se localiza o imével em estudo:

ustra o zoneamento da regido

CARACTERESTICAS EFETIVAS DA RESIAQ

O local apresentq caracteristicas de porgdes do
territério da Zona de uso Exclusivamente Residencial de baixa densidade.

A ocupagdo comercial ¢ bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, postos de
- gasolina, hospitais, instituicdes bancdrias, dentre outras, ao longo da Avenida
Jabaquara, Avenida Indiandpolis e logradouros circunvizinhos,

| A destinagho residencial ¢ predominada por prédi
residencigig térreos e ass: dos.

8 Tabatingruar, 140, oo 3, Contro, 840 Paulo - P CEP 0102001
Tol./Pax: (11) 31 1 ‘e-mail; walmirmodotti@uol. com by
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2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se sityq 0 imével possyi toda a
Ira delimitada pelas rygs anteriormente ilustradas po mapa de localizacgo

Topografia: Plana:

Condigdes no solo e superficie: Firme e ;eco; 2
Formato: Regular;

Frente: 4,15 m;

Profundidade equivalente: 21,00 m;

Area: 87,15 m?.

222 BENFEITORIAS

ida de 131,00 m?, e idade fisica de 45 qnos, podendo ser

classificadas como *1.25 - Casa Padrdo Médio”, limite médio, de acordo com o

"Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos de Sdo Paulo -
1'2002/2006", € enquadram-se na referénciq "F" - necessitando de reparos

- simples a importantes.
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AVENIDA ODILA, N2 373
—

GARAGEM

CALA ETTAR

([T

SALA JANTAR

BANHEIRD

DEPOZITO

COAMITAR L

—

SALA ESTAR

1

COZINHA

PAVIMENTO TERREOQ PAVIMENTO INFERIOR PAVIMENTO SUPERIOR

#4a ebatinguers, 140, con), 403, Centro, S0 Paulo - SP CEP 01020.001
Tel /Fax: (11) 3115-0750 -mail; walmirmodotti@uol.com. br
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AVENIDA ODILA, N° 373

FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.

Rua Tabatinguers, 140, cony. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020.901
Tol./Fax: (1 1) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com by
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Obs. | A seta indica a exata

Lecalizragde de observador,

quando da impressdo da foto,

PAVIMENTO TERREQO

PAvViMENT

' Tiime Paveantg

GARAGEM.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sho Paulo - SP CEP 01020801
Tel /Fax: (11) 3116.0760 e-mail: walmirmodotti@uol com by
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Obs.: A seta indica a exata e

Localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

PAVIMENTO TERREO

PAVIMENTO TERRep

GARAGEM.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3116-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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5 Obs.: A seta indica a exata '—_]_
Lecalizagio do observador, - =
e
quando da impressdo da foto. j |
PAVIMENTO TERREO
PAVIMENTO TEmRED PAVMENTD mFEmsos PAVMENTD Tupemon

— A——-—._~—-—r—,__—-___—__._,_..___,.__¥___._,, —

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - S CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3116-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 08

Gamaigm Temma o [
Obs.: A seta indica a exata | —
= e T e e
Localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto,

PAVIMENTO TERmeg

PAVIMENTO INFERIGR PAVIMENTO SuPERIOR

- SALA.

thew conj, 403, ¢ -SP CEP 01020-901
Rua Tabatj era, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo SP CE
- Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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FOTO 09

Obs.: A seta indica a exata

Localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

S gIvam

hoa

PAVIMENTO TERREQ

PAVIMENTO TEmseEn L
MENTO TERmED PAVIMENTO iNFERIOR Paw

COZINHA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol, com br
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Localizagio do observador, By,
quando da impressdo da foto. =

PAVIMENTO TERREO

PAVIMENTO TESREQ PAVIMENTO INFERIOR PAVIMENTO SUPEmMOR

COZINHA.

R

#ua Tabatinguera, 140, conj, 403, Centro, 8o Paulo - 8P CEP 01020901
Tol./Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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PAVIMENTO TERREO

AREA DE SERVICO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020.901
Tel./Fax: (11) 3116-0760  e-mail: walmirmodotti@uol.com,br
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PAVIMENTO TERREO

PAVIMENTQ TERREQ PAYIMENTO FERion

CORREDOR LATERAL.

Rua Tabatin, .
guera, 140, conj, 403, Centro, Sao Paulo - § '
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-rmail: waln'urmodotti@Puocl.Ec:rellgfo-ml
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Obs.: A seta indica a exata

Localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

PAVIMENTO TERREO

PAVIMENTO TERREQ PAVIMENTO INFERIOR PAVIMENTD SUPERIOR

AREA LIVRE.

Rua Th-bﬂtinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uol com, br
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Obs.: A seta indica a exata ————

Localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

PAVIMENTO TERREO

AREA LIVRE.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 31150760 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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Localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto. B
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PAVIMENT TEreED

VISTA DA EDIFICACAO

Rua Tabatinguers, 140, conj. 403, Centro, S50
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mai]

Paulo - §p CEpP 01020-901
: walmirm odotﬁ@uol.com.br
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SaBacer

Obs.: A seta indica a exata —

“his Ezras

Localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ShLA LanTap

PAVIMENTO INFERIOR

DORMITOTIO SUITE.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP GEP 01020.901
Tel./Fax; (11) 3115-0750 e-mail; walmirmodotti@uol.com, by
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PAVIMENTO INFERIOR
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& FOTO 17

Obs.: A seta indica a exata  —
’izuﬁo “ obsemdor‘ Shia LY

PAVIMENTO TERRED

PaviMEnTD INFERIOR

DORMITORIO SULTE.

Rua Tabatinguera, 140, conj, 403

, Centro, Sao Paulo - Sp

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@u

CEP 01020-901
ol.com.br
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obs.: A seta indica a exata

SALs BiTanm

Localizagio do observador,

a8

quando da impressdo da foto.

Saia Lasey

PAVIMENTO INFERIOR

PAVIMENTO TEmReQ PAVIMENTO INFERIOR PAVIMENTO SUPERIOR

AR

" ey

~ BANHEIRO. |

fua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020901
Tel./Fax: (11) 311;5&?50.. ‘e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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qual ZALa LanTam

CoTnma

PAVIMENTO INFERIOR

PAVIMENTO TERRED PAVIMENTO INFERIOE PAVIMENTO ZuPER0R

Rua Tabatinguera, 140, coni. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (1) 31150750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br



3 i Pereira Modoﬁi

e ——
EN

NGENHEIRc
E TECNICC

3
\ 3
<.
f’\‘vo'm{ oOes g T_)P’___ i =
las de ¢§ Ngerny
&
3
; FOTO 29 |
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¥ SEES _vmy
PAVIMENTO INFERIOR
PAVIMENTO TEpme

BavmeEnTs

DEPOSITO.

fua Tabatinguera, 140,
Tel./Fax: (11) 3116

conj, 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
-0750 e-mail; walmirmodotti@uol,com. br
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FOTO 24

Obs.: A seta indica a exatq : .___ :
Localizagde do obsemdm-’ —as
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quando da impressdo da foto, s w5y f_
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PAVIMENTO INFERIOR ]
PAVIMENTO TEgpeq PAYMENTO
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ESCADA DE ACESSO AO PAVIMENTO SUPERIOR.

Rug 'Ihbatinguera, 140, conj. 403, Centro,
L./Fax;: ( 11) 3116-0760 &

Séo Paulo - Sp CEP 01020-901
-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata
Localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

PAVIMENTO SUPERIOR

A3t Livoe

PAVIMENTO TERRED PaviuenTy INFERIOR

PAVIMENTO =ipemign

DORMITORIO 1.
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Obs.: A seta indica a exata
alizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

AVﬂl'at;ée.s e peru'clas de C—:nacr.l-\-,ur:a

Foro o8- 5

13 22 auss

iz 3 Donis 1988

PAVIMENTO SUPERIOR PAVIMENTO TéRpeq PAVIMENTO INFERIOR

PAVIMENTO SupEmioa

BANHEIRO.

S8 Paulo - SP CEP 01020.901

Rua Tabatinguera, 140, cn_nj. 403; Centro,
Tel. /Fax: ( 11) 3116-0760 e-mail: waluurmodo_tti@unl.cnm.br
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Tala trap
Localizagdo do absemdor,

quando da impressdo da foto,

ALk Lantan

PAVIMENTO SUPERIOR

AVIMENTO TErpeg

PAVIMENT) e PAVIMENTO Sipemion

DORMITORIO 2.
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Obs.: A seta indica a exata
Localizagdo do observador,

guando da impressdo da foto.

PAVIMENTO SUPERIOR ' :

PavViMENTO

TERBEG

DORMITORIO 3.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Cento,

Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 31 165-0750 e-mail; w

ahnirmodott!@uol.com.br
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III - CRITERIOS DE AVALIacio

VT=ATxVu

Sendo:

VT = Valor do terreno

AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

No cdlculo do *Wu"

(valor unitdrio médio), os
elementos comparativos pesdui.sados sofrerdo as

seguintes transformacdes:
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Obs.: O expoente “f* admitido, bem come FR

Iﬂ: = 1,0, dentro dos limites: Pmin < pg < Pmax; l

Ep = (PE/PminYP, dentro dos limites: # Pmin < pE <

=

[ = 0.5, poras pE < 3 Prin: |

CP = (Pmax/PE) + {1 ~(Pmax/PE)]. (Pmax/PEY,

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax:

S e

AR

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmox/3.0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmaxy}, para: PE » 3,0 . Pmax

Obs:: Os valores de "Pmin”, "Pmax” admitidos, bem como as restrigdes de us

I PE € a profundidade equivalente.

540 retirados dgs Tabelas T e

-SP CEP 01020901
otti@uol.com by
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Obs.: QO valor de “AR" admitfdo, bem como qs re_..-t”'caes de uso, sdp retirad. =
das Tabelas I e IT.

P CEP 01020-901
@uol.com by
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Situagio Paracigma: Terreno Plang Mm—' foor
Declive até 5% 80 |
Declive de 5% até 10% ——-__’_51_,__“_‘_31_1_&_ {
Deciive de 10% até 20% b Ly |
Declive acima de 20% %“m——-
Em oaclive até 10%

Em aclive até 20%
Em aclive acima de 20%
Abaixo do nivel da rus até 1 00m

Abaixo do nivel da rua de 1,00m alé 2 50m

] ® |
i 10% 111
Abaixo do nivel da rus 2 50m até 4 00m “‘———-—;_.___,
4 125
Acima do nivel da rua até 2 0om —20% |
j i 4 1.00
Acima do nivel do rua de 2,00m alé 4 00m

Fatores agliciveis ds expressies Previstas em 106

Situagdo Paradigma Terreno Seco

’ 5 z . : _'_'_-———._ﬁ__‘—-——..‘

Terreno situado em 29180 inunddvel, que ‘Mmpede ou dificuita o seu

8cesso, mas nio atinge o prégrio terreno, situado em posichio mais aia 10%
= s " [ ——

Terreno situada em regido inundavel e Gue € atingido oy afetado

periodicamente peia nundag io it ikt

Terreno perm anentemente alargade

l Fatores aplicaveis ag expressiies previstas em 108

i) Consideracges de valorizagdo oy desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores d

langamentosg fiscais, obtidos da Planta &e Valores Genéricos do Municipio,

0 Paulo - Sp CEp 01020.901
nodotti@ l.com br -

-_d
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Faixa "non aedificand;*

de qualquer haturezq

0,10
Reserva Florestal

m) Consideracges de valorizaggo oy desvalorizacio

do unitdrio em fungio de ndo Possuir acesso direto,

Fator terreno encravado

Fator terreno de fundo 0,60

Fator terreno interno

0,70

50 Paulo - SP CEP 01020.901
: tti@uol.com, by
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A ABNT NBR 14653.2 4,
Brasileiro de Construcdo Civil (ABNT/CB-02), Pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdo na Construcéo Civil (CE—02:134.02).

A) Valores unitérios:

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estd vinculado ao valor do H8-N
do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

S 2 SR O S Y P S AT T
R s L
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cLASSE

enqz-\!mna

| 1 mesioEncIAL |

f 1.3- APARTAMENTO {n' . it ‘m i | AT | i |

: [ 3em A
21-EsCRITORIo |2 ¥ PadoMide 2Tt S BTy

2- COMERCIAL - | 214-Pac, SeT wwvazer
SERVIGO - | Superior

_Com ewvasor 2
INDUSTRIAL | 2.1.5- Pacrio Fing =
—

f L e | 218 Padrio Linn
!
|

=
3
i

|
|
1
|
|

| 2"!-PwioEmﬁnux

| | 2.2.caLrio W
| 22.2-PacrSo Médio

2.24- Pagrio Superior

f At pwhs,m

| 3-ESPECIAL 3.1-COBERTURA |22. PacdoMide

! 2 213 Ptdr.hStpom

1
|
I
|

—
|
|

B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservacdo
das benfeitorias:

O valor unitdrio da edificagdo avalianda, fixado em

PP R LS

funcdo do padrio construtivo, é mulhphcado pelo Fator de Adequacdo ao

Obsoletismo e qo Esfado de (:onserva;ﬁo - Foc para levar em conta a

*%
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L
W e regular
EE

—

f) Entre reparos simples e importantes

g) Reparos importantes

h) Entre reparos importantes e sem valor

i) Sem valor

:__ O Fator “K" ¢

entrada, onde:

- na linha entra-

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza

anterior,

®M que se encontram: sister

Rua Tabatinguera, 14(;

0,00

032

2R L

I d) Entre regular e reparas simples ?6‘9‘_““‘%-‘
e) Reparos simples

TP
18,10 |

2,60

ﬁm’iaa;ées e Pericias de

3320 '
T e
5

Centro, Sa0 Paulo - SP CEP 01020.901
Tbl/Fax(iusiz irmodotti@uol.com br

éﬂq#niwna

e Tbeprefnfc&: ('x.)

——

75,20

|

€ obtido da tabela seguir, mediante dupla

S€ com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificacéo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

-se a letra correspondente ao estado de
conservacdo da edificacdio, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

(0] estado de conservagdo da edificacdo serd fixado em
fungtio das constatagdes feita: -sm wstonas observando-se o estado aparent

ural, de cobertura, hidrdulico, e elétrico:

R s T 7.

ARSI
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E TECNICO EM ELETRONIC A
CREA 128 BRO/ T

J‘\mfuncoes e pﬂric.ms de Enqpnlmfer-

a uma eventual recuperacio,
pal"

{:;mx Tesnoonecowsenva;z e S
0.9
09

b
0587  |0ses oo Te 811 335'—*3‘423"5“0' .
0976 0500  FoE e oane | Hass o200 |

08% 0753 o5
0,879

0784 10635 To I

) T —— B e AT, |

.

7 {0237 1
‘_‘—-—___'-‘———___‘_‘~|—_._N_—"—-—__:
0,869 0774 [0g31 0448 |0234

0509 f0g57 0,764
7 0917 |0,897 0,846

0754 o615 [043s 0228 |
_ 0904 0884 |0g3a 0.743 0606 0430 0225 |

T 0,894 0,891 0821 o732 0697 [0424

~
o
0
]
w

% 0880 (0877 (0858 o805 WWWW
%2— |0866 0863 (0884 075 WBEF‘WB}E‘—*’
= 085t 0848 0830|0787 Togs— 0569 0403 |0z
% [0836 m 0,769 WWWW
% 0,821 0800 (0,754 WWWW
% 0,805 0,785 WWBETWW
e E |0789 o786 [0769 5.723_"63?_0,?27_‘0,374 0,19
34 ife oo [ o710 Tes o 0366 0192
i % 0755 10,753 [0,736 [0694 0619 10604 (0358|0187
38 lo,m lo,735 0,7'19;_1 (0678 [0604 [0493 0350 0,183
40 |0720 o718 [0.702 0,662 0590 10481 [0341 0179
42 0702 (0,700 [0684 0575 10469 (0333 [0.174
“ 0683 | 0560 [045% (0324 |0.169
T 0544 0,165

30 Paulo - SP CEP 01020-901
walmirmadotti@uol.com br
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3.3 - VALOR DO IMOVEL

a5 exigéncias do item 82147

A metodologiq empregada nq

Presente avaliacdo ¢ o
Método Evolutive, indicado para estimar o valor de m

ercado de terrenos, casqs
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios,

armazéns, entre outros,
sempre que houver dados semelhantes qq avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével q partir do

valor do terreno, somd-lo com o valor da construcdo com os custos diretos e

indiretos e acrescentar ao total os Custos financeiros, despesas de vendas e
lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no

mercado por meio do
calculo do fator de comercializacdo,

A férmula bésica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fe

s R

Sendo:

R

VI = valor do imével procurado
VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias
Fe = Fator de comercializagdo igual a 1,0

5P CEP 01020901
tti@uol.com br
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- CALCULOS AVALIATORIOS

v

i AVALIACZ0 DO TERRENG

VT--A'I'xVu

Onde:

VT = Valor do terreno Procurado
At = 8715 m?

Valor unitdrio obtide na pesquisa = R$ 3.446,63/m? (%)

Substituindo e calculando:

VT=8715m? x R$ 3.446 63/m?

VT = R$ 300373 80

Ou, em nimeros redondos:
VT = R$ 300.000,00 ;
(trezentos mil reais). 1

R L LRI PP Tressseae

(*) 0BS: O valop unitdrio, de R’ 3.446 63/m (trés mil, quatrocentos e quarenta e seis reais e

quadrado), foi obtido através de Pesquisa de
paqumdememdodumdmsasegum

bbb T T T T YO,

LR L L L LT L T o S O ey Smessharanssanannnnn,

¥
til
8
%

A enameemmvirmagny

A sanananant

Comparativos, cujas cara
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E TEC

NEBERO DA PISOUSA: 540 PaLLG . o7 - 2018

SEIOR: 045 QNADRA: ot 0o 10y ®am Civmzang PAIA DA PrIoma Sy
ASOR BTN e M Ctocrimes.

ENDERECO : Someda 3os Gucicanss
comr:

L H ham-grm
CEP: LB

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS ;

Eravmeniacio [T rene pe COLIA DS i3c01g
heAc ko Pisucs

[ REDE DE Gs Eunsuur-gio.. Acwa B acaso

DADOS DO TERRENO

AREA () = e TESTADA . o) o o

ACESSBUDADE:  Drato fonmmlo: o S e .

10POGRARIA: ==

CONSBIEMCIA:  caco

2 veoe o

DADOS DA IIN!EITOIIA

BP0 DA EDIFICAGAO : Casn ¥50 DA EDIRCAGAS : fogge G P 3
PADRAD CONSIR: concr simptes cﬂnm“h.ﬂu“m 11000 e
COEF. PADRAO: 1.055 IDADE REAL: 45 3

mﬁ“
0477 custo sask gy

VAlor ARBITRAD o @y

9% COER.DE DEFRECIAC RO [33
VAGAS: 1 FAVIRENTOS :2
VALOR CALCULAD O @ms): 64805,02
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 1,00 ADICIONAL 02:
ADICIONAL 04: 1.00

ADICIONAL 04: oo
DADOS DA TRANSAGAD

Vi

NATUREZA: Oferts VALOR DO MGVEL rs): £00.000,00
WOBIIARIA : Robotton

CONIAIO; corretor
OBSERVACAOD:

TELEFONE : (1143007840
RESULTADO DA HOMOGENEIZAG Ao

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAD
VARIAGAO :
VARIAGAO AVALIANDO :

5% 53]
4588
081
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ELEMENTOS Aliag
DADOS DA FICHA 2 — e

NUMERO DA PESQUSA: SAC PAULD - 45 2015

SEIOR: 045 QUADRA: LT
DADOS DA LOCALIZAGAD o

ENDERECO : Hameda dos Tupinkapini, ao kade A*1354
comr.: BARRO : Plarcy Fondnte Mo~ o
CEP: F: sp

CDADE: SAC PALLG . 5
DADOS DA REGIAOD

MELHORAMENTOS :

[@raveeNiacko [ REDE DE COLETABE Bscoro Enevene MR AC A0 Pimie
A

[IREeDEDEGAS  [XINEDE DE DB TREIGC Ao pf AoA Ewacao

DADOS DO TERREND

o~ 110,00 TESTADA -
Aua ) W
ACESSIBIUDADE:  Direla

w2on
FoRmATO ; Raguiar

hawmna
TOPOGRAFIA: Pl o

CONSBIENCIA: waco
DADOS DA BENFEITORIA
PO DA EDIFICACAD : Caa

U0 DA EDINCACAD : Resictarciol ARUA CONSIRBiDA - Meo m
PADRAO CONSTR.: coasa simpies COMIERVACAD - - mga
COEF, PADEAD: 1.056 DADEREAL: 40  gngs COEF.DE DEFRLCIACAD gy .65 Cwvio sast sy 1
VAGAS: | PAVEREM1OS ;2 i
VALOR CALCULAD O @s): 8636964 VaLon ARBITRAD O rg): 0,00 )
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALO1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICKON AL 03 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL B5: 1.00 ADICIOMAL 04 100
DADOS DA TRANSACAD
NAIREZA: Oferta VALOE DO B OVEL (S) : 550 000,00
WOBIUARA : Franguia iméveis
CONTATO : corrstor TRLEFOME: (1) 20897300
OBSERVAC

FESULTADO DA HOMOGENEIZAC KD
ALTALAD Floc 027 0.00 VALOR UNITARIO - 3 Nas) f
TESTADA Cf: 000 FIADICIOMALYZ 000 HOMOGENEIIAGAD : 280 51
PROFUNDIDADE Cp : 000 FIADIIONALES | 900 VARIAGAO :
FRENTES MLOPLAS Co;: 000 FIADIIONALSS: 500 VARIAGAD AVALANDO :
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4 ENGENHEIRO Civir, Disude 1955

£ TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/n

Amfiagﬁes e pem'cias Qe Engenharia

ELEMENTOS pa AVALACKG
DADOS DA FICHA 3 v
NUMERD DA PESQUBA: SAC PAULOD - 5P . 2015
SETOR: 045 QUADEA: ibice 0o Locar - 2w c|| ctoce I"""Mrno-.-. UM %
DADOS DA LOCALTACAD y
ENDEREC O : Averida dos bandeiraritas, oo lode A7 e
comr.: BARRO : Fianailo Poutatg e
CEP: [ [ “Ml:mnﬂo_”
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[EravmeniacAo [ REDE DE COLETA DE BSG ot Ereve pe WBBMNAG Ao Py A
[JRECEDEGAS  [XIREDE DE DSTRBUICAG DE Acya Ewacaso
DADOS DO TERRENO
: AREA () m= 80,00 TESTADA - fcf) m 4% raor. cam. gup; =
ACESSIBWDADE:  Dirsto FORMATO: pagejy Baaes 5 i
IOPOGRARA:  plare : e
CONSBIENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
WO DA EDIFICACAD : Conay V50 DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRBIDA 160,
: .00
PADRAO CONSTR: consa simpies CONSERVACAD: «. -
it COEF. PADRAO: 1.056 IDADE REAL: 40 ;

anas COEF.DE DEPRECIACAO (x
Ae PAVERENTOS :2

VALOR CALCULAD O ®S): Fiplo4 VALOR ARBITRAD O S): 0,00 i
5 & 4
FATORES ADICIONAIS =

ADICIONAL91:

0.630  CUSIO BASE (1237 AT T

1.00 ADICIONAL B2: 1.00

¥
ADICIONAL §3: 1.00
ADICIONAL 04; 1.00 ADICIONAL DS:

1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAOD

MATURELA: Oferta VALOR DO WAGVEL (RS) : 500.000,00
EAOBIUARIA : Hova P

CONIAIO : corretor
OBSEEVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP _ c ‘ VALORES/VARIAGAD 5
X LOCAII ACAO Foc : <016  FIADICIONALD : 0,00 VALOR UNITARIO : 4652
TESTADA C1: 000 FIADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 352
PEOFUNDIDADE Cp : 000  FIADICIONALS: 000 VARIAGAO : 0.
FRENTES 8LIPLAS Ce ¢ 000  FTADICIONALD : VARIAGAO AVALIANDO : i
CONSETENCIA Fe ; 0.0 0 !
AREA Ca:

TOFOGRARA FI:
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ENGENHEIRO 1V,
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DADOS DAFICHA 4 PAAvauagio

NEGMERO DA FESQUSA: SAD PALLD - gp 2008

SETOR: 045  QUADRA: INDICE D0 10c Ay, 1200 cs.. CEOGRANCA
i3

cer: LA

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

DADOS DA LOCALIZACAO
A = \
NOBERO ; 11y
: BARRO
comp.: Plaraite Pavkstg cmane - 3 Sl

[raveeNIAcAo  [IREDE DE COLEIA DE Esc oo ﬂm“l"—luhl i

[SJREDE DE GAS [Elreoe pe DS TRIBUCAC DE Acya v Acaso

DADOS DO TERRENO

130,00 -
AREA (oo PATADA D iy 0 rRok. tamw, o), \8.57
FORBATO: pon

ACESSIBILUDADE : Dweta
TOFOGRAFA pkro

CONSSIENGIA:  seco

DADOS DA I!NIIII’QHI.&

PO DA EDIFICACAD : Coxa
PADRAD CONSTR.: ccxscy sirmples

COEF. FADRAO: 1.05¢ IDADEREAL: 44 anos coerpe DEPRE!

VAGAS: 2 FAVERENTOS : 2
VALOR CALCULAD O @mS): 103.542,05
FATORES ADICIONAIS

S0 DA EDIFICACAO : Resictarciol
:nm:wuh:a-mmomm
CIACRO x 0559  CuSIo pAsE (Y 11®.

BSamNA: Nao

AREA CONSTRBiDA - 15000 g

VaALon Allll’llbbm: 0.00

ADICIONAL01: 1o ADICIONAL 02: 1.00
ADICIONAL 04: Loo ADICIONAL Bs: 100

DADOS DA TRANSAGAQ

ADICIONAL 03;
ADICIONAL 04:

NATUREZA: Oferta VALOR DO mOVEL ®S): 630.000,00
WEOBIARIA : Severing Imdveis

CONIATO : correlor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC AD

TELEFONE: (11).50780087

[locaaco roc -
TESTADA C1:
PROFUNDIDADE Cp :
FRENTES MULTPLAS Co:
CONSTENCIA Fc ;

AREA Ca:

VALOR UNITARID :
HOMOGENEITAGAD :
VARIAGAO :

| VARIAGAO AVAUANDO :

e s ol




ENGENHEIRO Crviy,
E TECNICO EM ELETRONIC A
REA 128 880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOSDAFICHA  § DA Avauacio : :
WIRIZO OAPESONEA: SAO PAULD - SP- 2015 ———
2A: Bevmgaso L LT =P ——

SO A ot 00 Locat: m070 SHAVE GrocaAnca

DADOS DA LOCALIZAGAQ
ENDEREGO : Avenida Phionguaba \m
BAREO : Fiaraito Poulsta

b T FBABE: 340 Pan - 5p
pADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS : PE T
[DrAVmMENTACAO [ REDE DE COLETA DE Bscolo mmg.ﬂmh,m‘
[IREDEDE GAS  [KIREDE OF DS TRRWCAO DE ASUA @ wacaso

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar)m= 12500 TESTADA - ) m S99 PROF. EawN. re):
ACESSBDADE:  Dweta FORMAIO: pagysy R “b

TOPOGRAHA: plono 9

COMSBIENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

BP0 DA EDIFICACAO : Casa 950 DA EDIFICACAO : Resictarrciy AREA CONSTRUID A : 14000 me
PADEAO CONSIR: cora dmpies CONSERVACAQ : - entre regubcr = repanss dmpie:

COEF. PADRAO: 1.056 IDADEREAL: 37 anos COEEDE DEPRECIACAO () 063 CUII0 BASE Sy Lig.s

PAVERENTOS : 2
11031797 VAlor ARBITRAD O (3): 0.00

VAGAS: |
VALOR CALCULAD O RS):

FATORES ADICIONAIS
ADICIONALDI: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 1
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONALUS: 1.00 ADICIONAL s:

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oterts VALOR DO BNOVEL (RS): 650.000,00

W OBUARIA : Fikal Goid
CONTATO : conmetor

OBSERVACAO:




AN IR e
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. Pereira Modoti | el B
n! ENGENHEIRO CIvyL Dossta 1957
£ TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 B8O/

Aua“acées e peﬂ'caas Je Enqe"ka'iﬂ

ELEMENTOS pg AVALACKo '
DADOS DA FICHA &
NEMERO DA PESQUSA: 540 PALLO - 5p . 2015 E'n
ADO 1, .

SEIOR: 045 GUADEA: NDICE DO 1ocar 720 i ‘W“"::Mmoua. Srarans

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECO : Rua Joaguim de Merois HNowvak Higsgo - a
comP. BARRO : Piorai, Pordsta 7
cEP: WF: P

CIOADE : sacy PAULD - sp

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[IPAVERENTACAD [ REDE DE CoLETA pe BGOTo

[ REDE DE GAs EJwet ot osmmg Ao DE Acua
DADOS DO TERRENO

B R0 OF nummAC Ao risuca
Ewacaso

AREA () ms 10400 TESTADA . o) m 500 PROF, EQun, re): 2080
! ACESSIBIUDADE:  Duelo FORMAID : Regubar ESQENA:
TOPOGRAFIA: Plareo

L

CONSBIENCIA:

seco
DADOS DA BENFEITORIA
WPO DA EDIFICACAO : Cang

¥S0 DA EDIFICAGAO : Resictarcioy AREA CONSRUDA - 12000 g
rd : PADRAD CONSIR.: casar simphes CONSERVACAO : = - L% R p—
: COEF. PADRAO: 1.056 IDADE REAL: 42 anos COEEDE DEPRECIAGAD [ 0806 CUSIO BASE msx 11®.5%
. VAGAS: 1| PAVIMENTOS ;2
b VALOR CALCULAD O @mS): 80.181,85 VALOR ARBITRAD 0 (rS): 0,00 i
ot R FATORES ADICIONAIS 2
it B ]
’ ADICIONALBI: 1.oo ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 93: 1.00 !
i ADICIONAL 04: 190 ADICIONALDS: 1,00 ADICIONAL 04: %
w7 DADOS DA TRANSACAQ
NATUREZA: Oferts VALOR DO mOVEL S): 550.000,00
MAOBILARIA : Franguis indyeis
CONTATO: Corretor
OBSERVACAO:

TELEFONE : (11).28897300

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC AO

FATORES NORMA IBAPE/SP ___ VALORES/VARIAGAD

LOCAIZACAO Floc - 0,01 0,00 VALOR UNITARIO : 3908, 04
TESTADA C1 : 000 FIADICIONALG? : HOMOGENEIZAGAD : 3883.94
PROFUNDIDADE cp 1 000 FIADICIONALDS : VARIAGAD : 6974
FRENTES MULIPLAS ce : 000 FIADICIONAL VARIAGAD AVALIANDO ;
CONSS TENCIA Fe ; 00 A

AREA Co:
T0POGRARA Fr :




ENGENHEIRD CIVIL
. TRONICO EM ELETROMICA
ETRY CREA 128 BEO/D

Pereird Modott
."r

Mfrn.céqw e Pevicias de

G"’ﬂl’ﬁhﬂma

ELEMENTOS Da AVALiac Lo
pADOS DAFICHA 7
SRA: LA FALLD - §F - 018
WAmIR0 DA FE30 Fwma Ty
siion: 045 OQUADEA: OACE D0 10CAL; 7 4 s "‘::‘.‘:.::ln  Srarmns
pADOS DA LOCAULZAGAD
EMDERECO 1 B Jooap e el K Merochi, xs ek r ) m
& BMREO | Pty L ¥ T
;:-:L b CBADE ¢ LA PauLe w

pADOS DA RIGIAC

MELHORAMENTOS :

ravmentacho [ REDE BE COLEIA DE 19GOI0 ) weor o8 nnsnincio résuca
- i pichs  EIREor ot onmmmcAo vt Acua B v acaso
i DADOS DO TERRENG

4 KA () o 85,00 TESIADA - 1) m 4% rHor, tasw, pe): gy
; '. ACESSIIDADE : Dzt FToRBIALD ; Ko icy amNa W
- 1OPOGRANA:  phang
- cOMIBIINCIA:  seco
E 3 DADOS DA BENFEITORIA
.' WO DA MICAGAD ; Cosey V3 DA IDIMCAGAO : Rodctnryciy ARTA COMSTRSD A - 10000 me
- PADBAD COMIIR: concs drrphes comlwmh:f-wnm,m.m,,._
- CORE, PADRAG: 1656 DADEREAL: <3 onos COLE.DE DEPRICIAC Ao gy 0571 CUIO BAsE sy ey
VAGAS: | PABAEMION 17
VALOR CALCULAD O (RS): 70 573 47 vnlotauuuoom; o0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 81 100 ADICIOMAL B2 1oo ADICIOMAL 03 100
ADICIONAL 84 100 ADICIONAL B5: 1,00 ADICIOM AL B4 166

DADOS DA TRANSACAD

MAINRITA; Ofena VALOR DO WOVEL (8) 1 500 000,00

50 UARIA ; Fnnnd imdrvaie
COMIALD ¢ correlor TALFONE s (1) 27700maa
W OBSERVAGCAOD;

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG KO

FATORES NORMA IBAPE/SP
LOCALLAG AG Floe |

Z 3 TADA €1 ¢ 000 HOMOGENEITAGAO : 417
ROV UMD ADE Cp ¢ 00 1 ADICIOMALES | 000 VARIAGAD : 0,
RENIES 48610 LAS o ¢ 000 FIADICIONALM ; 000 YARIAGAO AVALIANDO
OB TINCIA Fe ’ !
Acn;

1OPOGRANA 1 ;
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ENGENHEIRO CIVIL
- TEGNICO EM ELETRONICA
- CREA 128 880/D

Rt

EN
i, - BT awvs

Dosele 1982

)‘\valiac,ées e peru'ciasl. de Engenharia

ELEMENTOS DA AvALIAC Ao
DADOS DA HCHA ]
NESMERO DA PESOUSA: SA0 PAULO - 5P - 2015 E.-m
SEFOR: 047 QUADEA: INDICE DO LoCAL: 75g o CHAVE «m;g?”' i -
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERESO : Akamada dos Tacalnas. o kads n* 33 gy
. BARRO : Flaraito Foussig
omP.: :
o R —
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[rAvmENTACAG ] REDE DE COLETA DE 56010 B neve ps RBANNACAO Péauca
[neoevechs  IREDE DF DBIRBUCAO DE ACVA [ 1v A cano
PADOS DO TERRENO
AREA () mE 110,00 TESTADA . i) m [ r— —
ACESSBBIUDADE:  Diela FORMATO : Reguir BamNA- b -+
TOPOGRAFIA: plare
COMSSIENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
RPO DA EDIFICACAD : Cancy S0 DA EDIFICACAO : Resictancia AREA CONSTRUIDA : 9500 me
PADRAD CONSTR.: ol simples M

CONSERVACAO : « - rapres smpies

COEF. PADRAO: 1.056 IDADE REAL: 47  anos COEF.DE DEPRECIACAD ox 0488 CUSIO BASE @Sy 118
VAGAS: 2 PAVIRMENTOS ;| i
VALOR CALCULAD O (®S): 57.258,64 VALOR ARBITRAD O %): 0,00
FATORES ADICIONAIS :
ADICIONALO1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL BS: 1,00 ADICIONAL 04: 100
DADOS DA TRANSAGAOD
NATUREZA: Oferta VALOR DO M GOVEL (RS): 650.000,00
M1 OBIIARIA : Kauffmann
CONIATO : corretor

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG A

TELEFONE : (11).23448088

|FaTORES NORMA IB APE/SP | FATO ONAIS  VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAD Floc : 004  FIADICIONALOY :

0,00 FTADICIONALDZ :
0,00 FIADICIOMALDS :
000 FIADICIONALD :
000 FIADICIONALDS:
003 FTADICIONALY:

000 VALOR UNITARIO :
000 HOMOGENEIAGAO :

000 VARIAGAO:
000 VARIAGAO AVALIANDO :
0,00
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Dereiva Modotti
i

ENGENHEIRO CIV]L
: TECNICO EM ELETRONICA
iy CREA 128.880/D

pADOS DA HCHA :
NAMERO DA PESOUBA: SAC PAULO - 5F - 2015
SEIOR: 047 QUADRA:

DADOS DA LOCALITAG AO
ENDERECO : Aameda Maria

MOICE DO Locay 400

~ B2 anss

Tosts 1975

Avaliagses e Pericias de

El\qen}mréa

ELEMENTOS pa AVALACKo

Eemzase paa

DA rEsGana I
EHAVE CrOGRARC A .

COBPs BARRO : Piorate Potnig ::-(:nx
e or: sP X FAXD -ne
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[EIrAVMENTACAO [ REDE DE COLEIA DF Esc 010 Eneoeoe NOBIMACAO Pigye o
[IMEOEOEGAS  [XINEDE DE DSTRIBUCAO DF Acga

DADOS DO TERRENG

Ewacaso

AREA (Ar) m* 110,00 TESTADA - fof) 500 proy. Q. (re): S

ACESSBIUDADE:  Direla FORmATO : Reguar Esamma; o :

TOPOGRAFIA: P

CONSSIENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITOR| A

#0 DA EOIFICACAO : Caia U350 DA EDINCAGCAO : Rarickercia ARea consmuioa 8000 e
PADRAD CONSIR.: cona simpies coMstRvacio: 4. g
COEF. PADRAO: 1.056 IDADEREAL: 44 gnoq COEF.DE DEPRECIAG Ao (53 y

VAGAS: 3 PAVIRENTOS : |
VALOR CALC‘[A”OCIS):

55233,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL01: 1.00 ADICIONAL 02:
ADICIONAL04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00
DADOS DA TRANSACAD
NATOREZA: Oferta VALOR DO mdveL ®S): 550.000,00
WAOBILARIA : Kauffmann
CONTATO: corretor

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC AD

VALoRr Annuoom:

1,00

0559 cusio wAse sy

0.00

ADICION AL 03; .00
ADICION AL 04; 1.00

TELEFONE : (19 »23448088

[FATORES NORMA B APEISS

__PATORES ADICIONAIS

007 FTADICIONALOI
0,00 FIADICIONALDZ ;
000 FIADICKONALDS :
000 FIADICIONALD :
000 FIADICKONALDS ;
FIADICIONALDS ;

VALORES/VARIAGAD e
0,00 VALOR UNITARIO : 40, 7|
0% HOMOGENEIZAGAO : a1
000 VARIAGAD : 0.502)
000 VARIAGAOD AVAUANDO : 1.0009
0,00
0,00

 CEP 01020901
@uol.com br -
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DADOS DA FICHA 1o

SETOR: 047 QUADEA:

Modotti

[-:N('.'l“NHEI'H%CIViL
:oNICO EM ELETRONICA
£ TECNIC CREA 128 880/D

SMER0 DA PESQUISA: SAQ PAULO - P - 2015
N

Avaliacses Pericias de Engenharia

ELEMENTOS D g AvAauacio

Eomaang o,
INDICE DO Loy«

ATA DA PESOENA -

L7 E
0.0 CHAVE GrocrAnca
DADOS DA LOCALITAGAD
o 3 ENDERECO : Rua Teresnha Gongatves NimERo : 5
: - A5 BARRO : Flanalle Powtsta CDADE: 5AG PaLG . gp
., =/ o cer: i
] A DADOS DA REGIAD
k. MELHORAMENTOS :
3 [ravmentacAo  [XIREDE DE COLETA DE 15c010 B neve e WBNAC RO Pigyc A
3 [InepEDEGAS  [XIREDE DE DSTRIBUICAO DE Acya Ewacao
DADOS DO TERRENO
AREA (M) 160,00 TESTADA - (c) m 800 rROF. cauw, gpey. 20,00
E i ADE:  Dvela FORMATO : Reguicy ESQUNA: Mo
. IOPOGRAFA:  plaro
CONSSIENCIA:  smco
DADOS DA BENFEITORIA
PO DA EDIFICACAO : Cava Y30 DA EDIACACAO : Resictorciy AREA CONSTRUID A - B0.00 e
PADRAO CONSTR.: corcs dimpias CONSERVACAO : 1= #nihe repars smples & mportantes
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 32 anos COEE.DE DEFRECIACAD &x Q.80 CO3TO BASE mSy 1185
VAGAS: 2 FAVIRENTOS ; |
VALOR CALCULAD O @®S$): 4.17¢480 VALoR ARBITRAD O @y): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL01: 1.00 ADICIONAL p2: 1.00 ADICION AL 03; 1,00
A ADICIONAL 04; 1.0 ADICIONAL Bs: 1.00 ADICIONAL 04: 100

DADOS DA TRANSACAD

NATUREIA: Oferts
MAOBIARIA :
CONIATO

OBSERVACAO:

Filial Gofd
corretor

VALOR DO BVOVEL (RS): 600.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC AD

TELEFONE: (14 HA3027766

FATORES NORMA IB.APE/5p 0 _____ VALORES/VARIACAD
0,14 FTADICIONALDI - 0,00 VALOR UNITARIO : 2948, 89|
900 F1ADICIONALDZ : 000 HOMOGENEIZAGAD : 3.509.51
000 FIADICIONALDS ; 000 VARIAGAD : 11901
& : 000 FIADICIONAL : 000 VARIAGAD AVALIANDO : 1,604
000  FIADICIONALDS ;
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pADOS DA FICHA 11

ENHE
M ELETRON!

CREA 128880

> j}‘a A/1Odo++i

RO CIVIL

ELEMENTOS DA Avalacio

SEIOR: 089 QUADEA:

pADOS DA LOCALIZACAD

NEBIT0 DA PESOUSA: SAD PALLO -

P-2015

Aualiagses e Pericias de Encenharia

INDICE DO LOCAL: s19.0

. ENDIREGO : Rua Genviéno Pres Femera, ao lada n* 118

COMP:
CEF:
3 DADOS DA REGIAD

BARRO : Florattc Pouisia
WF: sP

B! MELHORAMENTOS :

E 1 [ REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[r AVeIENTACAO [X) KEDE DF COLETA DE ESGOTO
[EJneoe oe oI A0 DE Acua [ v AcAso

G mene of mummac Ao répuca

CHAVE GLOCRAMCA :

52 anos

Diasale FETF

Clemearo vatavarmoma: oo

Ni@ERo: on
CIADE : TAD PALLOD - 3¢

- AREA (M) m* 258 TESTADA - §c1) m S00  PROK. QWM. Pe): 2500
A i ACESSIBIUDADE ; Direta FORMATO : Reguiar ESQmMNA: Mo
y TOPOGRAHA: phare
; CONSSIENCIA:  3ac
DADOS DA BENFEITORIA
PO DA EDIFICACAO : Cana USO DA EDIACACAD : Resicencial AREA CONSTRUIDA - 15000 M
PADRAO CONSTR.: cansa simples CONSERVAGCAO : & - reparos simpies
. COEF. PADRAO: 1.056 IDADEREAL: 45 anos COEEDE DEPRECIACAO (k) 0.5 CUSTO BASE RS} L@
3 VAGAS: 2 PAVIMENIOS ;2 :
VALOR CALCULADO@mS): 94.290,90 VALOR ARBITRAD O ). e
- FATORES ADICIONAIS
- ADICIONALOY: 1,09 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: )
L ADICIONAL DS: 100 ADICIONALDS: 1.00 ADICIONAL04: G
i
4 DADOS DA TRANSAGAO

MAIVREZA: Oterta

WAOBIUARIA :
CONIATO :

ODSERVACAO:

Kauffmann
corretor

VALOR DO MAGVEL (RS):

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

600.000,00

TELEFONE: (11)-23448088

[raToRES NORMA 18 APE/SE _ FATORES ADICIONAR VALORES/VARIAG A S|
.. 017  FIADICIONALDT : 000 VALOR UNITARIO : 3565,61 i
1 0%  FIANCONAEZ: 6% NOMOGENEWAGAO : Aterm ¢
0,00  F1ADICIONALSS : 000  VARIAGAO : 1,748
c 000 FTADICIONALDS : 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1,000
0,00 FTADICIONALDS : 0,00

FTADICIONALDS :

0,00
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Awvaliacses e Pericias He Engerharia

MODELO DE ESTATISTIC A DESCRMIVA

o A PAIA: 922015

I/ MANSACAD : 0.8
VINDA: IBAPE-SP- 2015 - SA PALLD - 5p

psc

g OF
"JOM-MV“O“’ o
e

oEsERV! agho:

(A DE AVAUAGAO
10N, da Iono de Avoliogdo : RESIDENCIAL HORIZOMTAL POPULAR

E 3 7 f Ce [ Pmi Pma B A fa
; 4 ]l 1.00 ]I 15,00 30,00 I 1,00 [ 125,00 ! 0.20

§&
5| ¥

‘ :Arﬂ:“ inpice
i FATO!
. 72700
I m”“’"w 415
8"“"‘”‘.": . Néo
] remios
i g :::,w Erne
@ consisténcia SO
MATRIZ DE UNITARIOS
Valar Variogdo
B ‘ Externcs l Unitdrio  [MoMogeneizacdo ,_;v.fff" T,
1 [ Aameda dos Gualeands SN 5.590,53 456578 0.8167 1,000},
] ﬂwgdosﬂ-pﬂiq.mx.dohdah‘lw.gﬂ' 371482 2 &01.51 0.7003 10002
K 3 f Avenida dos bandeirantes. ac kade 4797 SN 4.652.37 352448 0,7580 1.0002)
[Eg_ 4 ! Avenida el 1818 3.980,29 2.633.57 0,8617) 10001 5
[ [ f Avenida Plssanguaba SN 386,46 348587 09008 10002 ?
[ I Rua Joaquim de mMorals Nowals 43 3.988.64 388334 0,5736] 1,000 | E i
] F!Mbﬁqwnde Morcis Novas, a0 lado ns] sy 446443 417643 0.9355 1,000 I?:
¥
& fummqamowoommaa.su 477,65 ) 0.9377 1,0002 (¥ i
B ¢ ] Aameda Manias N 4079,70 3.680,1) 0.9021 1,000 " 1
10 f RuaTereinha Gongatves a8 2.948,89 3.509.51 11901 1.0004 g
B 1 MG«vdﬁoﬁmﬁmﬂqwhﬁon‘llﬂ.sN 3,565,601 418772 11748 B 5

tro, Sao Paulo SP CEP 01020-901
Soimodotti@uol.combr
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Awaliagées e Pericias He Engenharia

APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

vALIANDO
E 3 pADOS 0O A incal : Averida OBa 373 Poralto Poukia TG PALRS - 37
5 S
; R 3
caente odalidade : Veria

Aman: 8715 . .

Duby : $/272015

VALORES UNITARIOS
Wédia Bnikdrios : 450,27
Desvio Padido : 704,12

VYALORES HOMOGENEIZADOS
Bédia Uninios : 3 704 45
Desvio Padedo : 458 95
-30%:2505.15

- W%:2.59301
i + W% :5395.26 +W%: 48157

Coesiciente de Variogdo : 169700 Coeficiende de Variagdo : 17,7900

GRAU DE FUNDAMENTAGAD

E DesciigBo GRAN I GRAN I GRAD | W
3 1 2@ pta quano Tioam Compsta gt 208 o 1w 00430 aee
If f:: o vt o anateaTm E FERIOH 80 Ltaments D‘my- Tl D 3
i : ClNE I of
eetfca o con cao A prwsetay o e inbi @ fefalodm Aprosentaio ge st m 1ol atoom ot ameata e wb o el ataos
& ] uc:: B Cart dod dou daxion snmeaon E 1 cairt dos 008 daioe SnAEMH O wﬂmqmlr:ahm. D 3
[‘Ihuyﬂ:“q::‘::. i a 302200 & aamn al 2 ¢
GRA DE FUNDARENTAG A0: § ¥
TORMACAO DOS VALORES i
; WEDIASANEADA (BSY 3 704,45
TESTAD e 0,0000 FROFUNDIDADE 00000
FRENTES BULDPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,070
VALOR DNITARIO (RS/m2} 3,444 53000

VALOR TOTAL (RS): 300,374 1 &

INTERVALOS DE CONFIANG A (80%): Paradigmea INTERVALOS DE CONFIANG A (80%): Avaliande
INTERVALO mineno : 343) 65 INTERVALO BINRAO 318537

MIERVALO 84 Aoam o : 397704 INTERVALO 3 Axino : 373769

GRAU DE PRECIS AO

GRAD DL PRECBAD: §
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AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

cdo das Edificacdes e Tipologia Construtiva, temos:
ifica
(loss!
Valor Unitdrio Adotado: 1,386 x R8-N
Vu=12386 xR$ 1173 40/m?
Area Construida: 131,00 m?
Idade: 45 anos

=R$ 1.626,33/m?

Adotando

Edificagdes Valores de Venda - 2002/2006, temos:

VB:AxVux(R+Kx(1-R))

Onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 131,00 m?2;

Vu = valor unitdrio = R$ 1.626,33/m?:
R = valor residual = 0,20;

X = Idade = 45 anos;
Ir = Vida Referencial = 70 anos;
Estado de conservagdo = (F) Necessitando
reparos simples a importantes;

Avaliacses o Pericias de Engenharia

Considerando-se que q construcdo se enquadra na

lassificagdo: "1.2.5 - Casa Padrdo Médio", segundo a Tabela de
inte €

segv"

“Se, para a depreciacdo das edificacdes, o
psoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -
0
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Avaliacées o Pericias de Engenharia
Substituindo e caleulando:

ey
2 e ]
V8 =13100m" xR$ 1626,33/m* x (0,20 + 0,317 x (1 0,20))

. VB = R$ 96,639 13 AT

Ou, em nimeros redondos:

IJB = R$ 97.000,00
(noventa e sete mil reais),

43 VALOR TOTAL DO IMGVEL

Serd dado através da soma das parcelas
anteriormente calculadas, através dq Seguinte expressgo:

IVI=VT+VB

VI = R$ 300.000,00 + R$ 97.000.00

VI=R$ 397.000,00

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais).

Vdlido para fevepeire / 2015,
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)‘!\m,iaqies e Pericias de Engerharia

Conforme cdleulos efetuados no conteddo do

do de Avaliagdo, o valor de Mmercado para o imével a seguir

Lau

te

prese” nos termos dos AUTOS pa EXEcucio pe ALIMENTOS,
ito,

deser! da por LUCAS OLIVEIRA SALVATI E OUTRO, em face de
ida

reque’”

SERGIO

LVATI, corresponde a:
ZAR SA

SALA

TR VALOR TOTAL po IMOVEL:
——=—=1O0TAL DO IMOVEL

Matriculado sob n°® 129.023, no 14° Cartério de
a

Registrg de Imoveis de Sdo Paulo.
Avenida Odila, n° 373, Planaite Paulista, sz, Paulo.

R$ 400.000,00

(quatrocentos mil reais)

FEVEREIRO / 2015
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Awvaliacses e Pericias de

é"ﬁt"\i\aﬁa

RAMENTO
o ENCER

Dando por terminado o gey trabalhe mandoy J
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 68 (sessentq e oito) folhasg

datilografadas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e estq

d‘"ﬂdd e
assinada pelo Perito.

Em atencdo ao Artigo 4° do Provimento re

‘ 797/2003 do
2 Conselho Superior de Magistratura,

informa que se encontram & disposicdio das
partes, respectivos advogados, e demais interessados, em arquivo desta Egrégia Vara:
‘curriculum vitae”, carteiras de habilitagdo (CREA e OAB), diplomas de Engenharia

_ Civil (6raduagdo ~ USP e Mestrado ~ USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica -

Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georrefenciamento em Iméveis Rurais e

certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.




