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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 212 VARA CIVEL
DO FORO CENTRAL JOAO MENDES JUNIOR - SA0O PAULO/SP

Ref.: PROCESSO N¢ 0200240-79.2012.8.26.0100
CONTROLE: 2012/001975
ACAO: EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL — CEDULA DE

s :
CREDITO BANCARIO = ~
B \ ol
REQUERENTE: BANCO DAYCOVAL S/A 0 , 0t0 lﬂ f‘{jf\. CQ oA
REQUERIDO: ALLPAC LTDA E OUTRO ' 5

nomeado e compromissado nos Autos da Agdo: EXHCUGAO| DE TITULO
EXTRAJUDICIAL — CEDULA DE CREDITO BANCARIO,\ REQUERIDA POR
BANCO DAYCOVAL S/A, EM FACE DE ALLPAC LTDA E QUT 0, apos a andlise
dos documentos, realizacio de vistoria no imoével, pesquisa de valores de
imoveis e levantamento de indices especificos da construgdo civil, vem,
respeitosamente, apresentar a Vossa Exceléncia as suas conclusdes

consubstanciadas no presente
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O signatario conclui o valor de mercado de venda da nua

propriedade do imovel: Casa e respectivo terreno, situado 3 Rua Mario

Furtado, n2 49, Artur Alvim, 382 Subdistrito da Vila Matilde, S3o Paulo -

SP, considerando suas condigdes como livres e desembaracadas de

SR

quaisquer énus, encargos e gravames de qualquer natureza, pelo valor

aferido de:

R$ 277.000,00, para 0 més de DEZEMBRO de 2017; ou
R$ 92.000,00, correspondente a parcela penhorada (1/3 da nua-

propriedade do imével), para 0 més de DEZEMBRO de 2017

Em estrita observancia ao respeitdvel despacho de fls. 384, o
presente Laudo visa a apresentar os subsidios técnicos indispensaveis a
correta e criteriosa determinacdo do valor do imével objeto de penhora

(Termo de penhora fls. 142), a saber:

Casa e respectivo terreno,
situado a Rua Maério Furtado, n2
49, Artur Alvim, 382 Subdistrito da
Vila Matilde, Sdo Paulo - SP.
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3.1.Situacao

Via publica na qual se

E B Rua Mario Furtado, n® 49
localiza o imovel em estudo:

n2 32.968 do 162 Oficial de Registro de

Numero da matricula: B &
Imoveis de S3o Paulo

Vias publicas que Rua Plinio Cavalcanti, Rua Des. Rocha
complementam a quadra: Portela, Rua Jorge de Almeida Quirino
: Artur Alvim, 382 Subdistrito — Vila
Bairro: i
Matilde
Municipio: Sao Paulo |
Estado: Sao Paulo ; | i

3.2.Mapa Fiscal

De conformidade com a Planta Genérica de Valores de Sdo Paulo, o
local onde se encontra o imével esta assim enquadrado:

Setor: 113.

Quadra: 210.

indice Fiscal: RS 534,00, para o exercicio fiscal de 2017.

3.3.Zoneamento

O imével estd localizado em Zona Eixo de Estruturacio da

Transformacdo Urbana — ZEU, nos termos da Lei 16.402, de 22 de margo

AUSTO 34 CEP 04517030 MOEMA TEL 115049 3888/ 5049 3554 heltor@plareng.com.br
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3.4.Melhoramentos Piblicos

MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES

NAO

o]
=

Energia elétrica:

Telefone:

Gas:

Rede viaria:

Guias e sarjetas:

Pavimentac3o:

Coleta de lixo:

Agua:

Esgoto:

Rede pluvial:

lluminag&o publica:

XXX x> x> x| x|

3.5. Circunvizinhanga

el

O imével localiza-se na regido leste da capital, distando cerca de
16,6 km do marco zero (Praca da Sé) da cidade de S3o Paulo. O local
apresenta caracteristicas de uso misto com densidade demografica média,
sendo composto, majoritariamente, por construgées residenciais térreas e
assobradadas, além de alguns edificios
construgdes para uso comercial e de prestacio de servicos. Destacam-se,
nas proximidades, a Avenida Aguia de Haia, Avenida Radial Leste, Viaduto
Milton Ledo, Avenida Aldeia Manuel Anténio, Estagdo de Metrd Artur

Alvim (linha 3 — vermelha), Hospital Municipal Doutor Alexandre Zaioea

Arena Corinthians.

residenciais mesclados a

§TO 34 CEP 04517030 MOEMA  TEL 115049 3888 / 5049 3554
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4.1.Terreno
CARACTERISTICAS GERAIS DO TERRENO
FORMA REGULAR
IRREGULAR X
FRENTES UMA FRENTE X
DUAS FRENTES
ESQUINA .
TIPO DESOLO | APARENTEMENTE SECO :
BREJOSO
NAO IDENTIFICADO X 1
DECLIVIDADE NIVEL
ACLIVE/ DECLIVE SUAVE I
ACENTUADO X %
DIMENSOES TESTADA (R. Mério Furtado) = 10,00 m A
AREA TOTAL DO TERRENO = 226,50 m? ¥

O imdvel foi implantado em terreno urbano, com topografia em
aclive e formato de poligono irregular. Tem solo de constituicio ndo

identificada, mas com condigdes adequadas para a edificagio.

Encontra-se guarnecido por muro / paredes de alvenaria em todas

' ':‘a_s_";suas divisas, acessado através de portdo em gradil metdlico. Apresenta

testada de 10,00m para a R. Mério Furtado, encerrando a drea total de
6,50m?.

AUSTO 34 CEP 04517030 MOEMA  TEL 115049 3888/ 5049 3554  heltor@plareng.combr l% i
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4.2.Benfeitorias

CARACTERISTICAS GERAIS DA CONSTRUGAO

Ne PAVIMENTOS 01 PAVIMENTO
GARAGEM NAO POSSUI _

CONCRETO X §

_ [ALVENARIA o

TIPO DE CONSTRUGAO |- s g tg

OUTROS

TELHAS DE FIBROCIMENTO X o
TIPO DE COBERTURA | LAJE IMPERMEABILIZADA :

OUTROS :
IDADE 38 ANOS
CLASSE/ TIPO/ PADRAO |RESIDENCIAL/ CASA/ SIMPLES

0 imovel é constituido por uma casa principal, situada na porgao

frontal do terreno, e uma edicula, situada nos fundos. .

As edificagbes estdo implantadas de forma que a construcao
principal mantém recuo frontal, de fundo e de uma lateral do terreno, que
serve de passagem e acesso aos fundos do lote; e a edicula ocupa o fundo
do lote, sem recuos, configurando entre as edificacgdes um pateo

parcialmente coberto.
O acesso ao imovel ocorre através de portdo para pedestres
confeccionado em gradil metélico, posicionado junto ao alinhamento com

a calcada da Rua Mario Furtado. g

As construgdes estdo divididas em trés niveis, ao nivel da rua, o ¥

STO 34 CEP 04517030 MOEMA  TEL 115049 3888/ 5049 3554 heltor@plareng.com.br %’
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port3o de acesso, um nivel acima, a casa principal, e no tltimo nivel acima,

a edicula nos fundos do lote.

Os espacos desocupados do lote apresentam piso revestido por

ceramica.

As edificagdes foram erigidas em alvenaria estrutural de tijolos
macicos, com cobertura em telhas de fibrocimento sobre estrutura de
madeira. A cobertura na drea central do lote apresenta telhas de

fibrocimento sobre estrutura de madeira.

Por ocasido da vistoria pericial realizada, o imovel avaliando i

apresenta os seguintes acabamentos: i

e (Casa principal

Cozinha

- piso revestido por ceramica;

- paredes revestidas por azulejos cerdmicos ou pintadas a latex,
sobre massa;

- teto com forro de PVC;

- janela de ferro e porta de madeira.

Sala

piso revestido por ceramica;

paredes pintadas a latex, sobre massa;

teto com forro de PVC;

janela de ferro e porta de madeira.

34 CEP 04517030
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Banheiro
- piso revestido por ceramica;
- paredes revestidas por azulejo ceramico;
- laje revestida por pintura;

- janela em aluminio e porta de madeira.

02 dormitérios

piso revestido por ceramica;

paredes pintadas a l3tex, sobre massa;

- teto com forro de PVC;

- janela de ferro e porta de madeira.

4.3.Areas e classificagao das benfeitorias

De conformidade com os documentos constantes do processo,
dentre os quais se destaca a Matricula N2 32.968, do 162 Cartorio de
Registro de Imdveis de S3o Paulo, e com a Certidao de Dados Cadastrais do

Imével — IPTU, o imovel avaliando apresenta as seguintes areas:

Area construida = 123,00 m%;

Areade terreno = 226,50 m*.

O imoével se enguadra no padrdo construtivo simples, de
conformidade com o item 1.2.4, do Grupo 1.2 - Casa, da classificacdo do
estudo “Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos”, do INSTITUTO
BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO —

 IBAPE/SP, elaborado em 2002 e atualizado em agosto de 2007. Seu estado

S5TO 34 CEP 04517030 MOEMA  TEL 115049 3888 / 5049 3554 heltor@plareng.com. br
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ARQUITETO E URBANISTA

de conservagdo enquadra-se na classificacdo necessitando de reparos
simples (e), depreciacdo 18,10% — de acordo com o quadro de classificagdo
de Heideck, relativo ao estado de conservagdo das edificacdes. Sua idade

aparente & de 35 anos, resultando em um fator de adequagdo 20

obsoletismo (Foc) de 0,610.

5. AVALIAGAO DO IMOVEL

0 valor do imével foi alcangado por meio da soma de duas parcelas.
A primeira delas correspondente ao valor do terreno (Método

Comparativo Direto) e, a outra, representada pelo valor das construgoes

(Método Evolutivo).

0 valor desta dltima foi determinado com a classificacdo das
construcdes, com base no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - 2002”, do INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA DE SAO PAULO — IBAPE/SP, atualizado em agosto de
2007, e nos termos das normas de avaliagdo vigentes. Apos a classificacao,
foi utilizado o correspondente valor unitario basico (C.U.B.) da construcao,
publicado pelo Sindicato da Indistria da Construgdo Civil do Estado de Sao

Paulo — SINDUSCON, atualizado para o més do presente Laudo.

O valor do terreno, por sua vez, foi alcangado com a aplicagdo do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante a utilizagdo
do valor unitario médio apurado dos dados levantados em pesquisa do

; m.g_rcado imaobiliario realizada na regido onde se localiza o imdével.

AUSTO 34 CEP 04517030 MOEMA  TEL 115049 3888/ 5049 3554 heltor@plareng.com, br Jj
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5.1.Valor do Terreno

para se aferir o valor real do imdével objeto do presente Laudo, conferindo
maior seguranca para a determinagso do valor de mercado, por basear-se
em informagdes obtidas junto 3 imobilidrias locais e Proprietarios, e,

portanto, em valores reajs de venda de imoveis semelhan

tes ao objeto da
pericia.

As ofertas de iméveis obtidas nas Pesquisas de campo encontram-
se especificadas no Anexo || do presente Laudo e, apés analises, foram
objeto de cilculo matematico para a apuracdo da média de valor, em

estrita observancia s normas e 3 legislagdo que regra os trabalhos de
engenharia de avaliagdes e pericias.

A pesquisa levada a efeito junto ao mercado imobiliario local e os
cdlculos realizados apontaram o valor unitdrio médio de terrenos na

regiao, fornecendo, para dezembro de 2017, o valor unitério de:

R$ 1.369,69/m?, (vide Anexo IIl). i

Aplicando-se a férmula normativa (conforme critérios definidos no

e@"pexo n):

Vt=qxS/(1+Ff-1); onde:

Vt = valor do terreno;

g = valor unitdrio médio do m? de terreno;

 CEP 04517030  MOEMA TEL 115049 3888 / 5049 3554
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S = drea total do terreno;

Ff = fator frente,

Obtém-se:

Vt = RS 1.369,69/m? x 226,50m? / (1 + 1,00 - 1)
Vt = R$ 310.235,38

5.2.Valor das Benfeitorias

As construcbes avaliandas foram classificadas de acordo com o j&
mencionado estudo “Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos” do
Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo -

IBAPE/SP, a partir do tipo e padrio especificados no trabalho.

De acordo com o ultimo valor publicado pelo SINDUSCON, o custo
unitdrio bésico (C.U.B.) RyN é de RS 1.329,24/m?, para o més de
dezembro/2017.

Considerando os intervalos de valores unitérios correspondentes
a0s tipos e padrdes das construgdes e observadas as recomendacdes das
normas vigentes, foi adotado o valor médio para as edificagbes do imével

avaliando,

De conformidade com as constatagbes e levantamentos efetuados
no local, considerando-se a idade aparente e o estado de conservaciio do

Imével, torna-se necessdrio aplicar um fator de depreciagio pelo

= - obsoletismo e estado de conservaglio, nos termos das normas de avaliagio
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Ainda, de acordo com o Termg de Penhora de fls. 142, 5 penhora

recai sobre 1/3 da nua-propriedade do imével objeto da avaliacio,

Com base nos percentuajs estabelecidos no artigo 12 da lej neo
10.992 (ITCMD/SP) convencionou-se 3 adogdo do valor correspondente a
2/3 do total apurado Para o imével para 3 Nua-propriedade. Nestas
condicSes, o valor da nua-propriedade do imével em questio, em

nimeros redondos, é de:

ARQUITETO ¢ URBANISTA

VALOR CORRESPONDENTE A NUA-PROPRIEDADE
DO IMOVEL = R$ 277.000,00
(DUZENTOS E SETENTA E SETE MIL REAIS)
DEZEMBRO/2017

Considerando que a penhora recai sobre 1/3 da nua-propriedade

do imével, o valor correspondente a parcela penhorada é de:

VALOR CORRESPONDENTE A 1/3 DA NUA-PROPRIEDADE
DO IMOVEL = R$ 92.000,00
(NOVENTA E DOIS MIL REAIS)
L DEZEMBRO/2017
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ANEXO | - LOCALIZACAO

Rua Mario Furtado, n® 49, Artur Alvim, no 38° Subdistrito

da Vila
A
Matilde, S30 Paulo-SP.
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ANEXO Il - FOTOGRAFIAS

Fotos 01 a 03. Vjstas Berais da fachad, do imdvel avaliando, sitg 3

Rua Mario Furtado, ne 49, Artur Alvim, no 382 Subdistrit da Vila Matilde,

Sao Paulo-SP.

" FAUsTO 3, CEP 04517030 moEMA TEL 115049 3888 / 5049 3554 heitor@plareng.com. by




HEITOR FERREIRA TONISSI

ARQUITETO E URBANISTA

——

cAU - CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO sp o 4 20700 - 4
£ - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PeRfcias ENGENHARIA SP e 1365

IBAP ¢ 134

Foto 02

Foto 03
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Fotos 04 a 15. Vistas Berais do imdve| avaliando
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ANEXO Il

levantamentos de campo foram analisados e Processados de acordo com o

que estabelecem as normas, sendo impostas as seguintes condigdes:

1.1.Valor a vista — os dados levantados nas dreas da pesquisa se

referem a valores de venda 3 vista.

1.2.Fator de Reducdo das Ofertas — foi efetuada a correcdo de 10%

para compensar a habitual superestimativa das ofertas, assim como, para

corrigir a natural elasticidade do mercado.

1.3.Localizacio (Fl) — foi efetuada, quando necessario, a transposicio
dos valores unitarios, com a utilizacdo dos correspondentes indices locais
lancados na Planta Genérica de Valores de S3o Paulo. No caso em tela,

este fator foj desconsiderado por ser heterogeneizante da amostra.

L4.Fator Frente (Ff) — foi aplicado, quando necessario, o fator frente

&M funcio da testada dos iméveis. Utilizou-se o expoente “f* = 0,20, e a
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da de referéncia (10 m) conforme reco
testada

mendagao normatwa, para 3
e se classifica o imdye| (22 Zon, Residencia) Padrig Médig).
m qu
zona &

1.5.Fator Profundidade (f
-5.Fator Profundidade (Fp)

ofundidade em fungio da
pr

e. g da d [e]3 ra
(Hlslde‘ ado por se IIEte'° er EFZaIIte m t
d SC

6.Benfeitorias - quando existentes,
1.6.Benfeitorias

comparativos.

Lo
OGENEIZAGAO - PARAMETROS REFERENCIAIS DE CALCy
2. HOm

com a aplicagdo
izagdo foram efetuados
ogeneizagio
Os célculos de hom
ico i itas:
da formula e nas condigdes abaixo descrit

AR

e:
9= (Vo/At) x {[ZFn-n] + 1} x 0,90, ond

lareng.com, br Ky
54 heitor@pl
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q = valor unitdrio de m? de terreno, em reais (Rs).

Vo = valor de venda do imével, em reais (Rs).
At = 4rea do terreno do imdve| Pesquisadg em m2:
F = indice normativo de ajuste;

0,90 = correcdo de 10%, face 3 natural efastici
’ sticidade do mer,
cado
imobilidrio.

£ 3. DADOS DOS ELEMENTOS DA PEsqujsa

Sr—

Dados Referenciais do Imével Avaliando
-_‘_‘__—-_-—_—__—___-_—_-

- Endereco: Rua Mario Furtado, ne 49 Artur Alvim, no 3ge

Subdistrito da Vila Formosa, S3o Paulo-sp.

- indice Fiscal = RS 436,00, para o exercicio fiscal de 2013,

- Area de terreno: 226,50m?.

- Frente projetada: 10,00m.

- Profundidade equivalente: 22,65m.

Situacdo Paradigma

- Zona: 22 Zona Residencial Horizontal Médio.

- Frente de referéncia: 10,00m.

- Profundidades minima e maxima: 25,00 a 40,00m.

- Expoente do fator frente: 0,20.

- Expoente do fator profundidade: 0,50.
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Enderego: Rua Engenheiro Ferreira, 415, vila

Matilde Sdo Paulo-sp
fndice Fiscal: RS 446,00. :
Area Terreno: 280,00m?2,

Frente projetada: 20,00m.

profundidade equivalente: 14,00m,

Construcao: Residéncia térres,
- Padrao construtivo: casa simples, Fp = o
- Area construida: 77,00m2,

- Idade: 50 anos.

i - FOC: 0,454,
b - Valor residual: R$ 49,069 76,
Valor Ofertado para Venda: RS 600.000,00 3 vista.

Informante: PRIMO IMGVEs - (11) 2744-
Origem: local.

1199 .- Renata,

Data: dezembro/2017.

g1 terreno original (descontado do fator oferta): RS 1.753,32/m2,

ql terreno homogeneizado: RS 1.639,22/m2,

S Fausro 34 CEP 04517030
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Enderego: Rua Mario Furtado, 307, v Tereza, 554 Paulo.sp
indice Fiscal: RS 444,00. :
Area Terreno: 216,00m?,

Frente projetada: 21,60m.

profundidade equivalente: 10,00

Construgao: Sobrado residencial,

- Padrao construtivo: casa econdmico, Fp = 0,786.
- Area construida: 216,00m2.

- Idade: 25 anos.

- Estado de conservacio: Necessitando de reparos simples
importantes (f).

- FOC: 0,605.

- Valor residual: R$ 136.532,20.
3 Valor Ofertado para Venda: RS 450.000,00, 4 vista,
(e aniesCatita Imovels - Unidade Itaquera - (1) 2743.5080. Denise.
Origem: local.

Data: dezembro/2017.

q2 terreno original (descontado do fator oferta): R$ 1.242,91/m2,

RS 1.242,91/m?.

q2 terreno homogeneizado:

FAUSTO 34 Cep oas17030 MOEMA  TEL 115049 3888/ 5049 3550 heltor@plareng.com.br 4
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gnderego: Rua Plinio Cavalcanti, 36, Artur Alvim, s
» 9340 Payjg

{ndice Fiscal: RS 467,00. i

Area Terreno: 350,00m”.
Frente projetada: 10,00m.
profundidade equivalente: 35 0o,
Construgdo: Residéncia térrea,
- Padréo construtivo: casa médio, Fp=1,386

- Area construida: 150,00m2,

e s
o e B o s

- Idade: 40 anos.

- Estado de conservacso: Necessitando de reparos sj
sim

- FOC: 0,561. g
- Valor residual: R$ 155.031,79,

Valor Ofertado para Venda: R$ 850.000,00, 3 vista.

Informante: Parceiro Imdveis - (11) 3926-2610 - Rafael.

Origem: local.

Data: dezembro/2017.

q3 terreno original (descontado do fator oferta): RS 1.742 77/m?

g3 terreno homogeneizado: RS 1.742,77/m?
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ELEMENTO N¢ 04
2o e GO

ndice Fiscal: R$ 459,00.
Area Terreno: 300,00m?,

Frente projetada: 10,00m.
profundidade equivalente: 30,00m,

construcdo: Residéncia térrea,
- Padrdo construtivo: casa &condmico, Fp = g 786
- Area construida: 170,00m2. s
- |dade: 50 anos.
- Estado de conservacio: necessitando de repargs im
- FOC: 0,347. e
- Valor residual: RS 61.631,73,
. Valor Ofertado para Venda: RS 450.000,00, 3 vist.
L Informante: Imobilidria 3 de Quro - (11) 2742-3600 - Osmar,

Origem: local.

Data: dezembro/2017,

g4 terreno original (descontado do fator oferta): RS 1.144 56/m?
: -144,56/m?,

q4 terreno homogeneizado: RS 1.144,56/m?
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, Endereo: Rua Afonso Pérto, 143, Artur Alvim, 5o o

indice Fiscal: RS 476,00. 0-5P.
2 Area Terreno: 200,00m?.

frente projetada: 10,00m.

profundidade equivalente: 20,00m.

constru‘:'5°‘ Sobrado residencial.

- Padrdo construtivo: casa médio, Fp = 1,386,

- Area construida: 200,00m2,

- Idade: 45 anos.

- Estado de conservaggo: necessitando e reparos sim

|
- FOC: 0,509. i
- Valor residual: RS 187.548,85.
valor Ofertado para Venda: R$ 460.000,00, 3 vista

Informante: Imobiliaria 3 de Ouro - (11) 2742-3600 Osma
= r.

Origem: local.

Data: dezembro/2017.

g5 terreno original (descontado do fator oferta):

g5 terreno homogeneizado: R$ 1.132,26/m?,

RS 1.132,26/m?.
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gndereo: Rua Hermes de Mouyrg Borges 60

fndice Fiscal: RS 438,00,
Area Terreno: 300,00m?2.
Frente projetada: 10,00m.
meundidade equivalente: 30,00m,
Construgdo: Sobrado residencial,
- Padrdo construtivo: casa médio, Fp = 1,386
- Area construida: 250,00m2, :
- I[dade: 25 anos.
- Estado de conservagio: Necessitando e re
- FOC: 0,696.
- Valor residual: RS 320.564,84.

Paros simples (e).

Valor Ofertado para Venda: R$ 795 qq 00, a vist

At s5ta.
Informante: Virtude Imoveis - (11) 2641-4798 — it

= Milton.
Origem: local.
Data: dezembro/2017.
g6 terreno original (descontado do fator oferta): R$ 1.316 a5/,
< o f 5 mz.

g6 terreno homogeneizado: R$ 1.316,45/m?
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lim. inferior: -30% =
lim. superior- +30% =

Média Saneada = RS

lim. inferior: - 309 =
lim. superior; +30% =

Desvio Padrao: s =

n=

Intervalo de Confianga: e=
LimMin =

Lim. Max =

Coef. de Variagdo =
Coef. Student: t =

500 1.000 1.

Valores Observados (R$/m?)

R$ 058,78
R$ 1.780,60
1.369,69
R$ 058,78
RS 1.780,60
259 92
6
156,61
RS 1.213,08
R$ 1.526,30
19%

1476

2.000 2.500

heitor@plareng.com.br
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4. Calculo do Valor Unitario Médio

Resumo dos valores pesquisados:

Elemento N° 01 = RS 1.639,22/m?
Elemento N2 02 = R$ 1.242,91/m?
] Elemento N2 03 = RS 1.742,77/m?
ﬂ Elemento N2 04 = RS 1.144,56/m>
Elemento N2 05 = RS 1.132,26/m?
Elemento N2 06 = RS 1.316,45/m’

Média = R$ 1.369,69/m?

5. Elementos Discrepantes

Limite Superior (valor médio + 30%) = RS 1.780,60/m"*

2
Limite Inferior (valor médio - 30%) = RS 958,78/m

Por ndo haver elementos discrepantes dos limites acima, a media

2
apurada resulta na média saneada de RS 1.369,69/m?.
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6. Afericdo da Média Saneada

Para verificar se a3 média acima calculada incide no intervalo de
confianga (I.C.), com 80% de Certeza, como preconiza a Norma, calcula-se

o desvio padrao dos unitarios acima apurados.

Desvio Padr3o: s = RS 259,92/m?

. E—

Coeficiente de Variacdo: cv = s / média saneada

cv =R$ 259,92/m? / RS 1.369,69/m? = 19%

Coeficiente da Distribuicio de Student: t

Tl(n-1):p/2] = t(5), (10%) = 1,476

Intervalo de Confianca: (I.C.)

e=(txs)/(n°) = (1,476 x R$ 259,92/m?) / 5
e= RS 156,61/m’

Portanto, o intervalo de confianga em referéncia sera:

I.C. = Média saneada +/- e

.C. = RS 1.369,69/m” +/- RS 156,61/m>

Nestas condicdes, o valor unitério de terreno da situagdo

paradigma, para 0 més de dezembro/2017 e pagamento a vista, serd de

RS 1.369,69/m?.
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