2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE RIO CLARO

BOA 5, n® 369, Jardim Don&ngela Fone: (19) 3522-98359

José Gentil Cibien Filho, Oficisl do 2° BRegistro de
Imévels de Rio Claro, Estadoc de Sdc Paulo.

Protocolo: 176.218

TICUIO .cvvevsnsasnseessss JINnstrumento Particular
Interessado.......=2 55 FOMENTO E GESTAO EMPRESABRIAL LTDA

CERTIFICA que o mencionado titulo foi PRENOTADO sob nimero
176.218 em 22/05/2018, sendo, nesta data, procedidos os seguintes atos:

Homerso Ato Seg Ato Praticado
Matricula 54,228 AV 2 [Averbacdo Com Valor Declarads] RE6Z2,67
Matriculs 54,228 AV 12 (Certidfes) R352;11
| 50 R A — 2] s+=5T4, 78
Pesconto da PFrenotstsSo..... e ES ==, 00
Total Geral das Custas. ... e« &3 BS *hep74, 78
Total Depositado. cueeeeseuns st B3 +++5T4, 78
T P T O e B ] Bg w=x, 00
Distribuicio das Custas:
EMOLUmentos. « « « + o5 v v o A RS =2 4397, 40
EoLEmo. o uiceysuayssns e S el | EsS *+x1312,94
Carteira de Previdénoia,..:-..2 RS k7T .30
Paglistra Clvil. . cvevsnesvonseel BS il { P
Tribumal de Justigas... . iuauaaat RS was 3y, 28
LT e wwmisaai d e e e R Hrd ES e 10,. 87
Ministario POBlle0.cvsusnseass? RE *=+19,07

Rio Claro-5P, 13/0B/2018.

Oficial -
Recebemos o valor total acima, a titulo de emclumentos, custas
e contribuigdss, sendo estas recolhidas pela guia n® 033/2018.
Rio Claro, data supra. Pela Serventia, ig

Como portador do recibo-protocolo, declaro gque recebi, nesta dbta, o
titulo acima referenciadso, com o(x) respectivo(s) ato(s)
registral (is) formalizado(s), bem como z primeira (1*) via desta, com
a discriminagso das parcelas devidas. Data: { !

L=s.: RG:
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MATRICULA FICHA COMARCA DE RIO CLARD - ESTADO DE SAO PAUL
=
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r[h'lﬂ"v’EL: Apartamento n® 103, localizado no 10° andar ou pavimento 10, do Bloco 2 ou Tome Di
Verona, do condominio Residencial Véneto, situado nesta cidade de Rio Claro, localizado &
avenida 48 n® 1.220, entre as ruas 9 e 10, na quadra completada pela avenida 50, contendo as
seguintes peécas: 3 dormitorios, 2 banheiros (sendo um da suite), | sala de estarfjantar, !
varanda/terrago, | cozinha, | drea de servigo e drea de circulagiio, com as seguintes dreas: (il da
68.51m2, comum de 16,35m2, total de 84,86m2., fragio idcal de terreno de 0.682123% ou
35,59m2, cabendo ao apartamento, o dircito de utilizaclo de uma das vagas de garagem de
estacionamento de veiculos, indeterminadas e descobertas, as quais sfio de uso comum do
condominio.

CADASTRO MUNICIPAL N°01.11.013.0218.001,

PROPRIETARIA: M.V.G. ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA.. com sede na Alameda
Yavd n® 465, Bairro Gopouva, na cidade de Guarulhos-SP. inscrita mo CONPI/MF. n®
56.548.639/0001-60,

RECISTRO ANTERIGR R.6-46.592, feito-em 13 de ag{mu de Z.EIU" 7 (aguisigio); ILE-‘HS.SFI

(Luis Antonio Paulino).

£V1-54.228.- Rio Claro, 11 de janciro de 2,010,

- PATRIMONIO DE AFETACAO -

Procede-se a presente averba¢do, para constar que a incorporadore, M.V.G. ENGENHARIA E
CONSTRUCAO LTDA., ji qualificads. submeteu a incorporagio imobilidria registrade sob n®
R.8-46.592 (registro anterior), tendo por ohjeto 0 empreendimente denominado “RESIDENCIAL
VENETO", a0 REGIME DA AFETAGAO previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4,391, de
16 de dezembro de 1,964, acrescido pela Lei n° 10.931-de 02 de agosto de 2.004, conforme se
verifica da averbaglo n“?,j Nt S-mEicata T 462592 (Registro anterior), feita em 02 de outubro

Syl s (Luis Antonio Paulino).

0 Gﬁi:ial Substi

AV.2-54.228.- Rio Clarp, ! de janeiro de 2.010.

- HIPOTECA -

Sobre ¢ imdvel objeto desta matricula, foi constituida HIPOTECA em favor do BANCO
BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Deus, Osasco-SP., inscrito no CNPI/MF. n®
60,746.948/0001-12, para garantia do financiamento no valor de R$4.000.000,00, com
vencimento previsto para o dia 13 de dezembro de 2.0097 conforme o registro n° 10, junto &
matricula n° 46.592 ( to em 21 de fevereiro de 2.008. (Protocolo n®
120.500).
O Oficial

S~ _~——" (Luis Antonio Paulino).

S
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AV.3-54,228.- Rio Claro, 14 de fevereiro de 2.013.

- CANCELAMENTO DA HIPOTECA -
A hipoteca gque recaia sobre o lmﬁvel objeto desta matri

a_mencionada na AV.2, fica

cameiada, tendo em vista a igardacde da dI‘iFlda., onioome-ExXpressa m.}tmza:;ﬁu contida no
Instrumento Particular de Qi do ace-8% e novembro de 2.012 pelo representante
legal do credor, Ba adesco-SA (Protocalo n® 142,702),

O Oficial Substitator— e (Luis Antonio Pauling),

R.4-54.228.- Rio Claro, 09 de abril de 2.013.
- VENDA E COMPRA -
Por escritura publica lavrada aos 25 de marco de 2.013; no 2° Tabelionato de Notas desta
Comarca (Livio n* 1.088 - Fls. 315), a2 proprictaria M.V.G. ENGENHARIA E
CONSTRUCAO LTDA., ji qualificada, devidamente representada, vendeu o imovel objeto
desta matricula a: ROGERIO MORAES BAPTISTA, brasileiro, empresario, portador da
cédula de identidade RG. n® 20.300.199-SSP-8P, inscrito no CPF/MF. n* 027.866.528-47, e sua
mulher SARA REGINA SARTORI BAPTISTA, brasileira, empresaria, portadora da cédula de
identidade RG. n® 24.456,463-55P-5P, inscrita no CPF/MF n® 067.677.868-29, casados pelo
r&gime da comunhio parcial de bens apés o advento da lei n® 6.5315/77, residentes e
idade Jardim, nesta cidade; pelo preco de R$170.000,00.

(Rafaela Cristing Seneda Villela).

(José Gentil Cibien Filho).

R.5-54.228.- Rio Claro, 02 de margo de 2.016.

- ALIENACAO FIDUCIARIA -

Por escritura piblica lavrada sos 05 de fevereiro de 2.016, no 12" Tabelicnato de Notas da
comarca de Sao Paulo - SP (Livro n° 3.432 —Fls, 119), os proprietérios ROGERIO MORAES
BAPTISTA e sua esposa SARA REGINA SARTORI BAPTISTA. i qualificados, alienaram
o imével objeto desta matricula, em carater fiducidrio, nos termos e para os efeitos do artigo 22
¢ seguintes da Lei n° 9.514/97, & credora 55 FOMENTO E GESTAO EMPRESARIAL
LTDA., com sede na rua Dr. Costa Junior, n® 458, Bairro da Agua Branca, em Sgo Paulo -
Capital, inscrita no CNPJ/MF. n° 10.428.185/0001-93, devidamente representada, para garantia
da divida contraida pela devedora RMF INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS
PLASTICAS LTDA., com sede na rua Schobel, o® 570, Distrito Industrial, nesta cidade,
Inscrita no CNPJ/MF, n® 08.721.992/0001-58, devidamente representads, dos seguintes
valores; a) R$209.436,22, a ser pago por meio de 6 parcelas mensais, iguais & consecutivas, no
valor de R334.906.,04, vencendo-se a primeira em 18/02/2.016; ¢ b) R$211.414.62. = ser pago
por meio de 6 parcelas mensais, iguais ¢ consecutivas, no valor de R835.235,77, vencendo-se a
primeira em 18/02/2.016. As quantias liberadas pela credora/fiducifiria deverSio ser restituidas
integraiments por meto do envio de duplicatas endossadas em favor da mesma; sendo a taxa de
juroa de 1% ao més, sem prejuizos dos demais itens previstos em contratos e cobranga de ad
valorem e fator de deségio. O inadimplemento das obrigagles assumidas, bem como a nfio
liquidagSo dos titulos e/ou duplicatas negociados nos vencimentos aprazados, redundard na
conversdo da obrigag3o de entregar novos titulos, em restituir o valor adiantado, acrescido de
uma multa indenizatoria no importe de 2% sobre o valor atualizado e acrescido de juros de

( continua na ficha 02)
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disposto no inciso VI do artigo 24, da Lei n® 9.514/97, a8 partes avaliam o imdvel em
R$200.000.00, a ser atualizado monctariamente pela variagio do IGP-M/FGV, acrescidos dos
juros convencionados, dos encargos de mors e de todas as despesas havidas com csse
procedimento. Havendo inadimpléneia, & credora/fiducidria intimard os Aduciantes, na forma e
para 08 efeitos do artigo 26, §2° da Lei n° 9.514/97, Constituida a propriedade fiducidria,
efetiva-se o desdobramento da posse, tormando-se 0s FIDUCIANTES possuidores diretos e a
CREDORA/FIDUCIARIA indireta do imével. As demais condighes sfo as
constantes do titulo, s quais ficam subordinadas. (Protocole n® 162,668).

e (Luis Antonio Paulino).

O Oficial Substituto:

/~ >y
mora de 1% ao més, totalizando a quantia liquida e certa a ser restitulda. Para os efeitos do

R.6-54.228.- Rio Claro, 23 de dezembra de 2.016.

- ARROLAMENTO DE BENS -

A vista do disposto no pardgrafo $°, inciso [, do artigo 64 da Lel n° 9.532, de 10 de dezembro de
1,997, procedo ao regisiro da “Relacfio de Bens e Direitos para Arrolamento”, apresentada
pele SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL, na qual figura como Sl.i_,ﬂltﬂ
passivo, o fiduciante, ROGERIO MORAES BAPTIST A, inscrite no CPFMF, n®
027.866.528-47, tendo por objeto os direitos sobre o imovel desta matricila, nos termos da
Requisicio 16.00.03.77 46, cxpﬁdlde ém 25 de novembro de 2.016, pela Delegacia da Receita
Federal em Piracicaba-5P: (P n® 167.950).

O Oficial Substituto: £ F2=—C 4. (Luis Antonio Paulino).

AV.7-54.228.- Rio Claro, 06 de fevereiro de 2.017.
- PENHORA -

http:/fwww.cficioeletronico.com br, ariundo do 1° Oficio Civel desta comarca de Rio Claro,
passada nos autos de Exccucio Civil n” 1092694-40.2015.8.26.0100, tendo como exequente,
BANCO DAYCOVAL S/A., inserito no CNPIMF. n° 62.232.889/0001-90. & como exscutados,
RMF INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS PLASTICAS LTDA., inscrita no
CNPI/MF, n® 08,721,992/0001-58; ¢ ROGERIO MORAES BAPTISTA, inscrito no CPE/MF
n” 027.866.528-47, procedo a averbac¢iio da penhera gue recaiu sobre os direitos aguisitivos
da propriedade resolivel da parte ideal correspondente 3 50% de imdvel objeto desta
matricula, cuja constrigio foi levada & efeito nos referidos autos em 09/01/2017 (data do auto ou
termo), para garantia da execugio l:h jvida no valor de R$234.767,53, smﬂﬂ nomeado

li-ETK‘lSltﬁnﬂ ROGERIO MUFAFSjﬁ STA.. (Protocolo n® 168.506).
A Escrevente Autorizada: > (Raissa Rodrigues Villanova),

AV.8-54.228.- Rio Claro, 10 de abril de 2.017.

Em’ atendimento ao requerimento datado de Piracicaba-SP, 30 de margo de 2.017, é feita a
Ipmse.nm averba¢do, nos termos do artipo 828 do Cddigo de Processo Civil, para constar que foi
admitida em juizo & Agiio de Execu¢lio de Titulo Extrajudicial — espécies de titulos de

> |crédito, sob processo n® 1011408-20.2016.8.26.0451, distribuida em 11/10/2016, & 3° Vara Civel

da comarca de Piracicaba-SP, figurando como cxequents
( continua no verso )

ha oy

Nos termos da Certiddo de Penhora datada de 26 de janeiro de 2.017 e publicada em 27 de
‘| janeiro de 2.017, sob Protocolo de Penhora Online: PHO00I50486. no site
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MATRICULA FICHA
(54228 ) L 23

i NEW TRADE FUNDO INVESTIMENTO EM DIREITOS i.’.'LRElf.'lI'l‘til‘lllt';g‘h
MULTISSETORIAL, inscrita no CNPIME n® 13.842.701/0001-10 ¢, como executados RMF
Indiustria e Comércio de Embalagens Plasticas Ltda, inscritm no CNPI/MF n°
08.721.992/0001-58; ROGERIO MORAES BAPTISTA, inscrito no CPF/MF n° 027.866.528-
47 e, MAYCON ROGERIO MORAES BAPTISTA, inscrito no CPE/MF n® 317.718.018-08,
tendo como valor da causa a quantia de R$27.013,23, conforme consta da certidiio expedida em
03 de abril de 2.017, pelo Juizo de Direito da 3* Vara Civel da comarca de Piracicaba-SP,
assinada digitalmente por Joelma Stonoga Coutinho. (Protocolo n® 169.486),

A Escrevente AWM (Thaicy Brienza Hebling).

AV.9-54.228.- Rio Claro, 03 de maio de 2.017,

Procede-se a presente averbagdo, de oficlo, consoante permissive contido no artigo 213, inciso T,
letra “a" da Lei n” 6.015/73, para constar que a Certidio de Penhora datada de 26 de janeiro de
2.017 e publicada em 27 de janeiro de 2.017, sob Protocolo de Penhora Online: PHOO0 150486,
no site http:/fwww.oficiceletronico.com.br ¢ que deu ensejo 4 AV.7-34.228, foi expedida pelo 1*
Oficio Civel da comarca de Siio Paulo/Capital, nos sutos de Execugio Civil n° 1092694
40.2015.8.26.0100, e no pelo 1° Oficio Civel desta comarca de Rio Clare, como por evidente
equivoco constou, circunstincia gue ¢ retificada a vista da referida Certidio microfilmada
sob n® 168.506, em 06 de fevereiro de 2/017. .

A Bscrevente Autorizada: J,"d!. & (Daniele Fernnanda Moraes),

AV.10-54.228.- Rio Claro, 11 de maio de 2.017.
Em atendimento ao requerimento datado de Piracicaba-SP, 19 de setembro de 2.016, ¢ feita s | Fomaome
presente averbaglo, nos termos do artigo 828 do Cddigo de Processo Civil, para constar que foi Jipassie
admitida em juizo, a aciio de execugio de titule extrajudicial — nota promisséria, sob e
processo n° 1011406-50-2016.8.26.0451, distribuida em 07/07/2018, & 4* Vara Clvel do Foro
de Piracicaba-SP, figurando como exequente NEW TRADE FOMENTO MERCANTIL
LTDA., inscrita no CNPJ/MF. sob n° 01.677.344/0001-00, ¢ executados RMF INDUSTRIA E
COMERCIO DE EMBALAGENS PLASTICAS LTDA., inscrita no CNPI/ME. o°
08.721.992/0001-58; ROGERIO MORAES BAPTISTA, inscrito no CPF/MF n°
027.866.528-47, MAYCON ROGERIC MORAES BAPTISTA, inscrito no CPF/MF n°
317.718.018-08; ¢ FABIANA CRISTINA MORAES BAPTISTA, inscrita no CPF/MF n®
347.164.458-01, tendo como valor da causs a quantia de R$43.233,51, conforme consta da
certiddo expedida em 18 de abril 2.017,pelo Cartério da 4* Vara Civel do Foro de Piracicaba-
SP. (Protocolo n® 169.933).

A Escrevente Autorizada: (I (Daniele Fernanda Moraes).

AV, 11-54.228.- Rio Clarc, 09 de agosto de 2.017,

-ADITIVO -

Por escritura publice de aditamento e ratificagfo lavrada aos 19 de julho de 2.017, no [2°
Tabelionato de Notas da comarca de Sdo Paulo - SP (Livro n° 3577 — Fis. 165), as partes
ROGERIO MORAES BAPTISTA e sua esposa SARA REGINA SARTORI BAPTISTA
(fiduciantes), j& qualificados; 55 FOMENTO E GESTAO EMPRESARIAL LTDA (credor
fiduciirio), com sede na avenida Francisco Matarazzo, n° 1.752, conjunto 208, .igua Branca, em

( continua na ficha 03 )
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S!u Paulo-SP, j& qualificada; e, RMF INDUSTRIA E COMERCIO DE E!'n.-ilEnﬂhl.a!!LG]E-Z!%IS‘~~1
PLASTICAS LTDA (devedora/contratante), jd qualificads editaram e ratificaram a escritura
publica registrada sob n® R.5, nestn matricula, para constar o ssguinte; tendo em vista quea
devedora/contratante, RMF Industria e Comércio de Embalagens Plasticas Lida., pagou os juros
e multas das parcelas acordadas nos instrumentos firmuados em 20/07/2015, renovéveis
anualmente, com vencimento em 20/07/2018 (os quais originaram & escritura ora aditadz), as
partes contratanies, sem o intuito de novagio, resolveram repactuar o saldo do Instrumento de
Confissfo de Divida, no valer de R$209.432.22, bem como o valor em aberto do Centrato de
Fomento Mercantil, no valor de R$70.567.78, totalizando assim o débito de RS2R20.000,00.
obrigando-se a pagar por meio de 139 parcelas semanais de R$2.600,00, cada uma, jé acrescidas
de juros e corrego, com inicio em 06/07/2017 e final em 27/02/2020. Assim sendo, as partss
contratantes ratificam-na em todos seus demais termos, cldusulas; relagfes e dizeres. (Protocolo
n 171.389).

A Escrevente Autorizada: (Barbara Gimenez Pizzirani).

|
AV.,12-54.228.- Rio Claro, 13 de agosto de 2.018.

- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCTARIA -

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula, em nome da fiducifria, 55
FOMENTO E GESTAO EMPRESARIAL LTDA, (ji qualificads), tendo em vista que a seu
requerimento protocolado sob nimero 176.218, do Livro Protocolo 1-CF, & folha 050, em 22 de
maio de 2.018, foram intimados os fiduciantes, ROGERIO MORAES BAPTISTA, SARA
REGINA SARTORI BAPTISTA (ji qualificados) e RMF INDUSTRIA E COMERCIO DE
EMBALAGENS PLASTICAS LTDA. ji qualificads, devidamente representada, para

data do pagamento, assim como os demsis encargos, inclusive das despesss de cobranga e
intimacdo, $em que os mesmos tenham purgade # mora. A presente averbaclo € feifa & vista do
requerimento da fiduciéria, legalmente representada, firmado em 1° de sgosto de 2.018,
ac:;mpmﬂ:adodapmvadupagmnmmdjhnpmmdﬁmmaﬁamrHvivmﬂTBD.{Pmtuminn“
176.218).

O Escrevente Autorizado: ez MR (José Elias Spaziante Ferreira Gazzi).
Jos& Gentil Ciblen Flho, 2° Oficial de Registro de Imdveis da comarca de

Rio Claro, Estado de S&0 Paulo, Repiblica Federativa do Brasil, na forma da Lei,
efc...

CERTIFICA quea presente copia e reproducdo auténtica da ficha a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lel n® 6015, de 3112773, CERTIFICA mais,
que o imovel objeto da presents carlidan, até o dia il antenor & este, tem sua situagao
com referéncia & allenagies, consfiluigBes de Gnus resis. cilagdes em agtes réals e
pessoais reipersecutarias, inlegraiments noticiadas na presents copia reprografica ds
respectiva maltricula. O referido € verdade e dou fé

Rio Claro; 13 de agosto de 2018.

A Escrevente Aulorizada, ,54‘ ) mﬂ_& !ﬁz 7 (Marima Camilo Costa),
: " :

subscrevo € assino.

PELA CERTIDAO:
:gmﬂ GOBRADO PELA-GENT unaﬁé O prazo de validade da presente cerlidio,

e et =0 para fins da alisnagdo o onaragac,
E%EE:' PG & s Ak g ;E;r & de 30 dias conforme previsto no item 15,
AOQ REGISTROCIVIL - - - -1 62 I8ira °c", Capilulo XIV das Normas

AO TRIBUNAL DE JUSTICA: ---2,11 de Senigo da Comegedoria Geral

M. PUBLICO: === - B
TOTAL -~~~ - 1“]:]“* 5214
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