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I- OBSERVAÇÕES PRELIMINARES: - 

Trata-se de imóvel residencial situado na Rua Priscila Ferreira de

Sousa Biondo, nº 166, Lote 32, Quadra 26, loteamento

denominado oo Parque dos Príncipesss , 13º Subdistrito do Butantã,

São Paulo - SP, CEP: 05396-080. 
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II.- VISTORIA: - 
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 Fonte: site oficial do Google Maps. 

 
 
 
 

 

 

LOCAL DO IMÓVEL: L: Rua Priscila Ferreira de Sousa Biondo, nº 166, 

Lote 32, Quadra 26, loteamento denominado 

, ,

Parque dos Príncipes

,

ss , 

13º Subdistrito do Butantã, São Paulo - SP, CEP: 05396-08080. 
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IMÓVEL: L: UM TERRENO à RUA VINTE E CINCO, constituído pelo lote 32, da 

quadra 26, do Parque dos Príncipes, no 13º Subdistrito do Butantã, medindo 

13,00m de frente para a referida rua, por 39,00m do lado direito, de quem do 

terreno olha para a rua, confrontando com o lote 33, de propriedade da 

Ionian - Agricultura Indústria e Comércio S/A., do lado esquerdo mede 

41,20m, confrontando com o lote 31, de propriedade da Ionian - Agricultura 

Indústria e Comércio S/A., e nos fundos mede 12,20m, confrontando com 

parte do lote 03, compromissado à Kasue Sasaki e parte do lote 04 de 

propriedade de Maria Filomena Maurano Castellis, encerrando a área de 

489,22m². 

INSCRIÇÃO MUNICIPAL: 160.322.0032-8. 

h ijiklmn ojp jlljp qp mir sikottoltp u ov uu wtxyy otiz {uz tw {z |t {} jy witu i~p qp u iry wqy i} jp j� lmn ojomkp i� lk|�omu l {~ l sp mn lj�olwjlkottl
������� ��� {���� {� {�� {���� ok�~p ql������� {

� �� �� ������� �� �� �� �� ���� �� ��  ¡���� ��� ��� �� � �  ���� ����¢£¤¥¦§̈©§ª�«
¬�­�®�̄�«­�
°£±�² �¬ ��³ ��� � �¢ ���� ��� �� �� �� �� �² ��± ��  � ¡���� ���  �� ���µ́¶́·¶̧́¹º» �¹¼ ½¹¾ ¡��³ ��¿ ����À±§«¹º¼́́¼¾̧¹¹
¼ ÁÂ Ã Ä Å Æ Ç È
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h ijiklmn ojp jlljp qp mir sikottoltp u ov uu wtxyy otiz {uz tw {z |t {} jy witu i~p qp u iry wqy i} jp j� lmn ojomkp i� lk|�omu l {~ l sp mn lj�olwjlkottl
������� ��� {���� {� {�� {���� ok�~p ql������� {
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As fotografias apresentadas a seguir ir ilustram 

a Rua Priscila Ferreira  de  Sousa  Biondo,  no o trecho onde 

está situado o imóvel avaliando e os s aspectos gerais da 

referida propriedade: 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

VISTA DA RUA PRISCILA FERREIRA DE SOUSA BIONDO, NO 

TRECHO ONDE ESTÁ SITUADO O IMÓVEL AVALIANDO.  

FOTO DE Nº 01: 

h ijiklmn ojp jlljp qp mir sikottoltp u ov uu wtxyy otiz {uz tw {z |t {} jy witu i~p qp u iry wqy i} jp j� lmn ojomkp i� lk|�omu l {~ l sp mn lj�olwjlkottl
������� ��� {���� {� {�� {���� ok�~p ql������� {

� �� �� ������� �� �� �� �� ���� �� ��  ¡���� ��� ��� �� � �  ���� ����¢£¤¥¦§̈©§ª�«
¬�­�®�̄�«­�
°£±�² �¬ ��³ ��� � �¢ ���� ��� �� �� �� �� �² ��± ��  � ¡���� ���  �� ���µ́¶́·¶̧́¹º» �¹¼ ½¹¾ ¡��³ ��¿ ����À±§«¹º¼́́¼¾̧¹¹
¼ ÁÂ Ã Ä Å Æ È Æ
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VISTA DO SENTIDO CONTRÁRIO DA RUA PRISCILA FERREIRA DE 

SOUSA BIONDO, NO TRECHO ONDE ESTÁ SITUADO O IMÓVEL 

AVALIANDO.  

h ijiklmn ojp jlljp qp mir sikottoltp u ov uu wtxyy otiz {uz tw {z |t {} jy witu i~p qp u iry wqy i} jp j� lmn ojomkp i� lk|�omu l {~ l sp mn lj�olwjlkottl
������� ��� {���� {� {�� {���� ok�~p ql������� {

� �� �� ������� �� �� �� �� ���� �� ��  ¡���� ��� ��� �� � �  ���� ����¢£¤¥¦§̈©§ª�«
¬�­�®�̄�«­�
°£±�² �¬ ��³ ��� � �¢ ���� ��� �� �� �� �� �² ��± ��  � ¡���� ���  �� ���µ́¶́·¶̧́¹º» �¹¼ ½¹¾ ¡��³ ��¿ ����À±§«¹º¼́́¼¾̧¹¹
¼ ÁÂ Ã Ä Å Æ È Ê
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VISTA DA FACHADA DO IMÓVEL AVALIANDO, DE QUEM OLHA DA 

RUA PRISCILA FERREIRA DE SOUSA BIONDO. 

h ijiklmn ojp jlljp qp mir sikottoltp u ov uu wtxyy otiz {uz tw {z |t {} jy witu i~p qp u iry wqy i} jp j� lmn ojomkp i� lk|�omu l {~ l sp mn lj�olwjlkottl
������� ��� {���� {� {�� {���� ok�~p ql������� {

� �� �� ������� �� �� �� �� ���� �� ��  ¡���� ��� ��� �� � �  ���� ����¢£¤¥¦§̈©§ª�«
¬�­�®�̄�«­�
°£±�² �¬ ��³ ��� � �¢ ���� ��� �� �� �� �� �² ��± ��  � ¡���� ���  �� ���µ́¶́·¶̧́¹º» �¹¼ ½¹¾ ¡��³ ��¿ ����À±§«¹º¼́́¼¾̧¹¹
¼ ÁÂ Ã Ä Å Æ È Ë
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OUTRA VISTA DA FACHADA DO IMÓVEL AVALIANDO, DE QUEM 

OLHA DA RUA PRISCILA FERREIRA DE SOUSA BIONDO. 

h ijiklmn ojp jlljp qp mir sikottoltp u ov uu wtxyy otiz {uz tw {z |t {} jy witu i~p qp u iry wqy i} jp j� lmn ojomkp i� lk|�omu l {~ l sp mn lj�olwjlkottl
������� ��� {���� {� {�� {���� ok�~p ql������� {

� �� �� ������� �� �� �� �� ���� �� ��  ¡���� ��� ��� �� � �  ���� ����¢£¤¥¦§̈©§ª�«
¬�­�®�̄�«­�
°£±�² �¬ ��³ ��� � �¢ ���� ��� �� �� �� �� �² ��± ��  � ¡���� ���  �� ���µ́¶́·¶̧́¹º» �¹¼ ½¹¾ ¡��³ ��¿ ����À±§«¹º¼́́¼¾̧¹¹
¼ ÁÂ Ã Ä Å Æ È Ì
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VISTA PARCIAL DA PARTE INTERNA DO IMÓVEL AVALIANDO, DE 
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CLASSE 

 

 
TIPO 

 

 
PADRÃO 

 
INTERVALO DE VALORES 

Mínimo Médio Máximo 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1 - 

RESIDENCIAL 

 
1.1 - BARRACO 

1.1.1  Rústico 0,060 0,090 0,120 

1.1.2  Simples 0,132 0,156 0,180 
 
 
 
 
 

1.2 - CASA 

1.2.1  Rústico 0,360 0,420 0,480 

1.2.2  Proletário 0,492 0,576 0,660 

1.2.3  Econômico 0,672 0,786 0,900 

1.2.4  Simples 0,912 1,056 1,200 

1.2.5  Médio 1,212 1,386 1,560 

1.2.6  Superior 1,572 1,776 1,980 

1.2.7  Fino 1,992 2,436 2,880 

1.2.8 - Luxo Acima de 2,89 
 
 
 
 
 

 
1.3 - APARTAMENTO 

1.3.1  Econômico 0,600 0,810 1,020 
 

1.3.2  Simples 
Sem elevador 1,032 1,266 1,500 

Com elevador 1,260 1,470 1,680 
 
1.3.3 - Médio 

Sem elevador 1,512 1,746 1,980 

Com elevador 1,692 1,926 2,160 
 

1.3.4  Superior 
Sem elevador 1,992 2,226 2,460 

Com elevador 2,172 2,406 2,640 

1.3.5  Fino 2,652 3,066 3,480 

1.3.6 - Luxo Acima de 3,49 
 
 
 
 
 
 
 
 

2  COMERCIAL 

 SERVIÇO- 

INDUSTRIAL 

 
 
 
 
 

 
2.1 - ESCRITÓRIO 

2.1.1  Econômico 0,600 0,780 0,960 
 

2.1.2 - Simples 
Sem elevador 0,972 1,206 1,440 

Com elevador 1,200 1,410 1,620 
 

2.1.3  Médio 
Sem elevador 1,452 1,656 1,860 

Com elevador 1,632 1,836 2,040 
 

2.1.4  Superior 
Sem elevador 1,872 2,046 2,220 

Com elevador 2,052 2,286 2,520 

2.1.5  Fino 2,532 3,066 3,600 

2.1.6 - Luxo Acima de 3,61 
 
 

2.2 - GALPÃO 

2.2.1  Econômico 0,240 0,360 0,480 

2.2.2  Simples 0,492 0,726 0,960 

2.2.3  Médio 0,972 1,326 1,680 

2.2.4  Superior Acima de 1,69 
 
 

3 - ESPECIAL 

 
 

3.1 - COBERTURAS 

3.1.1  Simples 0,060 0,120 0,180 

3.1.2  Médio 0,192 0,246 0,300 

3.1.3 - Superior 0,312 0,456 0,600 
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CLASSE TIPO PADRÃO 

VIDA 

REFERENCIAL 

Ir (anos) 

VALOR 

RESIDUAL 

 (%) 

RESIDENCIAL 

BARRACO 
RUSTICO 5 0 

SIMPLES 10 0 

CASA 

RÚSTICO 60 20 

PROLETÁRIO 60 20 

ECONÔMICO 70 20 

SIMPLES 70 20 

MÉDIO 70 20 

SUPERIOR 70 20 

FINO 60 20 

LUXO 60 20 

APARTAMENTO 

ECONÔMICO 60 20 

SIMPLES 60 20 

MÉDIO 60 20 

SUPERIOR 60 20 

FINO 50 20 

LUXO 50 20 

COMERCIAL 

ESCRITÓRIO 

ECONÔMICO 70 20 

SIMPLES 70 20 

MÉDIO 60 20 

SUPERIOR 60 20 

FINO 50 20 

LUXO 50 20 

GALPÕES 

RÚSTICO 60 20 

SIMPLES 60 20 

MÉDIO 80 20 

SUPERIOR 80 20 

COBERTURAS 

RÚSTICO 20 10 

SIMPLES 20 10 

SUPERIOR 30 10 
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Estado Depreciação (%) 

a)  Novo 0,00 

b)  Entre novo e regular 0,32 

c)  Regular 2,52 

d)  Entre regular e reparos simples 8,09 

e)  Reparos simples 18,10 

f) Entre reparos simples e importantes 33,20 

g)  Reparos importantes 52,60 

h)  Entre reparos importantes e sem valor 75,20 

i) Sem valor 100,00 
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Idade em % 

da vida 
referencial 

 
 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

 

a 

 

b 

 

c 

 

d 

 

e 

 

f 

 

g 

 

h 

2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245 
4   0,979  0,976    0,955  0,900    0,802  0,654   0,464  0,243 
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240 
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237 
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234 
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231 
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228 
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225 
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,697 0,424 0,222 
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218 
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215 
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211 
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207 
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204 
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200 
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196 
34 0,772 0,770 0,763 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187 
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183 
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179 
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174 
44 0,683 0,681 0,655 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169 
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165 
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160 
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155 
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150 
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145 
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140 
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134 
60 0,520 0,516 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129 
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123 
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118 
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0,112 
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106 
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100 
72 0,381 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0,094 
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088 
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082 
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0,204 0,145 0,076 
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069 
82 0,254 0,243 0,247 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063 
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056 
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050 
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043 
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036 
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029 
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022 
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,040 0,028 0,015 
98 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0,007 
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
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IV.- AVALIAÇÃO: - 
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Observação: Para o cálculo do valor da média saneada igual a  Observação  média saneada igual a

R$ 973,24/m² (novecentos e setenta e três reais e vinte e 

quatro centavos), reportar-se da pesquisa de mercado 

apresentada no Anexo - I do presente Laudo, composta de 11 

(onze) elementos. 
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(UM MILHÃO, QUATROCENTOS E TRINTA MIL REAIS) 

PARA MAIO / 2018. 

VI = R$ 1.430.000,00 
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VALOR DO IMÓVEL: 

Rua Priscila Ferreira de Sousa Biondo, nº 166, Lote 32, Quadra 

26, loteamento denominado o Parque dos Príncipess , 13º 

Subdistrito do Butantã, São Paulo - SP, CEP: 05396-080. 

Matrícula: 87.413- 18º CRI de São Paulo. 

R$ 1.430.000,00 

(UM MILHÃO, QUATROCENTOS E TRINTA MIL REAIS) 

DATA BASE: MAIO / 2018 

V.- CONCLUSÃO: - 
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ANEXO I = PESQUISA DE MERCADO 

ANEXO II = DADOS CADASTRAIS DO IMÓVEL 

 

VI.- ENCERRAMENTO: - 
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