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IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

IMOVEL: TERRENO com frente para a Rua 02, compreendendo do lote 10, da quadra G, do
loteamento denominado "Residencial San Marine”, situade no Municipie de Ric das
Pedras/SP, Comarca e 22. Circunscricdoc Imobiliadria de Piracicaba/SP.

TERRENO com frente para a Rua 02, de formato irregular, gque assim se descreve: mede
sete metros e noventa e nove centimetros (7,99 m) em linha reta de frente para a Rua
02 e quatro metros e cinguenta e trés centimetros (4,53 m) em curva com raio de 23,00
metros e angulo central de 11°15'33"; deflete a esguerda a partir deste ponto e segue
em linha reta na distancia de vinte e cinco metros e guarenta e um centimetros (25,41
m) do lado direito de gquem da rua olha para o imdével, confrontande com a Area
Institucional (M-93.920); deflete a esquerda a partir deste ponto com &ngulo de
89°59'01” e segue na distancia de doze metros e guarenta e nove centimetros (12,49 m)
nos fundos, confrontando com ¢ lote 09 (M-93.910); deflete & esquerda a partir deste
pento com dangulo de 90°00759” e seque na distdncia de vinte e cinco metros (25,00 m)
do lado esquerdo de quem da rua clha para ¢ imdvel, confrontande com ¢ lote 11 (M-
93.912), encerrando a érea de 312,88 m?, localizado na guadra formada pelas Ruas 02,
03, Avenida Prefeito Nicolau Marino e Area Institucional (M-93.920).

PROPRIETARIA: FATO/SAN MARINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede em
Barra Bonita/SP, na Rua Primeiro de Margo n°. 35, sala 05, Centro, CNPJ n°.
12.268.816/0001-80.

CONTRIBUINTE: Inscrigaoc n®. 0122850100001 e codigo internc 12230 (em maior area).
REGISTROS ANTERIORES: R-3/90.151 de 06/08/2010 e R-4/90.151 de 04/01/2011
{Loteamenta) .

PROTOCOLO N°. 159.559 de 25/10/2010.

As substitutas do Oficial: _:ﬁggi?_ (Sénia Maria Herling Lambertucci) e Qﬂﬁb&uzgﬂ
(Elza Léa Arietti).
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REPRESENTACAO GRAFICA DA QUADRA “G” DO LOTEAMENTO “RESIDENCIAL SAN MARINO”, NA
QUAL SE ENCONTRA INSERIDO O IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA.
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AV-1/93911: - Protocolo n®. 159.559 de 25/10/2010.

RESTRICOES CONVENCIONAIS - Conforme as clausulas 10.11, 10.12 e 10.13 da minuta de
contrato-padrdo, encartada no processo respectivo, deverdo ser observadas pelos
adquirentes dos lotes as seguintes restrigodes convencionais impostas pelo loteador:
"10.11. Fica desde j& convencionado que os lotes 01 ao 14 da quadra A, 01 ao 14 da
quadra B, 01 ao 22 da quadra C, 04 ao 08 da quadra D, 01 ao 22 da gquadra E, 01 ao 16
da quadra F e os lotes 10 ao 18 da quadra G do loteamento "Residencial Sgn Marino™,
<30 de carater estritamente residencial, onde se construird apenas uma residéncia por
lote, destinada & habitagdoc do tipo unifamiliar, ficando vedada a construgao de
prédios ndoc residenciais, prédios de apartamento para habitacdo coletiva, predios
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para fins comerciais, industriais e escritérios, de forma a nunca se exercerem neles
atividades de comércio, industria, todo e qualguer tipo de estabelecimento de ensino,
hospital, clinica, boutique, consultério, atelier para prestacdo de servico, templos,
cinemas, teatros, hotel, motel, pensdoc, ONG's e demais atividades gque ndo se
enguadrem nos objetivos residenciais do empreendimento. 10.12. Fica desde ja
convencicnado que os lotes 01 ao 08 da quadra G e os lotes 01 ao 03 da quadra D do
loteamento "Residencial San Marino", s&o de carater estritamente comercial, sendo
expressamente proibida a instalagdo de comércio ou servigos diferentes dos a seguir
citades: Use comercial: 10.12.1. Beoutique; 10.12.2. Drogaria e ou perfumaria;
10.12.3. Floricultura; 10.12.4. Comércio de jornais, revistas e afins; 10.12.5.
Livraria e papelaria; 10.12.6. Panificadora, padaria e confeitaria, docaria,
salgades, sorveteria, etc. 10.12.7. Tabacaria e charutaria; 10.12.8. Comércio de
discos, fitas, cd's de é&udio e video; 10.12.9. Oticas; Prestacdc de Servicos de:
10.12.10. Cabines bancarias 24 hcoras; 10.12.11. Locadoras de video e som; 10.12.12.
Saldo de beleza e centro de estética; 10.12.13. Escritdrios de profissionais
liberais, dentre eles, arquiteto, engenheirc, advogado, dentista, médico, psicédlogo e
afins. 10.13. Em decorréncia do expostc acima, fica expressamente proibida a
instalagdo de gualquer tipc de habitagac nos lotes 01 ao 09 da guadra G e os lotes 01
ao 03 da quadra D do loteamento "Residencial San Marino". DEMAIS RESTRICOES -
Conforme clausulas 7 e seguintes, deverda ser observado o Cédigo de Edificacdes, a
seguir transcrito: "Clausula 7. Generalidades. 7.1. E condicdo essencial da venda e
compra a observédncia do CODIGO DE EDIFICACOES a seguir transcrito, a gque estédo
obrigados o©s proprietarios dos 1imévels das gquadras contidas no loteamento
"RESIDENCIAL SAN MARINC" e gue tal regulamento serd cumpride pelo ora COMPRADOR e
seus sucessores, a gue titulo o forem, ressalvado que também em todas as transacdes
futuras, gue tenham por objeto o imdvel ora vendide, devera constar o regulamento ora
imposto. 7.2. Estas limitagdes sao supletivas e prevalecem apds © cumprimento das
legisiagdes estaduais, municipais e federais, tanto no gque diz respeito ao uso do

Continua no verso
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solo como quanto & elaboragdo de projetos. 7.3. O proprietario/promitente-
comprador/cessiondrio de lotes deste loteamento deverd observar toda a legislagdo
acima citada, destacando-se gque o© inicico de qualquer construgdao requer as
autorizacdes e licencas competentes, especialmente dos oOrgdos municipais, conforme
Lei de Zoneamento, parcelamento e uso do solo, Planc Diretor Municipal, Cdédigo
Municipal de Posturas e Coédigo Municipal de Obras, DESTACANDO-SE QUE, SEM A
OBEDIENCIA DAS MESMAS E DESTE CODIGO DE EDIFICAGAQO O PROPRIETARIO/PROMITENTE-
COMPRADOR/CESSIONARIO PODERA SOFRER EMBARGOS EM SUA CONSTRUGAO, INDEPENDENTEMENTE DE
INTERVENGCAO JUDICIAL. 7.4. As condigdes seguintes, de normas de protegdo e uso
adequado, tem a finalidade precipua de assegurar O uso apropriado aos principios
basicos de: a) proteger os promitentes-compradores, futuros proprietarlos, contra uso
indevido e danoso dos imdveis, o gue poderd vir a desvaleorizar o imdvel; b) assegurar
um adequado e razodvel uso de propriedade; c¢) estimular as caracteristicas do
Loteamento, de acordo com o estabelecidec neste Cédigo. Clausula 8. Das Restrigdes ao
uso do lote. B.1. Toda e gqualquer construgdoc a ser acrescida ao terreno do lote sera
obrigatoriamente de alvenaria, salvo prévia e escrita autorizacdo da ASSOCIACAO CIVIL
DE MORADORES para emprego de outro material. 8.2. Para conservagaoc da boa qualidade
do empreendimento imobiliario em tela é vedada a colocagdo no lote de anancios de
qualquer espécie ou natureza, salvo prévia e expressa autorizacao escrita da
ASSOCIACAO CIVIL DE MORADORES. 8.3. O(a, s) comprador(a, es) compromete(m)-se manter
o lote objeto deste contrato, sempre limpo, rogando, livre de entulho e detritos e
com sua calcada devidamente gramada ou pavimentada e a fazer nele(s) quaisquer obras
ou servicos exigidos pelas autoridades plblicas. Notificade(a, s) o (a, s)
comprador (a, es) por carta para adimplir (em) essa obrigagac no prazo de 15 (gquinze)
dias, se ndo o fizer {(em), poderd a vendedora, ou a gquem por esta for indicado, fazé-
lo, cobrando do (a, s) comprador (a, es) o seu custo devidamente comprovado atraveés
de nota fiscal ou recibo de pagamento. 8.4. A vendedora assiste o direito de, por si
ou por seu representante, embargar as cbras gue estiverem sendo realizadas, em

Continua na ficha 03
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desacordo com as normas legais e convencionais, que disciplinam a edificagdo, uso e
ocupacdo do solo do lote ou de promover & sua demecligdo, através da via judicial ou
administrativa, com a consequente incidéncia das sangdes legalis pertinentes. B.5.
Fica expressamente vedada a ocupacgdo de qualquer construcgdo erigida no lote antes da
conclusdo do sistema de agua e esgoto, devidamente vistoriado e liberado pela SAARE e
CETESE, bem como, enquanto ndc for wvistoriada pela autoridade competente com
expedicdo do "habite-se" pela Prefeitura. B.6. Fica permitida a
unificacdo/remembramento de lotes contiguos. 8.7. Fica vedado o desdobro do lote em
area inferior aoc aprovado conforme matricula original juntoe ao Cartério de Registro
de Imévelis competente, 8.8, Fica permitida o© desdobro de lote em area menor a
aprovada conforme matricula original junte ao Cartdrio de Registro de Imbvels
competente, desde que as Aareas resultantes do desdobro sejam, em ato imediatamente
continuo, wunificadas aos lotes contiguos. 8.9, Para a aprovagadac de projetos
residenciais em lotes remembrados/desmembrados o© comprador devera comprovar a
unificagao, através da apresentagac do projeto aprovade pela municipalidade e do
respectivo registro em cartério. 8.10. Fica determinado que o numerc total de lotes
existentes no projeto aprovado do loteamento &€ o numero maximo. Caberd a Associacgédo
Civil de Moradores verificar a possibilidade ou ndoc de remembramento/desmembramento e
informar ao comprador. 8.11. E proibida a abertura de vielas, ruas, pracas ou
passagens de pedestres em decorréncia do remembramento/desmembramento de lotes. 8.12.
Para lotes remembrados pela divisa de fundos, somente poderd ser executada a uma
unica edificagdo, sendo proibida a construgdo de edicula, aplicando-se ¢ Recuo
Frontal para ambos o¢s alinhamentos. 8.13. Em gqualguer caso os compradores dos
terrencs de jusante se comprometem a permitir as passagens de tubulacdo de esgoto e
aguas pluviais, caso seja necessario, proveniente dos terrenos de montante de acocrdo
com a técnica exigivel do caso, nos exatos termos do art. 1.288 do Cddige Civil
vigente. Clausula 9. Afastamento das Divisas. 9.1. A construgdc principal, subsolo e
demais pavimentos obedecer3o aos seguintes recuos minimos obrigatérios, contados da

Continila no Yerasn
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alvenaria até o alinhamento ou divisa do lote; 9.1.1. Recuo frontal: 4,00 metros a
partir do alinhamento com via publica; 9.1.2. A faixa de recuo frontal ndo pedera ser
edificada e devera ser ocupada exclusivamente com ajardinamento e pavimentagdo de
acesso de pedestre e veiculos; 9.1.3. Recuos laterais de 1,50 metros de cada lado,
medidos a partir das divisas laterais. 9.2. Em lotes de esquina, a construgac
principal obedecerd aos seguintes recuos minimos obrigatéries: 9.2.1. Recuo de 4,00
metros da menor extensdo do lote a partir do seu alinhamento com a via pubica e 2,50
metros na maior extensdo do terreno seguindo o mesmo critério. 9.3. Os beirais
poderdo avancgar sobre os Recuos, no méxime 0,50 metros. 9.4. & permitida a construgao
de floreiras em balanco, dentro da 4&rea de recuo obrigatério, desde que nac
ultrapassem 0,40 metros nas laterais e 0,60 metros na frente ou no fundo. Nio é
permitida ‘a construcdo de sacadas scbre o recuos. 9.5. E permitida a construgao de
pérgulas scbre o recuc lateral, ndo ultrapassandc a altura do muro de fechamento
lateral. N3o & permitido pérgula sobre a faixa de recuo frontal e, nos casos dos
lotes de esquina, sobre o recuo lateral voltado para a rua; 9.6. O abrigo de
medidores de agua, energia, telefone, campainha e TV a cabo podem ser implantados no
recuo frontal, sendo as ligacdes sempre subterrdneas entre a via poblica e a
edificac3o principal, devendo ser efetuadas pelo (a, s) comprador (a, es), a quem
incumbirdo todas as despesas disso decorrentes, obedecendo-se ainda aos padroes
exigidos pelas concessionarias locais e pela Associacdo Civil de Moradores. 9.7. Para
as piscinas, o recuc minimo obrigatério é de 1,00 metros. Nao ¢ permitida a
construcdo de piscina sobre o Recuo Frontal. 9.8. A casa de maquinas devera obedecer
a0 mesmo recuo da piscina, sendo tolerada a execugdc sobre o recuo lateral ou de
fundo quando ndoc houver conflito com a faixa de servidac do lote vizinho. Para a
liberacdo destes casos & Associag¢do Civil de Moradores devera ser consultada para
anuéncia. 9.9. Serd permitida a instalagdo de cascata junto aos muros, desde que
estas nd3c ultrapassem a altura deles. 9.10. Sera permitido a construgdo de abrigo
para autombéveis encostado em uma das divisas laterais, considerando que ele atenda as
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especificacdes abaixo: 9.10.1. Profundidade maxima do abrigo de 6,00 metros, contados
a partir do recuo Frontal obrigatdério; 9.10.2. Altura maxima (pé direito) de 3,00
metros; 9.10.3. e vedada a utilizacdo sobre a cobertura, na faixa de recuo lateral,
ndo sendo permitidos terracos, por exemplo. E liberada a utilizacdo sobre o recuo
lateral somente para a instalacgac de floreira; 9.10.4. Para os lotes de esquina, ndéo
&€ permitida a construgdc do abrigo de wvelculos sobre o recuo voltando para a Rua
lateral. Cléusula 10. Das Restrigdes a Construgdo. 10.1. Area total da construgdo
principal ndo podera ser inferior a 100,00 metros quadrados; 10.1.1. A area de
projeg¢do horizontal dos pavimentos da construgdo principal (térreo, superior, subsolo
e sb6tdo)} ndo podera ultrapassar a Taxa de Ocupacgédoc de 70% da area total do lote,
desde que, 0s recuos estabelecidos neste Anexo permitam este aproveitamento; 10.1.2.
Em caso de outra construgdo além do corpo principal (edicula) a adrea de sua projegdo
horizontal ndo podera ultrapassar a Taxa de Ocupacdo de 20% da area total do terreno,
observados os limites dispostos na clausula anterior; 10.1.3. A 4rea maxima a ser
construida no lote, considerando a soma das areas de todos os pavimentos (térreo,
superior, sotdo e subsole), devera corresponder ao Coeficiente de Aproveitamento de
1,20; 10.1.4. Para efeito destas restrigbdes, serd considerado pavimento Subsolo
aguele com o nivel do pisc localizado no minimo 1,50 metros abaixo de nivel original
existente no ponto médio do alinhamento da fachada frontal da edificagdo a ser
construida. Nestes casos, o comprador deverd efetuar as medidas necessarias para o
escoamentc adequado das é&guas pluviais e esgoto; 10.1.5. Os locais destinados a
reservatdédrio (caixa d'agua) ndo poderdo ter utilizagdo gque os caracterizem como
terceiro pavimento; 10.1.6. O nivel da face superior do primeiro patamar do Pavimento
Térreo deveréd localizar-se, no méximo, 1,00 metro acima ou abaixo, da cota de nivel
original existente no ponto medio do alinhamento da fachada frontal da edificacdo a
ser construida. 10.2. A edicula serd sempre construcdoc térrea e deverd ser construida
nos fundos, podende ser utilizada, em sua construcdo, as trés divisas do terrenc.
10.3. Fica vedada a construgdo de edicula sem a construcido do corpo principal. 10.4.

Continua no uvsren
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Nenhuma habitacd3oc poderd ter mais que dois pavimentos (térreo e superior) acima do
nivel da rua, ressalvada a hipétese de aproveitamento de declividade da estrutura do
telhado como sétdo. A altura méxima da construcdc seria de 9,00 metros contados do
primeiro patamar do pavimento Térreo ac ponto mais alto da cobertura, excetuando-se
volumes de caixa d'dgua e casa de maquinas. 10.5. Caso seja absolutamente
indispensdvel, sera permitida a execugdo de corte ou aterro nos lotes e o emprege de
muro de arrimo para a devida contengdo. Os muros de arrimo deverac ser devidamente
impermeabilizados e drenados, sendo construidos até a altura estritamente necessaria
ao nivelamento do terreno face & wvia publica. 10.6. Os passeios deverdo ser
executados e mantidos em perfeitas condigdes de circulacgdo pelo comprador do lote ao
término da construcdo. Deverd possuir um faixa de circulacdo continua, localizada no
eixo do passeio, descobstruida e sem rampas ou degraus, pavimentada em material a ser
definido pela vendedora/associagdo de moradores com largura de 1,50 metros e
inclinacio maxima de 3% em direcdo & guia, as faixas ndo pavimentadas deverao ser
gramadas com grama tipo esmeralda. 10.7. A faixa de recuo frontal podera ter seu
nivel natural alterado até a altura de 1,00 metros, em relacdo ao nivel da guia,
executado em rampa com inclinagdo méxima de 2:1 (dois para um). Na divisa com 0s
lotes vizinhos devera ser mantida a topografia original. Os casos especiais deverao
ser submetidos & aprovacdo da vendedora/associagdo de moradores, que deverd aprovar
ou ndoc, considerando o padrdc urbanistico do loteamento e a interferéncia do lote
vizinho. 10.8. Os muros de divisas deverdo obedecer aos seguintes critérios: 10.8.1.
£ wvedada a construcdo de muros ou gradis na frente e nas laterais do lote, até o
recuo de 4,00 metros, contados a partir do alinhamento frontal para © interior do
terreno. Poder-se-a, contudo, nos limites das laterais em aprego a implantar cerca
viva ou sebe, com altura ndo superior a 1,50 metros. 10.8.2. Ressalvadas as vedagdes
contidas neste cédigo de edificagdes, podera ser executado fechamento dos lotes, nas
divisas laterais e fundo, com muros até a altura de 2,50 metros. 10.8.3. Nos lotes de
esquina, o fechamento da lateral gque faz divisa com a rua deverd possulr a altura

Continua na ficha 05
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maxima de 2,50 metros, na extensdo de 12,00 metros, contados a partir da divisa dos
fundos, sempre respeitadas a faixa de calcgadas, além dos recuos minimos obrigatorios.
10.8.4. 0Os muros deveriao ser revestidos e pintados externamente, podendoc também
receber cobertura vegetal. 10.9. As aguas pluviais deverdao ser captadas em rede
independente do esgoto sanitario e deverao ser lancadas nos locais definidos para
este fim (sarjetas, bocas de lobo ou de ledo). O esgoto sanitarioc devera ser
interligado & rede executada para esta finalidade. Os locais destinadeos a animais
domesticos devem, obrigatoriamente, possuir interligacdoc com a rede de esgotos
sanitarios, sende proibida a utilizacdc de rede de A&guas pluviais. 10.10. Serdo
permitidas construcgdées de casas de caracteristicas "pré-fabricadas", desde que
cbedecidas & metragem minima de 100,00 metros quadrados de area construida, serem
comprovadamente de alto padrdo de gqualidade, com projeto e memorial descritivo
técnice de edificagdo, a serem aprovades pela vendedora ou asscciacgido civil de
moradeores. 10.11. Fica desde ja convencicnade gque ¢s lotes 01 ao 14 da gquadra A, 01
ac 14 da guadra B, 01 ao Z2Z da quadra C, 04 ao 08 da quadra D, 01 ac 22 da quadra E,
01l ao 16 da guadra F e os lotes 10 ac 18 da gquadra G do loteamento "Residencial San
Marino", sd3oc de carater estritamente residencial, onde se construirad apenas uma
residéncia por lote, destinada & habitagdc do tipo unifamiliar, filcandoc vedada a
construgdo de prédios ndo residenciais, prédios de apartamento para habitacao
coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e escritérios, de forma a nunca
se exercerem neles atividades de comércio, induastria, todo e gqualguer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, clinica, boutique, consultéric, atelier para
prestagdo de servic¢o, templeos, cinemas, teatros, hotel, motel, pensdo, ONG's e demais
atividades que ndo se engquadrem nos objetives residenciais do empreendimento. 10.12.
Fica desde ja convencionado gue os lotes 01 ao 09 da gquadra G e os lotes 01 ao 03 da
quadra D do leoteamento "Residencial San Marino", sd8c de carater estritamente
comercial, sende expressamente proibida a instalacdc de comércic ou servigoes
diferentes dos a seguir citados: Uso comercial: 10.12.1. Boutique; 10.12.2. Drogaria

Continua no verso
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e ou perfumaria; 10.12.3. Floricultura; 10.12.4. Comércio de jornais, revistas e
afins; 10.12.5. Livraria e papelaria; 10.12.6. Panificadora, padaria e confeitaria,
docaria, salgados, sorveteria, etc. 10.12.7. Tabacaria e charutaria; 10.12.8.
Comércio de discos, fitas, cd's de Aaudio e video; 10.12.9. Oticas; Prestagao de
Servicos de: 10.12.10. Cabines bancarias 24 horas; 10.12.11. Locadoras de video e
som; 10.12.12. Saldc de beleza e centro de estética; 10.12.13. Escritdrios de
profissionais 1liberais, dentre eles, arquiteto, engenheiro, advogado, dentista,
médico, psicélogo e afins. 10.13. Em decorréncia do exposto acima, fica expressamente
proibida a instalacdoc de qualquer tipo de habitagdo nos lotes 01 ao 09 da quadra G e
os lotes 01 ao 03 da gquadra D do loteamento "Residencial San Marino. Clausula 11. Das
cbras no lote. 11.1. As obras de construgdoc no lote, incluindo-se os servigos de
terraplanagem, somente poderdc ser iniciadas mediante prévia e escrita aprovagaoc dos
projetos pela Associacdo Civil dos Moradores, além das aprovagées necessarias dos
érgidos competentes. 11.2. Depois de expedido o alvara de construgdo pela Prefeitura,
podera ser construido um barracdo provisério, para a guarda de materiais e
ferramentas, gque sera dotado de vaso sanitadrio ligado a fossa séptica, filtro
anaerdbico ou poco sumidouro. Esse barracdo devera ser demolido apdés a concluséo da
construcdo ou caso a obra ndc seja iniciada em 120 dias contados da data de expedigdo
do alvara. 11.3. MNa execucdo do terraplanagem sera obrigatéria a construgao de
protecdes contra erosdo e assoreamento dos lotes vizinhos e da wvia publica. 11.3. ©
comprador é responsavel pela contratagdo dos servicos de profissionais habilitados
que se responsabilizar@o por todos os projetos necessarios a execugaoc das obras bem
como sua perfeita execugdo, garantindo-se assim a estabilidade construtiva e a
sequranca. 11.5. o comprador, ou o responsavel pela obra mediante procuragao, e
responsavel por cadastrar junto a Associagao Civil dos Moradores os funcionarios
permanentes e eventuais (prestadores de servigos) para a autorizagao de acesso ao
loteamento, bem como informar sobre a dispensa de funcionarios para procedimentos de
cancelamento da autorizacdo. 1l1.6. Os lotes ndo poderao ser utilizados como depésitos

Continua na ficha 06
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de materiais de qualquer espécie, salvo os necessidrios a sua construcdo. 11.7. Toda e
qualgquer descarga ou depdsito de materiais de qualguer espécie, seja pelo tempo que
for, devera ser feita, exclusivamente, dentro do 1lote em construcdo. 11.8. Se
necessario, a obra podera ter um Gnico lote vizinho para apolo a construcdc. Neste
caso, o comprador de lote vizinho deverd emitir autorizacdo, por escrito, através de
documentos protocolado e arquivado junto a Associacdo Civil de Moradores. Terminada a
obra, ou se paralisada por periodo superior a 90 dias, deverdo ser restabelecidas as
condigdes originais de limpeza e conservagdo do lote de apcio. E proibido o acesso de
veiculos ou caminhées através de outros lotes gque ndo seja o de apoio. 11.9, Para
inicio das obras de construgio da edificagdo, apdés a terraplanagem, o lote deverd ser
cercado com tapume em todo o© perimetro. O tapume poderd ser em madeira, chapas
metalicas ou fibrocimento, com altura minima de 2,00 metros e deve ser instalado no
limite do lote. Durante todo andamento da obra, ©s tapumes devem receber manutencdo e
pintura, sempre que necessario, para garantir o fechamento e ¢ padrio de obras do
loteamento. 11.10. Os lotes de apoio também devem receber protecdo através de
tapumes. 11.11. O comprador & responsavel por manter as vias de acesso & obra limpas,
bem come as areas de uso comum adjacentes, correndo por sua exclusiva conta os
riscos, Onus ou prejuizos que forem causados &s partes comuns. O passeio que dé&
acesso a obra deverd receber protegdc com grama e nos acessos de veiculos deverd ser
depositado brita. 11.12. 0Os entulhos ou guaisqguer outros materiais descartados
deverdo ser depositados em cacgamba e deverdo ser removidos constantemente, evitando
transtornos aos vizinhos. 11.13. Em hipdétese alguma poderao ser utilizadas as
calgadas e vias publicas para preparc de gqualquer material ou execucdo de servicos
destinados a construgdo como argamassas e montagem de pecgas estruturais. 11.14. No
caso de paralisacdo da obra por prazc superior a 90 dias corridos, o comprador devera
providenciar a limpeza da obra e do lote de apoio, através da remocdo dos entulhos e
detritos existentes. Deverd manter a obra fechada em todo o perimetro, conter os
taludes e aterrar locais onde o acimulc de &gua possa ocorrer. 11.15. Apédés a locacdo

Continua no verso
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do gabarito da obra, o responsavel técnico deverd comunicar a Associagdo Civil de
Moradores para a realizacdo de uma vistoria conjunta obrigatdéria. 11.16. Para
utilizacdo de explosives durante as obras, se necessario, deverdoc ser providenciadas
as autorizacdes e licengas necessarias junto aos dérgdos competentes e apresentadas a
Associacdo Civil de Moradores para liberacdo dos servigos. 11.17. A Associagao Civil
dos Moradores poderd estipular horarios para o funcionamento das obras gquando houver
moradores no loteamento. O comprador responsével pelas obras devera ser avisado com O
prazo minimo de 15 dias corridos sobre esta decisdo para as providéncias necessarias.
E obrigatério o cumprimento do horadrio estipuladoe. 11.18. Ro término da obra, o©
comprador devera comunicar a Associagdoc Civil de Moradores para a realizacdoc de
vistoria final. O comprador deverid também solicitar junto ae ©&rgdo municipal
competente a emissdo do certificado de conclusdo (Habite-se) e apresentar a
BAssociacdo uma cdpia, que liberara a ocupagdo da edificacgdo. 11.19. Na hipotese de
nio observacdc do caput, e, estando a execugdo da obra em desacordo com restrigdes
urbanisticas pactuadas neste instrumento, poderd a vendedora e/ou associagdo civil de
moradores, mediante notificacdoc prévia, regquerer a demolicao das edificacgoes
irrequlares gque, nac sendo promovida pelo (a, os) comprador no prazo determinado,
poderd ser feita pela vendedora e/ou Associagac Civil de Moradores, independentemente
de intervencdo judicial". Piracicaba/SP, 04 de janeiro de 2011. As substitutas do
Oficial: Aoeef  (Sonia Maria Herling Lambertucci) e Uiy~ (Elza Léa
Arietti). =

R-2/93911: - Protocolo n®. 198.203 de 11/07/2013.
HIPOTECA CEDULAR - Pela cédula de crédito bancario de n® 00333762300000002460, datada
de 21/06/2013, firmada em Barra Bonita/SP, a emitente e proprietadria FATO/SAN MARINO

Cantinua na ficha 07
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em Barra Bonita/SP, na Rua Primeiro
de Margo n®. 35, C.N.P.J. n®. 12.268.816/0001-80, deu em EIPOTECA CEDULAR de 1°
grau, o IMOVEL MATRICULADO, a favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede em
S30 Paulo/SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n®. 2041/2235a, C.N.P.J.
n®. 90.400.888/0001-42, para garantia da diwvida no wvalor de R$ 518.000,00,
correspondente ao crédito que lhe foi deferido para utilizagdo de capital de giro
com fluxo de pagamentos iguais mensais e sucessivos; divida essa pagavel em 36
meses, vencendo-se a 1% parcela em 20/08/2013 e a dltima em 20/07/2016, sobre a
gqual incidirdo encargos remuneratérios pré-fixados: taxa de Jjuros efetiva de
1,3700% ao més e 17,74% ao ano, tudo na forma e condigdes estabelecidas no titulo.
Integra também a garantia hipotecaria o imével objetoe das matriculas de n®s.
93.912, 93.918, 93.919 deste Registro e das matriculas de n°s. 13.722, 13.723 e
13.724 do Cartéric de Registro de Imdveis da Comarca de Agu /SP. Piracicaba/SP,
18 de julho de 2013. A escrevente autorizada responsavel: C {(Vivian
Angeleli Assalim).

AV-3/93911: - Protocoleo n®. 198.732 de 26/07/2013.

RETIFICACAO EX OFFICIO - Nos termos da alinea "a" do inciso I do artigo 213 da Lei
Federal n®. €.015/73 {(Lei de Registros Piblicos), & lavrada a presente averbagéo
para retificar a hipoteca cedular registrada sob n°. 2 retro, a fim de constar que
a cédula de crédito bancario de n° 00333762300000002460, datada de 21/06/2013,
firmada em Barra Bonita/SP, tem como emitente a FATO URBANISMO LTDA, com sede em
Barra Bonita/SP, na Avenida Pedro Omettc n°. 1.376, C.N.P.J. n®. 07.437.068/0001-
81, sendo a FATO/SAN MARINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, retro
qualificada, a proprietidria do imével dado em hipoteca e ndo comoc constou, de
acorde com o titulo microfilmado sob n®. 198.203 de 18/07/2013. Piracicaba/sSP, 26

Continua no verso.
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Angeleli Assalim) e o substituto do oficial Lucas Daniel Denardi).

de fjulho de 2013. A escrevente autcrizamwil: SM\C})EW (Vivian
g /

AV-4/93911: - Protocolo n®. 257.578 de 30/10/2017.

'ALTERHQEO DE CADASTRO

TITULO: Pela escritura ptiblica adiante mencionada e de conformidade com o documento
expedido pelo &rgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigio n®. 0122920036001 e cadastro n°. 000012377.

Pigacicaba/SP, 16 de novembro de 2017. A escrevente autorizada responsavel:
iiﬂgflg (Vivian Angeleli Assalim de S83&).

AV-5/93911: - Protocole n°. 257.578 de 30/10/2017.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA CEDULAR (REGISTRADA SOB N°. 2)

TITULO: Pela escritura publica adiante mencionada.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO) DO CANCELAMENTO: Autorizacgdo expressa do(a) credor(a).

OBJETO DO CANCELAMENTO: HIPOTECA CEDULAR registrada scb n® 2.

Piragicaba/SP, 16 de novembro de 2017. A escrevente autorizada responsavel:
O, (Vivian Angeleli Assalim de S&).

R-6/93911: - Protocole n°. 257.578 de 30/10/2017.

D. EM PAGAMENTO
TITULO FORMAL (DOCUMENTOQ): Pela escritura datada de 22/09/2017, lavrada pelo 9°

Continua na ficha 08
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Tabelido de Notas de S3c Paulo/SP, no livro n°. 10.836, folha 27.

ATO JURIDICO (TITULO CAUSAL): DACAO EM PAGAMENTO. :
TRANSMITENTE (S): FATO/SAN MARINC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em
Barra Bonita/SP, na Avenida Pedro Ometto n®. 1.376, Vila Narcisa, C.N.P.J. n°.
12.268.816/0001-80.

ADQUIRENTE (S): BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., com sede em S3c Paulo/SP, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek ns. 2235/2041, Blecco A, C.NP .40, 5 s
90.400.888/0001-42.

OBJETO DA TRANSMISSAO: o IMOVEL MATRICULADO,

VALOR: RS 50.000,00.

VALOR VENAL: RS 12.600,81, para o ano de 2017.

VALOR UTILIZADO PARA RECOLHIMENTO DO ITBI: R3S 50.000,00.
2017. A escrevente autorizada responsavel:

Piragicaba/SP, 16 de novembro de
i EEFﬁE {Vivian Angeleli Assalim de Sa).
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