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| PRELIMINARE &5

1. OBJETIVO DA AGAO

A Presente acao, ‘équerida por MARIA DELI PrTERS
LEITE em face de DERCI FAGUNDES pa SILVA

e MARIA FAGUNDES DA SILVA na
se de Cumprimento de Sentenca na qual se enc

ontra, tem por objetivo o recebimento

SR

2. FINALIDADE DA PERC|A
| Bse, tl _psrlcla tem por finalidade a determinacao do

(?mtl'nlmoﬂlmuuhu 341 dos
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IMOVEL EM ESTUDO

R 13 de Maio
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36419857813 @

VISTA AEREA (obtida no site do Gooale
POSICIONAMENTO DO IMOVEL EM ESTU

fax 11 5068- 1668 X
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,2. CARACTERIZACAO Fisica
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Oonforme mde ser vm na

dad 123 conj 131 B . Vila Firmiano Pinto
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TETRTATECATS ATRTR TS & - T

OTON°01 9 Vista da fachada frontal do imével em estudo, localizado a Rua
Séo Pedro n° 104, erigida sobre o Lote n® 15, Mini Quadra D-2,

Super Quadra 06, Gleba B do loteamento denominado Pae Cara,
situado no Distrito de Vicente de Carvalho, Guaruja - SP.

'
A Bucalem Haddad 123 con| 131 B . Vila Firmiano Pinto . $40 Paul 1

cep 04125-010  tel/fax 11 50681888




fOTON°02 & Vista parcial da Rua Séo Pedro, tomada defronte ao imével em
estudo, enfocando no sentido da Rua Séo Gerdnimo.

|
Huiiu H:””‘.ﬂl HI’_]IJ(I(I!‘ 1213 conj 131 B Vilal

irmiano Pink

tel/tax 11 5068.1688
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N°03 & Outra vista parcial da Rua Sao Pedro, novamente tomada defronte

ao imovel em estudo, desta feita, porém, enfocando no sentido
contrario (para a Rua Sio Jorge).

\
-
Pl i

Woria Bucolem Haddod 123 conj 131 B . Vil

a Firmiono Pinto . S - 1125-0

25-010 telffox 11 5068-1668 g




= Vista parcial do recuo frontal do imével em estudo, local onde
encontramos um abrigo para autos.

"% Bucolem Hoddod 123 conj 131 8

¥

tel fax 11 S068-14888
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6 =9 Vista parcial da sala de estar/jantar do imével em estudo.

h’iﬂﬂuml.m Haoddad 123 conj 131 B . Vila Firmiano Pinto . Sac Paule ep 04125-010 tel/fax 11.5048-1468 19




BrR—

LS

N°07 & Vista parcial de um dormitério do imével em estudo.

a Bucalem Haddad 123 conj 131 B . Vila Firmiano Pinto . Séo Paul

pO4125-010 tel/fax 11.5068-14668 20




| fOTON°08 = Vista parcial de um banheiro do imével em estudo.

Narg aucoiem Haddad 123 conj 131 B . Vila Firmiano Pink

A

el/tox 11.5068-16468 21
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0 Imdvel em extudo, focando




fOTON°11 & Vista parcial da lavanderia do imével em estudo.

-
'"“""Bumlarn Haddad 123 conj 131 B . Vila Firmiano Pinto . Sao Paul MTI5-010  tel/fax 11.5048-14468 24
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cop 04125.010  vel/fax 11,508
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= Vista parcial de mais um banheiro do imével em estudo.

.
* "‘"ﬂﬁbmllm Hoddad 123 conj 131 B . Vila Firmiano Pinto . Sao Paulo - S ep 04125.-010 tel/fax 11 .5048-1448 7
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= Vista parcial do recuo lateral direito do imével em estudo, focando

em detalhe a escada de acesso ao terrago descoberto existente
sobre o abrigo de autos (recuo frontal).

- g

' Marig Bucalem Haddad 123 conj 131 B . Vila Firmiane Pinto . Sao Paul:

=010 tel/fax 11.5068-1668 28
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FOTON°16 = Vista parcial do terrago descoberto existente sobre o abrigo de
autos (recuo frontal).

"Mulucoj.m Hoddad 123 conj 131 B . Vila Firmiano Pinto . Sao Paul ! 1125-010  tel/fax 11.5068-1668

’
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7 & Vista parcial do recuo lateral esquerdo do imével em estudo,

focando em detalhe a laje que cobre todo o recuo de fundos do
imovel. =
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Vista parcial da laje que cobre todo o recuo de fundos do imovel

em estudo.
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Outra vista parcial da laje que cobre todo o recuo de fundos do -
imével em estudo, focando sob outro angulo. -‘
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METODO COMPARATIVO DIRETO
METODO po CUSTO



I' P rtar
! Yitanto C .
f{ , » Valor de venda para O imével avaliando
! i I
f determinado pelo METODO DO CusTo . ® basicaments na
§ aré 3 ba aAMie
P -
& cdo do valor de p”Jn“ffdri(fs; chaman.
“‘JJ‘:‘..n.!lJN—S‘l : dMmado (‘aplta’_"n()"e! composto pelo
;jrm do terreno acrescido do Valor dqag benfej
| yall

torias aj; erigidas e
: sm oferece um resultado Seguro
| pmoe

Tf—,r\rjr,- g

em Vist
:‘. o em seu CalCUn‘O SéO COnhecndog ou i:JUﬂI.’:‘("‘

Sia *‘- e todne

sef ."xa"}g‘:‘ COm bastante precisio

Isto posto 0s calculos do valor de mercado para o
questdo serdo efetuados Como segue diretar
am

ente parg MARCO DE 2.017

agentes
lidrios que atuam na regiao onde se localiza

F
’Mm aumlcm Huddod 123 conj 131 B Vila Firmiano Pinto . S& Paulo - SP M125.010 tel/fax 1) 5068\668 } 4




pnETERMINACAO DO VALOR DA CONs TRUCA ¢

ira 3
jotado pela LOMISSA0 nom:. dda
1as \Varas da Fazenda Mur ipal da
res ge Venda ‘Cf{]’ / ”-.-"'-_;’ e R 4

-'i-‘- pelo IBAPE/SP r&‘Su:f"—Jr‘ff:, na
{° s URBANOS — IBAPE/SP

§
|

| _iores para cada um dos diversos pa

nitario da construgdo pelo crité

-eciacdo, conforme idade e conservacs
jeprel

Assim, o valor total da construcao sera

1 Vc=vuc*Ac*Foc

onde:
| SO valor da construgio

Y = valor unitario da co nstrucao
A = area construida N
Fag . = fator de adequacio ao obsoletismo e ao estado de conserva 0
"Marig Bucalem Haddad 123 conj 131 B . Vila Firmiano Pint Sao Pa ! M0 tel/fax 11 3068-1468 '\ 35
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_- DETERMINAGAO DO VALOR po IMOVE
Jst13

O valor do imove| sera Calculadg Como segue

V|=V1+V=

Vi = valor do terreng
V. = valor dg Construcso
Vi = valor do iméve|

' DO VALOR Do IMOVEL (MAR/1 7)




Al NN

E NGENHEIRD CiviL
g »

101’“- DO TERRENO

Portanto_ ¢ valor do terreno sers Calculado pela seguinte

Vi = ut X A,

valor do terreno
N = valor unitario do terreno
A = area do terreno

i S
"

tem-se:
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f . UNITARIO DA CO UCAo

!' (_) IMOove| sSub judics 4

jr e NO padréo MEDIO Cujo valor unitario de /enda é dad

Vuc = 1.386 de RQN

‘ onde

d

{

f Rn = edificacio com “n pavimentc

| N = Padrao r,g._mc_;,?r“g_u,,-__ norma
Sendo

RBN = R$ 1.300,00 / m2 (valor determinado Por extrapolacio

| .a MARGO DE 2.017, a partir dos valores constantes da tabels de Custos Unit
-

g Edificagdes do Sinduscon (Sindicato da Industria da Construgdo Civil de Gra des
£struturas do Estado de Sao Paulo), publicado mensalmente.

Teremos:

Vuc =

1,386 x R$ 1.300,00/m?

D¢ -
IMO”UBUCO‘em Hoddad 123 conj 131 B . Vila Firmiano Pinto Sdo Paul »-010  tel/fax 11 S068-14668 38
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coeficiente de Ross/Heideck

Sendo a edificacao classificada como classe residencial /
construtivo médio, com vida referencial de 70 anos e valor residual de

lado de conserva ao (necessitando de reparos importantes - coluna “G™ do quado
: 15 anos, teremos K=0,4135, resultando em um fator de
1

e




Jorge do

E“G&NH!IIO Civiy

538

(matriculade no ¢ g deGuarup‘lobo"':l!m:
€quivale, em MARCO DE 2.017, em
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Logo,

Ve R$ 1.801,80/m* 12000m* x 05308

Portanto, o vajor da parcela relativa a construgido do
estudo sera:
| em
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Consta ¢ presente LAUDO de 42 (Quacents ¢ guag)

folhas
rso, todas devidamente rubricadas. sendo esta
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Em alendirr'rento ao
' ho de fls. 594 dog autos, vem, o
R

nagao apresentada Pela Rg g
i Ja -‘ mdo (juntado as fis. 531/572 dos autos),

ia no
determinago Por Vossa Exceléncia
heiro Signatario manifestar-se acerca

(Me. 578578 dos mutce) @ respeito do laudo
elucidando Os aspectos enfocados

engen
Xecutadg




: Autos,
(ransernicdo parcig d —_---—-‘-_‘——~

CRugFY

A Defensora da Ré Executada buscoy amparoc a sua

€30 que, embora denominada “LAUDO DE AVALIACAO
mﬂ' {transcrito na préxima pagina), NAQ reune qualifi

cagbes técnicas e normativas para
; designagdo. Elaborado pelo corretor de imével Sr. Mario Silva Freitas (CRECI

1L a0

juntada & extremamente lacunosa ndo indicando diversas




5 aproximada do imével 25 anos.
om-ﬂm-numumumm:.o,mm.

predomindncia residencial, Porém com alguns comércios de pequenc e
#mummm.mm;m
c de 8nibus e escola.
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Consta o Presente trabalho de esclarecimentos aos

ados pela Ré Executada, de 05 (einco} folhas impressas somente

2 rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada




