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SANTA ROSA EMBALAGENSFLEXIVEISLTDA.
Estrada Municipal Benedito de Souza (1 VA-136), n.° 209
Bairro da Mina - Itupeva - SP

Objeto : Imévd Urbano- Galpdo em Construcao

Documentacéo : Matriculan.® 106.241 - 1° Oficial de Registro
de Imoveis de JundiaiSP

e Finalidade : Determinacgao do Valor de Mercado para
Venda
e Liquidez : Média
e Data da Avaliacao : Setembro de 2.017
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S3o Paulo - SP ‘A
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° anda afa 1.201
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202

contato@amaraldavila.com br contato@amaraldavila.com.br



fls. 1144

d'avila

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 16. 320.000,00 |

(dezesseis milhdes, trezentos e vinte mil reais)

VALOR VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.017

Sdo Paulo - SP
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1. ASPECTOS DE LOCALIZA CAO

1.1. LOCALIZACAO

O imével objeto do presente trabalho esta situa@isteada Municipal
Benedito de Souza (IVA-136), °n209 - Bairro da Mina -ltupeva - SP,
apresentando frede secundaria paraEstrada Municipal da Mind, sendo a quadra

formada ainda por condominios horizontais residenciais e area verde.

A regido do imoOve avaliandoapresenta acesso facilitado atrawss
Rodovia Vice Prefeito Hermenegildo Tonoli, via responsavel padaligacdo

com asoutras regidesalcidadede Itupeva
1.2. DIAGNOSTICO DE MERCAO

ltupeva € um municipialo estado de S&o Paul@zéndoparte @

Aglomeracao Urbana de Jundiai, do qual foi emancipado em 1.965.

O municipioabrigaa maior parte do complexo turistico Poleri@zul,
gue engloba o parque aquatico Wet 'n Wild, Hotel Quality Resort Itupeva

extintoparque teméatico Hopi Hari.

Nos ultimos anos, o grande destaque do municipio fica por conta do
Outlet Premium, um Open Mall com mais de 90 lojas de fabrica ou de
representantes exclusivoe tenomadas marcas nacionais e estrangeiras em uma
area superior a 100 mil metros quadrados, oferecendo praca de alimentacac

redaurantes e toda uma estrutura encontrada nos melhores Skapenigrs.

Em Itupevaa expansédo econdmica é um fato incontestavel,seowcos
publicos em constante crescimento, aumento da arrecadacdo tributaria e d

empregositravés dalesenvolvimento industrial, comercial e de seryicos.

Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista il =
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contato@amaraldavila.com br contato@amaraldavila.com br



fls. 1146
d'avila
4

Com a possibilidade de desenvolver atividades econémicas atreladas ao:
parques tematicos e ao turismo de lazer, esta havendendé&ntia a expansao
de chacaras de recreio e condominios residenciais, eoaalentesefeitos

econdmicosobre a construcéo civil e setores complementares.

ltupeva integra uma macrorregido densamente povoada, altamente
industrializada e com renda “per capita” expressiva. Sualocalizagdo geografica
dotada de excelente malha rodoviaria, e a proximidade de outros meios de

transporte, facilitam a logistica de distribuicdo de produtos

A regido do imovkeavaliandoé de vocacadndustrial com uso misto
apresentado ocupacdo heterogénea composta por grandes imoveis logisticos ¢
industriascom destinacdes diversas, vasta area verdsi@éncias unifamiliares
de padrdo simples superiof com predominancia de condominios residéncias

horizontais, abrigando ainda o centro Hipico de exceléncia SerrAzul.

O terreno referenteao imévd avaliando é de grandesxtensbes e
encontrase situado naconfluéncia entre d&strada Municipal Benedito de
Souza (IVA-136), e &strada Municipada Mina, importante via local que
apresenta fluxo consideravde veiculos e caminhdes diariamente, gerando

consequentemente bdator comercial.

Quanto ao imovel avaliandtratase deexcelentegalp&o logistico com
elevado pé direito e excelente vao livre em estagio construtivo inicial de
acabamentos, dotado ainda de escritérios e apresentando padrdo construtiv

médio e estado de conservagao novo.

Considerando os fatos supramencionados, 0s signatarios acreditam que «

imovd apreserd liqguidez média em eventual transacdo no mercado imobiliario

local
Sdo Paulo - SP
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Estrada Municipal Benedito de Souza (IVA-136)
Local do Imével Avaliando.

Estrada Municipal da Min& - Local do Imoével

Avaliando.

Vista Interna Parcial do Imével Avaliando.

Kolpiast ¢ O
Hotel ITRSPA D

Croqui de Localiza&o.

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572
contato@amaraldavila.com br
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2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1.DO TERRENO
2.1.1. Dimen&o doTerreno

O terreno referente ao imoévavaliando,e de conformagcdo geométrica
irregular,encerrandouma area de 50.000,002 (Vide Anexo 3 - Documentacao
Compulsada), apresentando frente principal de 200,00 metros gestada
Municipal Benedito de Soaz(IVA-136).

Obs;: A area de terreno referente ao imovel em estudo foi obtida através da Matricula
n.° 106.241 emitida pelo 1° Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai - SP
Ndo tendo sido efetuadas medi¢oes “in loco ™.

Obs2: Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliagdo, ndo foram efetuadas
investigagbes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e penhores,
considerando-se os bens livres de quaisquer 6nus ou problemas que recaiam
sobre os mesmos, obstem 0 seu uso e depreciem o seu valor de mercado.

Obsz: Sob 0 mesmo aspecto, de néo se integrar ao objeto desta avaliagdo, deve-se
ressaltar que n&o foram efetuados levantamentos de Passivos Ambientais,
Topogréficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.2. Legislacao e Posturas Muni@ays

E aconselhavel que antes de eventual operacdo de compra e venda, garantia
dacdo em pagamento, seja providenciada junto aos 6rgdos competentes a Certidao

Uso e Ocupacéo do Solo referente ao imével avaliando.
2.1.3. Infraestrutura Basta

O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais como:

pavimentacdo com guias e sarjetas; redes de agua e captacao de esgoto, ener

Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista il =
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2.1.4. Topografia e Caracteristicas do Solo

O terreno referente ao imével avaliando possui frentes acima do nivel
dos logradouros para os quais entesta, desenvolvendo topografia levement
acidentada em aclive ao longo de toda a sua exte@s8&olo é aparentemente

seco ede boa consisténcia, proprio para o embasamento de edificacdes.
2.2. BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontram-se erigidas 02 (duas) edificacoes,
apresentando unsrea construida aproximada de 4.983,082, apresentando as

seqguintes e principataracteristicas:

2.2.1. Edificacaol — Galpéo Principal

Cunho : Logistico
AreaConstruida - 4.650,06n2
Idade Estimada : 02 (doiahos

Estado de Conservacédo : Novo(a)

Caracteristicas Construtivas:

Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenariae Estrutura Metalica
Cobertura : Telhas Metdlicas
Fachada : Alvenaria

Vida Referencial : 80 (oitentd anos

Vida Util Remanescente : 78 (setenta e 0ito) anos

Sdo Paulo - SP :
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar=83la
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2.2.2. Edificagéo Il — Escritorios/ Galpéo 02

Cunho : Apoio
AreaConstruida : 333,022
IdadeEstimada : 02 (doiginos

Estado de Conservacédo : Novo(a)

Caracteristicas Construtivas:

Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenaria
Cobertura : Laje Impermeabilizada
Fachada . Pastilhas

Vida Referencial : 80 (oitentd anos

Vida Util Remanescente : 78 (setenta e 0ito) anos

Obs;: As areas construidas referentes ao imovel avaliando foram obtidas através de
Plantas Arquitetbnicas fornecidas pelo consulente na ocasido do Laudo
Anterior 33.321/2.015 n&o tendo sido realizadas medi¢ekco .

Obsz: Vale ressaltar que a Matricula n.° 106.241 emitida pelo 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Jundiai - SP ndo apresenta as averbactes das edificacdes erigidas
sobre o terreno, assim, recomenda-se a averbacdo das edificacbes antes de
efetivac@o de operacdes de crédito ou de dagdo em pagamento.

Obss. As edificacbes avaliadas foram classificadas de acordo com suas
caracteristicas e seus materiais de acabamento, segundo o estudo Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP - Conversédo dos Coeficientes
H82QN para R8N - Fevereiro/2.007, diretamente ao padrdo construtivo R8N
do SINDUSCON/SP, concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comisséo de Peritos nomeada pelo Provimento n°® 02/86 dos MM. Juizes de
Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital de S&o faulo - SP,
devidamente adaptado e aferido para o Municipio de Itupeva -

Sdo Paulo - SP :
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2.2.3. Estagio Atual da Edificacao |

Como a edificacdo se encontra em fase de construcdo no estégio inic
de acabamentos, utilizaremos o Custo Unitario PINI de Edificagbes para

determinarmos com precisdo o0 estagio em que se encontra.

Utilizando-se o Custo Unitario PINI de Edificacdes, calculamos para
Galpdo Médio e Escritério Médio com Elevador, a porcentagem executada da
obra, através dos percentuais de participacdo dos principais itens que a compder

Assim sendo, temos, para o0 més de Setembro de 2.017:

ETAPAS CONSTRUTIVAS custo % Execucao Total (%)
Seni¢os Preliminares 1,50 100,00 1,50
Movimentos de Terra 0,50 100,00 0,50
Fundacbes Especiais 5,00 100,00 5,00
Infraestrutura 3,50 100,00 3,50
Superestrutura 15,00 100,00 15,00
Vedacao 4,00 100,00 4,00
Esquadrias 10,00 100,00 10,00
Cobertura 18,00 100,00 18,00
Instalac6es Hidraulicas 4,00 50,00 2,00
Instalac6es Elétricas 5,00 50,00 2,50
Impermeabilizacdo e Isolagdo Térmica 6,00 100,00 6,00
Revestimentos (piso, forro e paredes) 12,00 50,00 6,00
Vidros 1,50 100,00 1,50
Pintura 6,00 - -
Senicos Complementares 8,00 55,00 4,40
Custo Global/m2 100,00 (%) 80|

Portanto, o percentual realizado na edificagdo em analise, na presente

data é de 80%.

S&o Paulo - SP
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Caracteristicas Gerais do Imével Avaliando.

Caracteristicas Gerais do Imével Avaliando. Caracteristicas Internas do Imével Avaliando.

Caracteristicas Internas do Imével Avaliando.

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista 3 €
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Caracteristicas Internas do Imével Avaliando. Caracteristicas Internas do Imével Avaliando.

Caracteristicas Internas do Imével Avaliando. Caracteristicas Internas do Imével Avaliando.

Caracteristicas Gerais do Imével Aya

~

Caracteristicas Gerais do Imével Avaliando.
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3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1. METODOLOGIA

O valor referente ao imoével foi determinado atravésMisSTODO
EVOLUTIVO, no qual o valor do terreno foi obtido através da utilizacdo do
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO e o valor das
benfeitorias através deIETODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE
REPRODUCAO DE BENFEITORIAS.

Para a realizacdo deste trabalho foram seguidas em sua integra a
recomendacdes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associacédo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau Il de Fundamentacéo e ao Grau Il

de Precisao.
3.2. DO TERRENO
3.2.1. Valor Unitario Basico

E preciso definir, o denominador comum ositaacdo paradigmadtica
sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-se e

conta os atributos ou variaveis que influenciam na variacdo do valor dos imoveis.
e Indice Fiscal (IF) = 100,00
e Area = 1,00

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostrals atrav
de fatores de fonte, transposicdo e area, obteve-se, para a situacdo paradigma

seguinte valor unitario basico (Vide Anexe Yalor Unitario Basico):

Vu = R$ 163,99/m2

Sdo Paulo - SP :
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar=83la
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3.2.2. Valor Unitario Homogeneizado
O valor unitario homogeneizado foi aii através da seguinte equacéao:
Vup =Vux (1 +ZFi-n)

onde:

Vun = Valor Unitario Homogeneizado

Vu = Valor Unitario Basico
Fi = Fatores Utilizados
n = NuUumero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vun = R$ 163,98m2 X (1 + 2,000 - 2)

Vuy = R$ 163,99/m?2

3.2.3. Valor Capital do Terreno

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela area de terreno do

Imével Avaliando, temos para Setembro de 2.017:

Valor do CapitalTerreno = R$ &€3,99/m2 x 50.000,062

arredondando:
V1 =R$ 8.200.000,00
Sao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar=83la
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3.3. DAS BENFEITORIAS

3.3.1. Metodtogia

Para a determinacdo do valor da edificacdo sera aplicado, sobre a are;

construida equivalente, o custo de construcdo, considesandonda sua

depreciacéo.
Desta forma teremos:

CTc =X (CUB x ACE x dep)

onde:

CTc = Custo da Construcao

CUB =Cugo Unitario Basico Estimado

ACE = Area Construida Equivalente

dep = Depreciacao do Imével
3.3.1.1. Custo Unitario da Construgao

Quanto ao custo unitario do metro quadrado da referida edificacéo
utilizaremos aqueles divulgados pela Editora PINI na Re@istestrugao de S&o

Paulo - Custo Unitario PINI de Edificacfes, com as devidas correcdes para o

caso em analise.

Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar=83la
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GALPAO DE USO GERAL MEDIO
Custo Global/m2 (Revista Nova Construcao - Julho/11 1.513,98
Atualizag&o 1,0% 15,14
1.529,12
Transposicao 0,85
Aj de Padrao 0,95
indice 0,81
Custo Global/m2 (Transposi¢éo - Atualizado): 1.234,7
1) CUSTOS ADICIONAIS
Fundagdes 5,0% 61,74
Dificuldade de Obra 10,0% 123,
Acabamentos Especiais 5,0% 61
Projeto 5,0% 61,74
Instalacbes Especiais 5,0% 61
Total 370,43
Subtotal 1 1.605,19
2) DESPESAS INDIRETAS
Proporcao 4,0% 64,21
Subtotal 2 1.669,4(
3) TAXA DE ADMINISTRACAO
Proporcao 12,0% 200,33
CUSTO UNITARIO (R$/m2) 1.869,73
3.3.1.2. Area Construida Equivalente
N° |Descri¢cdo Area (m2) Peso % da Obra | Area Equival. (m?
1 |Galpao Principal 4.650,00 1,00 0,80 3.720,00
2 |Escritorios (Galpao 02) 333,02 1,00 1,00 333,02
Total 4.983,02 4.053,02
AREA CONSTRUIDA (m2) 4.983,02 m2
AREA EQUIVALENTE (m2) 4.053,02 m2
Sao Paulo - SP :
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar=83la
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3.3.1.3. Critério de Depreciacao

Para a determinacdo da depreciacdo relativa a idade, sera adotado
Método Combinado de Rosteidecke. Além de considerar o estado de
conservacdo em que se apresenta a edificacdo, também sédo observados fatol

importantes como a vida util e idade.

Neste método, o fator de depreciacdo fisica k € obtido através de uma
tabela de dupla entrada, na qual se encontra na primeira coluna a idade er
percentual da vida uatil provavel (I/V) e, na primeira linha, o estado de

conservacao do imovel.

Obtido o fator k resultante da tabela de Rdsgdecke, 8 percentua

das depreciac0es fisicaseremaplicacdssao

CALCULO DA DEPRECIACAO:

IDADE DO IMOVEL: 2,00 anos
VIDA REFERENCIAL: 80,00 anos

IV: 2,50

ESTADO DE CONSERVACAO: A (Nova)
K= 1,02
DEPRECIACAO = 0,990

3.3.1.4. Custo Total de Construcao

Considerando-se que o valor das edificagdes equivale ao produto entre
suas areas construidas equivalentes, o custo unitario de construcéo, consideranc

se ainda suas depreciacdes, temos:

Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista il =
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Considerando-se que o valor da edifim@quivaleao produto entre sua
area construida equivalente, o custo unitario de construcdo, consideeando-

ainda sualepreciago, temos:
Valor da Construcédo &.053,02m2 x R$ 1.869,73/m2 x 0,990

arredondando:

Vce = R$ 7.500.000,00

3.3.2. Fator de Comercializacéo

Nesta Hipotese o Fator de Comercializacdo é obtido através da relacac
entre o Valor de Venda do imdével avaliando, considerando-0 como pronto e 0 sel
Custo de Reposicéao.

Para o presente caso, o fator de comercializacdo foi obtido através de umn
Fluxo de Caixa (Vide Anexo 3 - Fator de Comercializagdo) onde foram
consideradas as seguintes premissas:

Taxa de Desconto de@®97% a.m.

e Horizonte da Analise: 12 (doze) meses.

e Compra do Terreno: para 0 presente caso considerou-se a aquisicdo d
terreno em 12 (doze) parcelas mensais iguais.

e Construcao Principal: para o presente caso, conskder@u construcao da
benfeitoria principal ao longo de 12 (doze) meses, com 0s seguintes
percentuais executados em cada més:

Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista il =
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Meses Porcentagem

lao?2 8,75
3ao4 11,25
5a06 30,00
7a08 30,00
9 a0 10 11,25
11 ao 12 8,75

e Construcdes Acessorias: para o presente cassiderou-se a construcdo das
benfeitorias acessorias no ultimo més de obra.

Considerando-se o0s valores anteriormente calculados e todas as
premissas acima explanadas, o Fator de Comercializacdo correspondera a
guociente encontrado entre o Valor Futeedculado pelo Fluxo de Caixa e o
Valor Total (terreno + construgcao + outras benfeitorias). Para o presente estudo

Fator de Comercializac&o seria de:

FC =3,93%

3.3.3. Valor de Mercado para Venda

Computados os valores anteriormente calculados, temos que o valor de

mercado para venda do imovelaliando,para Setembro de 2.017 é de:

VI= (VT +VB +VOB) x FC

sendo:
VT = Valor do Capital Terreno = R$ 8.200.000,00
VB = Valor do Capital - Benfeitorias =R$ 7.500.000,00
VOB = Valor das Outras Benfeitorias
FC = Fator de Comercializacéo

Sao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista [
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202

contato@amaraldavila.com br contato@amaraldavila.com br
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portanto:
VI = (R$8.200.000,00 + R$ 7.500.000,00 + R$ 0,00) x 1,0393
arredondando:
VALOR RESULTANTE DA AVALIAQAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 16.320.000,00 |

(dezesseis milhdes, trezentos e vinte mil reais)

VALOR VALIDO PARA SE TEMBRO DE 2.017

S&o Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista [ =2
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202
contato@amaraldavila.com br contato@amaraldavila.com br
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4. LIMITACOES DO ESCOPO

O escopo técnico deste Laudo é limitado pelas seguintes premissas

relacionadas a seguir:

1.

Presume-se que os titulos de propriedade sejam bons e validos, sem 6nus, senc
importante ressaltar que a avaliacao ndo tem a finalidade de confirma-los;

Informacdes de terceiros sdo colhidas com cuidado e por premissa sdo considerads:
boas e validas, porém, os signatarios ndo se responsabilizam pela sua veracidade;

Realizou-se o trabalho com base nas informacdes fornecidas pelo consulente, que s
assumem como corretas e completas;

Nao foram tomadas medidas no imdvel, tanto do terreno/gleba como das edificace:
e demais benfeitorias existentes que somente poderdo ser confirmadas fielment
com o fornecimento do quadro de areas mais recente;

N&o se realizou estudos de engenharia no solo, que é presumido como bom ol
similar aos comparativos de mercado, a ndo ser onde se menciona o contrario;

Nao foram realizados estudos para averiguar ou ndo a presenca de substanciz
prejudiciais a saude, a estrutura dos imoveis ou aos impactos ao meio ambiente e C
valores reportados ignoram estes aspectos. Reserva-se o direito de rever a avaliaca
caso venha a ser identificado algo que afete o valor de venda do imovel,

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de sucessos futurc
Projecdes sao premissas na data da avaliacdo e 0s signatarios ndo assume
responsabilidade por mudancgas de comportamento do mercado;

N&o se considerou quaisquer despesas de venda nem de tributacdo que poOSSe
surgir em caso de alienagdo ou em eventual aquisicdo, assim como qualquer sald
pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer outras dividas e acordo
empresariais que recaiam sobre o bem avaliando;

N&o foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por partt
dos governos Federal, Estadual ou Municipal. Assumiu-se que o imével cumpre os
requisitos da legislacédo em vigor quanto a saude, seguranca, encargos trabalhistas
responsabilidade civil;

S&o Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista 1
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202
contato@amaraldavila.com br contato@amaraldavila.com br
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10.Na falta de qualgquer informacgédo em contrario, assumiu-se que:

(a) Nao existem condicdes do solo anormais nem vestigios arqueoldgicos presentes que
possam afetar adversamente a ocupacéo, atual ou futura, e consequentemente o val
do imovel;

(b) Os sistemas prediais e outros controles associados ou softwares, estdo em perfeit
ordem e livres de defeitos. Todas as edificagbes cumprem 0s requisitos estatutarios ¢
de autoridades legais, incluindo normas construtivas, de seguranga contra incéndio,
salubridade e seguranca;

(c) Todas as edificacbes descritas na matricula do imével possuem licencas de
construcdo, permanente ou direitos de uso existentes para a sua utilizagdo corrente
nao sendo afetado por propostas de planejamento;

11.Em funcéo do tipo de imével, sua localizacdo somente podera ser confirmada apoés
fornecimento pelo contratante do levantamento georreferenciado;

12.Ndo se realizou levantamento topografico ou avaliagdo ambiental, ndo sendo
investigado dados histéricos que pudessem determinar se o terreno/gleba esta o
esteve contaminado. Na falta de qualquer informacdo em contrario, assumiu-se que

(a) O imovel é livre de contaminacdo e ndo é adversamente afetado por qualquer lei em
vigor ou propostas ambientais;

(b) Qualquer atividade realizada no imovel é regulada pela legislacdo ambiental e
devidamente licenciada pelas autoridades competentes;

(c) A eventual existéncia de areas de preservacdo permanente somente poderd se
fielmente considerada caso seja fornecido pelo contratante levantamento topogréfico
especifico, neste caso, poderdo ser obtidos resultados diferentes das premissa
adotadas na avaliacdo, deste modo os signatarios se reservam no direito de retificar «
valor da avaliagéo;

13.Néao foram realizadas quaisquer pesquisas sobre a situagéo financeira dos ocupants
do imdvel, sendo considerado que as empresas/usuarios ali estabelecidos cumprel

com suas obrigacdes financeiras e que ndo ha atraso ou inadimpléncia na quitaca
de suas obriga¢cdes ou quaisquer descumprimentos contratuais;

Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar=
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202

contato@amaraldavila.com br contato@amaraldavila.com br
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14.0 relatorio é dirigido ao cliente nhomeado na capa e 0s signatarios ndo devem
responsabilidades a terceiros que assumam posicOes e decisbes com base ne:
trabalho. Este relatério ndo podera ser publicado em todo ou em parte. A copia
Xerox deste laudo mesmo que autenticada ndo tem validade alguma sem a:
assinaturas dos signatarios. Nao € permitida a reproducao integral ou parcial dest
laudo, a néo ser se for apensado em processo judicial e autenticado judicialmente
sendo apenas coOpia, por ndo contemplar as assinaturas dos signatarios.
divulgacéo publica s6 com a expressa autorizacdo dos autores do trabalho;

15.Sugerimos que seja providenciada antes de eventual operacdo de compra e vend
garantia hipotecéria, dacdo em pagamento, a elaboracdo de Ilevantamentc
planialtimétrico com a finalidade de constatar a area de terreno, bem como, das
edificacdes e demais benfeitorias soerguidas no imoével em tela. Caso se constat
situacao diferente da adotada, os signatarios se reservam no direito de retificar o
valores determinados.

Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista il =
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202

contato@amaraldavila.com br contato@amaraldavila.com br
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5. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigidoimpresso este LAUDO, que se
compde de 23 (vinte e trés) folhas escritas de um sé lado, contendo rubricas

menos esta Ultima, que vai datada e assinada.

Acompanham 05cfnco) anexos:

1. Valor Unitario Basico

2 . Elementos Comparativos

3. Fator de Comercializacéo

4. Documentacao Compulsada

5. Anotacdo de Responsabilidade Técnica

S% Paulo, 11 de Setembro de 2.017.

PELA AMARAL D'AVILA ENGENHARIA _‘I:'_‘)?E_AMALIAQ@ES

4O FREIRE D'AVILA NETO
/| CREANn°90.899/D

Engenheiro Civil

CELSO DE SAMP AMARAL NETO
CREAN°
Engenheiro Civil

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro - RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar — Sala 1.201
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202

contato@amaraldavila.com br contato@amaraldavila.com br
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ANEXO 1

VALOR UNITARIO BASICO

Sdo Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar — Sala=¥
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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0O b Situagéo Paradigma:
A % Area = 1,00
C‘D ' IF= 100,00
N - Fatores Utilizados
' El. n° Endereco IF Valor (R$) Area (m2) | Foferta |Vu(R$/m2)| Ftransp| Farea Z Fi Fator Final | g (R$/m2)
0 a 1 |Rua Lino Peixoto Amorim, altura do n° 960 (Estr. IVA 120) 110,00 4.800.000,00 21.000,00 0,90 205,711 0,9091 0,9000 1,8091 0,8091 1
g @ 2 |Rua Nison Maron, 1085 100,00 700.000,00 2.570,00 0,90 245,1 1,00p0  0,6900 1,6P00 0,6900 14
5 ' 3 |Rua sem denominagéo, com acesso pela Rod. Azko Nobel - IVA 118 90,00 3.880.000,00 22.017,0 1,00 176,2B 1,111 0,9000 2,0011 1,0111 11
- O 4 |Rua Cleide S.de Oliveira X Rua Augusta Freitas Nogueira 110,00 5.100.000,00 30.000,00 1,00 170,00 0,9091 0,9400 1,8491 0,8491 1
§ g 5 |Rua Américo SimGes, prox. altura do n° 612 110,00 9.600.000,00 48.000,00 0,90 180,00 0,9091 0,9900 1,8991 0,8991 1
—_~0 IR - ) .
a—l Valor Unitario Basico Limites de Confianca: IMOVEL AVALIANDO
- wo Numero de Amostras = 5 Dados do Imével: Coeficientes
o C'D ;? Graus de Liberdade = 4 Area (m2) = 50.000,00
"Eo % _C_ Soma = 819,96 /m2 IF= 100,00 F transp = 1,0000
@ 0 n° de Elementos = 5 tc (tabelado) = 1,533 Area = 1,00 Farea=  1,0000
=~ S I Média = 163,99 /m2
9E w» . _—
~ =~ Desvio Padrao = 12,50
N o Minmo= 11479  /m2
Méximo = 213,19 /m2 Limite Superior = R$ 172,56 /' m2
Limite Inferior = R$ 155,42 /' m2
Eliminando-se os elementos discrepantes (D):
Soma = 819,96 Média = R$ 163,99 I m2 Determinag&o do Valor do Imével
Média = 163,99 /m2 Vu (R$/m2) = 163,99
» Intervalo - Elementos Efetivamente Utlizados Vuadot (R$/m2) = 163,99
< Valor Minimo = R$ 144,35 /' m2 Vu HOMO (R$/m2) = 163,99
o 27 Valor Maximo = R$ 178,19 /' m2 Area Adotada (m2) = 50.000,00
mo Valor=R$ 8.199.554,00
Om Campo de Arbitrio ou, R$ 8.200.000,00
8 o Limite Superior = R$ 188,59 /' m2
o ?, Limite Inferior = R$ 139,39 /m2
8o
o
&S — El. n® Fonte de Informag&o NOTA:
8 | 1 |Imobilaria Divisa - (11) 4496-2000 - Sra. Fernanda Valor unitario homiagdoe=>q = Vu x (1 +Z Fi- n)
I '-:; 2 |Colonial Negécios Imob. - (11) 4496-5283 - Sr. Givan Onde: Vu = Preco Unitéfemiento, considerando a elasticidade da oferta
- © 3 [ltupeva Imob. - (11) 4496-4748 - Sr. Claudio T Fi= Somatéria do fatores utiizados
® g 4 |Vigneto Negbdcios Imob. - (19) 3836-3269 - Sr. Mauricio n = NUmero de fatores utizados =2
&g - 5 |Vall Negécios Imob - (11) 4522-1010 - Sr. Cassio
~ -
=3 | -
5 8 —
@ Q
0o ° o
S <
n ptd
o
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ANEXO 2

ELEMENTOS COMPARATIVOS

Sdo Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar - Sala<¥
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572
contato@amaraldavila.com br

Comparatvono.  1: Rua Lino Peixoto Amorim, altura do n® 960 (Estr. IVA 120 OfT:

Fonte: Imobiliaria Divisa - (11) 4496-2000 - Sra. Fernanda VIL:

Municipio: ltupeva/SP Fator Transposicdo: 0,

Bairro: Bairro das Paineiras Fator Topografia: 1,0

Area de Terreno (m2): 21.000;00 Fator Area: 0,900

indice Fiscal: 110,00 Outros ( )

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 4.800.000,00 Més: 9 Ano: 2017

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 205,71

Observagdes: Terreno Livre OFERTA
VENDA

Comparatvono. 2 Rua Nison Maron, 1085 O/T:

Fonte: Colonial Negécios Imob. - (11) 4496-5283 - Sr. Givan VIL :

Municipio: ltupeva/SP Fator Transposicdo: 1,

Bairro: Bairro da Mina Fator Topografia: 1,00

Area de Terreno (m2): 2.570,00 Fator Area: 0,690

indice Fiscal: 100,030 Outros ( )

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 700.000,00 Més: 9 Ano: 2017

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 245,13

Observagées: Terreno Livre OFERTA
VENDA

Comparativo no.  3: Rua sem denominacéo, com acesso pela Rod. Azko Nobe/O/T : O

Fonte: Itupeva Imob. - (11) 4496-4748 - Sr. Claudio VIL : \%

Municipio: Itupeva/SP Fator Transposicéo: 1,111

Bairro: Bairro da Mina Fator Topografia: 1,00p

Area de Terreno (m2): 22.017,00 Fator Area: 0,900

indice Fiscal: 90,00 Outros ( ) SEM FOTO

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 3.880.000,00 Més: 9 Ano: 2017

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 176,23

Observagoes: Valor Total do Imével: R$ 5.940.000,00 OFERT

Valor das Construgées: R$ 1.466.000,00 VENDA|

Comparatvono. 4 : Rua Cleide S.de Oliveira x Rua Augusta Freitaeiogu OfT: L

Fonte: Vigneto Negécios Imob. - (19) 3836-3269 - Sr. Mauricio VIL :

Municipio: Itupevale’ Fator Transposicéo: 0,

Bairro: Jardim Samamba\ia Fator Topografia: 1,

Area de Terreno (m2): 30.000,00 Fator Area: 0,940

indice Fiscal: 110,00 Outros ( )

Topografia: 1

Preco a Vista: R$ 5.100.000,00 Més: 9 Ano: 2017

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 170,00

Observagoes: Terreno Livre TRANSAGAO
VENDA

Av. Rio Branco, 1 - 12° andar — Sal

CEP 20090-003 - Tel. (21) 2588-8202
contato@amaraldavila.com br
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Comparatvo no.  5:  Rua Américo Simdes, prox. altura do n° 612 OfT:

Fonte: Vali Negdcios Imob - (11) 4522-1010 - Sr. Cassio VIL :

Municipio: ItupevaleD Fator Transposicéo: 0,909

Bairro: Conj. Industrial Belvill%s Fator Topografia: 1,000

Area de Terreno (m2): 48.000,0é]=ator Area: 0,990

indice Fiscal: 110,0GOutros ( )

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 9.600.000,00 Més: 9 Ano: 2017

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 180,00

Observagdes: Terreno Livre OFERTA

VENDA

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572
contato@amaraldavila.com br

Av. Rio Branco, 1 - 12° andar — Sal

CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202

contato@amaraldavila.com br
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ANEXO 3

FATOR DE COMERCIALIZACAO

Sdo Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar - Sala<¥
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br



fls. 1172

2L62-406S (L1) XV4/X8Yd - 126-LLEL0 3D
elsiA ejag - €12 '[uoD - sepue ;) - 6617 ‘EISINed “AY

1q Woo efiaepjeseweBoiejuod

w
g' FATOR DE COMERCIALIZAGAO
o .
o Taxa de Desconto (a.m.) : 0,6997
5_ més - 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00 8,00 9,00 10,00 11,00 12,00
o Terreno - 683.333,33 683.333,33 683.333,33 683.333,33 683.333,33 683.333,33 683.333,33 683.333,33 683.333,33 683.333,33 683.333,33 683.333,33
] Construgéo 328.125,0q 328.125,0q - - - - - - - - - -
w Construgao - - 421.875,04 421.875,0 - - - - - - - -
v Construgéo - - - - 1.125.000,04 1.125.000,04 - - - - - -
Construgéo - - - - - - 1.125.000,09  1.125.000,00 - - - -
Construgéo - - - - - - - - 421.875,0q 421.875,04 - -
Construgéo - - - - - - - - - - 328.125,0q 328.125,0q
Outras Benfeitorias - - - - - - - B - - - - -
Custo Total 15.007.853,14  1.011.458,33 1.011.458,33  1.105.208,33 1.105.208,33 1.808.333,3: 1.808.333,3 1.808.333,33  1.808.333,33  1.105.208,33 1.105.208,33 1.011.458,3 1.011.458,33
Valor Futuro = R$ 16.317.629,41
FC= 1,03934
FC= 3,93 %

{eS — Jepue ,Z| — | ‘odueig oIy "AY

==

ZOZS‘BQQZ (12) “1®L - £00-0600Z 432
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ANEXO 4

DOCUMENTACAO COMPULSADA

Sdo Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar - Sala<¥
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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MATRICULA 106.241

Sdo Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar — Sala=¥
CEP 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904-7572 CEP 20090-003 - Tel.: (21) 2588-8202
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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LIVRO Na 2 - REGISTRO GERAL "

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JUNDIAI

e | W e N

o

IMOVEL - UMA AREA DE TERRAS e malor PO de uma drea designada Ares B1AY -
Remanescente. situsda no cidade ce lupova., desta Comarce, designada como “Ares

B1A1-2" com & deoa de cinguenia ¥ melros guadrados (50 000,00vn*), que ssaim 58 descrave. torm
nicio no ponio A20, siiuado no elihamento da Estrada Muricipal (VA-136. junto a divisa frontal &
esguarda ds drea B1AT-J, du quem da asiruds oiha para & drea, deste ponio segue am linha ceta com
azimule de 255°15'32" « distdncia de duzentos metros (200,00m ), conlrontando com @ dres B1AY-3,
alé alingr © ponto AZY, dests ponto defllwle & esquerds & segiw em Anha rots com szimule de
165°18'22" & distdncis de cenio e Innde & UM L e sote wiros (131.47m)
confromtanda com a rea BIAT-A, até atingr o ponto A22, desie ponio segus am lnha reta com
snmide Go 165 18'32" & disthncia o conlo & quarenta o trds MINos § CNqUENis & Seis centimelros
(143,56m ), conlroniando com & dres BTIALY (Malricula n® 105011 desta Serventin), sié atings «
ponta A10, dests ponto dofote & enquerds o sogun wm Inh cuitve com desanva vimento de cinguent
& hove matios & sessenta cantimatros (50,60m] e raio de duzentos e cinquenta 13etros (250,00m), ats
atingy 0 ponio A17, deste porio sague sm inha curva com desemolvimento de nnta e nove Nwiros o
nnta & sete centimetros (38, 37m) © ra de duzentos melros (200,00m), até stingir o ponto A1S. desie
POMD sague am inha 1els com aumute de 51414'50" & distAncia de oltonta @ I1és Matros © quiIrwnts o
Oilo cemlimeiros (23 48m), M6 abtogir o ponlo A1D, desie ponto segue am linha curva com
desenvohamonto de vints & um o QuMro imetros (21.04m) @ 18 de guarenia & seis metros
(45,00m), al6 atingl © pordo Ad, confrontandn o ponta A16 8o Ponio A4 com & Arms ocupeda peds
Estude Muricipe! IVAO10, deste ponto deflels A ssquerda €& segue am lInha curva com
duservolvimento de binta e doi metros 4 onguenta ¢ um contimeros (12.51m) 0 ra de onguents
(50,00m), cond 00 com # confiubncia Sa Estroda Municipal IVA-010 com o Eastade
NA-‘”..DM'OMM,“mmwmmmw&m!’:ﬂ'-
distnoa de centa & ollants metros e vinle e dnco centimatios (180,25m), alé atingir © ponto A0

dr com & Muncoal IVA- 130, ponto este onde teve Inico o presents descriclo

CONTRIBUINTE - 01 55.001.2000.001-6 (em drea maior)

W-MOMWGMWMLM com sede na
cidade de S0 Paule. Capityl deste Extado, na Rua do Rocir n " 351, conunto 51
parte, CEP 04 $52.805, inscrita na ONPIME sob o * 06,350, 844/0001-38

W-R.r.mw&ummaﬂnmnnmm)mm

17 O povwemdre de 20008, ambos 2
(dosmembramonio) feta em 18 de margo de 2000 Ay !
(desmambramanio) feita em 28 do mao de 2009 na ol |

©Q Subatituto do

e ———

R - Em 28 de maw de
Mm.maom-ns,umaeumum(mm.amutwmo
do Do oe de & Cor oo C deste Estado, Livio n* 200, folhas 256
mm«mmwmm.mmm.mmm
Serventia sob n " 265 640 em desito (18 e maio de dois mil @ nove (2009), & propeietdria HORTO
DA MINA EMPREENDIMENTOS ©5 LTDA ji qualificada, iransmits) por YENQA o #nével
mmmmu-unnmmmumMmmm
amm.cmmw.ummmmmuz.Enm.mmua.cer

oS5t ; no CNPJME. sob n* 00.570 884000141, pelo valor 30 novecenion @ NOVENa «
oneo Mil resin (RS 094,000.00), com weior venal stus) poara © icio e dols Ml @ nove (2000)
de milnbos, selecentos & Novents & nave mil ® inals & gue o reais o novents o

. qualzocenos
contavos (RS 3 790 434,05), para wma Stea de 80141013 metros quadrs Joa. Thulo gualiicado
Martons Cocrmveris

© digtado por Brunc Roger Oe Scum A
A CARLA GROSSI)

Fagiow { oe 4
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m-wn-mum.Mnmmamw.mmtumm
Pratuitura Municioel de tupeva, deste , Prenctado nesta Serventin um dom (02) de janeiro de
nubu-mm‘a;.uuwnnui.muommamm.m
%ﬁm 00 1Y 01.56.001.1700.001-8, naguels Municipalidade. Ao isento de emokimarntos.
T o por Farmando Henngue Rowere de Godoy, O Escrevente

HENFIQUE ROVERE DE GODOY).
ﬁ;-ﬁaamamu
Pela sscrilura datada 0 Uinte (30) 80 novembiro de dois mil @ doze (2012). de Notas do Oitavo
Tabelonato de Sdo Pauko, Capital deste Estudo, Livro n* 3384, Prenotada nesta

A4 - Em 20 de margo de 2018

Fain cartidiio de valor venal, emitida via inlemet 308 dowm (02) de mangs de dom mil @ deresseis
(2016) formecida pelo Municipo 3o o deste Extado, Franctada nesta Serventia e sete (07) de
Mg Ge dois M 8 Yozesseis | 0), sad n* D47 450, consla Que © imovel objetc da presenie
matricuin, osth 2001 * 0155 001 1700 001, naquels Municipilidade. At isenio de
nmalumentos: Qualfcado’ w diptedo por Danel da Costa © Escrovente
Autorizaso - {DANIEL DA COSTA)

AV, - Em 28 de margo o8 3018
Pula dectaracse de

Notaw Tebetonsio O Paulo, Captal daste Estado, Livia n* 3438,
o702 mmm-&n'n‘l‘”«nuﬁ( de o dom mil @ dezesses
(20%6). consta que & propnaldng FESUR EMPREENDIMENTOS E PAR’WPW LTOA, foi

Empresa.  de Pone g0 & de -ae  FESUR
EMPREENDIMENTOS E I LTDA EPP com sede na cidade de Sho Paulo. Captal
dests Estaco, na " Amarat. n* 84, Apto 81, Parpisa inscrita no CNPIMFE sob n *
14 086 HTE0001-1 Ttk Sgtade por Danel ds Costa O  Escrovente

OnEada, (DANIEL DA COSTA)

&mmamomm,amoummommw de
Notas do De Segundo Tebet do 530 Pauls, Capital deste Estado. Uvro n* 3438 folhas
oomosﬁmms“ummmawndauommmuon-
xrm..mmmmsmemasvmmwmstmm.mmm
Cidece de 530 Paul Captal deste Eatado, na Praca Amaded Amasl n* B4 Apto 1. Parsiso
mecita e CNPAME soty 1 * 14 086 S78/0001- 14 Tansmtiv @ 1ulo do El
IMOvel matricula, a BALADI, trawdano. mdustnal, portador do RG n *
4 885 BDO-RSF-SP insanto no CPI u'mnsm.mmmuwﬁum
m‘mmmwmnwommm‘mmm

. Drasfiera, ninicionsta, potadors do RG n* I7.807 312 5-E5P 8P, Inscrita no CPF n *

:

Pugens 20n &
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Av. Paulista, 1.159 - 7° andar - Conj. 713 - Bela Vista Av. Rio Branco, 1 - 12° andar - ;
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CODIGO NACIONAL DI BERVENTIAS (CHE) - 11,1608 1° Olicial 9o Registro de Iméveis,

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL Titulos e Documentos

o, o Civil de Pessoa Juridica de Jundial
[-100.241 ] [- 02 ]
Jmdel. 28 e margo ow 2016

rlAl.AI)!. brasieiro. advogedo, portador do RG. n* 11558 044/6SP-SP, Inscrta no CPF n 'W
03,718 648-01, casade pelo regime da comunh@io universal de bens na vigéncin da lel 6515777,
1 pacto antenupcial registrado sob n* 5372, no Quarte Registro de Imoveis de Sao Paulo,
Capital deste Estado, com CIBELE NEME CURY BALADI, trasiieira, padagoga, poradora doRG n*
12730 474.5-88P-SP, inscrita no CPF n* 085 460 648-23, residentes » domicilindos na Rua 550
Pauling. n* 70, Vila Mariana . na cidade de S8o Paulo, Capital deste Estado, na proporgio ideal
© & vinte & cinco por cento (25%), CARLA BALADI CHOHFI brasileira. economisia
portadora do RG n ¥ 16.227 §11/S5P.5P inacrita no CPF n * 002 632 118-84, casada palo regima
camunhfio parcial da bens na vigéncia da lei 6 515/77, com RUBENS CHOHFI JUNIOR, brasiei o
engenheiro, portador do RG n* 12 766 620-0/55P-8P. Inacrito no CPF n* 066.043 718.08
residentes o domiciiiados na Rua Treze de Maio, n* 1 216, Apto 42, Paralso, ne cidade de So Paulo,
Capital deste Estado, na proporghio ldeal correspondente & vinte e cinco por cento (25%) »
FABIO BALADI, brasileiro, enganheiro eletricista, portador do RG n " 16 220 D0B/SSP-SP, Inscrito no
CPF n® 077 026 438-70. casado pelo regime da comunhio parcial de bens na vighncia da lel
IN B518/77. com MARINA GAZZANO BALADI brasilers, cirurgih de portad do RG n*
7 717 189.5/55P.SP, inscrita no CPF. n " 003 828.238-00, es & o lindos na Rua dos
Visjantes, n* 62, Ipianga . na cidede de Sho Paulo, Capital deste Fatado, na proporgio ideal
carrespondente A vinte 8 cinco por cento (28%) atribuindo-se o valor de quato milhdes & duzentos
mil ress (RS 4 200 000,00), com valor venal at. para o de dois mil o dezouneis
(2018), duzenios e n ta © quatro mil. duzentos @ setenta & trés reals e sessenta e cinco centavos
(R$ 204 271 65) ulo  qualificado ¢ gitado por Danlel da Costa O Escrevente
Autonzado, ADANIEL DA COSTA)

R.7 - Em 30 de margo de 2016

Pelo Instrumento particulsr de Decima Terceira Aleracho do soclal, firmado na cidad
de 580 Paulo. Captal deste Estado. aos primeiro (19) de dezembro de dois mil e quinze (2015)
devidamenta registrado na JUCESP sob n * 625 189/15-4, em quatro (04) de dezembro de dois mil &
quinze (2015), Pranotado sob n* 347 451, nesta Serventia, aos sete (O7) de margo de dos mil
dezessels (2018), os propneténos PEDRO BALADI e sua mulher ALINE NEME BALADI NICOLAU
@ sua mulher CIBELE NEME CURY BALADI, FABIO BALADI e sus mulher MARINA
BALADI, CARLA BALADI CHOMFI e wou mando RUBENS CHOHFI JUNIOR o
qualificados, transmititam a titulo de CO BENS. o imbvel objeto da presente
matriculs, & SANTA ROSA EMBALAGENS FLEXIVEIS LTDA. com sede na cidade de Sdo Paulo,
Capital deste Estado. na Rua Irineu José Bordon n * 582, 608 e 648, Parque Anhanguera, inscrita No
CNPJME sob n® 60 570 884/0001-41, atribuindo-se o valor de quatro milhdes & duzentos mil reais
R$ 4 200 000,00), com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e dezesseis (2016) de
noventa @ quatro mil, duzentos & setenta o Irds eMs o sessenta e cinco centavos (RY
Titulo o o dig pot Andi Dins dos Sontos A Escrevente Autorizada
(ANDRESSA DIAS DOS SANTOS)

1° Cfici Ov Ragatie de Indves & Anexcs
Comwca de Jundaf - 57

R.8 - Em 07 de junho de 2016

Pelo instrumento particular de Primeirn Alteraglo do contrato social. aos anze (11) de dezembro de dois
mil & quinze (2018) devidamente registrado na JUCESP sob n * 538 028/154. am dezessols (16) de
dezembro de dols mil & quinze (2015), Prenctados sob n * 370 989, nesta Serventia, #os trinta e um (31)
de maio Ya dols mil @ dezessess (2016), a 1otann SANTA ROSA EMBALAGENS FLEXIVEIS LTDA
i qualficada, transmitiu @ titulo de . 0 Imbvel objato da presente matriculs, &
SUFER DEPOSITO DE PRODUTOS LTDA., com sede na cidade de S8o Paulo, Capital deste Estado
na Praga Amadeu Amaral 0 ® B4, Apto 81, Paraiso. inscrita no CNPJMF . sob n * 23 784 386/0001-00
atribuindo-se © valor de quatorze milhdes (RS 14 000 000.00), com valor venal atualizado para o

oxercicio de dois mil & dezes ) Uzentos @ noventa & quatro mil duzentos e setenta o iras
reais o sessents 8 cinco centavi ), Titulo qualificado e digitado por Andressa Dios clon
Santos. A Escrevente Autonzada) (ANDRESSA DIAS DOS SANTOS)

L [OATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA |
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(ERTIFICO & pesido de pessin mteressads, g confomme biscas reshuzadis ate 151082017 ide sconds cotm 3 atorizasiio dn MW

Jwax Corregedora Permanente ataves do provesso 2645), 3 resente censdio € estraid nos ot do 1 9 peagnfo 1 di

SOV do mivel o mamculs n” 106241 e relagdo a0 gasl, e hmsendo ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS £

PESSOAIS OU RETPERSECUTORIAS, ewio os mesmos megrahmonte nonados m present o Hypografica. O REFERIDO ¢
o ! /

' . f

dou i¢
Jundiai, quarta Jefi Tigmzude 2007

EMOUUMENTOS RS 2998
ESTADG R§ &SI —
[pFt RS SA?
REG UIVIL RS 138 () Maru Ougbla Galvio
TRIB JUSTICA RS 118 () Manandde Ohiveirs Cirngy Femeina
IMP MUNICIPAL 35040 (1 Shirley Carolina Nascimento Souza
MIN TUREICO R91LH () Monygue dos Sumos
Il DTI#I K %2' () Muchele dos Samos Cruz
TRVIA LY N6 (1 Francieie Lopes de Moras
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ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Sel'vi(_;d

Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230 172457 132

Conselho Regiona de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico

JOAO FREIRE D AVILA NETO

Titulo Profissional:  Engerheiro Civil RNP: 2605%2535
Registro; 0600908991-SP
Empresa Contrazda: AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA Regigtro-, 0388093-SP

2. Dados do Contrato

Contratant=: SANTA ROSA EMBALAGENS FLEXIVEIS LTDA “GPF/ICNPI:60.570.884/0001-41
Enderego:  Rua IRMEU JOSE BORDOH N )

Complemento : 582, 608, 648 Bairo: PARQUE ANHANGUE RA

Cidade: Sdo Paulo UF: gp CEP: 05120-060

Contrato: 24208 Celebradoem: 08/09/2017 ‘nculada d At n®:

‘alor: R 3.800,00 Tipo de Contratante: Pessoa Jurdica de I]reito-f;ﬁu;ao

Ao Ingtitucional:

—  3.Dados da Obra Servigo — .
Enderego: Avenida AVENIDS PAULISTA 11353 N% 1153

Complemento: CJ713 Baimo: BELA VISTA

Cidade: $30 Pauo UF: 5P CEP:01311-921
[ata de hicio: 08032017 '

Previsdo de Témino: 18/09/2017

Coordenadas Geograficas:

Finalidade : Comercial Codigo:

CPF/ACNPJ:

4. Atividade Técrica

Quantidade Unidade
Coordenacao
1 Aualiagdo E dificagdo Alvenaria 1,00000 unidade
£pds a condlysdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta 2RT
———5. Observagoes

Laudo: 35.344 - ESTRA DA MUMk_;lPﬁl Wa-0 10 COM A ESTRA QW WA-136 - TUPEVA - SP

6. Declaragles

Acassi bilidadéf Declzro que as regras de acessbilidade previstas nas normastécnicas da ABNT, nalegisagdo especifica e no Decreto n?
5.296, de'2de dezembro de 2004, n3o se aplicam 3s atividades profissionais acima rdacionadas.



7. Entidade de Classe

walor ARFES 81 537 Registrada em: “alor Pago R§

fpresso em: 1103/2017 17 :50:00
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