REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SERGIPE

2° CIRCUNSCRICAOIMOBILIARIA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL/ARACAJU-SERGIPE

Matricula 70.744 Ficha 01 Aracaju, 14 de novembro de 2011

IMOVEL: Apartamento n°® 1002, e respectiva fragdo ideal de terreno
do Edificio MANSAO "BENJAMIM DE CARVALHO", situado na Avenida
Silvio Teixeira, n°® 260 e Rua Juarez Carvalho, Bairro Jardins,
nesta Capital. O terreno & parte prépric e parte de marinha,
formado por um poligono irregular situada na Avenida Silvio
Teixeira e Rua Juarez Carvalho, que tem seu ponto de partida no
vértice vizinho ao lote 06C. onde inicia-se, no sentido oeste-
leste, em trés segmentos retilineos, o primeiro medindo 26,13m, o
segundo segmento retilineo medindo 10, 6lm, formande com 0 segmento
anterior um 4&ngulo interno de 179°39/00”, o terceiro sSegmento’
retilineo medindo 3,49m formando com o segmento anterior um &ngulo
interno de 178°39’00”, seguindo, no sentido norte-sul, um segmento
retilineo de 59,10m, formando com o segmento anterior um &ngulo
interno de 87°36’'41"”, seguindo no sentido leste-oeste, um segmento
retilineo de 33,90m, formando com o segmento anterior um angulo
interno de 90°24‘20”, seguindo, no sentido sul-norte um segmento
retilineo de 65,60m, formando com o segmento anterior um angulo
interno de 89°18’53”, onde encontra o ponto de partida desta
descrigdo formando com o segmento inicial um &ngulo interno de
104°46'15"” fechando a poligonal de area equivalente a 2.256,97m?.
O terreno limita-se ao norte com a Rua Juarez Carvalho, a leste
com o Edificio Biarritz, ao sul com a Av. Silvio Teixeira e a
oceste com o lote 06C. O apartamento é composto de vestibulo,
varanda gourmet, sala de estar, sala de jantar, lavabo, hall, 04
suites sendo uma master com 02 sanitadrios, terraco, SPA, cozinha,
area de servico e quarto de empregada com sanitario, além de trés
vagas de estacionamento coberta para carro médio, perfazendo a
drea real privativa de 171,45m?, &rea real comum de 106,43m2?, Area
real total de 277,88m? e fragdo ideal do terreno de 0,032815. ©
condeminio .& composto de Pavimento térreo: estacionamento
descoberto para visitantes, guarita com sanitario e eguipamentos,
02 casas de lixo, circulacdo, hall de servi¢o, hall nobre, 02
elevadores, medidores, 02 casas de bomba, 02 depésitos, sala de
funciondrios com sanitdrios e casa destinada ao gerador.
Playground: varanddo com bar, sal3c de festas com copa/bar, saldo
de jogos, hall social, sanitdrio masculino e feminino adaptados
aos portadores de necessidades especiais, playground coberto,
fitness, sauna com descanso, piscina  adulto/infantil e quadra
descoberta.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 60.088, Livro RG-02.

PROPRIETARIA: NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE . CONSTRUGOES S.A.,
CNPJ n® 13.015.151/0001-65, situada na rua Basilio Rocha, 216,

Getulio Vargas, nesta Capita
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AV.1 - Em 14 de novembro de 2011. Procedo a abertura da presente
matricula em face ao requerimento da proprietaria, datado de 11 de
novembro de 2011, a fim de ficar constando a individualizagdo do
imével objeto da presente matricula, permanecendo a hipoteca com o
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MATRICULA 70.744 FICHA__ Q1  verso

ITAU UNIBANCO S.A., objeto do R.4 da matricula 60.088. Selo n®
SEDA0655745. Guia de Recolhimento n® 143110040324.
0 Oficial:f
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Av.2- Em 08 de margo de 2013.'Procedo a presente averbagdo a fim de
ficar constando que fica cancelado o 6nus hipotecdrio que gravava o
imével objeto da presente matricula conforme Av.30 da matricula
60.088.
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R.3 - Em 30 de setembro de 201fi. COMPRA E VENDA. Nos termos da
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em Notas do 8° Oficio
desta Capital, no Livro 113N, as folhas 065, em 13 de setembro de
2014, o imével objeto da presente Matricula foi adquirido por
CLAUDEMIR SIMOES DOS PASSOS, brasileiro, engenheiro civil, C.I. n°
637.559-5SP/SE, CPF/MF n° 503.509.605-00, e sua esposa MARIA
CRISTINA DOS SANTOS PASSOS, brasileira, psicéloga, C.I. n°®
915.113-SSP/SE, CPF/MF e 475.623.585-91, residentes e
domiciliados na Avenida Santos Santana, n°® 260, Apartamento 1002,
Edificio Mansdo Benjamim de Carvalho, bairro Grageru, por compra
feita a NORCON - SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES S.A., CNPJ/MF
n® 13.015.151/0001-65, com sede na Rua Basilio Rocha, n° 216,
Bairro Getulio Vargas, nesta Capital, pelo prego de R$ 769.998,50,
conforme o Contrato Particular de Compra e Venda datado de
19.08.2009. Foram apresentados os seguintes documentos: CND/CPD-EN
expedida pela Prefeitura Municipal de Aracaju em 26.08.2014,
comprovando a Inscrigdo Municipal do imével cbjeto desta Matricula
sob n® 26.01.078.0971.01.020. Guia de ITBI n°® 07339/2014, no valor
de R$ 23.023,00, guitada Jjunto & rede bancaria. Certidédo
Autorizativa de Transferéncia = 002044841486, datada de
29.08.2014, expedida pela Secretaria do Patriménio da Uni&o, por
sua Geréncia Regional em Sergipe, comprovando que o imével objeto
desta Matricula estd cadastrado sob o RIP n° 3105.0114401-08, e
gue foi recolhido o laudémio na importdncia de R$ 6.135,62. o
Transmitente declarou, sob as penas da Lei, conforme dispde o Decreto n°
3.048/1999, que é uma empresa que explora exclusivamente atividade de compra e
venda de imévelis, locacgdo, desmembramento ou loteamento de terrenos,
incorporagdo imeobili&ria ou construgdo de imbveis destinados & venda, e gque o
imével objeto desta Matricula estd contabilmente langado no ativo circulante e
ndo faz e nunca fez parte de seu ativo permanente, ficando assim dispensada da
apresentagdo da |[Certiddo Negativa de Débitos Relativos 4s Contribuigdes
Previdencidrias e 4as de Terceiros| expedida pela RFB, fato esse que seré
declarado pelo Transmitente & RFB, sob as penas da Lei. O Transmitente declarou,
sob as penas da Lei, conforme dispde a Portaria Conjunta PGFN/RFB n°® 03, de 02
de Maio de 2007, que ¢ uma empresa que exerce exclusivamente atividade de compra
e venda de imbveis, locacgdo, desmembramento ou loteamento de terrenos,
incerporacédo imobili&ria ou construgdoc de iméveis destinados A venda, e que o
imével objeto desta Matricula esta contabilmente langado no ativo circulante e

ndo faz e nunca fez parte de seu ativo permanente, ficando assim dispensada da
apresentagd3o da |[Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos

Federais e & Divida Ativa da Uni&o| expedida pela PGFN/RFB. Selo n°

SEDA2073753. Guia de Recolhi o n°® 143140035394.
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R.4 - Em 17 de outubro de 2014. COMPRA E VENDA. Nos termos do
Instrumento Particular com EficAdcia de Escritura Publica - Leis
n°s 4.380/64 e 5.049/66 Alienacgdo Fiduciiria de Imével em
Garantia - Lei n® 9.514/97, datado de 30 de setembro de 2014, o
imével objeto da presente Matricula foi adquirido por MASPOLLY
ANDERSON DIAS DA SILVA CAVALCANTE COUTINHO, brasileiro,
solteiro, médico, C.I. n® 907288-SSP/SE, CPF/MF n° 661.262.405~-
10, residente e domiciliado na Rua Rolando Vieira de Melo, n°
504, Bairro Atalaia, nesta Capital, por compra feita a CLAUDEMIR
SIMOES DOS PASSOS, brasileiro, engenheiro civil, C.I. n°® 637559-
SSP/SE, CPF/MF n° 503.509.605-00, casade sob o regime da
comunhdo parcial de bens e sua esposa MARIA CRISTINA DOS SANTOS
PASS0S, brasileira, psicéloga, C.I. n° 915.113-SSP/SE, CPF/MF n°
475.623.585-91, residentes e domiciliados na Avenida Santos
Santana, n° 260, Apartamento 1002, Edificio Mansio Benjamim de
Carvalho, bairrp Jardins, pelo prego de R$ 1.515.000,00. Forma
de Pagamento do Prego de Venda e Compra: Recursos Préprios: R$
315.000,00. Recursos do Financiamento: R$ 1.200.000,00. Foram
apresentados os seguintes documentos: CND/CPD-EN expedida pela
Prefeitura Municipal de Aracaju em 10.10.2014, comprovando a
Inscrigdo Municipal do imével objeto desta Matricula sob n°
26.01.078.0971.01.020. Guia de ITBI n° 08826/2014, no valor de
RS 30.300, 00, quitada junto a rede Dbancéaria. Certidao
Autorizativa de Transferéncia n® 002082831-45, datada de
14.10.2014, expedida pela Secretaria do Patriménio da Unido, por
sua Geréncia Regional em Sergipe, comprovando que o imével
objeto desta Matricula estd cadastrado sob o RIP n°
3105.0114401-08, e que foi recolhido o laudémio devido na
importancia de R$ 8.074,95. Selo n° SEDA2077689. Guia de
Recolhimento n® 143140042625.
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R.5 - Em 17 de outubro de 2014. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Nos termos
do Instrumento Particular com Eficldcia de Escritura Publica -
Leis n°s 4.380/64 e 5.049/66 Alienacdo Fiducidria de Imével em
Garantia - Lei n°® 9.514/97, datado de 30 de setembro de 2014, o
Devedor/Fiduciante, MASPOLLY ANDERSON DIAS DA SILVA CAVALCANTE
‘COUTINHO, acima qualificado, com o escopo de garantia, transfere
a Propriedade Resoluvel do Imdével objeto da presente Matricula
ao Credor/Fiducidrio, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ/MF n°
90.400.888/0001-42. Valor do Financiamento: R$ 1.203.090,00.
Valor de Avaliagdo e Venda em Publico Leildo: R$ 1.515.000,00.
Prazo de Caréncia para Expedigdo da Intimagdo para Purgar a
Mora: 30 dias. Tarifa de Avaliagdoc de Garantia: R$ 2.090,00.
Valores a Financiar para Pagamento: do prego da venda: R$
1.200.000,00. de Despesas acessbrias: Tarifa de Avaliagdo de
Garantia: R$: 2.090,00. Tarifa de Certiddes e Documentos: RS
1.000,00. Dos custos estimados de: Valor total do financiamento:
R$ 1.203.090,00. Condigdes do Financiamento: Taxa efetiva de
juros anual: 8,90%; Taxa nominal de juros anual: 8,55%; Taxa
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MATRICULA___70.744 FICHA__02 verso

efetiva de juros mensal: 0,71%; Taxa nominal de juros mensal:
0,71%; Prazo de amortizacdo: 420 meses; Atualizacgdo: Mensal;
Data de vencimento da Primeira Prestacdo: 30.10.2014; Custo
Efetivo Total - CET(anual): 9,50%; Sistema de Amortizagao:
Sistema de Amortizacdo Constante - SAC; Data de Vencimento do
financiamento: 30.09.2049; Escolha de 01 més Sem Pagamento
(Amortizagdo, Juros e Tarifa de Servigos Administrativos-TSA):
Ndo se aplica a Atualizacdo Mensal. Valor dos Componentes para
Pagamento da Prestacdo Mensal na Data deste Contrato: Prestacgdo
mensal - Amortizacdo: R$ 2.864,50; Juros: R$ 8.578,38; R$:
11.442,88. Prémio mensal obrigatério de seguro por Morte e
Invalidez Permanente: R$ 312,06; Prémio mensal obrigatério de
seguro por Danos Fisicos no Imével: RS 151,507 Tarifa de
Servicos Administrativos - TSA: R$ 25,00; Valor total do Encargo
Mensal: R$ 11.931,44. Valor Liquido a ser liberado ao comprador:
valor: RS 3.090,00. Valor liquido a ser liberado ao vendedor:
Valor: R$ 1.200.000,00. Selo n° SEDA2077690. Guia de
Recolhimento n® 143140042625.
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AV.6 - Em 06 de dezembro de 2016Y ADITIVO. Nos termos do Aditivo -
Financiamento Imobiliario n° 01.0007.4505.23001.111-0, datado de
20 de outubro de 201s, as partes, quais sejam, o]
Devedor/Fiduciante acima qualificado e o Credor/Fiducidrio, BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, aditam o
contrato de financiamento, objeto do R.4 e R.5 retro nas seguintes
condigdes: Encargos mensais vencidos na data do aditivo: Periodo
em atraso: 30/08/2016 e 30/09/2016. Valor dos encargos mensais
vencidos: R$ 23.703,53. Valor dos encargos moratdrios: RS, .
1.001,34. Valor total dos encargos vencidos: R$ 24.704,87. Valor
total da divida (saldo devedor com total dos encargos vencidos):
R$ 1.206.336,06. Condigdes do aditivo: Prazos do financiamento:
Prazo de amortizacdo: de 420 meses para 444 meses. Data de
vencimento do financiamento: de 30/09/2049 para 30/08/2051.
Incorporagdo ao saldo devedor com o total dos Encargos Mensais
vencidos. Caréncia de pagamento - Amortizagdo e Juros: Taxa
nominal de juros: anual 8,56%; mensal 0,71%. Taxa efetiva de
juros: anual 8,90%; mensal 0,74%. Meses sem pagamento de
amortizagdo e juros: periodo de outubro a novembro de 201€. Valor
da prestacdo mensal a partir da data do aditivo: Amortizagdo: RS
2.927,27. Juros: R$ 8.724,58. Prémio mensal obrigatério de seguro
por morte e invalidez permanente por morte e invalidez permanente:
R$ 315,63. Prémio mensal obrigatério de seguro por. danos materiais
do imével: R$ 156,93. Tarifa de servigos administrativos - TSA: R$
25,00. Valor total do encargo mensal: R$ 12.149,41. Protocolo n°
196365 de  05.12.2016. Selo - TJSE: 201629509008255. Acesse:

www.tjse.jus.br 6KA347. Guia d colhimento n°® 143160048056.
0 Oficial:ad/r —
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R.7-70.744: Em 20 de abril de 20\8. DAGAO EM PAGAMENTO. Nos termos

Seque na Ficha n® 03
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da Escritura Piblica de Dag3o em Pagamento de Direitos sobre Imével
Alienado, lavrada em Notas do 8° Tabelido de Notas da Comarca de
Sdo Paulo/SP, no Livro 3779, as folhas 119, em 22 de margo de 2018,
o imével objeto da presente Matricula foi dado em pagamento ao BANCO
SANTANDER BRASIL S/A, CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 2041 e 2235, Bloco A, Bairro Vila
Olimpia, Sao Paulo/SP, .por MASPOLLY ANDERSON DIAS DA SILVA
CAVALCANTE COUTINHO, brasileiro, solteiro, médico, R.G. n° 907288-
SSP/SE, CPF/MF n°® 661.262.405-10, residente e domiciliado na Rua
Rolando Vieira de Melo, n° 504, Bairro Atalaia, nesta Capital, pelo
preco de R§ 1.351.983,79. Que em virtude da presente Dacgdo fica
cancelado registro da propriedade fiducidria, objeto do R-5 retro.
Foram apresentados os seguintes documentos: CND/CPD-EN expedida
pela Prefeitura Municipal de Aracaju, comprovande a Inscricgdo
Municipal do imével objeto desta Matricula sob ne
26.01.078.0971.01.020. Guia de ITBI n° 00061/2018, no valor de RS
30.300,00, guitada junto & rede bancaria. Certid3o Autorizativa de
Transferéncia n® 003652539-10, datada de 14/02/2018, expedida pela
Secretaria do Patriménio da Unido, por sua Geréncia Regional em
Sergipe, comprovando gque o imével objeto desta Matricula esta
cadastrado sob o RIP n° 3105.0114401-08, e que foi recolhido o
laudémio devido na importancia de R$ 233,97. CENTRAL NACIONAL DE
INDISPONIBILIDADE DE - BENS PESQUISA NEGATIVA HASH
e367.bb66.bad8.1844.e5cf.a724.d9£f5.72a6.ale0.6c9c. Protocolo n°
209084 de 18.04.2018. Selo TJSE: 201829509069680 Acesse:

www.tjse.jus.br/x/6JD69N. Guia A€ Recolhimento n°® 143180015284.
0 Oficial:v Q = b
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22 Circunscrigio Imobilidria - 5¢ Oficio de Notas - Rua Laranjeiras, 47 - Aracaju/SE
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR: Certifico e dou fé que a presente é reproduco auténtica da Ficha
Real a que se refere, extraida nos termos do Artigo 192, § 12, da Lei n® 6.015/73.

Vilida por 30 dias, conforme ricula 70744,

A

PhL OL

L
s DEH.C‘S “
.OQ' Q\G j O). ‘?’p\-
A '%'W\
gh : ARLOS MAYHART 194
o JOSEG‘;‘\R(‘.EZ VIEIRA
TABFLIAD 1
GARCEZ VIEIRA GUMARRES
)] ESCREVENTE

&
) ooy
Cj-
Jeay.- SE?,‘//
e "’

] T

MAYS

£0 eyoTd

Semarsr -

VALIDO EM TODO O TERRITORIO NACIONAL, QUALQUER ADULTERAGAO OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO




