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AUTOS N°: 0011319-68.2013.8.26.0176 (3019/2013)

Judicial, nomeado nos AUTOS DA ALIENACAO JUDICIAL DE BENS,
requerida por JOSE ARCANJO DE OLIVEIRA (ESPOLIO) E OUTRO, em
face de JOSE ARCANJO DE OLIVEIRA FILHO E OUTRO, dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas ' 1
concluses, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor 3
de mercado, expresso em resumo a seguir, para o imével situado na Rua ' |
Augusto de Almeida Batista, n® 2.649, Embu das Artes, Sto Paulo.

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito '\ \

l .
Termos em que, , \
P. Deferimento. \ k

Embu das Artes, 15 de margo de 2016.

WALMIR
CREA 128.

Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Ce'ntro, ‘ - -
i '1791./Fae$1 (11) 3115-0750 g-mail: walmirmodotti@uol.com.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES R e e

Um Terreno situado na Rua das Cotovias, constituido pelo lote 1-A
da quadra 05 do loteamento denominado Jardim Vazami, bairro do M'Boy
Mirin, em zona urbana, do distrito, Municipio e Comarca de Embu d

as
Artes - SP, untesCommdeIfapeam-imdaSerrn-SP. com a drea de
143,00 metros quadrados, conforme Escritura de Inventdrio e Partilha

Lﬂs. 10/14.

II - VISTORIA .
i

Em diligéncia ao imével, objeto da presente agdo, o

signatdrio foi recebido pelo Sr. José, que franqueou o mesmo e acompanhou as

vistorias.
2.9 LOCAL
2.1.1= CARACTERISTICAS GERALS DA LOCALIZAGAO

O imével, objeto da presente aglio, estd localizado na
Rua Augusto de Almeida Batista, n° 2,649, Jardim Santa Emilia, Embu d

Artes, nesta Capital.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Tel /Fax: (11) 3115-0750
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R ﬁt.:gi:atp‘ﬁ.immda ' .
4 Batista, 2649 - Jardim:
.
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Ru = b

a i ] Centro, 520 Paulo - SP CEP 01020-901
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RUA AUGUSTO DE ALMEIDA BATISTA,
NOS TRECHOS ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL. r

\
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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coletivo nas proximidades, p e transporte

2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei Complementqr n° 186, de 20 de abril de 2012,
consolida das disposig8es do Plano Diretor do Municipio de Embu das Artes,

incorporando as revisdes realizadas conforme determinacdo do § 3°

40, da Lei 10.257/01. O local em causq integra a “Zuc"
Consolidada.

. do artigo
, Zona Urbana

-i.-a.-m'.u,u'.sfl 1

¥

1. !.ﬂ-o-!.!c.»{'lﬁvl
Do | |_I

3 1 miey 08 ) e [omm|0s | ) |

i j Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Ce_ntm, : .
'Ibl./lihi? (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do

Zona Urbana Consolidada, destinadas & implantagdo de usos
residenciais e comerciais.

territdrio da

A ocupacdo comercial é bastante diversificada

predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,
escritdrios, postos de gasolina, instituicdes bancérias, dentre outras, ao longo

da Estrada Sdo José e logradouros circunvizinhos.

A destinagdo residencial é predominada por prédio

residenciais, térreos e assobradados e edificios residenciais. Fd

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Ce.ntm. Sao Paulo —.SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Condicdes no solo Superficie: Firme e secq
Formato: Regular: :

Area: 143,00 m®

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, encontram-se '
edificadas trés casas com caracteristicas de uso residencial

com drea
construida homogeneizada

de 140,00 m?, conforme medicdes efetuadas “in
, idade fisica estimada de 35 anos, podendo ser classificada como "1.2.3 -
Casa Padrdo Simples®, limite médio, de

loco”

acordo com o Estudo “Valores de
Edificacdes de Iméveis Urbanos de Sgo Paulo - 2002/2006", e enquadra-se na

referéncia "E" - necessitando de reparos de simples.

As caracteristicas construtivas e de acabamento do
imdvel, objeto da presente Acdo, sdo melhores observadas na documentacdo

fotogrdfica e croqui que segue:

i j - SP CEP 01020-901 ,
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S&? Paulo !
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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p = 1,0, dentro d
cP =1,0, de os limites: Pmip <
PE < Pmay.
[¢cP = (PE/Pminy, dentro dos limites: 4 Pmin < pg =
S Pmin;

CP = (0,5), para: PE <« % Pmin:

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PEY),
dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)?}, para: PE > 3,0 . Pmax

Obs: Os valores de "Pmin”, "Pmax” admitidos, bem como as restrigoes de uso

S0 retirados das Tabelas I e IT. PE € a profundidade equivalente.
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Avaliacées e Pericias de Engenharia

- 3.2 - BENFEITORIAS
[

itori utilizaremos o
as benfeitorias,
No que se refere

Svei do TBAPE/SP.
Estudo Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos do

R f r da 1r r r t r i ao dds
ﬂbﬂ lho e.p esenta a evis:
ereri

P ara Avaliagdo de
1 "Normas para Avaliagdo de Iméveis” e "Normas p Avaliages e
R priagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Aval
Imdveis na Desapro
53.
Pericias de Engenharias e estd baseada na NBR 146

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité

i do de
Brasileiro de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estu
Avaliagdo na Construgdo Civil (CE—02:134.02).
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01 vcl a N
i-lo com o val Partir do
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4 & fator de comercializagdo. ;

A férmula bdsica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fe

Sendo:

VI = valor do imével procurado

VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0
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Onde:

VT = Valor do terreng Procurado
At = 143,00 m2

Valor unitdrio obtide Na pesquisa = R$ 797 85/m? ()

Subsfifui ndo e Ctllculando:

VT=143.00m* x R$ 797 85/m

VT =R$ 11409255

Ou, em niimeros redondos:
VT = R$ 114.000,00

(cento e catorze mil reais).

---------
-------------------------------------

.................

(") OBS: O valor unitdrio, de R$ 7?7,85/:11 (setecentos e noventa e sete reais e oiterrta e
cinco centavos por metro quadrado), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas
caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imdveis a seguir:

weue
-------------------------------------- sesaaas

CEP 1020901
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, canm,Séo?ﬂtﬂﬂoﬁs? eambrﬂm B
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodc @uol.
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32 anas 134 ¥
ENGENHEIRO cryyy, Deade 1982 W
E TECNICO EM ELETRONIC A
CREA 128.880/p
Avaliagses o Pevricias de Engenharia
=
DADOS DA FICHA 1 ﬂm ba ‘VMO "_
NOMERO DA FESQUSA: EVIU 3P 2075 =
SETOR: : Eomzavo vainvAresewsa: 15am00s =
12422 avaDRA; NDICEDO LocAL: 000 CHAVE GLOGRARNCA: =
DADOS DA LOCALZACAD
ENDERECO :
Wt §0: Avenida Rudge fiame: =
cer: SMRRO: Jorchin Vozame CIDADE: BB - 3¢ ;i
b WF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
EJravmeniacio [X mepk ot coLEIA DE ESGOTO [ neE 08 nummag io risuca
[InevevEchs  [Dneos pe DERBMCAC DE Acua [ v Acaso
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) 180,00 TESTADA - 1) m 450 PROF. EQUN. (Pe): 2.
ACESTIBUDADE : Desta FORMATO : meguiar ESQWNA: Hao ]
TOFOGRAFIA: om achve até 5%
CONSBIENCIA:  seco .
DADOS DA BENFEITORIA
WPO DA EDFICACAD ; Caca 850 DA EDIFICAC RO : Resicericial ARtA CONSTRBIDA : 1800 W
PADRAO COMSTR.: cona simpier CONSERVACAD ; = - reparos smples
COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 30 anos COERDE DEPRECIACAD Ny 0.655 COSTO BASE S} 123270
VAGAs: | FAVIRENTOS : 2
VALOE CALCULADOM®S): 93 789.73 VALOR ARBITRAD O BRS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALD): 100 ADICIOMAL 02: 1.0 ADKCIOHAL 03: LR
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIOMAL B5: 1.00 ADICION AL 04: 100
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO BVOVEL (£S): 25000000 -
EAOBILIARLA : Smero Imavess
CONTATO : coretor TELEFOME: (11)-46245500
ODSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEITACAOD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ ¥ ARIAG AD \
000  FTADICIONALDY; 000 VALOR UNITARIO : 7289
000  FIADICIONALIZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAOD :
000  FIADICIONALI: 060  YARIAGAD: 1,075
000  FIADICIONAL : 000 VARIAGAO AVALIANDO : 8%
000  FIADICIONALBS: 0,00
0,08 FI ADICIONALDS ; Q.00

0,00

a 1
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Ce.ntro, Saf) Paulo SP CE;gigfﬁ-S}D
Tel /Fax: (11) 3115-07560 e-mail: w odotti@uol.
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ENGENHEIRO cryyy,
E TECNICO EM ELETRONIC

CREA 128880/

’n‘li"

DADOS DA FICHA 2 - —
Himtro pa PESQUSA: Bpl) - P-2me

Avaliacses e Pericias de Engenharig

SEIOR: 122 QuADRA: =
CHAVE GEOGRANCA :

DADOS DA LOC ALY S

INoicE Evmzano oaaoarsama,
SRLOCALL o0 Az 1St

come.: NimEROD ; 14
CEP: ;-'_ S:‘Jﬁwnvtm-m CIDADE : AN - 5P s
DADOS DA REGIAD "
MELHORAMENTOS ;
Eramniacko & woroe cotraos scoro FIment o1 wamnac Ao risuca
CJseoevechs  Eatoror osmmuicao e Acua Cwacaso
DADOS DO TERRENO
ARtA (uyme Apod TESTADA - () m 700 PROF. LQWN. Pe): B
ACESSINILD ADE : Direta FORBATO ; megukr ESOUNA: o
TOPOGRARA: em aclive alé 5%
CONSBIENGIA:  seco 1
SEM CONSTRUGAO y
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALOY): 1.00 ADICIONAL 12: 1.00 ADICIOMAL 13 100
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL BS: 1,00 ADICIONAL 06: 100
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZIA: Oferta VALOE DO MAVOVEL (RS): 150 000,00
WAOBIARIA : Souza Imdves I
CONTATO : corretor TELEFOME: (1142591781
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HMINIIIAG‘D
[!_A‘.I'OIB NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS 'UM'AIIN,‘.‘B l
LocAlZ ACAD Floe : 000  F1ADICIONALOY: 0,00 VALOR UNITARIO : 75,
TESTADA Cf: 000  FIADICIONALS2: 0,00 HOMOGENEIZAGAD : T4
ROFUNDIDADE Cp: 000  FIADICIONALDS: ap0 \'AIIA;M : 1
FRENTES MELIPLAS Ce: 000  FIADICIONALDS: 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1,001
CONSSTENCIA F : 000  F1ADICIONALSS: 000
AREA Ca: 010  FIADICIONALD: 0.00
IOPOGRAMIA FI: o

Rua Tabatinguera, 140, conj. 4083, Ce

i i .com.br
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.c

ntro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901




! pereira Modot

Rua Tabatinguera, 140, conj.

LS
ENGENHEIRO cryp 32
E TECNICO EM ELETRONIGA Desde 1955 il
CREA 128.880/1 W
A}qha &
coes e Pevicias de engenhar'la
DADOS DAFICHA 3 'mm"“m\-l\'m

NEMERO DAFESQUISA: EMBU - 5P - 2018

SEIOR: |2-42-42 QUADRA: NDICE Do Locar . o8 Hwmzavo DATA DA PESQUBA: | 53/201 6

SADOR DALOS mmh CHAVE CLOGRARCA:

ENDERECO : o Adzona e e

comr: BARRO : Scxctim Varsome SIS

cif: LR CIDADE : EMBL - 3

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS @

[ avmeNTAcA0  [EIRIDE DE COLETA DI E56010 2]

REDE DF WuaMNAG RO Piipuc,

[JRevEDEGAS  [JREOE D OSTRBUICAC DEAGUA [ AcABo »

pADOS DO TERRENO

AREA (A)m™ 200,00 TSTADA - (o) m P

ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : g l'w:-. llm. o Ba

1OFPOGRAFIAL am adive alé 5% = : e

CONSSIENCIA: ey

DADOS DA BENFEITORIA

PO DA EMFCAGAD : Casa W30 DA EDIFICAGAD

1 Residencial

s o AREA CONSTRUIDA: 14000 W
COEF. PADRAO: 1055 IDADEREAL: 45 anos COERDE DEPRECIACAO (k) :_m

VAGRS: 2 PAVIMENTOS : 2 e R
VALOR CALCULAD O @mS): 9276137 VALOR ARBITRAD O (XS): 0,00

FATORES ARICIONAIS . ‘

ADICIONAL 01 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIOMAL BS: 100 ADICIOMAL 04: 100

DADOS DA TRANSACAC
MAIBELA; Otferta VALOR DO MAOVEL (BS): 250.000,00
VO BILIARIA : Gamas imdveis

: cometor
CONTATO TELEFONE: (11)-41383486

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD
FATORES NORMA IBAPE/SP
LOCALE ACAO Floc :
IESTADA Cf : 000  FADICIONALRZ: 000  HOMOGENEIZAGAO:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FIADICIONALSS; 000 VARIAGAD:
FRENTES MULIPLAS Ce: 000  FIADICIONALD : 000  VARIAGAD AVALANDO :
|COMSBTENCIA Fe 000  FTADICIONALDS : 0.00
AREA Co: o10  FIADICIONALDS: 0,00
[rorocRAnA f: 0,00

403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO Crvy,
.NICO EM ELETRONICA
rit CREA 128 880/

o8 DA HCHA .
Aﬂ.on.mo”;:mau P-2018
wiat (a2 GUADRA:

z uMl.
“Iﬁ" °l°tu= o

1008 DA LOCAUIACAD
4 o gpua Combuc

(oIt ¢
‘wf_‘

cff ¢
ApOS DA REGIAO

AELHORAMENTOS =

,-«.m-""“"i‘o [ REDE DE COLETA DE 56010
[<IREDE DE DSTRBUIC A0 pE Aesn

~nept PE cAs
"’no, pO TERRENO

Eiﬂlu.-
Ow Acasg FPinucy

D.
a0 TESTADA.. fen)
ADE : Direta = 00
AcESSHID FORMATO : . [

JOPOERAFAZ
cowssItNCIA: S
SEM CONSTRUGAOD

-.daop«:-voswmd,,“ﬁ*m

Bamy - Wi

\

JATORES ADICIONAIS

ADICONAL DT 1,00 ADICIONAL D2 100
Anclonals T o ————
ADICIONAL 04: 1.oo ADICIONAL B5: 1.00 100
; ADICIONAL
DADOS DA TRANSAGAO 5 b
NATURELA: Oferta VALOR DO BAGVEL (RS): 100.000,00
WOBIIARIA : Miari imérveis
CONIATO : corretor
OISERVAGAO: TELEFOME: (11)-37600450
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD
[ratores NORMA B APE/SP FATORES ADICIONAIS
000  FTADICIONALOY: 0,00 VALOR mimo . )
000  FTADICIONALEZ: 000  HOMOGENEIZAGAO : 4
000  FIADICIONALDI: 000  VARIAGRO: 1
000  FIADICIONALM : 000  VARIAGAO AVALIANDO : \

019

000  FTADICIONALDS: 0,00
004  FIADICIONALDS: 0,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro,

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: W

530 Paulo - SP CEP 01020-901
- modotti@uol.com.br

A

Ep

10min

ai Wem lne B informe 0 Ocesse

[T

SRATUITA

MBU Das

ARCA DE
B0

a Judicial

jual esty
aCA0 em
Cr parte

‘a agdo
grante,

=p:




E-I-Fye,re.i ra Modoﬁi

ENGENHE '
E TECNICO EM gy, mo&iﬂ"“— 7
CREA 128, gag
A\’Qlicu;a
& Partcing ds
DADOS DAFICHA .
NEMERO DA PESQUSA: EnpLy 1p OS DA gywh :

SETOR: |2-42-40 QUADRA:

@ino e

DADOS DA LOC ALUTAC Ag
cum‘m“‘
A

ENDERECD : Busa Cenren
COMmMr.:

CEP: D
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

OATISGwA: 5o s

COADE : Eay) . >

[F AAINIACAC (I REDE bE cover of o

[ImeotorcAs  [ImEDE Dt DS TRRUCAG Encoeor nwmmncao
DADOS DO TERRENO OEACEA [y acagg Pétuca

AREA (M) s 12500 N
ACESSIBILD ADE : Direta & =
: FROF. Eamy, E
IOPOGRAFIA: plors oMMAt0: :-, peree poe
CONSSTENCIA : ok Bawma: s I.l

SEM CONSTRUGAOQ

R e |

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD): 1,00 ADICION
ADICIONAL 04: 1,00 m':: :': ADICIONALD3: ¥
E ADICION AL 0S: 1.00
DADOS DA TRANSAGAD
NAIUREZA: Oferta VALOR DO BOVEL (1S): 130 000,00
Vi OBILARIA : Fanel inévers 5
COMIATO : corretor
OBSERVACAO: TELEFONE:: (11).37445000
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS. VALORES/VARIACAD |
LOCALE ACAO Floc : 000  FUADICIONALR : 000 VALOR UNITARIO : 936,00
IESTADA Cf: 000 FIADICIONALB?: 000 HOMOGENEIZAGAO : L
PROFUNDIDADE Cp 000  FIADICIONALES: 000 VARIAGAO: 09
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FIADICIONALD : 000  VARIAGAO AVALIANDO : 10010
CONSSTENCIA Fe 000  F1ADICIONALDS : 0,00
AREA Co: 000  FIADICIONALN : 0.00

10POCRARIA Ff : 0,05

i q i Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Cm. _ -
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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TRGN
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REA 125;_5;5,(:‘1;"‘D 32

£
|5

DADOS DA FICHA B
NEMERO DA PESQUISA, ; =
SETOR: 12:42-2 QUADRA: -

DADOS DA LOCAL %o
ENDEREGO : Rua da bercss
COMP:

CEP:

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
AP AVMMENTACRO [ neng oy COLETA DE 3.
] REDE DE GAS Enent pe P—— 10 T
DADOS DO TERRENO Othetn Qwacme ACKO Pinge
AREA (M) m= 180,00
ACESSIBUDADE:  Dirsig
IOPOGRAFIA: e Regiar ; : z
CONSSTENCIA:  seco L =2
SEM CONSTRUGAO

e S

s a267974

(0]

g
H
g
4
£
i

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL0): 1.00 ADICIONALYZ

100 ADICIONALO3:

;

ADICION AL 04: 190 ADICIONAL Bs; ¥ 100
ADICIONAL 04: 100

DADOS DA TRANSAGAQ

NAIURELA: Oferta YALOR DO MAGVEL (BS): 140 000,00
WIOBIIARIA: Alessandra Ribero Indveis

CONTAIO: corator 4
OBSERVACAO: TRLEEOME: (11)42581504

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALZACAO Floc : 000

TESTADA Ci: 000  FIADICIONALB2:

PROFUNDIDADE Cp : 000  FIADICIONALS: 00 VARIAGAO: 1925
FRENTES MULTIPLAS Ce: 000  FIADICIONALM: 000 VARIAGAO AVAUANDO: 1.001
CONSISTENCIA Fc : 000  FUADICIONALSS: 0,00

AREA Co: F1 ADICIONALDS :

POGRARAF:



|

, evreira N
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i E

4 E TECN‘ICCI;T gﬁiﬁ%?ocwu
CREA 15

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQuUS A~ EMBU -
SEVOR: 12-42-2 quapna.:

ENDERECO : Rugy BEpacial
COMP.:

] 3
CEP: Amzo;

DADOS DA REGIAg
MELHORAMENTOS -

EI P AVAENTAC RO REDE bt coumpg . E
[ RepE DE GAs ElnenE pg D5 ThisuicAq ltuu.,-.

DE Plinue
DADOS DO TERRENG heva Oy Acmig »

150,
AREA (M) m> ,00 St e
ACESSIBIUDADE : Direta Formato . ROF. Eamy, [ 5
TOPOGRAFIA: plare gy 5 P
CONSSTEMCIA:  seco o Hae

SEM CONSTRUCAQ

e e

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL D1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL B3: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICHON ALDS: 1.00 ADICIOWAL B4: 100
DADOS DA TRANSAGAQ

NATURELA: Oferta VALOR DO WAOVEL (RS): 12000000

RAOBIIARIA : Miami kméveis
CONITAIO: corretor TELEFONE: (11)-37628450
OBSEEVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO




v Pereira Modoy,

ENGEN
E TECNICO Epn E‘tElRo Crvy, .

Ny
CREA 128.3;0:!%

DADOS DA FICHA z
NUMWERO DA PESQUEA By
SEIOR: 12-42-47 QUADRA:

“SP-2014

DADOS DA LOCALIZAGAO

EMDERECD Mh&oqqcm‘
Souza
OmP.:
EEP: “In:m
Uz p Vozame

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

Ar AVBENTACAS [ nipg pg COUTADE Esg oy 2
[CIREDE DE GAs el U T S— i E“t"“‘llnh
DADOS DO TERRENO " Owacasg .
. 150,
AREA (A) -:D ‘ M
ACESSIBILD : Dveta 60
FORRATG - YROF. EQuN. (re),
TOPOGRAFIA: 2akto para 53 ndss Feguar - Fe): o0
ate Samma;
CONSSIENCIA:  seco 3 oo

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIFICACAO : Canay N
DIACACAO: Resictersciy

PADRAO CONSIR.: casa dmples AREA consmuina:

o w X

COMSERVACAO: o .
COEF. PADRAO: 1.056 DADEREAL: 30 anes CoRrpE D & L —
VAGAS: | PAVERENTOS :2 B oss cmoumseqn 1= :
VALOR CALCULADOM®S): 3.55.13

VALoR
FATORES ADICIONAIS Arsunanops: ac
ADICIONALD1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 MO =
ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADIC o Yo
DADOS DA TRANSAGAC
NAIUREZA: Oferta VALOR DO MAGVEL (RS): 24000000
¥ OBIUARIA : Smero Imgveis 2
CONIATQ: cormetor TELEFONE : (11)-45245500
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FeE—

VALOR UNITARIO : o
HOMOGENEITAGAO :

VARIAGAO AVALIANDO :



" Pereira Modcﬂ"ri

GENHEIR()
EM ELETRG?““SL
CREA 123_530,%

EN
E TECNICO

DADOS DA FICHA L3
NIMERO DA PESQUSA: Bnpy . op . 20
SETOR: 12-42-42 QUADRA: .

DADOS DA LOCAUIAGAD
ENDEREGO : Rua Labion,

COMPF: BARRD:

CEP: WE; gp 5
DADOS DA REGIAG £ Bbi- p
MELHORAMENTOS :

EIravEnENTACAD [ nene pe COLETA pE
[[] REDE DE GAs ErevE e BETRIB UG
DADOS DO TERRENO

AREA m= 150,00
o e e R
ACISSIBIUDADE:  Dirsia FORMATO ; 599 O o, ey

10POGRAFIA: emacive ala 5% g e iSamma; Vo .
CONSBIENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

WO DA EDIF nmm : Cama mNM
= Resicencia) AREA ¢
ONSTRUD A

PADRAO CONSTR: caua simples 000 e

Beow m“u“
Rodkdeun [y Achmg A

CONSERVACRO : & - rapcnces svpies
COEF. PADRAO: 1.056 IDADEREAL: 30 amos COEEDE BEPRECIACAD pp 085
VAGAS: 1 PAVIRENTOS :2 i _—
VALOR CALCULAD O @S): 10231407

VaLonr ARDITRADO (S):

FATORES ADICIONAIS H.00
ADICIONAL B1: 1.00 ADICIONAL 02: 100 T s
ADICION AL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONALDS: v
DADOS DA TRANSAGCAO
NAIUREZA: Oferta VALOR DO MVOVEL (8S): 22500000
WA OBIIARIA : Pirajugara Imdveis
COMNTATO : cormetor TELEFOME : (11)-48853572

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES ADICIONAIS VALORES| VARIAGAO
VALOR UNITARIO :
F1ADICIONALO2: 000  HOMOGENEIAGRO: &
Bo:
1] ADICIONALDS .00 VARIAG
F1ADICIONALDA : a0 VARIAGRO AVALANDO © 10018

0.00

s AZ6 1

o g 1RE



. Peveira Modoﬁi |

ENGENyp
E TECNICO Enm ELF&I‘?E@?,,N‘L
CREA 12&.5;2%

DADOS DA FICHA 10
NUAVERO DA PESQUSA: Epppy- P
SETOR: 12-42-2 QUADRA.

F-2mg

DADOS DA LOC AL

ENDERECO : Rua Moema

COMP.: BARRO:
CEF: >

$ A

TR

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS -
Eravmentacko [Fment py COLETA
[]REDE DE GAs
DADOS DO TERRENO

AREA (M) m> 000 M

= m
ACESSBIUDADE:  Dirsig FORmA b W

P - tamw. pey. n®m
TOPOGRARIA:  coido para o1 harcios s 55 - s
CONSBIENCIA:  smco
DADOS DA BENFEITORIA
WO DA EDFICACAD : Casa hm
DIFICAGAQ ; TRuiDA :

PADRAO CONSTR: casc simpies e ;

mon 1

13000 m
COEF. PADRAO: 1056 IDADE REAL: 20 unos COEEDE DEp: Bo s
R i ool REciacho 0555 CUS10 BASE (IS} e
VALOR CALCULAD O @®S): 1084241 VALOR ARBITRAD O (Y):
FATORES ADICIONAIS - e
“ADICONALOY: 1,00 ADICIONAL02: 100 ADICIONAL 83: 150
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONALDS: 100 ADICIONAL 04 160
 DADOS DA TRANSAGAO
B aEra: Oraith VALOK DO MAOVEL (RS): 27000000
i : Concelto Imbveis ;
fminn. TELEFONE: (11)-30818790

BSERVAGAO:

ADO DA HOMOGENEITACAD

VALOR UNITARIO ©
000 WOMOGENHIAGAO :

oo FIADCIONAIES: 050 vanAGRO :
: VARIAGAO AVALIANDO :



Pe,v*e.i ra Mod ot

i ENGENKR
E TECNICO Ey ELE?E@?Q’IL
CREA, ‘%-Wg’t

DADOS DAFICHA 1, Hmumn

NUMERO DA FESQUISA,: Erppy, P20
SEVOR: 12-42-42 QUADRA:

DADOS DA Locaurac Ao
ENDERECO : Rua Faranapanemes

“"_’-‘ BAmRo
CEP: [

DADOS DA REGIAQ e L
MELHORAMENTOS :

[EIravesENTACAO [ BEDE DE Covera b Beows

CJreveoechs  [Klreoe g DBTRRBICAO b Acya @muw ivca
DADOS DO TERRENO U acao

AREA (arym* ""“’M
ACESSIBIDADE:  Direls FoRmATo;

S50 raox, taw. pey:

o P 2600
 TOPOGRAFIA: <aido Parg os lundior até &3, BSamMa: e
CONSSTENCIA: oo
SEM CONSTRUGAO
DRES ADICIONAIS
NALDY: 100 ADICION AL D2: 1.00 ADICIOM AL B3 100
DICIONAL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 0&: 199

S DA TRANSACAO

+ Oferta VALOR DO MOVEL (RS): 11500000
Sudoeste imdveis
corretor

ERVACAO:

SULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

TELEFONE: (1141497428

w2679

gid 10



fr Pereira Moday,

: ENGEN
E TECNICO g E‘”I‘ilno Crvy,
CR‘B"\ IQ&NIC&

DADOS DA HCHA 12
HUMERD DA PESQUE,, - R

SETOR: 12-42-40 QUADRA. 2?-20\5

PADOS DA LOCALIAG Ao

 p26 7974

ENDEREGO ! Kua Zurmiy

ot P
COMP: i
cEr: BARRO ;

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[APAVIRENTACAO [RJmenk pg o
CIREDEDEGAS (kv o oy
DADOS DO TERRENQ

it 1

it

ADE Beow
TRIBUIC Ao

AREA (Ar) m= 150,00 P
ACESSIBUDADE:  Dietq " e m
TOPOGRARA: B Yaaro;

CONSBIENCIA: secs
SEM CONSTRUCAO

. N

FATORES ADICIONAIS
SRR 199 ADICIONALDZ: 199 AocionAL: 3
ADICIONAL B4: 190 ADICIONALSS: 10 o i

DADOS DA TRANSAGAO

HATUREZA: Oferia VALOR DO BOVEL (B$): 14000000
MAOBILARIA : Cs2a Nobre Imdveis
CONIAIO: corretor

TELEFOME: (14)-0539%a0%
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR UNITARIO : 840,
FI ADICIONALE2 : 000  HOMOGENEIAGAO : 29
000  FUADICIONALE: 000 VARIAGAO :
VARIAGAD AVALIANDO




Peveira Modoﬂ-i

) ENGE
E TECNICO Em

EL Tvig,
e o 32
552 | —
A
Avql'
lq; =
e ¥
las de
E*‘ﬁm\k\qﬂa
PESCHCAO: Rua Muguits ge uobﬂong
FATOR OFERTA/TRANS AG Ag - '::Wﬂmu aTAﬂnbA
EDHICACAO VALORES D yinps, SChmy
OBSERVACAO: ' 'w“‘“-me‘nopm LLVVEN
TS S,

IONA DE AVAUACAD

MATRIZ DEUNIT ARIOS

Endereco iglgp Vologto L \

Unitéi Homogeneizacde =L Vaiagtio
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FORMAC AO DOS VALORES
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TESTAD A 10,0000 PROFUNDIDADE  0.0000
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VB:AxVux{kokx(1~R))

Onde:

VB = Valor da benfeitoria:

A = drea construida = 140,00 m*;

Vu = valor unitdrio = R$ 1.30173/m*;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade = 35 anos;

Ir = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = (E) Necessitando de

reparos de sm\P‘CS:
K = 0512.



VI = R$ 114.000,00 + R$ 111.000,00

VI = R$ 22500000

VI = R$ 225.000,00

(duzentos e vinte e cinco mil reais).

Vdlido para margo / 2016.
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Em atengao o Artigo 4o 797/2003 do
elho Superior de Mugisfm-rum, [

do Provimento n®
informa que se encontram a disposiciio das
S, respectivos nd\'ogudos, e demais i

Termos em que,

P. Deferimento.

Embu das(Axtes, 15 de marco de 2016,
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