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Processo n° 0Q
) 4690-66
iu;n ero de Ordem: 5 16;"12 20 12.8.26.0114 - 4 Vara Cjyer 4 C
: i ? :
i ;; 0 DESDE_]C! Por Falta de pa o
querente: Luis Arlindo Ferif::nento

Requerido: Mj
Miguel Correa Mantilha (Esp6lio) e outro

1. INTRODUCAO:

1.1 — Objeto da avaliagdo:
O imével do tipo Casa/Residencial sito 2 Rua [rma Vampita Varassem n° 455, bairro

Parque Santa Barbara, municipio de Campinas, SP.

1.2 — Objetivo da avaliagdo:
Determinar o valor de mercado do imével citado acima.

1.3 — Ocupantes do imével:
A casa principal € ocupada pela senhora Maria Tereza e a casa de fundos ¢ ocupada

pela sua filha Alessandra.

1.4 — Proprietario do imével: :
O imével esta em nome de Maria Tereza Macedo Nogueira.

natario honrado com sua nomeagio para realizar a avaliagdo do

1.5 — As fls. 178 foi o sig
imoével.
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2. VISTORIA :

A vistoria i

No 1mgay,
a senhora Marj, 1.\ fO1 realj

aria ']_‘e cali,
! - re
Nesta vistoria foram 1. P OPriets e
avaliacho: m leva"“tadg Ila dg 1mgy
s

2.1 - Localizaggg.

Rua Irmj
Vamp;
Camph]as‘ Sp R

O local (j
I1sta g i
Apresenta :aon'.ea.1]':1:'1tt‘:'l'i<ti:1t.n C?lda

2.3 — Tipo do imével:

11’1'16 B] d i
€ um Vi 0 tlpo €asa resi ]
1denc1a] térre
d COm uma edicula nos ﬁ.ll"ld
0S.

2.4 — Caracteristicas do terreno:

Terreno em declj i
eclive medindo 10,00 m de frente, 10,00 m nos fundos e 25,00 m de

ambos os lados).

Area do terreno: 250,00 m?,

2.5 — Caracteristicas da edificaciio:
Trata-se de uma casa térrea com uma edicula nos fundos do terreno, ambas com

padrdo médio-simples.

Dependéncias:

Casa térrea com trés dormitdrios sendo um suite, banheiro social, garagem coberta

para um carro, sala de estar, copa, cozinha, lavanderia no corredor lateral que d

acesso aos fundos e a edicula.

Além da casa principal existe mais existe no terreno uma edicula contendo um
cula com um quarto, sala, cozinha e

quartinho utilizado para depdsito e uma edi

banheiro.
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Forro: 41 de congrey, armadg
Lajes da cagy rebocy S
Pinty,
Acahamenms: dag
5 —P—a_L‘_a“_i_E_S:_! reboc .
banheiro Tevestidas o p Ntadas ¢

M tintag latex :
€]0s gta - Sendo ag paredes da cozinha e
m tody A0 teto

- Pisos: Cerimicosg ¢ ;
sa iR
Portas intemgg jjgor - 9éNcias;

- Esquadrias.

de ferro. 1sas de Madeirg ¢ gy sala de ferro; venezianas e Vilioe
Areas:

& ziea Construida 159,00 m2

Z €4 terreno: 250,00 m2

Estado de Conservacsg:

f;l;;:j:el ®NCONtTASe em regular egtady o conservagio, necessitando de pequenos

Padrio construtivo:
As construgoes apresentam padrig construtivo simples.

Idade:
23 anos.

2.6 — Fotos do imoével:

A seguir sdo apresentadas fotos do local:
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Foto 1 — Imagem extraida do Site https://zoneamento.campinas.

sp.gov.br com detalhe para casa e edicula aos fundos..

5|

F

i

!
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Foto 2 - Fachada do imovel.

)

ail.com
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| Foto 7 — Cozinha e acesso
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Foto 10
= Vista
ara a frente, do corredor lateral, do fundo \

Foto 11 — Vista do corred ) e
para os fundos. or lateral, da frente

Foto 12 — Frente da casa.

4 e recuo frontal.

Foto 13 — Frente da cas

r\ \
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3. AVALIACAOQ:

31— Metodologia de aval

; iagag,
iv::i?;?iqaodse e Prescri
€S de Imgy Tito pej

d ! Veis as Norm agilis

e Pericias dq IBAPE-S; ANos (NBR ; 4‘2;3‘;;‘35‘;&@5; Norma Brasileira de
; 4 da ABNT-parteZ) e Norma
ara a determing

¢do d

Comparative g4 © Valor ¢
T (= Dﬂd 5 Mercad 1ma
SisDEA Home, ver(s);odi Mercqq o oo imbvel serd

_ 0, co i utilizado o Método
Sistemas ( e U0

30 i
Www. = > Progra ograma denominado
eilmslcmas.com.b%). e desenvolvido pela empresa Pelli

3.2 — Pesquisa de Comparatiygg:

PLANILHA DE DADOS 1:

imoveis Aquino _ |CA0122 | 25/04/2017 [3504-4445 |R Irmé Vanira Varassin, lado 144

|
1 |Provectum Imoveis |CA001013 | 25/04/2017 |3327.1730_|R Hénio Lombelo, 129 & 16575 3
2 _|Provectum Imoveis |CAD07772 | 25/04/2017 [3112-1511_|R. Sebastido Pereira,lado 772 | 58052 |
3 |Provectum Imoveis [CA205954 | 25/04/2017 [3112-1511_|R Olga de Roco Cabuci, 188 | 338,10
4 |Atual Iméveis CAOO7186 | 25/04/2017 |3212-1312_|R. Teodoro Guedes de Campos, 244 |
5 jSolua Imobiliaria  |CAD303 25/04/2017 13231.(}031 1F{ Teodoro Guedes de Campos, lado
6
7
8

Campinas-SP- fones

JB Iméveis CA000853 | 25/04/2017 [07411-1283 |R. Jurandir Goularte, 50

'SM Iméveis CA0322 | 250412017 |09386.-2661 |R Teodoro Guedes de Campos, 810
9 |Imobiliaria Campina{CA007694 | 26/04/2017 |3253-7070 R SebashaoPerega. 3::0 _
10 |Vivence Iméveis _|CA0245 | 26/04/2017 |32343755 |R. José a(e;eua:g sif-.f'lr X
11 |D Lange Iméveis _|CA10316 | 26/04/2017 |3322-3800 [ Pedrénp:::rammm o
12 |D.Lange Iméveis [CAS848 | 26/0472017 3322-3800 ::v ;:;mmmlem qé.g
13 |D.Lange Imveis |CAS947 | 26/0412017 3322-3800 —

PLANILHA DE DADOS 2

i
~
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N2 DE ‘-_-"""---..___ -
RS i NHEIRg
1| 3o
1= ] =
2 3 —3 ]
B S =
G )
4 3 ==
e (O TR
500 o) ]
£l R e e B oy
e e B e ) 006 00T
7 3 | 2819 00000 | 2 20588
! i 10000 | 2371273
: B e al
= e _24300000| 177372
- 2 B T s 315 000 —."—-5
T = 2 | o 00| 158718
11 5 -—-—._._2__‘___‘__‘_‘_‘2_‘52&“
12 | 3 -_‘_‘__‘2_‘_'_'“———2_3.53__‘0_9__
13 e | G
: h""“‘**_hhq_gh" 225000
40500000 | 144843
0O 33750000 | 225000
bservagges: 36000000 | 2 400,00 |

1 - Os val
ores de ve
nda {c
compensar 7 onstal'ltes st
eventuajg superesﬁmaﬁvgsSpanuncms} foram depreciados em 10% para

2 — Todos os iméye 1 Or parte dos ofertantes:

(zona 01);

(19 2
- “Valor Unitario

Planilha 2; (Preco ajustado/m?)"

— variavel dependente - coluna 11 da

SA e Constriida™ — vasicol ¢
struida” — variavel independente - coluna 5 da Planilha 2

3.3 — Valor encontrado para o imével:

Eom 0s dado_s de mercado apresentados nas planilhas acima, e com o uso do
programa SisDEA Home - versio 1.30, foram obtidas vérias equagdes de
regressdo que permitem efetuar o célculo de valor do imével avaliando.

Dentre as opgdes apresentadas pelo programa selecionamos a equagdo de
regressao numero 8, pois atende a todos os requisitos da norma.

A Fungio Estimativa selecionada para calculo do valor do imével foi a seguinte:

[Valor unitirio = ¢/(+8,168362313-0,003244857873 X Area Construida) \

Conforme relatorio abaixo fornecido pelo. programa “‘SisD;a“ o valor médio
estimado para 0 imével & RS 331.892,48 valido para maio/2017.

Este valor pode ser arredondado para RS 332.000,00 pela diferenga ser menot
ste
\

0,
que 1%. it |
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Modelo:

Parque Sant, Barbar,

Data de Referangi,.

queu'ta-fellr.aJ 3de maio de 20
17

Dados para 3 prg c3o de ya
Ores:

Area Construida = 160,00

V

alores da Moda para
a Nivel da Confia
nca de 80%

Minimo (6,95%) = 1.930,24

Maximo (7,46%) = 2.229,17

Minimo = 308.838,32

Maximo = 356.667,58

Intervalo Predicdo

Minimo = 276.839,27
Maximo = 397.893,76
Minimo (16,59%) = 1.730,25
Méximo (19,89%) = 2.486,84

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 1.763,18
RL Maximo = 2.385,48
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RElatériD Estis
Modelo: W
ressio Linear

parque Santa Barbara

pata de referéncia;:
quarta-feira, 3 de maio de 2017
Informacdes Complementare

o
[varidveis e dados do modelo
Total de variaveis:

Quant,

variavels utilizadas no modelo:

Total de dados:
pados utilizados no modelo:

Estatisticas:

Estatisticas do modelo
Coeficiente de correlagdo: Valor \
Coeficiente de determinagio: 0,8965949 / 0,8895182 |
Fisher - Snedecor: 0,8038823 |
significancia do modelo (%): 16,40|
0,05
Normalidade dos residuos:
Distribuigdo dos residuos Curva Normal {Modelo 24
Residuos situados entre -1c e + 10 68% 6% |
Res(duos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 100% |
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 100% |

Outliers do modelo de regressao:

: 0
. H ________________.—-—-—
Quantidade de outliers 0,00% 3\1{\ [

% de outliers: SRR
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Anélise da varidncia:

E“Bﬁ‘nharia

Fonte de variagdo
E“m
- Gr
Explicada Quadrados WW 3
Nio Explicada ——————f— 0,193 L)
Total — e — 0,193
) - 1
. 0,241 : 0,012 Sa%)
_- Equacdo de regressio:
i m (Valor Unitério) =
| drio) = +8,168 Z
| 362313 0,0032448573?3 % AreaConstruida
Funcdo estimativa (moda):
{Valor Unitério = +3486,207608 x eA(-0,003244857873 x AreaConstruida)
Func3o estimativa (mediana):
|Va|0r Unitario = +3527,562187 x e”( -0,003244857873 x AreaConstruida)
! Fungdo estimativa (média):
|Valor Unitério = +3548,423075 x eA( -0,003244857873 x AreaConstruida)
Testes de Hipoteses:
Variaveis Transf. t Obs.
AreaConstruida X -4,05
valor Unitério In(y) 5431
Correlagdes Parciais:
Correlagbes parciais para AreaConstruida isoladaso - I.nﬂuéncm:] gnl
Valor Unitario — '
]
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rafico de Aderéncia = Regress3g Linear
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Grafico de residuos - Regressdo Linear
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5. CONCLUSAOQ:

desenvolvidos o sign,
Varassin n° 455 baipr

L impresso em 14 laud
assinada.

Campinas, 08 de maio de 2.017

v i z';' by, ;'/T__d_.f _~—.——">
/%4/49 1 (*é’/’(/ﬂ
Luiz Wando Martins
CREA 060116206-7
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