o pela honrosa missdo que lhe foi confic
dade para reiterar-lhe os protestos do mais | '
estima, colocando-se a disposigdo para qu
-imentos que se fizerem necessarios.

S0 Paulo, 27 de Fevereiro de 2015.
G, r

w2

Nelson Blendo id
Perito J udici

iveira
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1: € cad
066.023.005; _a:.tmdo na Prefeitura

- REGIAO AVALIATORIA:
—LOCALIZACAO:

" O im6vel, objeto da presente agdo, situa-se & Rua Cirene
Laet. n.° 665, Casa 02, Vil Nilo, 22.° Subdistrito =

Capital — SP, na quadra completada pelas vias: Rua José Fi
Rua Alfredo Cownley Slater € 2 respectiva Rua Cirene de Qliveira

Laet, conforme ilustram as reprodugdes a seguir:
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A figura abaixo ilustra uma fotografia aérea, na qual foi possivel

identificar o local do imével avaliando, conforme ilustra
cor azul:

a elipse de

K
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Wopografia plan

COMmn ey
Cio ¢

4 no trecho <-«-

A destinagio residencial ¢ caracte

Nzada por casas térreas, geminadas,
OS seguintes padroes construtivos:
; » abrigando Populagio de médio poder
aquisitivo,

m, a predominincia de

prédios residenciais, cujo
: construtivo é simples e médio.

Comerciais e de servigos, locali

te diversificada, com diversos pontos
zados nos logradouros adjacentes.

ZONEAMENTO:

“ lagdo a Lei de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio de
Paulo — SP, o imével avaliando ests localizado em ZM-p, Zona
Prote¢cio Ambiental. Wi simgEhl




. 213 MELHORAMENTOg PUBLICOS; *

O local ¢ dotade
_ de ¢
dape v Odos osdnmlhxnmcmm piblicos essenc
iluminaga i; “::'0‘ mide.':‘ ¢ agua, SEOto, gas, dguas pluviais,
e sajety *pﬁbl domici f!r‘ Comunicacdes, pavimentagio guias
” “ ; » correios, coleta de lixo,

M transporte coletivo,

¢ lazer nas proxXimidades.

iais ¢

ou  geminadas,
qualidade. "

dc-'boa

Cdracterizadas pelos acabamentos

o valor do IPTU e o de Referéncia (ITBI),
(2015) sdo de:

para o pr

- Contribuinte(s): Lindete Franca Teles
- Cadastro do Imével: 066.023.0062 - 8
 Valor Venal (IPTU): RS 70.164,00
Valor de Referéncia (ITBI): RS 103.736,00

| (VIDE ANEXO I - DOCUMENTACAO IMOBILIARIA)




o lote n.° 78, da Rua Figli
do area total de 150,00 metros qu

O Perito examinando a descricio da |
_pode constatar que a drea territorial ali cif

150,00 m* (cento e cingiienta metros quadra
~ com aquela de fato existente “in loco”.

Todavia, nos calculos avaliatérios sera adotada a ¢
existente no local, segundo apurado pela pericia, eis qu ‘
175,00 m’ (cento e setenta e cinco metros quadrados).

A figura apresentada adiante ilustra a situacio fatica do lote
de terreno em estudo, cuja conformaciio corresponde com
aquela da quadra fiscal fornecida pela P'refeitura de Sa

Paulo, a qual também ¢é demonstrada posteriormente:
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- compreendido pelas seguintés’ dep
servigo, cozinha, “hall” de circulags
02 (dois) dormitérios, corredor de cirey
banheiro-“suite”,

No que interessa a avaliagdo, tem-se, portanto:

Classe: Residencial
Grupo/Tipo: Casa
Padréo Construtivo: Simples
Intervalo de Valores: 0,912 1,056 1,200
Idade: 30 anos
Estado de conservagéo: Nec. de Rep. Simples e Imp. (F
K: 0,4625




]

> A drea dq Varanda
Tesidénciq, bem como

No que interessa 3 avaliagéio, tem-se, portanto:

' Classe: Especial
: Grupo/Tipo: Cobertura
Padrao Construtivo: Simples
Intervalo de Valores: 0,060 0,120 0,180

Idade: 02 anos
Estado de conservagio: Necessitando de Reparos Simp

0,774




Tetro citaq Pectivamente, ¢, estado de
as, °°n80ante co

Iméveis Urban

nsta no estudo
08 de Sag Paulo (2002)”,

. estrutural. As ?ns-taiaﬁdes !
restauradas mediante

impermeabilizagéo oy substituicGo de

pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do .

estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidrd flice

elétrico.
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conforme §3es de | COnsta ny clm “%%a simples” o -
o Veis |y “Ssificaglo do e -

Pisos: cerémica comum, taco, forracdo de ca

Paredes: pintura sobre embogo ou reboco; even

o teto nas dreas molhadas.

A
4

Forros: pintura sobre embogo e reboco aplicados

sobre madeira comum.



re
" S p"(ﬂ'. ‘ \rl"lfng Gas ‘nmﬂq‘)nrhrc‘s
Simples SOnipy, Comuss

5 de modelo

concreto, em geral com revestime,




L” DE CIRCULACAO
ceramico; %
revestidas com argamassa e:‘..lli
laje, revestida com argamassa e p
nihil;
nihil.

DESPENSA
PISO: ceramico; .
PAREDES: revestidas com argamassa e pintura latex;

laje, revestida com argamassa € pintura latex;

FORRO:
CAIXILHOS: nihil; :
PORTA: batente de madeira pintada.




ceramico;

revestidas com argamassa e pintura latex;
de PVC;

nihil;

de madeira pintada.







N

Vista da Rua Cirene de Oliveira Laet, no trecho onde se situa o imével em
estudo, no sentido de quem se dirige para a Rua José Figliolini, pode

notar os melhoramentos publicos existentes.




Vista, no sentido contrario de dire¢do, da Rua Cirene de Oliveira Laet, do-
trecho onde se situa o imével em questdo, no sentido de quem se dirige para

a Rua Alfredo Cownley Slater, podendo-se verificar os melhorame

publicos existentes.
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Visdo do imovel, tomada pelo sentido frente-fundo.



Visio do imével. tomada pelo sentido oposto da foto precedente.




Perspectiva da varanda, observando-se, aos fundos, o quintal descoberto







Visdo da cozinha.




——
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Perspectiva do “hall” de circulagao.




Vista da despensa.




.

Aspectos do banheiro.







Perspectiva do dormitorio 1.




Vista do corredor de circulagdo.
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Perspectiva do banheiro-"suite™. /
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S - Ingtiy i
a de Sao Paulo uto Brasslcnro de 9 -

Veis eXiste
M, fundap,
enta;

Mét@d&d&gm a composi¢do do valor total do
do valor do terreno, considerados os custos de rep
ava.liag:éio, das benfeitorias e fator de comercializa
comercializagdo ¢ levado em conta dependendo da con
mercado na época da avaliagio.

Este Gltimo, para avaliagdes de nivel de rigor expedito e normal,
poderd ser englobado ao custo de reprodugdo das benfeitorias

representando valores de venda.
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'R$ 350.000,00 x 0,90 = R
@E‘TESTADA = (100002 7
aaion PROFUNDIDADE = (1,0000
TOR ESQUINA = (1,0000 - 1)
| FATOR TOPOGRAFTA = (1,0000 -
| TOR INDICE FISCAL = (1,0372 - 1) = 0,0372

Vo = (RS 315.000,00)* [1+(0,0372)]
. 250,00 m?

VALOR UNITARIO = R$ 1.306,87/m?




(1,00/1,00) =
(235,26/229, 99

5 342.000,00
R TESTADA = (1,1487 - 1) 0,1487
OR PROFUNDIDADE = (1,0064 - 1) = 0,0089
0,0000
OR TOPOGRAFIA = (1,0000 - 1) = 0,0000
iTOR INDICE FISCAL = (1,0229 - 1) = 0,0229

= (RS 342.000,00)*{1+[(0,1487)+(0,0089)+(0,0229)]}
230,00 m?

VALOR UNITARIO = R$ 1.721,90/m?




PROFUNDIDADE = (1,0000
X ESQUINA = (1,0000 - 1)
TOPOGRAFIA = (1,0000 - 1)
INDICE FISCAL = (1,0183 - 1)

. (R§ 254.070,37)*{1+[(0,1487)+(0,0183)1}
130,00 m?

VALOR UNITARIO = R$ 2.280,77/m*




$ 560.000,00 X 0,90)
ESTADA = (1,1487 - 1)
' PROFUNDIDADE = (0, 9958

R$ 132.264,48]
0,1487
1) = 0,0042

= 0,00

1) = 0,00

U = (RS 371.735,52)*{1+[(0,1487)+(0,0042)+(0,0042)1}
. 225,00 m?

VALOR UNITARIO = R$ 1.911,71/m?




V‘Lo. R$ / m*

RS ]-BOG'HT/NQ
o 1'721r90/ma
R$ 2.230’71,m3
R$ 1.911’71/m=




92,14 m*x 0,912 x R§ 1.169,59/m2

x 0,57

(cingiienta e seis mil e vinte e um
reais e nove centavos)
- vilido para Fevereiro de 2015 -




"!‘guimc thr.pre Asdo

'VALOR DA BENFEITORIA - RS 1.483
(um mil e quatrocentos e oitenta e trés

reais e sessenta e trés centavos)
- vdlido para Fevereiro de 2015 -




RS 57.504,72 U
(cinqiienta e sete mil, quinhentos e quatro 1
€ setenta e dois centavos)

- vdlido para Fevereiro de 2015 -




e ficou €Xposto ng presente lalidm.
0 do imove] situado na R

VALOR TOTAL DO IMG
— RS 238.000,00 —
(duzentos e trinta e oito mil reais)
- valido para Fevereiro de 2015 -







