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- solicitacdo de
dora do CPF n2
io de Almeida

inte o Cartdrio Oficial de Re-
essoa Juridica de Ourinhos, Estado
0 Geral, ficha 1. Na referida matricula
/ Vilas Boas, RG n? 8.607916/ SSP/SP e CPF
de comunh&o de bens com Marlene Calegari

3.1. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do parecer é a determinacdo do valor de mercado com base em pesquisas no
mercado imobilidrio da regido geoeconémica do imdvel avaliando, apresentando como
conclusdo a convicgdo do valor de mercado, apos reunido dos dados, para fins de co-
. mercializagao.
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4. NiVEL DE PRECISAO

Foi utilizado no pres
belece a Norma T
de férmulas

ocalizado nesta cidade na
Jodo, filho da requisitante,
ar durante a vistoria.
e trata de imével residencial urbano,
s dependéncias do imovel, constatei
, sala de jantar, uma copa grande, uma
& a com dispensa, quatro quartos suites com sa-
m quarto com banheiro para funciondrio, vestiario aos fun-
) fundos do imével possui um quarto pequeno com banheiro, !
cina e lavanderia coberta, garagem para 2 carros na frente do imovel
e nos fundos, & Rua Fabio Aparecido Viana, existe uma garagem para 2 carros. A regido
apresenta acesso facilitado do através da Av. Anténio de Almeida Leite. A vizinhanca €&
caracterizada de uma mescla de imoveis residenciais e comerciais de alto padrao. A vis-
toria do imével n3o revelou observagbes dignas de nota. O imovel é bem localizado,
proximo a érea central da cidade, vizinhanga tranquila e com infraestrutura a ser des- ‘,

crita no item 8.

7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL OBJETO DESTE PARECER

W x. - Imével Objeto da Matricula n? 18.051

0 imével avaliando, conforme descri¢do objeto da matricula n® 18.051, é constituido de
«“um terreno, situado nesta cidade de Ourinhos, no Jardim Paulista — 22 Seccdo, na qua-
dra n2 1-A, dentro das seguintes metragens e confrontacdes:- ‘distante 36,00 metros da
: esquinadarual, atualmente rua Antdnio Fernandes Grillo, medindo vinte e quatro (24)
metros de frente para a Av. Antdnio de Almeida Leite, lado impar e para quem se coloca
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de costas pra o imével: do lado direito medindo sessenta (60) metros confronta-se com
os lotes 9 e 14 (nove e quatorze); do lado esquerdo medindo sessenta (60) metros e
confronta-se com os lotes seis (6) e dezessete (17) e nos fundos medindo vinte e quatro
(24) metros, confronta-se com a rua 27, atualmente rua Fabio Aparecido Viana, perfa-
zendo assim a area total de 1.440,00 e metros quadrados e 734 metros quadrados de
construcao.”

Fotos do imovel avaliando

Foto 01
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Foto 02
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Foto 03

Foto 04




Foto 05

Foto 06




Foto 07

Foto 08
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Foto 09

Foto 10
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Foto 11

Foto 12
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Foto 13

8. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

0 imdvel est4 localizado na regido urbana da cidade de Ourinhos/SP, sendo a via princi-
pal de acesso a Avenida Ant6nio de Almeida Leite.

A regido esta bem localizada, préxima a drea central e é contemplada por imoveis resi-
denciais e comerciais. O bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes melho-

ramentos urbanos:

e Energia elétrica;

e lluminacdo publica;

e Redes de telefonia fixa e movel;
e Coleta de lixo;

e Linha de transporte publico;

e Praca de recreagao;

e Rede de abastecimento de dgua encanada;
e Esgotamento sanitario;

» Vias asfaltadas;

e Padaria;

e Lanchonetes;

 Supermercado (Pao-de- Acticar)
e Postos de combustiveis

e Escola

9. DIAGNOSTICC

a

onde se insere o imoével avaliando, ve-

orizagao e assim se pode concluir que



10. METODOLOGIA EMPREGA

Os estudos para elaboragao
documentos fornecidos pe
cas do mercado. Como
parativo de Dados de |
suas partes constituti
imoéveis de caracte
ficados de jornais
dezas do imévei EE

las que permi-
tendéncias de

“lui-se que o valor de
aliagdo Mercadoldgica
» um mil reais), ressaltando

om a liquidez do mercado

melhados na vizinhanga.

, d% Cruz, Corretor de Imdveis desde 19/06/2013, inscrito no Conselho
| ] ﬂe Corretores de Iméveis da 22 Regido sob nimero 132.361, brasileiro, casado,
residente e domiciliado nesta cidade, formado no curso de Técnico em Transagdes Imo-
biliarias e no curso de especializagdo de Avaliagdo Imobilidria e Perito em Avaliagdo Imo-
biliaria, ambos pelo Instituto Nacional de Educagdo a Distancia - INED.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imo-
veis e com Resolug¢des do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n® 957,
de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007
(D.0.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para
elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma

& de elaboracdo.
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13 . ENCERRAMENTO
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