MARTHA N. VELLOSO FEITOSA
ENG®. CIVIL - CREA N°. 98653/D
AVALIACOES E PERICIAS

6) DETERMINACA(’) DO VALOR IMOBILIARIO
IMOVEL 3

METODO TECNICO: Comparativo (Direto)

Nesta metodologia, definida nas Normas Vigentes e
Norma para Avaliacdo de Imodveis Urbanos do IBAPE, o valor de
mercado do imdvel é resultado da comparacdo direta com
dados de elementos assemelhados.

Deste modo, para o atendimento do preconizado
nestes normativos, procedeu-se uma apurada pesquisa  na
localidade onde se insere o imével avaliando, gquando foram
obtidos por esta signatdria informacdes de diversos elementos

passiveis de cotejo, assimildveis a vagas, todas, sem excecdo,

integrantes do Edificio "Garagem Plaza”, em oferta ou
transacionados no periodo proximo a data do cdiculo (fev. 17).
Deste modo, o universo amostral obtido, revelou-se de grande
representatividade, guardando expressiva relacdo comparativa
com a unidade avalianda.

Ndo hd que se utilizar nenhum fator de ponderacdo,
visto que todas as 150 vagas possuem a mesma darea, mesmo fator

contrutivo e mesmo fator de obsolescéncia.
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A homogeneizacdo dos elementos de pesquisa obftidos de
conformidade com os dispositivos contidos nas Normas de

Avaliagcdes vigentes, consistiu basicamente a seguintes etapas:

® 05 elementos pesquisados cuja transacdo ou oferta fives-

sem data anterior d data - base foram transpostos no tempo
através dos indices IPC -FIPE, da Fundacdo Instituto de Pesquisas

Econbmicas da USP.

e foi ufilizado um desdgio de 10% para compensar d
elasticidade das ofertas.

* Como fratamento estatistico efetuou-se a média saneada

obtida a partr de uma média aritmética, sendo excluidos os

resultados discrepantes dos limites estabelecidos.

A pesquisa de valores de mercado, devidamente
homogeneizada de acordo com as recomendacdes em vigor,

fixou o seguinte valor unitdrio bdsico de venda (anexo 3 ):

V = R$ 13.500,00 - ( n° redondo ) data - base: fev./2.017

O valor do imovel localizado a Praca dos Andradas 91/93, vaga 156

¢ de treze mil e quinhentos reais para fevereiro de 2.017.
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