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Laudo de Avaliacao (Prova emprestada)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.
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Walmir pere,wa Modoi—h -

fls.

_____ - | | LA
ENGENHEIRO CIVIL ;

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

- Avaliagao de Imdveis

Patologias Construtivas

Passessoérias

Georreferenciamento de Irnéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica

' Violagdo de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4a. VARA
DA FAMILIA E SUCESSOES DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO -

b3 dey = ol D TR T T Bl LT ]

COMARCA DE SAO PAULO - SP P vy %"” HM‘O
Ay 02pE7 W13

AUTOS N° 0070390-43.2010.8.26.00¢2 (3790/10)

: ) .
Mos ormos do o 150
go copfiuio 1Y das Fet R ey

t.

WALMIR PEREIRA%MODOTFI Engenhelr'o,,l
Perito Judicial, nomeado nos AUTQOS DA A(;AD DE PRESTACAO DE',
CONTAS, requerida por ODAIR CIZAUSKAS, em face de ALE_XANDRE._‘-:.
EDILSON CIZAUSKAS, dando por te rminados seus estud os, diligéncias e
vistorias, vem aﬁréséh'rar‘ suds conclusdes, éiﬁresé&s no seguinte LAUDOemL’
anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado -ara . imdve: Iocai};ado na Rual"
Cristovdo Pe.r'eir'a‘; n® 1.507/1.511, Campo Belc, Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n° 220.0741_, do Décimo Quinto CRI
de Sdo Paulo. |

Termos em que,

P. Deferimento.

S&t{ ulo, 25 de Novembro de 2.013.

CREA 128.880/D

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.
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Modoth o 30 ance

Deasde 1985

 ENGENHEIRO CIVIL oA
E TECNICO EM ELETRONICA e
CREA 12B8.880/D :

Avaliogses e Pericias de Engenharia

RESUMO -

VALOR DO IMOVEL

R$ 2.310.000,00
' (Dois milhdes, trezentos e dez mil reais)

VALOR DE 1/3 DO IMOVEL
R$ 770.000,00
(Setecentos e setenta mil reais)

_ Novembro / 2.013

Vista do Imével Avaliando, localizado na ?ua Cristovdo Pereira,

n° 1.507/1.511, Campo Belo, Cidade de Sdo l;‘aulo', Estado de Sdo Paulo,

Umento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob 0 nimero 10056427220168260002.

matriculado sob n® 220.074, do Décimo Quinto CRI de Sdo Paulo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.
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- Walmir Pereira Modoth : 50 anos §
2 - __,_ N —— 4 Desde | 9{i L
* .ENGENH i X
E TECNICO EM ELEEI;}F?C)(;:IVCI}L\ _ D/C\ /
. . CREA 128.880/D : . -

Avaliagses e Pevicias de Engenharia

I - OBSERVACGES PRELIMINARES

~ De acordo coif_u o Termo de Penhora e Depésito, fl. 265, o

- presente Laudo tem como objetivo a avaliagdc do imével, descrito a seguir,
3 referente aos AUTOS DA ACAO DE PRESTACAD DE CONTAS, requerida
por ODAIR CIZAUSKAS, em face de ALEXANDRE EDILSON CIZAUSKAS,

em curso na 4a. VARA DA FAMELIA E SUCESSOES DO FORO RESIONAL

DE SANTO AMARO - COMARCA DE SAO- PAULO - SP, AUTOS

N° 0070390-43.2010.8.26.0002 (3790/10). ° |

Rua Cristovio Pereira, n® 1.507/1.511, Campo {ielo, Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 220.074, do Décimo Quinto CRI

de Sdo Paulo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.
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Walmm peremaocloﬁl | -y S0 anos

Deode 1985

fls. 12

' ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA ‘ 10\ }

*

CREA 128.880/D

v

JA\.’Q.IMJ(ZC)E‘r e pE'.V‘ICIQS de €nqenlﬂarla

4

IT - VISTORIA

O perito, quando da vistoria, foi recebido pelo Sr. Odair,

Requerente da presente agdo.

- 21 - LOCAL

2.1.1-  CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

I
[
1,

O imdvel em questdo sd-ua-se na Rua Cristovdo Pereira,
n® 1.507/1.511, no quarteirdo completado | pe.las vias: Rua Edson,
Rua Vicente Leparace e Rua Vieira de Moraes. f ' >

3
i
A reprodugdo do Mapa Oficial )»da Cidade de Sdo Paulo, do

Google Maps, e a fofé aérea do Google Earth, elustmm a localazagao do imével:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.
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=Walmir pe_rewa Modoﬁr

- 50 anos |
& _ _ : N o Deade 1983

k]
, ENGENHEIRQ CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA -
CREA 128.8B80/Dy

- in

Avaliacsesie Pericias de Engenharia

i
’
¥
by
s

2.1.2 -  CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

- . - . - . -t

~ De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

D Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imdvel possui a seguinte situagdo:

ZONA: SA ZM-1/03

INSCRICAO IMOBILIARIA: 086.215.0023-1

L3

" Os dados Cadastrais do imével, obtidos na Prefeitura

ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31, sob o nimero 10056427220168260002.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.

Municipal, sdo mostrados a sequir:

E
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s Walmw perewaodoh‘l - 30 anoe

2 : : v Deadz 1983
 ENGENHEIRO CIVIL . o ' .
E TECNICO EM ELETRONICA 5 Jf\
CREA 128.880/D ; '

f\va'iac,ées.éé Pericias de Engenharia

Prefeitura do Municipio de Si0 Paulo
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Arrecadagado e Cobrancga

Certidso de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU

L — .
@ Cadastra da Imével : 086.215.0023-1
= Nome do(s) contribuinte{s} .= : STASE CIZAUSKAS )
CNPJ/CPF : 576.689.228-49 -
Local do Imével : R CRISTOVAOQ PEREIRA , 1.511
CEP ! 04620-012
Codlog : 05527-1
Area do Terreno £m?2) : 400
Testada{m} _ 1 10,00
Fracio Ideal : 11,0000 ' ot
Area Construida (m?} 149
Ano da Construcio @ 1967
Base de Célculo do IPTU (R$)  : 449.805,00
Uso do Imbvel : 40 - LOJA (COMERCIO QU SERVIZO) NAC EM CONDOMINIO
Pata de Emissdo : 22/11/2013 "
Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar
o quaisquer elementos gue venham a ser apurados ou que se verifiquem a
qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certid3o,
a Secretaria Municipal de FinangasCERTIFICA que os dados cadastrais acima

foram utilizados no calculo do Imposto Predial e Terntorial Urbano do imdvel
em 2013.

Certiddo expedida via_Internet com base na Portaria SF n9 008/2004, de 28
de Jarieiro de 2004.

A autenticidade desta certiddo poder3 ser confi?mada na pagina da
Secretaria Municipal de Finangas (http://www.prefeitura.sp.gov.br).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 1005@427220168260002.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.



"9£6€/8G 0BIpod 8 2000°92°8°810Z°0S-6££6000 0SS8004d 0 BWLIOUI ‘0p-ojusLINOo(RIoUBISju0NLIge/Bd/eNbipeised/iqsn(-dsfi fess;/:sdpy ayis 0 assaoe ‘|eulBlo Qlusju0d led
L18B1E10/81YLSM 0I8WNU 0 408 * 18], S §L0Z/0/ET W8 0pejoajoid ‘ojned| 0BS 8p 0pe}S3 op BSNT 8p [BUNGUL 8 OrNYMY YHIOY YalIF¥Id INIV13 Jod sjusweyBip opeuisse ‘feuibiio op eidgo [uaLIN0p §jS3
! fls. 1

Walmir Perei o oth 50 anos

Deade 1953

ENGENHEIRO CIVIL

. A ) O
E TECNICO EM ELETRONICA 1,0 /

CREA 128.880/D

Avaliagses e Pevicias de Engenharia

2.1.3 « MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos piitlicos:

- Pavimentagdo Asféltica; -
- Guias;
- Sarjetas;
- Agua:
~— - Energia Elétrica;
- Telefone;
- Correio;
- Coleta de Lixo;
- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.
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ir Perei o Modotti 50 aunos |

e a—— Deade 1993
 ENGENHEIRO CIVIL _ -
E TECNICO EM ELETRONICA L OV
CREA 128.880/D 7

Avaliagses e Pericias de Engenharia

2.1.4 - CARACTERESTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,

predominantemente residencial. ’

A ocupacéio residencial é caracterizada por edificagoes
térreas, assobradadas e verticais, de padrédo construtivo "Simples, Médio e
Superior", de "acordo com a classificagdo constante do "ESTUDO DE

EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de @ambito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros adjacentes

as Avenidas Washington Luis e Jornalista Roberto Marinho.
2.1.5 -  ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zonegamento, que define o uso e
ocupacdo do solo, o imével situa-se em drea de ocupagdo horizontal, com
por¢des do territério da Macrozona de Estruturagto e Qualificagdo Urbana,
destinadas 4 iinplantagiio de uses residenciais ¢ ndo residenciais, inclusive no
mesmo lote ou edificacdo, segunde critérios gerais de computibilidade de
incémodo e qualidade ambiental, que tém cdmo r‘i?feréncia o usc residencial,
sendo zonas mistas de densidades demogrdfica e construtiva baixas, com
coeficientes de r'ctpr'oveitamento minimo igual a 0,20, bdsico ¢ maximo iguais

1.0, ou seja, "SA ZM-1/03",

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.



"ge6¢.86 0b1pod 8 2000°92'8'810Z'05-6££6000 0Ss8001d 0 BuLIouI ‘Op-ojuBWNOoeouaIBlu0ILqe/Bd/eybipeised/iq-snf-dsly fess)/:sdny ajis 0 8ssaoe ‘|BuIBLIO OgliBju0d Bled
L1861£10/81YLSM 0J3WNU 0 G0S * §7:8) SB 8LOZIE0/EZ W8 Opeoacjold ‘Oned 0BS 3p 0pels3 op oSN 8p [unguL @ OPNYAY YHOOY YaliFyad INIY13 Jod ejuawieybip opeuisse ‘euibiio op eidoo gilluaLNo0p 8js3
fls.

~Walmir pe_r‘eiv*a oHi S0 anocs

Desde 1983

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA ’5‘(}%

CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano,':no nivel da via;

Condigdes no So.l'o e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Regular,

O terreno do imével avaliando possui as sequintes dimensdes:

Frente: 10,00 m; -

Fundos: 10,00 m;

JE e R P

Lateral Esquerda: ‘40,00 m;

Lateral Direita: 40,00 m;

S

Area: 400,00 m?2.

O imdvel avalionde estd registrado no Décimo Quint

Cartério de Regisfro de Imdveis de Sdo Paulo, matriculado sob n® 220.074.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.
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Malmir Pereira Modot 50 anos §
. L m— Deade 1995 |
ENGENHEIRO CIVIL '\70/77

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

2.2.2 - BENFEITORIAS

+ . Sobre o terreno do imével, acima descrito, encontram-se

edificadas 2 (duas) casas com caracteristicas de us_?:g residencial, ancerrendo a

L ks
drea total construida de 204,08 m?2. ;
¥
A casa 1 possui 8 (oito) cbémodos, sendo: 3 (irés)
dormitdrios, sala de estar, copa, cézinha, depésito, estufa e 2 (dois) banheiros.
-

L9
3

A casa 2 possui 5 (cinco) }Gmodos, sendo: 2 (dois)

dormitérios, salg de estar, escritério, cozinha e banheiro.

As’ caracteristicas construtivas e de acgbamentos do
imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, podem se

observadas na documentagdo fotogrdfica que segque:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.
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Walmir Perei '- 30 anos

= Deade (955
ENGENHEIRQ CIVIL -\)Q
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
~ Avaliagses e Pericias de Engenharia
h

Coteruta

Cosnha

Ceopa

Daorm.

ento é copia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.

CROQUT DO IMOVEL AVALIANDO.
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2 Walmir Pereira Modoth 50 anoe §

£ T — Deade 1657}

: | ENGENHEIRC CIViL O

; E TECNICO EM ELETRONICA ‘5 -

i CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

| | FOTO 01

(

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL GBJETO DA PRESENTE ACAO,
NOTANDO-SE 05 MELHORAMENTOS PL'JBLICOS PRESENTES, BEM COMO A
CARACTERESTICAS DA REGIAO.

nto é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cddigo 1F77470.
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Walmir Pereiva

B o Deade 1953
 ENGENHEIRO CIVIL N
E TECNICO EM ELETRONICA O
CREA 128.880/D

Jb\vahag:ées e Pevicias de €ngen|qaria

FOTO 02

VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE prnegzo, DA VIA.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.
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OHi , S0 anos

Deace 1985

sWalmir Pereira

ENGENHEIRO CIVIL

. E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

-, Ql-/

Avaliacses e Pericias de Engenharia

FOTO 03

3

ento é copia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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mWalmw pev‘ewa MOC,O'H'I S0 anos
n , i

Deade 1955

fl
1

] ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

S e

CREA 128.880/D 770
ya\va“qq:ées ia Pericias de Engenharia
o FoTo 04
. I
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS . 1 0 '
PISO: Pedra. . a1 : i ‘
. B e -
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. L
. i
TETO: Pintura ldétex sobre argamassa. A s g
| 1L )il
\_’ ’
Obs.: A seta indica o dngulo de vistio do :
observador quando do registro fotogrdfico. |
~

&

VISTA DA GARAGEM.

i
B

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELAINE PEREIRA ROCHA ARAUJO, protocolado em 11/02/2016 as 17:31 , sob o nimero 10056427220168260002.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005642-72.2016.8.26.0002 e cédigo 1F77470.
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