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[ pata:- 12 de Julho de 2004.

imovel:~ Um Amovel rural/situado na Fazenda Palmeiras ou —-
Tres Pontes{ neste mjnicipio e comarca ?om s area de 1,11-
algueeires paulista, ou seja 2,68.62 Ha./ de terras, dentro-
do seguinte roteiros-0 imovel inicia-se no marco Pl1, junto-
as divisas da Rodovia SP %21 Novo Horizonte a Itajobi, (Km.
452+583%,53 metros), e a divisa da Gleba 1 matricula ne 703,
seguira por esta ate enc.ntrar com o P2, com AZ 338004'22"-
e meds 100,475 m. de distancia, e seguira por esta ate en—-
contrar com o marco P3, com AZ 67247'03" e mede 248,086 m.-

de- Orlando Emilio Della Togna, matricula n® 6.976, e seguird
por esta até encontrar com o marco P4, com AZ 14103442V e
mede 107,976 m. de distancia, e seguira por esta até encon—-
trar com a divis da com a referids Rodovia SP 521, que ligsa
Novo Horizonte a Itajobi, e seguira por esta até encontrar -
novamente com o marco Pl com AZ 248226'42" e mede 278,746m.
de distancia, onde teve o seu inicio.-INCRA 611077 456691 2
NIRF 3846208 7 ~
Proprietarios:;- Moacir Magri{/RG 3/84?.558 SP CIC 131.048.~
-8, e Iracema Domingues Magri{ RG 9.644.060 SP CPF 070.
580.628-62; ambos brasileiros, separados Judicislmente, pro
prietarios, residentgs nesta cidade.-
Reg. Ant. M- 22.084¥de 20.02.2003.-

R-1- 22.989.~Prot. n217.177- .~12.07.2004.- Nos termos do --
Formal de Partilha datado de 17 de maio de 2002, devidsmente
assinado pelo l.Juiz de Direito da 12 Vara desta comarca Dr.
Rafael Tocantins Mzltez, aditado em 28 de maic de 2004, expe
-dido nos autos de Arrolamento n¢/762/95 dos bens deixados —-
por falecimento de IMCACYR MAGRI4 = tendo em vista o plano de
partilha constante dos autos, o imovel desta,matricula, no -
valor de R§ 4.207,32, foi PARTILHADO unicamghte & Herdeira -
Filha, MARISTELA APARECIDA  TAGHI MAGAGNINI{enfermeira, RG --
16-8lé.lj6 ClO 117.7/57. 56888, casada no regime da comunhég
parcial de bens, na vigeptia da lei 6515/77 com Marcos Vale-
rio do Amaral Magagnini/ engenheiro eletromico, RG 8,252.233
CIC 025.798.73%8-05,brasileiros, residentes e domicilkados em
Catanduva, na rua Terra Roxa 275, Parque Iracema.-Os ITR de-
98 a 2002 enc ‘ntram-se arquivados em cartorio por ocasifa do
registro 1 da matricula n 2087, foram apresentados o ITR
de 2003 guitado, € 0o C 2000/2001 /2002 quitadc.- Dou fé. -
O Subst? do Ofici : ',fg;éé-SVITR:-R$8.551,89-----

R-2- 22.989.-Prot. ne/17.32h ,£09.07.3004.~ Por Esc. Pib. de
coxpra e venda datad# de 22 de julho de 2004, do DTab. local,
Le 235 pag. 262/265 e pelo valor ce R$15.000,00, os proprietd

= 5 5 it X
‘|rios vgnderam o imovel desta matricula a }) IVANEZIO ROQUE_-
FILHC cacsdo no regime da comunhao parcial de bens, na vi--
#"
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vigencie da lei 6£515/77 com Gisela Maria Nogueira Roquef/braj
sileiros, ele agropecuarista, RG 7.5f4.619 SP CPF 063.004.888
-£1, ela comerciante, RG 15.624.215 SP CPF 159.271.098-02, re
sidentes e domiciliados nests/ cidade, na Av. Cel. Junqueira -
no 430; - 2) RUDNEY DE BIASI4 casado no regime da comhnhao de
bens, antes da lei &5l15/77, com Stela Tayar de Biasii brasi--
leiros, ele agropecuarista, RG 2.9%9.537 5P CPF 012.292.308-
15, ela do lar, RG 2.986.092 SP CPF 590.315.908-78, residen-
tes e domiciliados nesta ciddde, na rua 7 de Sesembro ne 530;
e 3) NELSON CAETANO DE LIMA4 brasileiro, sclteiro, meior, - -
agropecuarisva, RG 9.25¢.091 SP CPF 787.094.908-68, residente
e domiciliado nesta cidade, na rua Santos Fonseca ne 390.- -
Constou da escritura—a apresentagdo do CCIR 2000/2001/2002 -
guitado, e o3 ITR de 9% a 2003 gquitados, que ficaram arquiva
dos no tabeliorfto, ng/pasga 02/2004 fl. 09.- Dou fe. O Sub.

2,

do OficigdTy fem' e §
R-3- 22.989/ Prot. ne 24.575 .~14.08.2006.~ For Esc. Pib. de - ‘
cbmpre € vénda datada de 11 de agosto de 2006, do Tab. local,
Le 251 fa,. 005/009 e pelo valor de R$#80.000,00, os proprietd

rios vgnderam o imovel desta matricule a LUIS EDUARDO ROCHA -+
GOMES] bresileiro, pecusristas, RG 26.893.980-9 SF CPF 951.-
TOF. 506-63, casado pelo regime da separag¢ao total de Dens, ng
virencia da lei £515/77, com Lilian Maria de Bissi Gomes,‘ brg
sileirs, pedagoga, RG 10.545.500 3 SP CPF 062.302.958-8l, ~ -
esc. de pacto reg. sob ne 14.252 no 'CRI local, ambos brasi--
leiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Victor
Garbarino n2 310 Vila Patti.- INCRA €11077456691 2 NIRF 0.32C
041 8.- Constou da escritura a apresentagso do CCIR 2003~2004-
2005 cuitado e a certidio negativa de debitos de imovel rural
sob n® CE47.DAAA.EAF4.RF407 emitida em 24.05.C€ valida ste ——
24.11%06. - | icoes/ a6 gonstant=s do titulo.- O Bubste do -
% ) L D. R 813,81 GUIA 140806

989.-Pro}. n@ pg.L1g. 06.12,2607. Pela CEDULA RURAL PIGNO
RATICIA £ HIPOTECARIA n@ 111993-3; epftida\ne cidade de Bebedouro-sp
sos 06 de Qfoyembra de 2.007, devidapente legalizeds e que fica arqui
vada nesta Serventia, os proprietafios DERAM EM HIPOTECA CEDULAR de-
PRIMEIRD GRAU e semconcorrencia d¢ ferceifas, o imovel havido pelo -
refjistro nQ 3 destanggjpiCUla a OPERATIVA DE CR&DITD RURAL COOPER=
CITRUS "CREDICITRUS"™Tcom sede empeb To-CNPJ nl 54.037.916/0001-45
pars garantia ozdivida de RS 60.D00,00(sessenta mil reais), com texa
de juros e demais encargos fina ceiros constantes ds mesma, com ven-
cimento ‘pera’ 03 de Novembro de 4,008, que serpd pagos na praga de --
sua emisseo conforme consta de cedula, juntsmente com-o registrp n@

16.709 do livro 3; figursndo como\gmitept® e fiel depositario LUIS -
EDUARDD ROCHA GOMES{  petro gualificada e camo outorga uxoria LILIAN-
MARIA DE BIASI GOMES” retro gualificada. Foram apresentados xerox ay
tenticada do CCIR 2003/2004/2005 quitado e Certidaa Negative de pebl

o
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disp~nibilidade,~
\R—?— 22.989.~ Prot. ne75491, 04.05.2017.- Por Esc. Pib. de-

\

Cﬂntingﬂc'én da Fla IVQ ne = gt
Certidan.Negative de Debitos de Imoyel Riral ng@ 9B65.B37F.23AF.FD29,
valids Bte 12/05/2008.-

emitida 28-16:25:58 hAras do dis 1
Dema co! oes constantes do confrato Preposto Escrevente:-—*—l
3 ———-0.R8$ 189,57-="Guia n@ 061207.-

Av-5- Z%ig.- Prot. n® 33.605.- 19.12.2008.- Por quitagdo total do credor, datada de 22 |-
de Out@bfo de 2008, firmas reconhecidas, fica Cancelado e sem mai efeito 4 |
ey
4

S TORIZS

registro n® 04{quatro) desta matricula. O Preposto Escrevente:-
D.RS 42,77. GUIA: 191208.-

R=-6~ 22.989.-Prnt, n261.409~, 13 ,03,2014,- Pnr . Pib. de-
c~mpra e venda datada de 0f de merg~ de 2014, dn~ Tab. lacal,
L2 307 pag. 345/249 e peln valnr de R$§ 300,7R0,00, ~ ESpalin
de Luis Eduard~ R~cha G~mes, CPF 951,704.306-R3, representa~
d~ pela inventariante sra. Lilian Maria de 3Hiasi G-mes, ja-=
cualificada nesta matricula, e aut~rizadn p~p alvafa judici-
al, veﬁgeu ~ imdvel desta matricula a 1) JA3E ALBANO MILANO-
GARC casadm n~ regime da c-munha~ t»talﬂ?é Tens, na vigen
cia da lei ~515/77 c~m Cacilda Magri Milann4 esc. de pactn -
reg. S~o n2 7,872 n~ CRI 1rcal, brasilefr-s, ele agrapecuarig
ta, RG 7.773.203 SP CPF 975.202.25R-R7% ela enfermeira, RG -
R.77¢.105 §P CPF 01R.A35,04R-1 residentes nesta cidade, na
rua Dr. J~a&~ D-rival Card®s~ n® 1R9, Vila Patti; 2) JAIR --

APARECILC MAGRIA casadn n~ regime da c-~munha~ parcial de ben

ha vigencia da lei ~515/77 c~m Marilena Aparecida R~Ea Magri

brusileir~sy ele agr~pecvarista, RG 4,931,440 3 SP CPF 73%6.-
753 .25~ ¢ /ela bancaz}a ap~sentada, RG 7.21R.372 SP CFF 786

755,97P=044 residentes/ nesta cidade, na rya Flacidn Perez ne
437, Vila_Patti; e 3)VEDMAR MAGRI JUNICR{ casadn n~ regime-

dg c-~munhe~ parcial ce bens, na vigencia da lei A515/77 c~m-
Maisa Hegina da Silva Magri¥ brasileirss, ele agropecuarista
RG 26.647.781 1 3P CPF 25A.411.598-59{ ela empresaria, RG --
34.1/1.72%~3 SP CPF 317,20R.419-37) residentes nesta cidade,
na rua Jrajan~ Machadms n2 1AR1 ¥ila Patti.— Que a presente -
c~mpra e em partes iguais, e em c~mum entre si.= INCRA fll,.-
077.456.A91.2 NIRF 7.164.772 4.~ C~nst-~u da escritura a apre
santaga~ d~ CCIR 200F a 2009 quitad~, e a CND de imavel ru--
ra} g;bﬁnﬁ EFDG.IBFO. FCAS. 96EOQ emitida er 28.02.14 validae
ate .08.14,.~ A CND trabalpista,ficeu ivada n~ tabelin-
natr,- O Subste dma € iciak?- 4 e ;gz~ﬁk' D. R} ~==
1.R71,44, GUIA 2014049---Gsi Peita c~nsulta & central de in-

compra € venda, datada de O4 de maio de 2017, do Tab.local,
L8 323 pag.352/356, e pelo valor de R$ 101.000,00, 0S Pro~=
prietarios EDMAR MAGRI JUNIOR e 8/me. MAISA REGINA DA SILVA-
MAGRI, Jja qualificados, venderam suas partes ideais, inte--
grais, correspondentes a UM TERGO (l/3§ do imovel desta ma- |
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matricla & JAIR APARECIDO Ri! agropecuarista, RG 4.931l.-
440 3 SP CEF 736.753.858/68 /cashd

7&6-?55.968-04 brasileiros

Que nesta transagao os vendedores vendem suas partes ideais
i.tegrais, correspondentds a 1/3 em comum com 0 Oora COmpra-
dor que possue 1/3 e os anuentes possuem 1/3 restantes no -
todo desta matricula,- Constou:da escritura a apresentagaoc=-
«do .CCIR 2015/2016 quitado € a CND dé imovel ruralseb n® --
‘01lA7.6B32.6F78,B758 emitida em 03.05.2017 valida atée 30.1l0.
2Q17.~ QUE em virtude da presgnte transagaeo ¢ imovel todo -
~fica.pertencendo aos proprietarios, na seguinte proporgaoi-

2/3 para Jalr Aparecidq Magri; e 1/3% para Jose Alvano Milano
*Ga;ei%i;_g/m. tudo em compum entre si,~ 0 Subst? do Oficial:-

X oy aom AT VVR$ 166.666,66 D.RY 1.692,13 GUIA 2017083
~ PG g

Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imével, firmado nesta cidade, aos 19 de junho de 2017, co
firmas reconhecidas, entre EDMAR MAGRI JUNIOR, braslleiro, casado, pecuarista, inscrito no CPF:
256.411.598-59 e portador do RG: 26.647.781-1 residente e domiciliado nesta cidade, a Rua Méranhdo,
n® 954 — Bairro Vila Bauman, CEP: 14960-000 ("DEVEDOR"); ANTONIO J0AO DELSIN Jbrasileiro,
casado, agropecuarista, Inscrito no CPF: 13(1.411.853-49}}=.0 portador do RG: 7.352.270-5SP/SP, residente
e domidliado nesta cidadg, a Ppaga Padre Paulo Jepick} n® 131, centro, CEP: 14960-000 ("CREDOR");
JAIR APARECIDO %RI brasileiro, 'agrope'cuarista, portador do RG: 4.931.440-0-S5P/SP e do
CPF: 736.753.858-68,/casado po regime da comunhdo parcial de bens, com a Sra. MARILENA
APARECIDA ROSA MAGRI/brasileira, bancaria, portadora do RG: 7.218.372-SSP/SP e do CPF;
_786.755.968-04 /residentes € domiciliados & Rua Dr. Placido Perez, 437, Vila Patt; e o Sr. JOSE
ALBANO MILAN® GARCIA Arasileiro, agropecuarista, portador do RG: 7.773.203-SSP/SP e do CPF:
975.202,258-87 Aasado no regime da comunhdo pafcial de bens, com a Sra. CACILDA MAGRI
MILANO /brasileira, enfermeira, portadora do RG: 8.776.105-S5P/SP e do CPF: 018.635.048-18
*residentes e domiciliados a Rua Dr. JoZo Dorival Cardoso, n® 189, Vila Pattl, (conjuritamente denomi-
“nados "PROPRIETARIOS FIDUCIANTES").- Considerando que: (I) O Devedor, o Credor e os
‘Proprietarios Fiduciarites firmaram, na data de 19 de junhorde 2017, Instrumento Contratual de Mituo
no valor total de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) ("OPERAGAO GARANTIDA"); (i) Os Proprie-
'| -t#rios Fiduciantes declaram serem legitimios proprietarios e possuidores do imével objeto desta matri-
-cula, com a drea de 2,6862 hectares de terras, devidamente identificado e descrito na certiddo, do
-Anexo 1 do Instrumento, cadastrado no INCRA sob n® 611.077.456.691-2 e cadastrado na Receita
-Federal sob NIRF n® 7.164,772-4-, que se encontra livre e desembaragado de todos e quaisquer dnus,
-gravames, dividas, penhoras, impostos e taxa de qualquer netureza ("IMOVEL"); e, (lii) Nos termos
da Operagio Garantida, os Proprietdrios Fiduciantes concordaram em outorgar 28,5% (vinte e oito e
meio por cento) da presente garantia em beneficlo do Credor para assegurar o cumprimento das obri-
gagbes do Contrato de Mdtuo assumidas pela Devedor.- RESOLVEM as Partes, na forma e condigBes
pactuadas, celebrar o presente Instrumento Particular de Constituicio de Alienagdo Fiduciarla em Garan-
tia de Bem Imovel ("CONTRATO"), o qual se regerd mediantes as seguintes cléusulas, termos e con-
dicdes: QAEi]'_'.lLQ_I- DA ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL: 1. Em garantia ao integral e fiel
cumprimento das obrigagbes, principais e acessorias, constituidas pelo Devedor em face do Credor na
| Operacdo Garantida ("OBRIGAGOES GARANTIDAS"), nos prazos e condigbes ali (continua 8 £, 3)

~

0.no regime da comunhao par
cipl de bens, na/vigencia da lei 6515/77 com Marilena Apare-
cida Rosa Magrii bancaria aposentada, RG 7.218.372 SP CPF =-
réasidentes nesta cidade, na rus
Dr. Placido Perez nQ9 437 Viia Patti.- Comparecersm como® anu=-
entes: Jose Albano Milano Garcia € s/m Cacidda Magri Milano.

-8- 22.989.- Prot.n® 76,054~ .- 21.06.2017.- Por Instrumento Particular de constituicdo #

J
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irrevogavel e irretratavel, 28,5% (vinte e oito e melio por cento) do Imével desta matricula, nos termos
do artigo 22 e sequintes da Lei n® 9,514/1997, obrigando-se o Proprietarios Fiduciantes, por sl e seus
sucessores 3 qualquer titulo, a fazer esta alienagéo fiducidria sempre boa, firme e valiosa, a todo e
qualquer tempo.- 1.1, Em razdo da alienagdo fiduciéria em garantia acima, os Proprietarios Fidu-
ciantes cedem e transferem ao Credor, sem reserva alguma, 28,5% {vinte e oito e meio
por cento) da propriedade fiduciaria e a posse indireta de 28,5% (vinte e oito e melo por
cento) do Imével, reservando-se a posse direta na forma da lei, respondendo ainda pela evic-
gdo do direito nos termas da legislacdo civil aplicavel, Em decorréncia da transferéncla da propriedade
fiduddria do Imével, a partir desta data, o Credor passa a ser titular do dominio resoltvel, de 28,5%
(Vinte e oito e melo por cento) do Imdvel, até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.-
1.2, Enquanto o Devedor estiver adimplente com as obrigagbes pactuadas na Operagdo Garantida, os
Proprietdrios Fiduciantes poderdo utilizar liviemente o Imével, respondendo, o devedor, no entanto,
pelos riscos decorrentes de sua ma utilizagdo.- 1.5. Somente apds o cumprimento Integral das Obriga-
¢Oes Garantidas, os 28,5% (vinte e cito e meio por cento) da propriedade fiducidria do Credor sobre o
Imével se resolverd, retornando ao pleno dominlo e propriedade dos Proprietdrios Fiduciantes.- 1.8.
Para o cumprimento dos requisitos estabelecidos no artigo 24 da Lel n® 9.514/1997, os principais
elementos da Operacdo Garantida so os seguintes: (1) o valor do principal da Obrigagio Garantida &
de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais); (ii) o prazo para cumprimento da Obrigacio Garantida é até
20 de junho de 2018; e, (iii) a taxa de juros e 0s encargos incldentes sdo: juros de 1% (um por
cento) ao més e multa moratoria de 0,7% de juros mensals; e, (iv) as condigBes de quitagdo da
Obrigagdo Garantida estéo no Contrato de MUtuo da Operacdo Garantida.- CAPITULO II. DO PRAZO
DE VIGENCIA: 2.1. O Imdvel permanecerd alienado fiduciarlamente ao Credor enquanto existirem
quaisquer obrigagdes do Devedor para com o Credor, nos termos da Operagdo Garantida e do pre-
sente Contrato.- CAPITULO II1, DA EXECUCAO DA GARANTIA FIDUCIARIA: 3.1.7. Em conso-
nancia com o disposto no artigo 27 da Lei n® 9.514/1997, uma vez consolidada a propriedade em
nome do Credor, o Devedor efou Proprietdrios Fiduciantes deverdo, no prazo de 30(trinta) dias,
contados da data da averbagdo da consolidagdo da propriedade do Imével em nome do Credor,
promover leildo publico para alienagio do Imével, devendo ser ofertados pelo valor estabelecido na
Cldusula 3.2 deste Contrato.- 3.1.7.1. A allenacdo far-se-4 sempre por publico leildo, extrajudicial-
mente.- 3.2. Para efeitos de venda em lelldo publico, o valor do Imével é de R$ 701.755,00 (setecen-
tos e um mil setecentos e cinquenta e cinco reais) ("Valor Minimo"), ficando desde j estabelecido
entre as Partes que o referido valor serd revisto e atualizado com base na variagio do IGPM/FGV -
fndice Geral de Precos de Mercado da Fundagio Gettlllo Vargas, 3.4. Caso o Imével nio seja vendido
no segundo leildo, a divida serd considerada extinta e os 28,5% (vinte e cito e meio por cento) da
propriedade do Imével serdo consolidados, de forma definitiva, em nome do Credor. 3.5. Também
serd extinta a divida se, no segundo leildo, ndo houver licitante, hipdtese em que também serdio
consolidados os 28,5% (vinte e oito e melo por cento) da propriedade do Imével, de forma definitiva,
em nome do Credor.- CAPITULO IV, DA LIQUIDACAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS: 4.1.
Liquidadas todas as Obrigagbes Garantidas pelo Devedor junto ao Credor, decorrentes da Operag8o
Garantida, resolve-se a propriedade resolivel da Credor sobre o Imdével, retornando os Proprietérlos
Fiduciantes a condigdo de pleno proprietério e possuidores dos 28,5% (vinte e olto € melo por cento)
do Imével.- CAPITULO VIII. DO FORO: 8.1. Para dirimir quaisquer controvérslas orlundas da
execugdo e interpretagdo do presente Contrato, as Partes elegem o Foro da Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou

possa a vir a ser.-- Obrigam-se as partes pelas demais condi¢bes con do contrato.- Ficam
arquivadas em Cartdrio, uma via do Contrato, Certiddes Negati de Débito Trapalhista e as
Consultas & Central de Indisponibilidade.- O Subst® do O e by e A
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de Alienagzo Fiduciania em Garantia de Bem Imovel, firmado nesta cidade, aos 26 de junho de 2017,
com firmas reconhecidas, entre EDMAR MAGRI JUNIOR, brasileiro, casado, pecuarista, Inscrito no
CPF: 256.411.598-59 e portador do RG: 26.647.781-1 residente e domidliado nesta cidade, & Rua Mara-
nhao, nf 954 — Balrro Vila Bauman, CEP: 14960-000 ("DEVEDOR"); DALYDE THAIS CAETANO DE
LIMA/braslleira, solteira, malor, farmacéutica, Inscrita no CPF: 330.296.438-24 portador do RG:
35.293.585-6-SSP/SP, residente e domiciliada na cidade de Ribelrdo Preto-SP, na Avenida Jo3o Batista
Santana, n° 215, Bloco 12, Apartamento 202, Reserva Sul Condominio Resort, CEP: 14022-320 ("CRE-
DORA"); JAIR APARECIDO MAGRI, brasileiro, agropecuarista, portador do RG: 4.931.440-0-
SSP/SP e do CPF: 736,753.858-68, casado no regime da comunhdo parcial de bens, com a Sra.
MARILENA APARECIDA ROSA MAGRI, brasileira, bancéria, portadora do RG: 7.218.372-SSP/SP e
_do CPF: 786.755.968-04, residentes e domiclllados & Rua Dr. Placido Perez 437, Vila Patti, e o Sr.

-

JOSE ALBANO MILANO GARCIA, brasileiro, agropecuarista, portador do RG: 7.773.203-SSP/SP e
do CPF: 975.202.258-87, casado no regime da comunhdo parcial de bens, com a Sra. CACILDA
MAGRI MILANO, brasileira, enfermeira, portadora do RG: 8.776.105-SSP/SP e do CPF: 018.635.048-
18, residentes e domldiliados & Rua Dr. Jodo Dorival Cardoso, n° 189, Vila Patti, (conjuntamente
denominados "PROPRIETARIOS FIDUCIANTES").- Considerando ques: (i) O Devedor, a Credora
e os Proprietdrios Fiduclantes firmaram, na data de 26 de junho de 2017, Instrumento Contratual de
Mutuo no valor total de R$ 301.755,00 (trezentos e um mil, setecentos e cinquenta e cinco reais)
("OPERAGAO GARANTIDA"); (i) Os Proprietirios Fiduciantes declaram serem legitimos praprie-
tarios e possuldores do imével objeto desta matricula, com a drea de 2,6862 hectares de terras,
devidamente Identificado e descrito na certiddo do Anexo I do Instrumento, cadastrado no INCRA sob
n9 611.077.456.691-2 e cadastrado na Receita Federal sob NIRF n° 7.164.772-4-, que se encontra
livre e desembaragado de todos e qualsquer Gnus, gravames, dividas, penhoras, impostos e taxa de
qualquer natureza ("IMOVEL"), bem como suas benfeitorias (casa, curral, cercas, pogo, gerador,
barracdo e menores benfeitorlas); e, (lil) Nos termas da Operacio Garantida, os Proprietérios Fidu-
clantes concordaram em outorgar 43,0% (quarenta e trés por cento) da presente garantia em. bene-
ficio da Credora para assegurar o cumprimento das obrigagtes do Contrato de Mtuo assumidas pelo
Devedor.- RESOLVEM as Partes, na forma e condicBes pactuadas, celebrar o presente Instrumento
Particular de Constituicdo de Allenaco Fiduciéria em Garantia de Bem Imovel ("CONTRATO"), o qual
se regera mediantes as seguintes dausulas, termos e condigdes: CAPITULO 1. DA ALIENAGAD
FIDUCIARIA DO IMOVEL: 1. Em garantia a0 Integral e fiel cumprimenta das obrigagies, principais
e acessorias, constituidas pelo Devedor em face da Credora na Operagdo Garantida ("OBRIGACOES
GARANTIDAS"), nos prazos e condigdes all estabelecidos, os Proprietérios Fidudiantes alienam
fiduclarlamente a Credora, neste ato, de forma irrevogével e Irretratével, 43,0% (quarenta e trés por
cento) do Imével desta matricula, nos termos do artigo 22 e sequintes da Lei n° 9.514/1997, obri-
gando-se o Proprietarios Fiduciantes, por si e seus sucessores a qualquer titulo, a fazer esta alienagdo
fiducidria sempre boa, firme e valiosa, a todo e qualquer tempo.- 1.1, Em razdo da alienagio fidu-
cidrla em garantia acima, os Proprietarios Fiduciantes cedem e transferem a Credora, sem
reserva alguma, 43,0% (quarenta e trés por cento) da propriedade fiduciaria e a posse
indireta de 43,0% (quarenta e trés por cento) do Imovel, reservando-se a posse direta na
forma da lei, respondendo ainda pela eviccio do direito nos termos da legislacdo civil aplicavel. Em
decorrénda da transferéncia da propriedade fidugdria do Imével, a partir desta data, a Credora passa
a ser titular do dominio resoliivel, de 43,0% (quarenta e trés por cento) do Imdvel, até o cumprimento
integral das ObrigagBes Garantidas.- 1,2. Enquanto o Devedor estiver adimplente com as obrigages
pactuadas na Operagdo Garantida, os Proprietirios Fiduciantes poderdo utilizar livremente o Imdvel,
respondendo, o devedor, no entanto, pelos riscos decorrentes de sua ma utilizagdo.- 1.5. Somente
apds o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, os 43,0% (quarenta e trés por cento) da pro-
»| Priedade fiduciria da Credora sobre o Imdvel se resolverd, retornando ao plenc dominio & propriedade

dos Proprietdrios Fiduciantes.- 1.8. Para o cumprimento dos requisitos estabelecidos no artigo 24 da
Lel n® 9.514/1997, os principais elementos da Operagdo Garantida sdo os seguintes: (i) o valor do
L principal da Obrigacdo Garantida é de R$ 301.755,00 (trezentos e um mil, setecentos (conbinua 4 £, 4)
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(trezentos e um mil, setecentos e cinquenta e cinco reais); (ii) o prazo para cumprimento da Obri-
gacdo Garantida € até 15 de janeiro de 2018; e, (iii) a taxa de juros e os encargos incidentes sdo:
juros de 0% (zero por cento) ao més e multa moratdria de 0% de juros mensals; sendo assim escla-
recido entre as partes a ndo cobranga de juros ou correcdo monetéria; e, (iv) as condigBes de quita-
¢ao da Obrigacao Garantida estdo no Contrato de Mituo da Operagdo Garantida.- Qgér_ul.g_u. Do
PRAZO DE VIGENCIA: 2.1. O Imdvel permanecerd allenado fidudariamente & Credora enquanto
existirem qualsquer obrigagdes do Devedor para com a Credora, nos termos da Operacdo Garantida e
do presente Contrato.- CAPITULO III. DA EXECUCAO DA GARANTIA FIDUCIARIA: 3.1.7. Em
consondnda com o disposto no artigo 27 da Lei n® 9.514/1997, uma vez consolidada a propriedade
em nome da Credora, o Devedor efou Proprietérios Fiduciantes deverdo, no prazo de 30(trinta) dias,
contados da data da averbagdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel em nome da Credora,
promover leildo publico para alienagdo do Imdvel, devendo ser ofertados pelo valor estabelecido na
Cldusula 3.2 deste Contrato.- 3.1.7.1. A alienagio far-se-a sempre por publico lelldo, extrajudiclal- I
mente.- 3.2. Para efeitos de venda em leildo publico, o valor do Imével é de R$ 701.755,00 (setecen- |
tos e um mil setecentos e cinquenta e cinco reals) ("Valor Minimo"), ficando desde ja estabelecido |
entre as Partes que o referido valor serd revisto e atualizado com base na variagdo do IGPM/FGV — ’
Indice Geral de Pregos de Mercado da Fundagdo Getilio Vargas. 3.4. Caso o Imével ndo seja vendido
no segundo leildo, a divida serd considerada extinta e os 43,0% (quarenta e trés por cento) da pro-
priedade do Imovel serdo consolidados, de forma definitiva, em nome da Credora. 3.5. Também serd
extinta a divida se, no segundo leildo, ndo houver licitante, hipétese em que também serdo consoli-
dados os 43,0% (quarenta e trés por cento) da propriedade do Imével, de forma definitiva, em nome
da Credora.- CAPITULQ IV. DA LIQUIDAGCAQ DAS OBRIGACOES GARANTIDAS: 4.1, Liqui-
dadas todas as ObrigagBes Garantidas pelo Devedor junto 3 Credora, decorrentes da Operacdo Garan-
tida, resolve-se a propriedade resollvel da Credora sobre o Imével, retornando os Proprietarios Fidu-
ciantes a condicdo de pleno proprietério e possuidores dos 43,0% (vinte e oito e meio por cento) do
Imével.- CAPITULO VIII. DO FORO: 8.1. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas da execu-
¢30 e interpretacdo do presente Contrato, as Partes elegem o Foro da Cidade de Novo Horizonte,
Estado de S3o Paulo, com expressa renlincia a qualquer outro, por mais privileglado que seja ou
possa a vir a ser.-- Obrigam-se as partes pelas demais condices constantes do contrato.- Ficam
arquivadas em Cartdrio, uma via do Contrato, Certiddes Negativas de Pébito Zrabalhista e as
Consultas a Central de Indisponibilidade.- O Substo do Oficial, A=~ - % ;
D.R$ 2.208,00. GUIA: 2017132 / /
e

B-10- 22.989.- Prot.n® 76,678-~.- 15, 082017.- Por Instrumento Particular de Constituigio

Alienagdo Fiducdidria em Garantia de Bem Imovel, firmadg nesta cidade, aos 19 de junho de 2017, com
firmas reconhecigés, entre EDMAR MAGRI JUNIOR /brasileiro, casado, pecuarista, inscrito no CPF:
256.411.598-59 £ portador do RG: 26.647.781-1 residente e domicillado nesta cidade, & R{ia Maranho,
n® 954 — Bairro Vila Bauman, CEP: 14960-000 ("DEVEDOR"); TIAGO RONCOLET. braslleiro, sol-
teiro, maior, engenheiro agrénomo, inscrito no CPF/MF: 326.594.118-32 4 portador do RG: 43.492.955-
4-SSP/SP, residente e domiciliado nesta cidagé, na Rua Jdlio Cotrim, n® 780, centro, CEP: 14960-000
("CREDOR"); JAIR APARECIDO MAGRI /brasileiro, agropecuarista, portador do RG: 4.931.440-0-
SSP/SP e do CPF: 736,753.858-68/ casadg/no regime da comunh3o parcial de bens, com a Sra.
MARILENA APARECIDA/ROSA MAGRI brasileira, bancaria, portadora do RG: 7.218.372-SSP/SP e
do CPF: 786,755.968-04/ residentes ¢ domiciliados & Rua Dr. Pldcido Perez, 437, Vila Patti, e o Sr.
JOSE ALBANO MILANO GARCIA/ brasileiro, agropecuarista, portadar do RG: 7.773.203-SSP/SP e
do CPF: 975.202.288-87¢ casado no regime da comunh8o parcial de bens, com a Sra. CACILDA
MA MILANOY braslleira, enfermeira, portadora do RG: 8.776.105-55P/SP e do CPF: 018.635,048-
18,fresidentes e domiciliados & Rua Dr. Jodo Dorival Cardoso, n® 189, Vila Patti, (conjuntamente
»| denominados "PROPRIETARIOS FIDUCIANTES").- Considerando que: (i) O Devedor, o Credor e
os Proprietdrios Fiduciantes firmaram, na data de 19 de junho de 2017, Instrumento Contratual de
Mdtuo no valor total de R$ 200.000,00 (duzentas mil reais) ("OPERAGAQ GARANTIDA"); (ii} Os
Proprietdrios Fiduciantes declaram serem legitimos proprietarios e possuldores do Imével objeto desta
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matricula, com a &rea de 2,6862 hectares de terras, devidamente identificado e descrito na certiddo
do Anexo 1 do Instrumento, cadastrado no INCRA sob n° 611.077.456.691-2 e cadastrado na Receita
Federal sob NIRF n 7.164.772-4-, que se encontra livre e desembaragado de todos e quaisguer dnus,
gravames, dividas, penhoras, impostos e taxa de qualquer natureza (“IMéVEL"); e, (ilf) Nos termos
da Operagao Garantida, os Proprietérios Fiduciantes concordaram em outorgar 28,5% (vinte e oito e
melo por cento) da presente garantia em beneficio do Credor para assegurar o0 cumprimento das obri-
gacBes do Contrato de MUtuo assumidas pelo Devedor.- RESOLVEM as Partes, na forma e condigbes
pactuadas, celebrar o presente Instrumento Particular de Constituicio de Alienagdo Fiducidria em Garan-
tia de Bem Imével ("CONTRATO"), o qual se regerd mediantes as seguintes clausulas, termos e con-
dicBes: CAPITULO I. DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DO IMOVEL: 1. Em garantia ao integral e fiel
cumprimento das obrigagdes, prindpais e acessdrias, constituidas pelo Devedor em face do Credor na
Operacio Garantida ("OBRIGAGOES GARANTIDAS"), nos prazos e condicdes ali estabeleddos, 0s
Proprietarios Fiduciantes alienam fiduciariamente ao Credor, neste ato, de forma irrevagavel e irretra-
tavel, 28,5% (vinte e oito e melo por cento) do Imével desta matricula, nos termos do artigo 22 e
sequintes da Lei n® 9,514/1997, obrigando-se o Proprietarios Fidudantes, por si e seus sucessores a
qualquer titulo, a fazer esta alienagdo fiducidria sempre boa, firme e valiosa, a todo e qualquer tempo.-
1.1. Em razdo da allenagdo fidudaria em garantia acima, os Proprietarios Fiduciantes cedem e
transferem ao Credor, sem reserva alguma, 28,5% (vinte e oito e meio por cento) da
propriedade fiducidria e a posse indireta de 28,5% (vinte e oito e meio por cento) do
Imével, reservando-se a posse direta na forma da lei, respondendo ainda pela evicgao do
direlto nos termos da legislacio dvil aplicvel. Em decorréncia da transferénca da propriedade
fiduciaria do Imével, a partir desta data, o Credor passa a ser titular do dominio resol(vel, de 28,5%
(vinte e oito @ melo por cento) do Imével, até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.-
1.2. Enquanto o Devedor estiver adimplente com as obrigagGes pactuadas na Operagdo Garantida, os
Proprietarios Fiduclantes poderdo utilizar livremente o Imdvel, respondendo, o devedor, no entanto,
pelos riscos decorrentes de sua mé utilizacgo.- 1.5. Somente apds o cumprimento integral das Obriga-
cOes Garantidas, os 28,5% (vinte e oito e melo por cento) da propriedade fidudiria do Credor sobre o
Imével se resolverd, retornando ao pleno dominio e propriedade dos Proprietarios Fidudantes.- 1.8.
Para o cumprimento dos requisitos estabelecidos no artigo 24 da Lel n® 9.514/1997, os principais
elementos da Operacdo Garantida sdo os seguintes: (i) o valor do prindipal da Obrigacdo Garantida é
de R$§ 200.000,00 (duzentos mil reals); (ii) o prazo para cumprimento da Obrigagdo Garantida é até
20 de junho de 2018; e, (iii) a taxa de juros e os encargos incldentes sao: juros de 1% (um por
cento) ao més e multa moratdria de 0,7% de juros mensals; e, (iv) as condi¢fes de quitacao da
Obrigacdo Garantida estdo no Contrato de Mituo da Operacdo Garantida.-
DE VIGENCIA: 2.1. O Imédvel permanecera alienado fiduciariamente ao Credor enquanto existirem
quaisquer obrigaces do Devedor para com o Credor, nos termos da Operagdo Garantida e do pre-
sente Contrato.- CAPITULO III. DA EXECUCAO DA GARANTIA FIDUCIARIA: 3.1.7. Em conso-
nancia com o disposto no artigo 27 da Lei n® 9.514/1997, uma vez consolidada a propriedade em
nome do Credor, o Devedor efou Proprietdrios Fiduciantes deverdo, no prazo de 30(trinta) dias,
contados da data da averbacio da consolidagio da propriedade do Imével em nome do Credor,
promover leildo plblico para alienacio do Imdvel, devendo ser ofertados pelo valor estabelecido na
Cldusula 3.2 deste Contrato.- 3.1.7.1. A alienacio far-se-d sempre por plblico leildo, extrajudicial-
mente.- 3.2. Para efeltos de venda em leildo pablico, o valor do Imével € de R$ 701.755,00 (setecen-
tas e um mil, setecentos e cinquenta e cinco reais) ("Valor Minimo"), ficando desde 4 estabelecido
entre as Partes que o referido valor seré revisto e atualizado com base na variagdo do IGPM/FGV -
fndice Geral de Pregos de Mercado da Fundag3o Getillio Vargas. 3.4. Caso o Imével ndo seja vendido
no sequndo leildio, a divida serd considerada extinta e os 28,5% (vinte e oito e melo por cento) da
propriedade do Imdvel serio consolidados, de forma definitiva, em nome do Credor. 3.5. Também
serd extinta a divida se, no segundo leildo, ndo houver licitante, hipbtese em que também serdo
consolidados os 28,5% (vinte e oito e meio por cento) da propriedade do Imovel, de forma definitiva,
L em nome do Credor.- CAPITULO IV. DA LIQUIDACAO DAS OBRIGAGOES GA- (continua 4 Fl. 5)
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~ GARANTIDAS: 4.1, Uquidadas todas as ObrigacBes Garantidas pelo Devedor junto ao Credor,
decoentes da Operagdo Garantida, resolve-se a propriedade resoliivel do Credor sobre o Imével,
retomando os Proprietarios Fidudantes a condiglio de pleno proprietério e possuidores dos 28,5%
(vinte e olto e meio por cento) do Imdvel.- 4.2. Nos termos do disposta nos §§ 4° e 5° do art. 27 da
Lel n® 9.514/97, jamais haverd direito de retengdo por benfeltorias, mesmo que estas sejam autori-
zadas pelo Credor.- 4.3.1. A vista do referido "Termo de Quitac30" da Operacio Garantida, sers aver-
bado pelo Devedor ou pelos Proprietdrios Fidudantes, as suas expensas, o cancelamento do registro
dos 28,5% (vinte e ofto & melo por cento) da propriedade fidudidria, consolidando na pessoa dos |
Proprietarios Fldudantes a plena propriedade dos 28,5% (vinte e ofta e melo por cento) do Imdvel.- |
» DO FORO: 8.1. Para dlrimir quaisquer controvérsias orlundas da execucio e
interpretaco do presente Contrato, as Partes elegem o Foro da Cidade de Novo Horizonte, Estado de
Sdo Paulo, com expressa rentinda a qualquer outro, por mais privilegiado que seja bu possa a vir a
ser.—~ Obrigam-se as partes pelas demals condi constantes do contrato.- Ficam arquivadas em ;
Cartdrio, uma via do Contrato, Wm rabalhista e as Consultas 3 Central de |
Indisponibllidade.- O Subst® do il ¥ D.R$ 1.B30,74. GUIA: -
2017154 7 ' / .

AV- 11-22,989.- Prot, nd 81.822, 27 .09.201B.- Por doc. part.
tado cde 1l de setembra de 2018, firmado por Dalyde Thais Cagbang de '
Lima, firma rbconhecioa, portadora do CPF 330.296.438-24, ja quali-
ficada, EREDORA FIDUCIARIA, instruide com a notificagas feita aps -
Fiduciantes Edmar Magri Junigr, Jair Aparecido Magri e s/m. Marile-
na Aparecida Roga Magri; Jose Albanmo Milano Garcia e s/m. Cacilda -
Magri Milanoc, ja gualificados, no registro ne 09 desta_matricula, e
com o comprovante do pagamento do imposto de transmissao nos termos
do § 70 do art. 26 da Lel n@ 9.514/97, procede-se a esta averbagao-
da CONSOLIDACAOD de QUARENTA E TRES POR CENTO (43,00%) do imovel des
ta maErIcu}%, em nome da credore fiduciaria sra. DALYDE THAIS CAETA
NO DE LIMA{ brasilejra, solteira, farmaceutica, RG 35.293.585 & GP
CPF 330.296.438-24/ residente na Avenida Joao Batista Santana n@ -
215, Bloco 12, apt@ 202, Reserva Sul Condominio Resart, em Ribeiran
Preto SP CEP 1k022 320, no valor de R§ 301.755,00. Foi pago o ITBI-
Junto a P.M. local, gue ficgu-aroyivada em cartorioc. A CND trabalhig
ta e a consulta a ind e Flcaram. arguivadas em cartorio.
D Subst@ do Oficialss 4 P D.R$ 622,67 GUIA 20118182
AV-12- 22,989, Prot. nd 82.067.17.10.2018.- Por doc.part. datado d
1l de gutubro de 2018, firmado por Antgnio Joao Delsin, firma recof-
nhecida, ja gualificado, CREDODR FIDUCIARID, instruido com a notifica
gao feita aos fiduciantes Edmar Magri Junior; Bair aparecido Magri e
s/m. Marllena Aparecida Rosa Magri; Jose Albano Milano Garcia e s/m.
Cacllda Magri Milano, ja gualificados no registro n@ 08 desta_matri-
cula e com o comprovante do pagamento do imposto de transmissao nos-
termos do § 70 do art. 26 da Lel n@ 9.514/97, procede-se a esta aver
bagao da CONS@PLIDACAD de VINTE E OITO E CINQUENTA PQR CENTD (28,50%)
do_imovel degta matricula, em nome do Credor Fiduciario sr. ANTONIO
JOAQ DELSIN; brgsileiro, casado, agropecuarista, RG 7.352.270 SP GPF
»| 130, 411.856-49/ resivente nesta cidade, na Praga Pe. Paula Lepick —-
n@ 131, no valor de R§ 231.241,60, Foi pago o ITBI junto a PM local.

gue ficou arcuivado em cartorio. A CND trabalhista = a consulta a in
disponibllidade ficaram arqulvadas em cartorio. 0 Subst0 do pficial:
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~MATRICULA FICHA
22,989 {

Livro n.” 2 - Registro Geral
H.R$ 492,57 GUIA 2n1B8195,-
F\U'l3- 220989."' Prot. a 7-1!3.2['113.— Par doc. part. datado
de 11 de outubro de 18, firmado por Tiago Roncoleta, firmm reco--
nhecida, Jja gualificado, CREDOR FIDUCIARIO, instruido com a notifi-
cagao feita apos Flduciantes: Edmar Magrl Junigr, Jair Aparecido Ma-
gri e s/m, Marilena Aparecida Rosa Magri; Jose Albano Milano Garcia
e s/m. Cacilde Magri Milang, ja gualificados, no reuyistro n@ 10 des
ta matricula, e com o comprovante do pagamento do imposto de trans-
missao nos termos do § 7@ do art. 26 da Lel n@ 9.518/ 97 procede-se
a esta averbagao da CONSOLIDACAD de VINTE E DITOD E CINQUENTA POR --
CENTD (28,50%) do imovel/desta matricula, em nome, do CREDOR FIDUCIA
RI0O esr. TIAGOD RONCOLET brasileiro, solteiro, ior, engenheirg --
agronoma, RG b SP CPF 326,59L.118-32, residente nesta ci
dade, pa rua Julioc Cotrim n@ 780, no valor de R§ 231.2L1,60, Foil pa

go ¢ ITBI Jjunto a PM local, que ficou ar ado em cartoric. A CND
trabalhista e a consulta a indis idade caram arouivadas em
cdrtorio.- 0 Subst@ do Ofici Lot 1 s, -R$ 492,57 - -

GUIA 2018185, ,/
CERTIDAO CUSTAS h
CERTIFICO E DOU FE, que a presente cépia. composta |EMolumentos ... 30159
de 10 pagina(s), foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Estado 5 B 87
Lei Federal n® 6.015/73, da matricula 22989, na qual ndo :EESF; cwvil .o : ?gg
ha registro de qualquer alienagdo ou 6nus reais ou ngls.JLc;ti:;I L e 2'11
citagées em agdes reals e pessoais reipersecutdrias Ministério Publico. - 1'47
além do que nela contém até = data de 18/10/2018, Imposto Municipal ... .. : 153
N.° Pedido / N.° Prenotagao: 1 TOTAL T e
Emol. Cont. Receita do Est. e Cart. Prev.
PRAZO DE VALIDADE Serventias da Justica, recolhidos por guia.
Conferéncia feita por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 19 do Dec.
Federal n® 93.240/86, e letra “d" do item 12 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certidio é VALIDA POR LUIS FRANCISCO RODRIGUES
30 DIAS, a contar da data de sua emissio. ESCREVENTE
¢ Novo Horizonte, 18 de outubro de 2018
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