EXMO. SR, DR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA
OMARCA DE MAIRIPORA - SP
L
Ul i 1
T — ——
] * CARTOR { F JUDICI4
M * CARTA PR
\ hal -
b SE ARD EMPON
pPos-graduado em Engenharia de Sequranca i
Perito Judicial non eado e compromissado nos Auto
honrado com « cargo que lhe foi confiado e tend
respe”[?sal”ﬁ:’l'lir"- a presenca de Vossa 'i—_)‘.;,_;,é,-f,—-l;-;(_i apresenta
Autos de seu
* k] - Ry g
I LAUDO PERICIAL AVALIATORiO y
Acrescentamos que em atendime :
Provimento N.2 CSM 797/2003, do Conselho Superior da Magistratura do Esta
inte ar

Paulo, fica nosso Prontudrio, desde ja, a disposicio das partes jt
da conclusao de seus trabalhos, vém, também, REQUERER o LEVANTAMENTO Je Seus

HONORARIOS, depositados conforme fls. , com a imediata EMISSAO DA RESPECTIVA
GUIA DE LEVANTAMENTO PELO CARTORIO.

el 8p N
mypa) Jesa)0UBSI)

Cristiano (Cesar Ceolla Q
Julzde Direito .




Processo : N° 379 /17
Cartorio : 1. OFICIO JUDICIAL CIVEL
l _A;"-“:‘:-;“_ CARTA PRECATORIA (4.3 VC Faro Regional | - Santana 5P l

. LAUDO PERICIAL AVALIATORIO * * *

|- CONSIDERACOES PRELIMINARES

I.1. - Acéo:

Acdo de EXI X D MTULO EXTR! Cli 3
BRADESCO S/A, em face de ALUMINIO EMPRESS S/A IND. MET
CARTOLANO e LUIZ ANTON LANO ]

Foi indi il a AL IENACA
possuem sobre ‘ ¢
presente Precatdri

saneado

honrado com sua nor

I.2. - Finalidade da Pericia

Avaliacédo do imével indicado conforme DESPACH
Carlos Moreira da Silveira. M.D Juiz de Direito da Quarta

[

Santana - Comarca de Sao Paulo / oF , a saber

- Bem penhorado:- *Um terrenc com benfeltorias stuado junto & Antiga Es

Braganca Paulista, & esquerda de quem segue para Braganca Paulista e & m
. no Bairro _do Rio Acima com érea de 134.119.00 m2, ou seia, cerca de 5.5 sl

sendo localizado na zona rural deste distrito, municipio e comarca de Mairipord, . melhor descrito e

caracterizado na_Matricula 15,179, Livio 2 do Primeiro Cartério de Registro de Imdveis Mairipors /SP ’

1818 OU menos J

O

Leres

1.3. - Laudo:

O Laudo de Avaliagdo a seguir apresentado obedece aos preceitos basicos da
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas, através da NBR - 14.653 e Normas do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia.

As referéncias bibliograficas sao apresentadas no dltimo anexo.
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AREA PENHOR ; J - SEMAS
érea deste Mat ONSTA) F
[ -, r] i
SEREM AV/
~ AREA AVALIAN N
. AREA AVALIAND/ 4 3,00 m2

T

Roteiro / trajeto até o local, a partir do Forum de Mairipora - S

A Rua Benedito Galrdo de Francga, 38, Mairipord - SP, 07600-000, Brasil 15 min, 6,3 km

B  Mairipori - 5P, 07600-000, Brasil I S RV
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B  Mairipora - 5P, 07600-000, Brasil
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AREA MENOR = COMUNIDADE TERAPEUTICA VITORIA"
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.2 Dimenstes

® k : ’ e
norme R4 @ RS da Matricula 15.179. Livio 2 do Primeiro arhr‘xi .
Registro de Iméveis Mairiporé /SP i w52 emos COMo E
REMANESCENITE O® Area

PENHORADA AVALIANDA tao somente A & GEmEa
deste Matricula NAO CONSTAM BENFEITORIAS A SENE
AVALIADAS

ju

WEEA AVALIANDA = REMANESCENTE DA AREA = 134.118;00 m2

*  AREAAVALIANDA = 114,119,00 12 (somente TERRA-NUA ser

I1.3. - Topografia

{ [ ( 1NeTs 4
W Imovel po I ) ntanhosa

11.4. - Melhoramentos Pl

N&o possu
nergia elétrica

IL.5. - Aproveitamento / Acessibilidade

o f Fetrada
] ( i, € elfa €ia >u 203

Tipicamente rural, possuindo acessibilidade favorave a, | E
Velha Mairipora - Braganca Paulista
I1.6. - Cadastro Municipal :

O imovel avaliando ndo encontra-se cadastrado na Prefeitura do Municipio
Trata-se de area rural - INCRA.

INCRA = 638.218.279.986-8

11.7. - Benfeitorias :

N3o existem benfeitorias relacionadas a serem consideradas e avaliadas.
Consideraremos, portanto, avaliagdo de TERRA NUA.
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11.8. - Memorial Fotogréfico:




FOTO VISTA LICENGCA DE FUNCIONAMENTO
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Hi.1. DO_TERRENO

N.1.1. Critério Adotada

aplicacao e ) T ; MPA

pela
MERCADO", EM s

desta natureza :

No *"METODO COMPa: \LORES DE MERCAL

Se resume na
se localiza o in
quais, resumidamen

O valor ¢
produto entre a sua Ares

Descartamo: ; _ . zacdo de ele
regido geo-econdmica e Igu
transposicdo” para t los como arave
resultados.

Tais aspectos S nao
avaliatorio. Vejamos, para o imovel obs
gu_alg@r_mei_a_mgntp Se torna muito t
pensam, no loteamento rura| Nao pode haver S Col _
parcelamento (FMP - que, no Estado de S0 Pauio, aria de 2 a a). A
Sé considerar que devido as restrices ambientais lals areas pode
aproveitamento maximo de 50%, aliado a Possibilidade de construcio de somente 20
(80% non aedificandi).

Ha de se destacar também a condigdo de que foi reservado e destacado da
area maior original, uma area “nobre” com 20.000,00 m2, atualmente loca terceiros
onde existiam diversas benfeitorias, area ests conforme R4 e RS da I@,t_rig.ll_a_jé.j,?_s,

Vo 2 do Primeiro Cartério de Registro de Iméveis Mairipors /SP vide Anexo I\
festando AREA PENHORADA AVALIANDA t3o somente o REMANESCENTE de area

deste Matricula, nos quais NAO CONSTAM BENFEITORIAS A SEREM AVALIADAS
o BENFEITORIAS A SEREM A

Com esta visao iremos proceder.

W12 - Valor Unitario Basico (V.U.B.):

dgina 2 ()



vaior Unitdric Basic, (VUB)

.12
R$ 7.75 (sele reai =
3 7.75 (sete reais e Selenta e cinco centavos) por metro quadrado
fa " e
e
VB =R¢ 77
el v.U.B.=R$ 7.75 / metrc quadrado
LOCE0 & < - | o af adg <

w

(V]

— e i Berctig
B ;
s ¥




¢.) - Fator Melhoramentos p

Ublicos (F ..}

L MELHORAMENTO PR 1

d.) - Fator Topografia (F

- B —
. — ——
P ] -
e —— ! a

e ———

V rural
_M-;ur'_-r.}r.‘,j + Brosa

Ondulada + eros3

i e.) - Fator de Consisténcia do Terreno (F,)

Sao definidos os seguintes valores

LM !

Seco

e B
— Brejoso ou Pantanoso
Inundavel T E

)~ Eator Aproveitamento - Ambiental ( Fy., ):

Sao definidos os seguintes valores

AT | 2 RS W v %

? ____Passivel de utilizagao 1,00 N
20
e

Mata Nativa - CONDEPHAT | 020
APP / RESERVA LEGAL | 0,20 A 0,70




.14 Trammm-,p,,g Quanto

808 fatores e homogeneizacso

montanhosa g
fator d oqrafia
1 PHe -
Fator de f:u;,---qe;,f;:, Fites
d
m
Sfruaf,.fj'.; par \'13;].";,,
Imével avaliand,
Temos
F(te ) 78
Empre
especialmente junte ‘
desvalorizante.
Portantc
Fator de Aproveitamento Ambiental - F
Como :
—APP / RESERVA LEGAI
Adotaremos:

F &a-a)=0,70

Empregaremos finalmente, um
imobilidrias efetuadas, admitindo um decré
natural das negociagées.

fator de fonte - F(f) pesquisas
scimo de 15 % referente a uma elasticidad

1as

e
Portanto :

- Fator de fonte das pesquisas - F(f) :
Como :

3

- Elementos = ofertas e opinides




F lf) - 085

L5 - Valores da Tems Nua (v T N

)
J

X F(top) « "
0
: = Y.0.B
- F(top) =F
- F(A-A) = Fat
- F(f) = Fator d
- area total do imove 114.119.00
Assim :

; V.T.N. = V.UB. x F(top) x F(a-a) x Ff «

! V.T.IN.=R$ 7,75 x 0,78 x 0,70 x 0,85 x 114.119.00 m2

V.T.N. = R$ 410.460.00 (quat

ocentos & dez mil quatrocentos e sessenta reais)

Ill.2 - DAS BENFEITORIAS - (V.B):

N&o constam benfeitorias relacionadas a serem avaliadas.




1.3. VALOR TOTA4 D¢

.2 DAS BE} ElTc RIAS

V.TN.=R$ 419 460 00

Portant,

V.T.=R$ 410 460,00

IV. CONCLUSAO

Pelo exposto, 3
avaliagdo do imove| ind
Moreira da Silveira, M.D
- Comarca de S&o Pay

- Bom penhorado:- *Um terreno com benfeitorias situmde T T ——

. Stae s a < ;
distante de Mairipor3, no Bairro g Rio Acima com gres de 134 1 10 LSt — A
sendo localizado na zona Iural deste distrito, municipio Comarca de e
mm_uﬂm! '&15,1?9:_ LMOZQQ Pﬂln_eifO_Carlén_f.; ge RG{J_!:}’;FC g8 Imdveis nvg‘__'_,‘.‘; o /S

OBS.: Conforme R.4 e R.5 da Matricula 15.179, Livro 2 do Primeiro C artério de Registro

| Mairi ISP, vide Anexo 1V, temos como AREA P_E_NHORA‘D;A AVALIANDA
tdo somente o REMANESCENTE de area deste Matricula nos quais NAO CONSTAM
BENFEITORIAS A iE_RijmgADAS, a saber
B AREA_A_VAL_FN_\IQA E..BE.__MANE_S_QEN_.TE_DA AREA =134.1 19,00 m2 - 20.000,00 m2
. A_BE_AA!ALIANQA = 114.119.,00 m2 (somente TERRA-NUA sem Benfeitorias)




V,OUESITOS -

v.1. Do Julzo

Nao foram of tad

Atendem: 0 Sar
{ Yanead,
iNe ,j.g,“

v.2. Dos Requerentes

N&o foram ofertad,
V3 DOS R_EQUEII’JQS
Nc‘i" foran
VI. ENCERRAMENTO

Segue 0 present
(ubﬂcadas. sendo a Uit
Acompanham V

"
‘f‘l%.m,';-,-',‘ 1

a'
fe
V. |
_r' - |
€ng.2 Jos Eduerdo Tempont |
Perito Judicial !
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ANEXO |

PESQUISA IMOBILIARIA




ANEXO | FL. 01

P
PESQuIsA | MOBILIARIA

= DE INFORAL ~
ANTES UC 1IN AUA
=" x -
DINHEIRD) IMOAYEIo
a PINHEIRL v B “SAAD O =
e ~MFRA EAMMA = o =
“INUA = ADM i
~ A -V i
1o Al
[ 2% L™ ~ -0 e ,_,. -
Sl A i
— =
]
~ A
i |
-} ABRIGO AD\ A Q T
= R - 2
d.) CASTILHOS FORTUNE 1M¢
a.)

a) W.T.IMOVEI
) EXATA IMOVEIS
g.) IGAPO - IMOBILIARIA DA SERRA
‘ h) WASHINGTON RAMOS EMPREENDIMENTOS

L) JORNAL “A TRIBUNA - EM DEFESA DO CONSUMIDOR"
‘ SECCAO : SERVICOS / IMOVEIS

1) OPINIOES DE VALOR : DIVERSOS MORADORES DO BAIRRO RIO ACIMA,
ARREDORES DA ESTRADA VELHA DE MAIRIPORA - BRAGANGA
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PESQUISA lMOB!UARIA ‘

VALORES Enc ONTRADOS

,ALURES DA TERRA Nya ENC INTRAD A .
%Y . AR M B 2
at Mk U0 a Rg 225.000,00 =,
A MEDIA ARITIMETICA SANEADA
#
J - E imite sUperior = ana; -
Limite inferioy :rJ j;rj 1$ 243.8
J dDaixo 3% 1371 58
Nenhum element(} t*‘k"-:’ffr"ﬂ-'j-': ,'-%{.:_u:,_t..rwf: U-Se frre
confundindo-8e entso a média aritmerics - ) édia sanaey ™S 0@ tolerancia o
wdia saneada g

N —

MA.S. =R$ 187.550,00

fce : 3 L
Cento e oitents © Séte mil Quinhentog e chimas

BNta reais) / Aiﬂueire
ou

MAS. = R$ 187.550,00 =

IV &?42_5_ (sete reais o setonts o cinco cantavos) /
24.200,00 m2 ' era e cinco centavos) / M2

04. HOMOGENEIZACAQ PARA A SITUAC

AO PARADIGMA DEFINIDA:
Utilizaremos:

- Fator Aproveitamento ambiental : F(a.4) = 0,70:

- Eatordafonte : Ff) = 0,5,

:
]
]

i

i

" t8lor topografia : F(f) = 0,78 .




CREA-SP
060.101.113-2

ANEXO |11

——H“'———‘




|
060.]01,113-2 ]
—= |

ANEXO i -FL.01

SIT UAQ&QEAB&Q’ GMA

Na pesquisa Mot ‘l'rif
- 'alla afat -
{ F—-':LI:'

! ?I!_f'g’.lir]-.l—‘ =
. dMos e~
> *CONbmica & ! CONSideracso olai
= OL "'-j'?'--'f"SSPm - Cl€mentos que

-. :.f-,t: Iap
@ Seguinte Situacac

ieSma re

aptrassem na
o 1490 oo~
. Y

Terrenos

'l L rp 85
afia : perfis rurais
mento

'
yOVEIiL

ibilidade : Kequla

Seca, de |

Jensidade Baixa
Fadrdo Medi
Aprovertamento Rural
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ANEXO IV - FL.01

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

1. NBR 14.653 da ABNT
Associagao Brasileira de Normas Técnicas

2. Avaliagdes para Garantias
IBAPE - Editora PINI - 12 edigdo

3. Engenharia de Avaliacoes

IBAPE - Editora PIN] - 32 edicao

4. Principios de Enge
Eng. Alberto Lélio Mc
4.2 edicao

nharia de Avaliacoes

reira / IBAPE Editora PINI -

i




