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REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
~ matricula y I — CNS 11 . 1 29'4

62.813 |‘ 1 Sio Paulo, 02 de maio de 2014

IMOVEL: O apartamento-tipo n°® 133, localizado no 13° pavimento do
“Condominio Closer Santana", situado na Avenida Conceigdo, n°® 375, no 47°
Subdistrito - Vila Guilherme, contendo a &rea privativa principal de 73,030
metros quadrados, area de uso comum de 77,350 metros quadrados, area real
total de 150,380 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no
solo de 0,013061; com direito ao uso de 02 vagas cobertas, sujeitas ao auxilio
de manobrista, localizadas no 1°, 2° subsolo ou pavimento térreo do
condominio.

Contribuintes:  068.050.0002-5/0003-3/0004-1/0005-1/0006-8/0009-2/001 1-4/
0048-3 (A.M.)

PROPRIETARIA: ESMERALDA BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
-~ | LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Rocio, n° 350, 14° andar, Vila Olimpia,
| inscrita no CNPJ sob n® 10.207.950/0001-45.

REGISTROS ANTERIORES: R.08/M.54.360; R.23, 24, 27/Ms 18.247, 18.248,
18.249;°R:22, 23, 26/M.18.250; R.21, 22, 25/Ms 18.251, 52.631: R.03/M.54.205;
R.13, 14,47/M.52.632, feitos em 25 de maio de 2010, 23 de junho de 2010, 24
de agostode 2010 e 26 de janeiro de 2010, respectivamente, M.56.838 de 31
de ,ja" ifo de 2011 e (Matricula n® 57.638 de 23 de agosto de 2011), todos deste
icidl de Registro.

17° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP

O Escrevente . |
Mak Cristin@ _aud:o
gscrevente Autorizad?

AV.01/M.62.813, em 02 de maio de 2014

Prenotacao n® 181.798 de 17 de abril de 2014

a) Nos termos do registro feito sob n® 02, em 24 de novembro de 2011, na
matricula anterior n° 57.638, o imével objeto desta acha-se hipotecado, em
area maior, a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede nesta Capital, na
Avenida Juscelino Kubitschek, n°s 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, inscrito no

CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, para garantia da divida no valor e forma de
( Continua no Verso )
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pagamento constantes do aludido registro; b) conforme averbagao feita sob n°
03 na aludida matricula, a hipotecante cedeu e transferiu fiduciariamente ao
mesmo credor, todos os direitos creditorios decorrentes dos compromissos de
venda e compra de cada uma das unidades do empreendimento imobiliario
objeto do financiamento; e ¢) conforme averbagao feita sob n° 04, a proprietaria
e incorporadora ESMERALDA BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, ja qualificada, submeteu a Incorpora¢do Imobiliaria do empreendimento
denominado "Condominio Closer Santana", ao REGIME DE PATRIMONIO DE
AFETACAO.

O Escrevente W - // é
Maxia/Cristina audio /;

Escrevenie Autorizada

o i

AV.02/M.62.813, em 04 de julho de 2014

Prenotacdo n°® 183.268, de 26 de junho de 2014

Nos termos da autorizagdo do credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado, datada de 10 de maio de 2014, o imével desta matricula, fica
desligado do registro de hipoteca feifo sob n® 02, bem como da AV.03 na
matricula anterior n® 57.638; ficando ¢m consequéncia, em relagdo & hipoteca e
a cessao, sem maisgfeito a averbacap feita sob n° 01 da presente.

O Escrevente P§

R.03/M.62.813, em 03 de fevereiro Je 2015

Prenotacdo n° 187.863, de 07 de janeiro de 2015

Nos termos da escritura lavrada em 25 de novembro de 2014, pelo 9° Tabelido
de Notas desta Capital (livro 10.449, pag.021) a proprietaria, ESMERALDA
BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, vendeu o

( Continua na Ficha 2 )
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imovel objeto desta matricula a LUIZ CASTELLANO NETO, brasileiro, advogado,
RG n° 3.803.862-6-SP, CPF n° 491.928.688-00, e sua mulher GRACIA MARIA
FARIA CASTELLANO, brasileira, professora, RG n° 5.995.508-9-SP, CPF n°
212.699.748-07, casados sob o regime da comunhdo de bens, anterior a
vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Engenheiro Joaquim Sampaio Ferraz, n° 34, Vila Mazzei, pelo valor de
R$459.800,00. Consta do titulo declaragdo expressa da alienante, sob
responsabilidade civil e criminal, no sentido de que explora exclusivamente
atividade de compra e venda de imdveis, de incorporagéo imobiliaria e ou
construgdo de imdveis destinados a venda e que o imével objetivado integra
contabilmente seu ativo circulante, jamais tendo constado de seus ativos
permanentes, razéo pela qual acha-se dispensada da apresentagédo das
Certfdoes Negativas de Débitos relativo as Contribuigdes Previdenciarias e as de
Tercenros‘*do INSS e dos Tributos Federais e da Divida Ativa da Uni&o. Foi
apresentada’f a guia de recolhimento do ITBI, relativa & transagéo n°
52987217- paga no Banco Bradesco, autenticagdo 3090 102 121 251114C, no

17° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP

O Escrevente _
Danig
Escrevente Autorizada

R.04/M.62.813, em 03 de fevereiro de 2015

Prenotagdo n° 187.863, de 07 de janeiro de 2015

Nos termos da escritura mencionada no R.03, os atuais proprietarios, LUIZ
CASTELLANO NETO e sua mulher GRACIA MARIA FARIA CASTELLANO, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente, o imével objeto desta a ESMERALDA
BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ja qualificada, em
garantia ao pagamento do saldo de prego da compra do imével desta, no valor
de R$439.346,46, a ser pago acrescido de juros, da seguinte forma: a)
R$150.000,00 por meio de 120 parcelas mensais e sucessivas, cada uma
delas no valor de R$1.250,00, com vencimento da primeira delas para o dia 10

i 11120-4 -AAa 310300
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de dezembro de 2014, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes,
nelas serdo incluidos juros calculados pela Tabela Price, a taxa de 12% ao ano,
contados desde 0 més de novembro de 2014; b) R$35.000,00 em 02 parcelas
anuais e sucessivas, cada uma delas no valor de R$17.500,00, vencendo-se a
primeira delas no dia 10 de novembro de 2015 e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes, nelas serdo incluidos juros calculados pela Tabela Price, a
taxa de 12% ao ano, contados desde o més de novembro de 2014; c)
R$254.346,46, em 08 parcelas anuais e sucessivas, cada uma delas no valor de
R$31.793,31, com vencimento da primeira delas para o dia 10 de novembro de
2017 e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, nelas serdo incluidos
juros calculados pela Tabela Price a taxa de 12% ao ano, contados desde o més

clausulas constante o titulo.

O Escrevente S
Dani endes Cristino
Eacrevento Autorizada

AV.05/M.62.813, em 03 de fevereiro de 2015

Prenotagéo n° 187.863, de 07 de janeiro de 2015

Procede-se & presente averbagdo, nos termos do artigo 31-E, inciso |, da Lei n°
10.931/04, para constar que fica extinto o regime de patriménio de afetagéo
sobre o imdvel objeto desta matricula: ficando em consequéncia, sem mais
efeito a averbago feita sob n° 01 da presente.

O Escrevente S
Daniel ndes Cristino

Eecrovonte Autorizada

AV.06/M.62.813, em 10 de setembro de 2018

Prenotagdo n°® 215.393, de 15 de maio de 2018

Procede-se a presente averbagéo, & vista da certiddo de dados cadastrais do
imovel IPTU - 2018, emitida por meio do sistema informatizado da Prefeitura
desta Capital, em 06 de setembro de 2018, para constar que o imovel desta

Continua na ficha 03
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matricula acha-se, atualmente, inscrito no cadastro municipal sob n°
068.050.0140-4.

O Escrevente

Luciane Ro
Escrevenle Autofizada

AV.07/M.62.813, em 10 de setembro de 2018

Prenotagdo n° 215.393, de 15 de maio de 2018

Nos termos do requerimento da credora fiduciaria ESMERALDA BRASIL

. EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.. ja qualificada, datado de 30 de
.| agosto de 2018, procede-se a presente averbagéo, nos termos do artigo n° 26,

: paragrafo 7° da Lei Federal n° 9.514/97, para constar que tendo sido os
ﬂdUciantes LUIZ CASTELLANO NETO e sua mulher GRACIA MARIA FARIA
CASTELD‘\NO devidamente constituidos em mora, por meio do procedimento

- previsto nOfamgo n°® 26, paragrafos 1° ao 4° da citada Lei, e tendo transcorrido o

‘ -"prazo I/edal sem que tenha sido purgada a mora, a plena propriedade do imével

objeto desta matricula fica consolidada na pessoa da credora fiduciaria,

"ESMERALDA BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. Foi
apresentada a guia de recolhimento do ITBI, relativa a transagdo n° 53762082-
6, paga no Banco Itai, em 30 de agosto de 2018, controle n°
79945363300001 de R$20.661,15.

O Escrevente Lt

K Escreven
\_J

utorizada

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE COTA NO VERSO **
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