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Engenharia de Avaliagdes

PRELIMINARES

O presente laudo tem por objetivo apumr o valor de mercado ¢
+do imovel residencial/comercial. sitado nests cidade ¢ comarca de Monte Azul
-SP_ & Run'Sio Pedro, 1°.190, centro. de propriedade dos exe utados. A vistoria
- ;.I#I 1] de agosto de 2,016, Para 2 avalinglo serd considerado como dain
ETle mes Wﬂzﬂ.mmﬂf 2016.

E = Pm tanto, o perito desenvolverd os sens caleulos omando como
«m valores atuais ditados pelo mercado imobilidrio lncal a partir de criténios WECRICOS,
M - andlfse que se fizeram necessdrios pare 3 concluso deste lando,

e ' -@d&pﬁuﬂmﬂ:ﬂm tambén, para o Imdvel avaliando,

OBJETO

R mmﬂ{ﬂmm&mmnmdr
H cidade ¢ comarca de MONTE AZUL
'“ L) M#Hcstuﬁﬁptcmnmc&quemcdcgﬁi
A0 mm.deunhdn onde confromta  com
Jois qu qu:wm com Abel Cardoso de



=g Obs: feito as devidas medighes constatel ique o imdvel ' possui
aproximadamente a drea construlda de 318,45 metros quadrados, faltando portanto averbo
a firea construida restante de 62,57 metros quadrados aproximadamente.

Possui todos os melhoramentos  piiblicos {inl‘mﬂmturqj. rr.-_m
E@MMmmmm ¢ prédios comerciais, porém com predominincio

rial. a regifio considerada ¢ de uso misio.

O tereno € todo fechada, no alinhamento peln prapria construgio,
nas laterais pela propria construgdo ¢ muros, € nos fundos muro.

O imivel fica da maneira que segue diseriminado:

Arca do terreno; 416,96 m2 (ver ¢rogui — anexo U2)

jﬂ'ﬂ tatal consteuida aproximada: 31843 m? (total):  sendo
0 Térrea = 250,59 m2; Pavimento Superior = 67.86 m2 .
| =" 0 imbvel possui Gs scpuintes acomodigdes € respoativis

L A construglo & constitafda de um prédio residencial, construida de
. whﬂm coberttira de telhas tégulas. As parcdes 3o todas rebocadas © pirtodas. A
construgio recebeu pintura i bise die litex nas paredes, tinla cumalte nas esquadrias de femro

& frs verniz ¢ lambem csmalte. O caleamento s drea molhadn, ou seja. em um dos
quintal & constiido em pedras goianas; o oo cotredor st encontn calgado
nentada. Possul ainda no quintal uma Gres dee lirer eom qiiiosque ¢om
mesa em pedra arddsis ¢ pia do granite eim cuby de inox de
; e fibras integradi o uma ciscats em concreto anmmdo. Possul
e . i aré moldndos de perpnbados. Acompanhe nhaixa tondo em
Jo anexio 01 par uma melhar compreensio:

- O i
rp— ﬁiwﬁmmm forro de Inie de pisn, porfin e correr
alinhamento, pé dirsito de 3,00 metros, pintura nas paredes amaciadas & bise de

:@I@_m_ae. masdelra, forro de laje pré moldado.
Wﬂﬂhfﬁ de uma folha, dois vitros
etrys par |00 metre cada wn sem: erades de

iprade blindex de 2,00 metros por 1.00 mtro

| metros, pinturs § base de litex nos paredes ¢ laje.




ahrgitiy de 100 emetiie, pintiics § base de Late s ra luje. ¢ cobermra de telhas tépila

Ihesrmritivrin | vk T L0 de mmdeira, fosro e lape pre ok ada
parts de abvir em madeina compenandn eovernipada comtitukds de nma folha, veRTIRD &
fetro tipo Sawarak) de 2.00 metros por 1,00 metro wom grmde O 1‘-4"'"‘\1- pé direine de
‘J'-m,‘mﬂn'-k pirtura § hase de [tes no parcdes © Lipe. amac ‘:-h ¢ coberurs o telhas
dpuin:

Ranko 2 piss em cedimicas, fovro de kzjc ped mokiada, ports de wbne
comttuide de wma lidha modeira compensada emvernizada, arokoyo decrrado ate 3 3lUrD a0
teto, Box com divisdena em vidro fumé Slindey tomperado. hanbeira de hudromessagem.
baicia com sdlvaly Je descarga, bidé, srmarinho de | ) metrs em hown cutmdo O
Lavaling em podie de manmore ¢ cuba om foses, wm viteo hasculante em vidn hiimdex de
120 mtrom por 0,80 metros som grade de protecdo. pe direito die 3,060 meteod, pantura
base: de Lites ma laje amaciodn. ¢ coberiun de teihes wpuls

Drremitirio - piso em tacons de madcira, foen de lnae pee mokiaia,
porta 'h abrir e madeirs covemneada comstiteida de wma fotha, am it de embitir £
m m** 75 mectros por. 100 metros. venczumn de forme tipe Savearaks de 200
ﬂifﬂmmmﬂa de protecio. pe dineito lf‘ 3,00 metros. pantura 3 hase &

mtﬂh mmaiiadas, € cobertirs de telhas 1

= ‘Sala de Junter: piso em woos de madeina, tormo de Lase pee i bdaaks,
Ll i“’ﬂlm cl.:ln.pcnwiu enviemiradns cotmstitundis d g fotha cadi
mw blindex de 2.00 metees por L0 metro sern grade o

&J,m metros, pintra & hane de Yeton mo paredes ¢ bde. amacindas ¢

hﬁ‘l"\' I.F.llﬂ-l‘."_l"ll eos de madeira forre de laje prd mokdada,
oofipetisada envernizads constituidy de uma Tolha, vitro cm
dhe 2200 metros por 1A metro sem grade de prodegBo, pe dimeilo
.F!w nas paredes ¢ laje. am .l-.:.-lﬂuh. ¢ cobertura de tethas

£

ﬂ cerdmicas, forro de laje pré moklada, porta de abrrr
mdﬂ wendy folha, vitro om vidnos tomperadios
m grade de probegia, pe diresto do 3,00 metros,
w alé & ahurs do e, pia em granito com
3 e howi estado, ¢ cobertura die telhas wgula;

eurdmicas om péssmo extado, sem oo,
i Mbﬁm'mmﬂmdm
- #lﬂmwlm:mm

g—



'-lﬁl-_‘-ﬂ{'m. Invatirio em st com colungy um vitro de cantoneiras de 1,20 metros por 1,84
metrod sem grade do protegdo, pé dircito de 2.52 metnos, ¢ cobertimde telhis igola

_ Lavonderia: pivo em Injoes cerimicas cm péssiig estndde, S2m
totro, porta de abrir constituida die uma fotha minads com pintura esmalte, azulejo
decorndn até » altum de 170 metros, mudyine U Tivar roopas em inox, it de caTtoneiras
de 150 mitros por TR0 koo Nem g e protechog pd dirgito de 252 melros, [‘liﬂ‘llm a
base de lirex nas paredes, ¢ coberitm de tellns [Egrniled

- Diespenss 1) piso o Tajotss cerdmicas, sem forrg, ports de abrir
‘censtitoida de uma folha made s mucige almioladadn eom- pittara esmilie, vitr em chapas
'm? r'l‘-'""_-'fI F_]Fftl venegians de 100 metno s 1,00 eetro sem grade de protoglo, pé direno de
,m;w--'ﬂnl,um @ huse de 1tk nox paredes. rachsduts em wnn aresta de’ panede, ©

- cobertura de tellus wputa:

W
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DA AVALIACAOQ

o -avaliador utilizard © Mmoo
akrpparative dire dé didos de mercady com auxilio da inferéncia cstatistic pot regressio
lincar, para medir o gy de precisio dos dados amosinis, €amo wmbém amplituds -.:h'l
ivterviilo te confianca am 80% em tomo do valor central di estimativit. ou médin, dosvio
padidio, residuos das vardveis, anilise de aderdéncim, cntre ouiros fatores  Mmaks. _l—.ﬂ_l:
avalindor claborou uma pesquisa de pregos, selecionando guuiorze clemenios de mmovers
trensacionndos e ofertas; serdo arendido o condicio pam avalingio no grat L. 1) ow 11T, onde
nssim seni obtide o valor constnuldo miedin de mercado para p. cidade de Monte _qh.J:.]
Paulista. Para calétflar o valor médio de aluputis menisais, foi procedidi o calculo atraves
e timi amostrasen de trece imoveis, entrando déntre de cada um dos imdweis. medindo
toda |4 eonstrugio, fezenda plints de cada umn deles, passando no exeell todas u ctopas
cotstrutivas,. achando o padidn, o absoletismo, lmngando sodos o8 dndos levamados
passadas pam o progroma de cilcalo por inferéncin estalisticn processur © balanceamenio

da _ﬁnmﬂEE_ nekacdo criando uma varifvel independente dren constrifds. uma yoridvel

hwm constritive, e uma variavel deperidente valor unitirio. wido do mesma

'Mflﬂfﬂmim pars o imovel em questio

Para a mvaliaglic do imiovel

' Parz s determinar o valor da constroglio dos phradigmas, foi aplicada

- —

lia preconizada pelo [BAPE (Instituio Brasileiro de Avaligdes © Puricias de
S conjunto com o tbeln fiorpecide por esse mesmo [nstitulo, oS scrs indo
 pare aferigho do pudrio, ji que esse avalindor pagss todos os dados coletados. i
A | @Wiﬂm“ﬂ“ no computidir, que servint tambdm apends pars
Termimando'de éfetuar o eiloulo pelo computador, este mvalindor, par catitela, fiz
: dos materiais e mao de obra local munualmente, levantando cotno por exemplo,
B Esquisdring, vidros, poirtas, comprimento de nifos, vigus aéreas, ele., assim, no final
o coeficiente do padrio de mercado 7 adaptado pare o municipio de Monte Azul

ELEMENTOS DE PESQUISA

orio Estatistico - Regress3o Linear
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ELEMENTOCOMPARATIVO MO

Casa residencial siiuada a R Trué Blaneo Lima n:3s. |

ELEMENTO COMPARATIVO N2

s S0 Pedio, 451 — Ceatro— Monte Azul Prulissa, S - CEP 14730-000
Email: engpalim@yol.com.br  Fone (173 3361-5130/ Cel: (173991 79- 1409

b
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ELEMENTO COMPARATIVO N*.06 m pa-
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Chien residencial situads § Praca Aarélio Blanco. 78, Jurdim (tamarary:

ELEMENTO COMPARATIVO N.08

R 50 Podny, 451 — Centri - Motrie Azul Pfista, SP - CER 14730-000,
e -_--1--5:-:"@" olgorm br# Fonc: (171 33615130 Cels (17) 991 #1409

e
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Coaby residencial situnda & Rua Bardo do Rip Brunco, 4493

Caprrastace Medee, Cemn

I %t 'H._\‘:I:'II

DMPATRATIVG NI

Casa residencial siteada a Rua Lourengo G

ELEMENTO COMPARATIVO N1

Yo AN

‘Cusa residencial situnda & Run Lowrenga Gongilyes Bueio, 554, Hﬁidcnu 'r.‘:;;nldi,

i 830 Pddein, 431 - ~ Monte Al Paatiss, I~ CER 14730000
Ermalt: chglim@uctcombr | Fove: (17 FI61-5130 ¢ Uek (1T) 991 79- 1409 Ei )
s P IS - M 1 . - I
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Casa residencial situada @ Rua Abel Jodguim Conceigiio, 206, Residencial Baraldi

ELEMENTO COMPARATIVO N4

1Ok (0 7) 991 791900
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Modelo: Inferéncia Estatistica por Regressao Linear @ por Comparativo Direto

Dados de Mercido
MNarmalidade dos rasiduos:
FI-w-ﬁ:lum. ||.uﬂn-s “oed1n 5'5'-“' """‘
Residiics Situados entre 160z & & 1,600 0% A%
FAesidugs shuades entre -1.95a & + 1,58 | 5% 100%

Outliers do modela de regressdo:

Cyantidnde de outlinrs: '-"r
% de muatlignz @0 |
Andlise da variincia:

| sezomasme| 206485,902 | B3,241
| Mo Explicads | seessano 16| 3561784 |
Toral | EBavosplos 13 |
Equglo de regressio / Fungio estimativa (moda, mediana e média):
}Eiitmrﬁ.-sﬁmmﬁraﬂmmlm tatal? 419,765151539 * Pacdedo consirstive - CUES |

g woA- WD

e 1 1



Tabela de Fundamentacfio - NBR 14653-2

il I N
1 | Caracterizacdo o Iméwel | Completa quanioa | Complotaguanto b | Adog30 de situagda
valiands todas " W e wariteeid wtllEzadas no paradigma
1 - 3k}, onde ko
2 Quantidade minima de £ks1] onde kéo +1),
dadics do mercado, !mwm ndimers de varidvieis, | mimero de varibeeis
sfethamente utilizadas | _indopendontes i | indepandantes
3 | identificacdo des dades | Apresentacho di Apresentagio di Apresentagdo l-"'
de merrado informactes selathvas | informaglies relativas | infoemages riltivis
a todas os dacos o » indiod % dlidos @ oA datiod e variavels
waThvies aralisecoy rd | vail2veis anpliasdog rg efiTvaimeent e
modelngeam, com forts srickchad pg en utiiizades na modeio
o caracterkticiy
I ganfiridas polo suter
" do faudo
=0 1 Exrapolatio a Admitids pars apenas | Admitidn, desde que
' uma wisrfivel, disde a) a3 midictas g
i I qn.ajumﬂidudn caracipriticas do
|I if caractoristicas do [mdnwel ool ando nid
' | mmm sejm superiores a 100
b| Il [ wperioresa’ | % oo limite amostri
U z | . i o limite. Jupedion, fem
' gr, |inferinres & matade do
! - Henite stz
I inferjar bY ovalor
'I matirmadio nio
rapasse 20 % do
I wdar aalculndo mo
‘o bimize da fronteira
i B - aingubral, para Bt
bl | referdas vacidveis, de
ped si =
| i I simultancamente, e
—— i i middulo
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__..

4
3 01, 29000000 657, 59270500 14, 29729500 2. 04%

[ 4 $00,00000000 S 3M01100  B2,33401100 20,50%
2 950,08000000 929, 16440500 2091559100 2,20%
& 913,58000000 938, 13840100 24, 15540100 Z,64%
’ S35, 52000000 S40, 9TTI0H00 5, 05930900 0,34%
. 434, 78000000 590,32145700  -95,54145700 -15,31%
cd 44, 70000000 515,B6765800  124,83214200 19,36%
T SE, TONDOOOD 608, 69246200 -11,99298200 -2,01%
1 40, 57000000 643, 74434300 2,77434300 0,43%
a 671,05000000 €75, 96322300 4,91322300 0,73%
- 656, 34000000 546, 41629400 51,92570600 7,44%
i #1579, 23000000 4B, 14550100 -20,91559100 -4, 55%,
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- Falor leand - Fai adotada uma ponderag3o devido as dierencas de metragem
dos lerencs;
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Fr= 1000 m (residéncias: L0040 L))
Piva = Profundidmie AN

Pati = Profundidode minima
Sabe-se quet

Vi = R§675.00 /md

21 m. partanto dentro do inpervalo

Pe = 41686 m2 /965 m = 43,
que parte do temeno

000 m = Pe = 30,00 g, neccssita de cormegdo. Considerando
possii dectividude para o fando, deduziret 5% por esie malivi.

X (40.00m /4321 m)"
Wi = RS267375.60 x (0,965 x (0926)

Ve = RSIETIT560 x 0991 x 0962

Wi o= RE.254.900,39

Calcolsndo o vilor da cnlgada do posseio, muros dos divisas,
loarmieite intermo-da

T @ﬂwﬁzr:x 086D + (6655 m x 2,00 m x RS. 144,00 /m2 x 0.600)

ek

3 x REIDON m2 x 0860 + 1805 m2 x RS60.00 /m2 x 0.860 =

28574007 + RF.10.500,60 + RSHIIIE = RS.IBA26.T5

il y dio vador do térrena do imdvel em guesidoc

Vi = REZ5490039 + RS1E42675 = RE27INTM

Arcd = construida A = 31845 m2-

5 ="

s , piseinn, caseatn ¢ pin extema).

.-T:r '!{F‘:_" e \- il --.1' LR T = I
nas (varidvel segundo 8 conservaglio e



24 \(66

VC = Area x q x D
Substituindo fica:

W = (NS . i L) R$.470,70/m2 X 0,900)

VC = R$.268.460,90

Calculando as mobilias, fica:

Il

VM = 23,55 m x R$.400,00 /m?2

VM = R$.9.420,00

Vi=Vt + VC + VM
VI = R$.273.327,14 + R$.268.46090 -+ R$.9.420,00
- '

al S PSR Sap——

e RS 27332114
' RS 26846090

RS 9.420.00
RS 551.208.04 !

VI = RS.551.208,04

RESULTADO 1)

1, s critérios apresentados no laudo, devidamente justificados, o valor médio de
 para 0 imével, situado & Rua Sdo Pedro, n°.190, centro, € de R$.551.208,04
] ,,_‘_»Ci,nqu,enta e Um Mil, Duzentos e Oito Reais ¢ Quatro Centavos).

/ALOR DO IMOVEL AVALIANDO (MINIMO DE MERCADO)
~ Calculo do valor do terreno em questao:

:Cf = (Fe/ Fr)'“, dentro dos limites Fr < Fe < 2 Erye
V x A x (Pma/ Pe)”z, entdo, sabemos que:

iente de valorizagdo ou desvalorizagao da frente



V1 = RS.675.00 fm2

Pe = 416.96'm2 /9,65 m = 43,21 m, porunio dentro do intervald
20,00 m = Pe = 40,00 m, necessita de corregho. Considerando que parte: do Terrend

possui dectividade pam o fiinda, deduzirei 3% por este motivo.

; .2
: Vi = REATS.00/m2 x 41606 m2 x .95 % (9.65m/ TG o)
X (4000 m 43,21 'Y

Vi = RE267.57560 % (0965 x (h926)"

REZ6737560 x 099] x (1,962

Vi
Vit = R$.254.900.39

 Calulando o Valor da galada do passeio, muros dis divisas.
migrito interno da drea molhada em pedras poianas om cacos, € calgamento interno da

=]

R$60,00/m2 x 0,860 + (6655 m x 2,00 m x RS.144.00 /m2:x 0.600]
X RE.110,00 m2 x 0,860 + 1805 m2 x RS.6(.00 m2 x 0,860 =

740,00 + RS.J0.500.60 + RS.03138 = RS18.426.75
m Cileulo do valordo terreno do imdvel em guestio:

Vi = R§254900,39 + REIRA2675 = R$273327,M4
ﬁl:g =9

Ares = construide A = 318.45 m2.

. m;&mhﬂ sepgundo o padeio dy construcdo; g
345 m2, incluindo guiosque. piscina., cascata ¢ pia extema).

wile. = n anos (viidve! scgundo & conserviglio ¢

0,015

p & nismiero de anos aparente. D = 0,900 (6 anos)

3

o Ted " = hey
2 X 0.800)

ST e



VM = 25850 « REA000 /in2
VM = RS0 420,00
NE= VU o« VO & WM

VI« RESTHI2T08 4 RE2ILITIAY & REDA2DN0

RS 273.327.14
RS 22.21!??49

VI = RS.504.924,63

RESULTADD )

m pd"nimrénw dpresentados no lnsdo, devidamente |lt'rtliu.ud1:h o vtk minimo de
Ty #"—‘I‘l @ ’Emduul. sitl.mdn & Ruai Sio Pedro, #*190, centr, |.l: L5504, '.ﬂfl.ﬂ

........

: VALOR DO IMOVEL AVALIANDO (MAXIMO DE MERCADO)

Ciiteulo dovalor do Lermeno tm (presifio:

- Sendo quer ©F = (Fe/ Fr)'", dentro dos limitgs 17r = Fe < 2x Froe
oS 2xPma L M=V x A x (Pma/Pe)'", entho, sahemos que;

O = cogliciente de valorzngio ou desvalorizaghi da frente
Fe = frente efetiva = 9.65 m
Fr= 10,00 m (residéncias; Zona 3.




(s x| (0.926) "

Vio= R$267375.60 x {0,965
Vi o= REZETITE60 x 0091 x 0962
Vi = R$.254.90039

pusseio. MUEss das divisas.

Calewlando o vilor dn calgads do
calcamentn intermo da

cal¢nmento intemo dp firea molhida em pedras golanas e Cacos. ©
drea mothadn em piso cimentado, fica:

2,50 m x 9,65 m x RS.60.00/m2 x 0,860 + (66,55 mx 2,00 i x RS.144.00/m2 X 0.600)
2 + 111,00'm2 x RS.110.00 m2 x 0,860 + 1805 m3 x R$.6000 /m2 x 0.860 =
RS.1 244,85 + RE5.740.92 + RE.10.500.60 + RE.931.38 = RSI842675

Ealeuls do valor do terrent do imdvel em questio:

= Vio= RS$254.900.39 + RSIBA2675 = R%.273.327,14

NE =1
Avea = eonstrufdn A = F18.45 m2.
RSN = R$.470,70/m2

. g = valor unitario; § € varidvel segundo o padrio du construgio: g
.89 (para todn 2 dres de 318,45 m2, incluindo quinsgue, piscins, castam e pia exiermih.

© ldade apasente = 0 ans (varidvel sogundo a conserviglo ¢
ma funcional); B = (1 - 0D,015)°

~ Sendo,n = sendo o nimero do mmos aparente. B = (L5900 (6 anos)




Vi~ REJTIRTIA +« RS 14 M RE.0.420.00

RS T u
ARE TN

i mE

VI = RESHTANLAS

RESULTAIM) 2)

o valor kLo de

| Ansdin, pelis Crititios apecuentados no landho, deyidmmemte peestificadon,
moercads pars o indvel, situado b Rua S3a Podro, o 190, contro, € dc RS SUTA9LAS
(Quinhentos € Novents e Scbe Mil, Quatroceatos ¢ Noventa € Um Reais ¢ Quinee

~ MEMORIAL DE CALCULOS
VALOR DO ALUGUEL

1) ELEMENTO COMPARATIVO ALUGUEL

RACTERISTIC, DO IMOVEL
:@.‘-‘W . '
4 wdos on melhommenos piblicos (infri-curuiurl, B

tra wmmmm pastelaria, ot
1 derads € de s tmisio.

premo & oo feckiada, m alinbamento, divisas © fandes pel
f =

T



™

paredes em Tifrrﬂh‘! apurente, ¢ inlernpmente encontrim-se rebocadas © receberam pintur 3

base de lite, tiot esmalte nas esquadrias de ferm e modeira..
Acompanie lozo mnis abaixe, tondo em mbos o croqui do #nese 02

compreenaso,

_ O imdyel & constituido de mﬁmﬁeﬂﬂ. etiggliendronele O
Eonstrugdn com 125,67 m2, da meneira quo se enconire, na Classe Residencial. Graps
Cusa, Padriio Médio, com inervalo de yatlores situedos no minimo em 1212 2 maLimi
e l.ﬁfﬂ de REN, passando no Excell todas 5 otapas construtivas. desde o locagho da obr
atéa limpeza do imavel, constatel gue o intervalo coleitlado encontm-se dentro da tabela
em. Lﬂ. e o nhssletisma depreciutiva pela idnde em 0960 (2.5 anos). A mio de obra de
edleulo fol de RS.491,3%m, enguanto que material foi de R$.631.15/m2, totnlizando pars

consirgio um valar unitdrio par o metro quadrado construido de RS. | 22 54

para uma melhor




BI.OCO RESIDENCIAL - FRENTE -

PRINCIPAL.:

Garagem (Area = 15,93m2; Perimetro 16,Mml): piso cerimico
decorado 30x30 em em médio estado, pe direits de 2,22 metros, laje ¢ paredes com pinturd
' base de litex em bom estado.

Vitrine (Arca = 7.56m2: Perimetro 1. 64ml): plso cermmico
decorsdo 20x30 cm em bom estado, pe direito de 2,97 metros, 2 arestas de parcedes comn
aberturas parg vidros bindlex de 208x2.20 metros ¢ uma de 3206200 metros, I
paredes com pinturs a base de Kitex em bom estado,

3 | Rl o

e Sala (Area = LB 90m2; Perimetro - 17.04ml): piso cerimico
decorado 20530 cm em regular estado de conservasiio, pé direito de 2,97 metros. pOrLy em
feny. ¢ vidro com pintura esmalie em bom estado. portn sanfonads em bom estado, laje ¢
paredes com pintura o base de litex em bom estado ¢ cobertura de telhas em amianto,

Corinhn (,irca = 1947m2; Perimetro = 17.94ml): piso em
ladrilhos cerimicos 7x 15 cm em médio estado de consen agla, pé direito de 2,97 metros.
azolejos 15x15 ¢m até a altura de 1.70 metras em bom estade, pia com mmpo ¢m marmore

sintético, vitnd 2,00x1,00 de comer ém cantoneitas em péssimo estado, porth-de ferro e
'ﬁ'ﬂ]’p‘_ﬁum;unlumﬁﬂmﬂﬂ em bom estado, luje ¢ paredes com pintur a base de Jdtex en
“bom estadp ¢ cobertura de telhas em amianto.

.- e "i'{-"‘ﬂ de servigo [-‘;"'ﬂ = 9,7Tm2; Perimetro = 12,76ml); piso ¢m
ilhes cerimicos 7x15 cm em bom estado, laje com pintura a bose de Titex precisando e
Pé direto de 2,97 metros, azulejos 15x15 om até a alra de 1,50 metros, tanqise
ire de telhas em amianto.

51 —Centro ~ Moot Al Prulists, SP - CEP 14730-000

mube ! Fone: (171 3361-5130/ Ce: (17) 99175- 1409

it



i = lj‘ﬁﬂllﬁ 'Pillﬂ' eim
pintury o base de latex
sado em midio estudo
berura de teihas e

1.8Tm2; Perime
Inje € paredes. oM
4 mmadeirn compen

pstndo & e

Dormitorio 1 (Area = |
teos de tmadiirms com sinteko em bom eytacdo,

em bom estado, pé diretn de 297 melros, e et
venesiana 2,00x1 .00 meros sem grade de proteglio ein b

arriant,
Dormitario 2 {Area = 8.64m2; Perimetro = 11, 76ml}: pifsu em
tacers de madelras com sinteko em bom estada, lije ¢ paredes com pinure o base de 1MEx
cm bom estadi, pe direto de 297 melros, porta em madeln compensado em miédio estado.
veneriani 1,500 meiros sem grade de proteglio em hom estido & cobertur e telhas em
umiu_mn.
etro = 11.9Zml): pisoem. WLos
4 hase de latex em bom

Cireulagio (Area = 4 80m2; Perim
o - em médio estado €

e madeiras com sinteke em bom estudo, laje ¢ paredes com pinturs
estady, pé direto de 2,97 metros, portn em mideirs compensad
coboriura de telhos e amianto,
Banho (Arca = 543m2; Perimetro = 9 46ml}; Piso ceramico I5x13

e liso em bom estado, puredes com pintum a buse Lites em bom estado, laje com pintun: o
base latex: precisando dee pintura, pé-direito de 2,97 metros, ariilejos 1315 om até a altur
AN Wmm“ﬁh hide. bacia com valvul de descarzn, boy em acrilice de

; ﬁgrbﬂ#ﬁlmm e sadeira compensado em mdédio esiado ¢ coberur

. Dormitirio 3 (Area = 8,64m2; Perimetro = 11.76ml): pise em
I-m_:_n'e_.g':pt;kw.ﬂm bom estada, laje e paredes com pinturn a base de Jates

s precisando de pinturs, pé dincto de 2.97 metros, porta em moadeir
em bom estodo, veneziang 1.50x1,00 metros sem ernde de protegiio em médio

rﬁmmﬁﬂ ecobertra de tethas cm amianto.
COMPARATIVO 1) RUA SAO JOAO,

h@iwinﬂwﬂurdn ferreno em guestio:

‘Sendo gue: Cf = (Fe/ Fr)'™, dentro dos limites Fr < Fe < 2xFr.e
W YI=Vo A {i_“mi'l"a}:m, entiio, sabemos que:




LPY \‘m;

Pe = 18810 m* gonpm = 19.00 m, puﬂ"ianti:- deniro do intervald

UM € Pes 40,00 m, necessita de cormeg o,

Vi = RSA2500 /m? a 18810 M X (.00 m /10,00 my s %

(19,00 m /20,00 my™
Vi = RETIO50 x (0997 K 0,65
Vi = RETUO4250 x 099748 x 0873
Vit = RSTT-T48.5)

Cileuls do valor da constrigio do imavel em (uestin:

ide 01); g & varidvel segundo o padrio

ER e
.




Ve o= [2567TmE x 132 N RS.677.08/mT x 0,960

VO = RS.124.161.35
Vi=¥1 + V€
Vi = R§I7.74830 + RI24.161.35

V1 = R$201.909.65

RESULTADO 1)

e o vilor da mtl:rw:l
e Um Mil, |

Assim, pelos eritérios apresenmados no laudo, devidamente justificados
1) situade & Run Sfo Jodio, n®437. ventro, & de RS.201 909,65 (Duzenins

Novecentos ¢ Nove Reais € Scssenta ¢ Cineo Centaves).

PERCENTUAL EM REEACAO AQ VALU DO
LLUGUEL
e
K
[V siremenmt = 0.004209803741 ou 0.4209803741 % |

NTO COMPARATIVO ALUGUEL

os melhoramentos plblicos . (infra-estrutura), nas
gy -mh,pﬂﬁlﬂl. sarveteria, pastelaria, eic...

LE=E




O imével possai as  seguintes scomodagdes € respectives

acabamenios:
encial, com elevagho

A construgho ¢ constituida de wm prédio resid
em tioles po de mico dssenindos i argaimiass de cal o Eimento, @ com cobertia cm Su
‘?’ltﬂﬂﬁ!‘-’ de telhus francesas. A construgio externamernte © constituida d¢ paredes e
tifolos aparentes; ¢ ilemamente encontrmm-se rEbic: & receberam, pintur & base de
Tatex, tintn esmalte nas esquadrias de ferro o madein..
. ' i ixo. tendo em mios o croqui dir amexe a2

O imivel ¢ constituido de um prédio rexidencial, unguacdrando a
jdencial, Grupo

constragio com 126,70 .m2, da maneinG que s encatira. Classe Res

Casa, Padro Médio, com intervalo de vilores situados no minimo em 1,212 a miiximo

de 1,360 de REN. passando no Excell todus as etapas construtivas, dasde @ Jocaglio da obra

até a limpeza do imovel. constatei que o intervilo calculady encontr-se dentro da tabeln

em 1,53, & o absoletisino depreciativo pela idade em 0,960 (23an0s). A WA8 de obm de

dleulo foi de RS.517.21/m?. enquanto que-de material foi de RS.616,81/m2. totalizando
A& gonstruglo consgruido . de

e
par construgho. um valor unitirio parn 0 MEto quadrado




BLOCO RESIDENCIAL — FRENTE
PRIN AL: (Rua S3o Jodo, 429

Varanda (Area = 13,86m2: Perimetro = 21.62ml); piso cerdmico
decorado 15x15 cm em bam estada, pé direito de 2,26 metros. paredes de tijolos aparentes
& laje com pintura a base de latex cm bom cstado.

Garagem (Area = 11,73m2; Perimetro = 13.92ml): piso cerdmico
decorado 15x15 em em bom estado, pe direito de 2.6 metros, portdo de 1.00x1,60 metros
em bom estado. paredes de tijolos aparentes e laje com piniura a hase de Litex em bom
estado.

Sala (Area = 12,12m2; Perimetro = 14, 14ml); piso em tacos de

msﬁﬂ&um que aparentemente 1,00 m2 precisa ser substituido, pé direito
ﬁiﬂ mmdn madeira maciga com pintura esmalte em bom estado, porta em
1 COm pintura esmalto em bom estado, vitrd de correr ¢m cantongiras
ng;l;bu metros com ]mlm:ra gsmalie em bom estado {encontra-se com dois
paredes com pintura 8 base de ltex em bom estado e cobertura de

a (Area = 1507Tm2; Perimetro = 16,16ml): piso cerimico
ﬁ‘:. e |||1- ;ﬁ;ﬂ,‘m METos. nmllajm 15x15 em brancos até a
' ”ﬁﬂpﬁ aproximadamente com revestimento cerfimico e
mmm ¥itrd de ferro de correr e grade
grema&dndh pintura esmalte (com wm

1 pint -,:,mﬂ em bom estado, laje e

rtura de telhas romanas,



Area de servico (Aren = 16,85m75 !
catos ceriimicos ¢m bom estadi, pé dirgito de 2. 74 metros. _
pintiera a base de [&ex om bom estado ¢ cobertura die telhns romanis.

pangue de cimento. faje canm

3 g8ml); piso cm

¥ vy = Il.’l‘?ﬂl?‘r: Pgrimﬂﬂ'i =1
E]ﬂ‘rmnur|ﬂ | hjil"l.l furm & hﬁﬁﬂ Hl“

tacos de madeira com sinteko em bom estada, paredes © tajes cot P13
precisando de pinturn, pé direito de 2,74 metros, porta sanfon
de 1.30x 1,00 metros com grade em bom estado precisando e
de telhas romanas.

adn em bom estado, wmeﬂam

pinturs csmilte ©

Dormitoria 2 (Area = 11,05m2; Perimetro = 13_.52::11}: pisa em
tes de madeirn com sinteko (precisando refazer 0 sinteko), paredes e lajes com pintura &
base latex precisando as parcdes de pintunt, pé direito de 2.74 melros, porta e TR _l'.ﬂ_
compensado em bom estado, veneziana de 1,00x1,00 metros o gride em médio estadd
precisando de pintura esmalie ¢ coberturn die telfhas romanis.

Darmitbrio 3 (Area = 11.97m2: Perimeirg = IS,.E'EIHH:-
tacas de madeire com sinteko (precisando re (wrer o sintekoh panedes € ll}jcﬂ com .
hase |ftex. precisando as paredes de pinturs, pe direito de 2,74 melros, it
compensado e bom estada, veneziani de L00x 1,00 mietros com grade: :dio s
precisando de pintura esmalte ¢ coberturs de telhas romanas,

Circulacio (Area = 643m2; Perimeiro = IIs
de mudeirn com sinteko em bom estado, parcdes & laje com poim b
parede precisando de pinturs, pé direito de 2,74 metros:c cobe

Banho (Area = 5,18m2;
cerimicos decorados 7x13 cm em-bom es
bom estudo, azulejos Faxls em @t 2 |
metres, hidé, bacia com valvaly de.
compensado em péssimo estadao pre cisand
1.20w0.60) metros &m rru:dinl:iﬁl.'n cisando e pi
omaAnas 4




Snhe-Re ques

V1 = RS.425.00m?
Pe = 19100m?/10.10m = 19,00 m, portanto deatro do fntervalo
.00 m = Pe= 40,00 m, nocessitn de corregio.

(1010 m 10,00 gl X

Vi R$.425.00 /m* % 191,90 m* X

[. I q-"!"l? (1A ] I! j.'-._LH} |T1 -F.E:_-
=. I _|:H F' = % I_“.{J:T'..fn'-'r'l

1005 x 0975

Vi = RS.79.916,15

Calento dp valor da construgio do imdvel em questilo:

Vi

R T ._. _._. m

&3 Volor Unitrio
Mirima (10, LE%)
Mo {10, 10%)




i i E &
dade aparente o oS (varidve! segundo @ cunservagi

absoletisma funciosal); B = (- 0,015

ate. B = 0,960 {3 anos)

Sendd, 1 = sendo o HimMens e anos apars

Sabendo-se que
pe = drea x g X B
Grhatituindo fica:

VO =12670m¢ x L3N RS STOARM* X 0,960

VC = RS.125.890.87

V=¥t = ¥

VI = RS.79.916.13 7S, 12589087

VI = RS205.807.02

RESULTADO 2}

Assim. pelos critérios ;|{1r;n|:-.1:,h_-.-, o Tando, devidanments jmﬁ feados, l!-\rlm

7). situado & Rua $30 Jodo. n?A29, cenlrd, ¢ die RS.205.307.02 (Duzentos & G
| Ditocentus ¢ Scte Reais ¢ Duis Cenlavios). ! -

il

K {_ AL :i.ﬂ -1.__?_'-1'
LUGUED ‘

V i memat = 13.750.00
HS. 20586702

—_—

| L nmiaasde =i

3) ELEME

CARACTERIS
Descricio do imdvel situado



s - . ] s
O terment & tndo fechado, no alinhamento, divisas ¢ fundos. pela

priprin construgio

O imdvel Fen do moaneioa. que SR discriminudo:

Aren do terrene: 218,50 m® (ver ox LTRSS AT 0z

A rea touil construida: + §8.74 m? (Casa): 56,05 m?* (Clinical; 144.79
m (Total)

O imovel possui #s seguinles’ acomodagdes € respectives
pcnbamentos:

A construcin ¢ constituida de um predio residencial, com elevagdo

e tijolos de barro sssentados no barro e coberture de relhas francesns, o 2o
constituido de elevagio em blocos cerimicos de oito fures ¢ com cobedum telhas
onduladas. : . .
Acompanbe [ogo muis abaixo, tendo em maos o crogui do anexo 02
pora uma melhor compreensdo.

O imével & constilide de um _prédio dencia
enguadrands @ construgdo residenciol com 88,74m2. ¢ comercial com Sﬁ,ﬂﬁj_
mameira que ¢ enconra, ng Classe Resideneial/C ‘omerciil, Gﬂl]ﬂl ‘Eﬂ;
Média/Superior, com inervalo de valores situados no minime em 1,212 A
l ﬂ‘.n de HE NS mimum um | ‘-'572 a miiximo de 1 980 de R8N, passmch il

intervaio |..ﬂ| Lllad:l‘ I..'Jv:-::lnrn.—m. dentro da tebela em L‘H- H:I!E'}
ahsoletismo depreciativo peln idade em (1,890 (8 anos - Cass) e{0

(Casy o 'mio de obra de cdleulo for de Hiﬁjiﬁ?ﬂﬁ' {
R&.643.07/m2, todalizando para esta construgho !.tm.:ﬂ. >
construidy de R$.1.066.14/'m?2,  Pom a Clinica
RS.475,89/m?, enquanto que de' moierial fol de

construcio um valor unitdnio para o melro quademdo’e



BLOCO RESIDEN ’
danha Marinho

DESEENSA
SR

g.60X0,60 | 929m]
mipneirk ¢ chapas bom esado | i

v 1 —ﬂix I ]
b cintoicires © chapas hom euﬁa’ |

Sl [

ntoncires ¢ chapas 30 4 Fi ;




41 ﬁj.ﬁ'

- o4 : direito, de 2,35
paredes e laje com pintuen 4 base de Liex (precisando de pintura) c pE diretto, Ue: =

mitlras,

Sala (Area = 8.73m2: Perimetro =11.82ml): piso cm Indnlﬁ
cetlimicos 715 om ém bom estado, forro em madeira envernizada em bom estado, parc :
com pintura a hase de litex precisando dé nova pintura, pé direito de 2,66 metros, ports em
madeira compensado com pintura verniz em bom estacko, 1.-i1n5¥-cFE | .50x 1,00 metros Scm
gride com pintura esmalto cm bom cstdo ¢ cobertura de telhas francesds,

Corinha (Arex = 12.94m2; Perimetro =14.71ml): piso em Cacns
base de litex

cerimicos em bom estado, pé direito de 2,060 MEIas, paredes com pintura a

e bom estado, forre em madeira envemnizade, srulcjos 13x13 em aé a aliur dl:. 1.60
metros em bom estado, vitrd de 1.50x 1,00 metre de conrer cm camioneits em bom i:Emdil._
poria em madeira compensando envernizado em bom estada, parta de tabuas, com pinilie
esmalte em bom cstado e cobertura de 1elhas francesas.

Arta de servico [Area = 4.,64m2; Perimetro =9, 02ml); piso cm
cacos cerimicos em miédio estado, pé direito 2,50 metros, azulcjos 15x15 ematé Blmg&
| 60 metros, formo de madeira enverrizado, paredes com pintura base de Tatex precisando’
pintura, porta de ferro laminada com pintera esmalie em bom esrado., vitrd de 1.00x0.00

haseulante em cantoneims em [som estado e cobertura de telhas francesds

Dormitérie 1 (Area = 12,32m2; Perimetro =I¢
cerfimicos 20530 cm em bont estado, pé direito de 2.66 metros, parcdes cof
de litex precisando de pintury, porta de madein compensado em bom:
madeirn envernizado em bom estado, veneriana de 1,.50% 100 metro Sems
pumilte em bom estado e coberura de telhas francesas j

Dormitario 2 (Area = 15,74z
tacos de madeira em bom estado, pé direito de 2.
Litex precisando de pintura, porta de madein.
madeimm envernizado em bom estado, vencziana ¢
egnialte em bom estado e coberturn de u{ﬁi e

20x30 o e bom estado,
precisando de pintur, Jorm
francesas



Fe<2

. Cf = (Fe/Fn)'". dentro dos limites Fr <

¢ A x (Pma/ Pe)' . entilo. sabemos que:

coeficiente de valorizacdo ou desvalorizagio da frente
Fe = frente efetiva=9.50 m
Fr = 10.00 m (residéncias: Zona 3).

Pma = Profundidade maxima

Pmi = Profundidade minima

Rui Barbosa.

i Pe = 21850 m2/ 9,50 m = 23.00 m, portan
20.00 m < Pe < 40,00 m. ndo necessita de corre¢ao. B

Vit = R$.376.29 /m? x 146.97 mr

Vit = RS.55.30334




" "y |
o = wilor unitirio (vide anexo ol q e varidvel seaundo o pacdrild
da construglo: g = 1,44 (par trsda o drea de 88,74 m¥).

Idade apitepte = 0 UDOS (yvaridvel segundo a conservaghn €
absoletisme fimcional): D = {1 - (.03}

. (1,590 (8 znos)

Sendo.n = sendo o nilmero de anis apAnINIE. D=

Sabendo-se que:

VO = Adreee x 4'x D
Substitnindo fica:
VEC = 8874 mt x 144 x RST6322mE X (¥ 8LH)
V(C = RS.86.800.39

V= Vi + VO

VI = R§S5303.34 + RS Ba. 800,39

Vi = RS 142103,73

HESULTADO 3}

Assim, pelos critérios nmwanm no Javuickce, devidamente
1) Cusa Residencinl. sivado & Hia bnlidm

RS, 142.103,73 (Cento ¢ Quarenta ¢ Dois. ME, Cel
| Centavos).

—
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BLOCO RESIDENCIAL — PRINCIE
13 DE MAIQ, 674, esquina com 4 Rua Bonfim, '_

Guragem (Area = 21.10m; Perimetro
decorada 30530 ¢m em bom estado, paredes e tijolos a
Htes ¢ pé dirgito de 2,34 meiros.

Varanda (Arca =
decorado 30x30 cm em hom estwdoy,
Fatex e pé direito de 2.34 metros.

decorado 30330 cm e bor est
pintura ¢smalte, vitrd de fem
ports de mndeira compe vaad
relhas francess,

decorado 3030 cm
ml-t!p L I|'_'



Circulacio (Area = 4.59m2: Perimetrn =11,89mb): piso, CErlimiED

. Ly s estndog «Jes com
decorado em bom cstndo, forro em madeira envernizada ¢ médio esindn; pare _

pintura a base de kitex em bom estado, pé-direito de 2.97 metros ¢ coberturn de |

francesas.

Banbo (Aréa = 4,60m2; Perimetro =5.60ml): piso | o
decoratdn 20530 cm em bom estudo, forro de madeéirs em piniirs esmalte €M hﬁ; e
{precisandd de pintura csmalie), paredes com pinfusa a base Hirex em Iflﬂm t:stadﬂ: "-; i
com colunn, bacia sanitirio com caixa clevada de descurgn, revestimenlo: CEraim msgi;f .
peiredes aé 1,60 metros cm bom estado, porta em madeira compensado em pesSIma ESEEE
(piritura verniz cin bem estado), vitrd basculsnte em cantoneira de 1.2(1x0,64 metros Sem

pratie em ham estado, pé direito de 2,97 metros ¢ cobertur de telhas frncesas.

Dormitdrio 2 (Area = 6,60m2; Perimetro =10.33ml). -
lajotes em médio estado, form em madeint em bom catado precisando do pinturd
paredes com pintura a hase de litex em bom cstado, portn em miaxdeim comp
estado, veneziana ferro de 1.50x1.00 metros sem grade em médio estado, pec
metros ¢ cobertum de telbas francesas,

Dormitério 3 (Aren = 10.35m2: Perimetro

=
T F T

lijotas em médio estade, forro em madeira em bom estado) prec
parcdes com pinttrn o base de Titex em bom estad(, poma. em ins
estade, veneziana ferro de |50 L00 mitros sem grade & Moo
metms & cobertur de telhas francesus, T

VALOR DO IMOVEL COMPARS
OM A RUA BONFIM. CENTRC




] -
47 #
i

VI o= RE27S.00/m? po crizamento dos Ruas Bonfim comm 3 Ruon 13
de Muip,

Pe = 19404 m? /950 m = 19,80 m, portanta fom do-inlervalo
20,00 m = Pe = 40,00 m, necessita de corroeitn,

: e
Vii= RE27500/m% % 19404 m* x  (9.80.m A10.00m) i
(19,80 0 /20,00 m)™

Ay

Vi = RES3AGL00 % (0081 = (0.09)

Vi = R3S53IF6100 x 0995 x 0995

¥i = RS.52.528.72

Calculo do valor da construgdio do imdvel em qmﬂﬂlu:
Viburee] maitrry

=T b bt
- Sydliocoeanfing - 20

= B

— = " - I
M (15,61%) Skl Canclomrin
Méde: ORI e
i !%'I I m
...HH':H"E.. o T Tomrre h pfemeres
a 3 "I ."|=' "."". -"'I'- —
Y =1

Area = construida A = 12853 m
REN =RS.64081m

4 valor unitdrio
da comstruglio: g = 1,37 (para tods a frea

ahsoletismo funcionaly; =




4

Vii= R&S2528.72 RS 10832424

V] BEs 16l 1520

RESULTADO H)

vidamente jus! il_li_-mhl:i._u valor do imdwel |
4 Rua Ronfim, Ceniro, 8 e
1 ¢ Dois Reals ¢ Movenlit

A, pelos RSO Apeesenixos o Jado, deé
4) siiado & Rua 13 de Maiw, o674, csquina. «am
RS A61.152.99 (Centn ¢ Sesscenfa ¢ Lim Mil, Cente Cinguend
e Quittra Centavos), =

PERCENTUAL EM RELACAO AO VALORDO.

ALUGUEL

b undidrio nemal = 50,00
RS.161.152,94

b7 % |

5) ELEMENTO COMPARATIV

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Deserigdo do imovel situade 82

&1 Ban 1

_____________



qui chiy anexe 02

A " LS TRy .
Lcormpanhe 10420 muls b, jendo e nas O Lo

i B R e bior compregnsio,
O imdvel & constituldo de um prédio rexidencial, erntilrnde o
prsconrire, g Clusse Residencinl, Grupo

P12 i e

Llrr”"';'"“';'l'-hr L ‘J-}Hu 3 el ol i (W QP ETARRLY
citumcdoss No MANEMG: CI =

Losi, Padrdo Médio, cans o v lores
de 1.560 de BEN. p do no. Excell todas s etapils construtivas, dosde 0 locaido da-obrd
aé o fimpezn do imdvel, consanet gue o Intervilo € aleuloto éncaniri-se GERIg dht Labxela
em LAD, ¢ o absoletisme depiedintivo pela idide om 0.930 (3 unps). Ao de ubm ke
<l 48, 1 7/m?, enguanto yue de material fol de RS 502, 40/m2, toalizando

suadrndo  constrido de

parik o meiro

- ] i wloe
RS 1040581




BLOCO RESIDENCIAL — PRINCIPAL :
13 DE MAIO, 644)

Varanda (Area = 11,43m2; Perimetro =14.66ml): piso di:“' ;m
cerimicos em bom cstado, parcdes chapiscada em bom estado, laje precisandd pi
I&tex, pé direito de 2.34 melros.

Garagem (Area = 15,56m2; Perimetro =] 6,82ml): piso e u:;l:
ceriimicos em bom estado, paredes chapiscada em bom - estado, laje precisando pi
litex, pé direito de 2,34 metros,

Sala (Area = 14.54m2; Perimetro =1580ml); piso
cerimicos cm bom estado, forro em madeirn esmaltada em bom estaclo, PBN‘IES
de pintura ltex, vitrd de/ferro cantoneiras de 1,50x 10U metros em bom cs
mudeir de tabuss com pintura csmalle em bom estado, pé dineno de
cobertura de 1ethas francesas,

Copa (Area = 10,07m2; Perimetro. "12!_
cerfimicos em bom estadi, (oo em madeir csmalinds em O
de pintura l#tex, vitrd de ferros cantoneiras de 1,50x1,00.8
de 2,62 metros ¢ cobertura de telbas fmncesss, .

Cozinha (Area = 10,34 *_r' m

cerimicos em bom estado, forro em lﬂlﬂ'ﬂil'l
e bom estado, barma a Oleo @t 1,00 m
granito com cuba de inox. pora dem
estado, vitrd de fermos :amnmiﬂ.k

mietros ¢ coberturn de telhns fronce




Banho (Area = 4.45ml; Perimetro =4 46ml); pisooom CRTON

cerfintico em borm estado, forro de madeira com pinturd esrunlte em bom cstudo, PAtECER
com pinturas Jatex em bom estado, barm 3 Glen atd 1,50 metros. B
caivh eleyada, lavitbrio ¢om coluna, porta em madeirs £om pintura esmalte. e m'!l.‘r.ﬁ
estado (precisando de pintura esmalie), vitrd basculante cm CARLONEITAS SEM Emdt de 1,245
0,60 metros em médic estado, pé direito de 2,62 metros © coberturm de tefhns Irancesds,

Box-em acrilico, bacia com

Dormitério 3 (Area = 15,64m2; Perimetro =15,98ml): piso Al
tacos de madeira precisando de simtekes forrd de mudeira esmadtado, em bom "'5”.'#"_
paredes em llex em bom estado, porta de madeira compensado com F[m““f gsmalto em
i, estade. veneziana de ferros sem grade de 1.50x1,00 metros CiR médio estado,
direito de 2,62 metros ¢ cobertura de telhis froncesas.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO 5) RUA 13 DE

Ciilewlo do valor do tetrena em guestlio:

Sendo que: CF = (Fe! Fr)'", dentro dos limites Fr
tin < Pe<2xPma. L V=V x A X (Pma/ Pe)'", entlio, sshemos

Cf = coeliciente de valorzagdho ou ¢
Fe= frente efitivi' =% m

Fr= 10,00 m (residéncins: Zona 3).

die Maio.

20,00 m = Pe < 40.00m;

b gen il W LT

TP o il L SUsme X BAm FiaL VY e
(20,00 m /20,00 )" s X (30 m A000m)T= i
: N AN SNF
d

“m ===
= e R '_'hl_-ﬁ'.'c I:'_'I— v

o L5 0 S o B 7L )




Vi = RS.S57.504.37
dio do imovel em (questio:

Caletlo do valor da construsg

VC = 7

v KB S & Nl




Vi=ayvr + YO
W1 RE.A7.504.37 + RE 11247917

VI = R$.169.683.54

RESULTADO 5)
Askim, pelos critérios HP!E*‘II‘IL’E:IE:‘:LE jaudi. devidomente l“'“ﬁ'-“d“"' o valor do imovel

<) situado & Rua |3 de Maio, n".644, Centro, € de 1S, 169.683.54 (Cento l Sessenta €
Nove Mil, Selscentos e Otenta ¢ Tres Reanis ¢ Cinguenia ¢ Quatry —_—

PERCENTUAL EM RELACAO AO VALOR DO
ALUGUEL

T — .'?'HI{H]
RS 16968354

[V waiosc meet = 004125326475 on 0,4125326475 %o ]

6) ELEMENTO COMPARATIVO

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Descrican do imivel situpdo iz
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Banho Suite (Area = 5,00m2; Fczr:‘mmjrnffﬂ dlhmmdliu?:julﬂr?:;
20x30 e bom estado, laje com pintura fdtex em bom :m:n ct{f;:: estado, parts de
em bom estado, box em acrilico, puredes com. Pt H[E"ﬂ - de 01.80x0,60 metros sem
madeira compensando envernizado em bom estado, vitro .dc t:l‘f:-'-m n';c*.tm;f coberiura de
orade de chapas cm camoneiras em bom estado, pé direlto de 3.

telhas portuguesas:

BLOCO 2 RESIDENCIAL — SECUNDARIO — CASA DOS
FUNDOS : (RUA BOA ESPERANCA, 173)

DESPEMEN =
.{.ﬁrﬁf AR .
i 9,25 £ 90m?2
0,600, 50 29m| :
nioneiras o chapas bom estado o= 1 10,09mi
RMTORIO?  10.33m2
i.00 L OOPOIORIOS  WhSimsl g ) 50X1.00 :
1N 1.00 |(,04m2 > §5n A LU -
ide cantoneirss ¢ chapas bom estado 12 73ml ]:,_J::ﬂ vifrD sen grade Cantoneira
BANHLY
343m2 1".;[!—:':. S I
0. 60X0, AF 22ml 2 :Em!_
ntoncies © chapas 30 ANOS e T M 5,
=3 S gy LLSOK
——  10,10m2 | R

s F 2. Tl T
E

BORMITORIO 1’| it
9.94m2 .

12 66mI VARANDA

Varanda (;
em hom estado, formo em miade
pe direito de 2,70 metros &



Despensa (Area = 599ml; perimetro =10,09ml): plso “:‘f“*‘*'::“ﬂ'-:";
; . ik B - 1 LR Ill

e bom estado, sem forro, vitrd de fermo 0,60x0.00 sem grade em canloneirs © r_..i _r.a‘r:dn 7o
bom estado, porta aminada com pintura csrmalte em bom estado, parcdes prec

T 70 metros @ coberturn dec telhas francesus.

pintura fitex. pé dineito de S

Dormitorio 1 (Area = 9.94m2; Perimetro =12,66ml): P10
cimentado cm bom estado, sem forro, porta de madeirn compensado envernizado m-uid
esindo. venksiana de ferro 1,50x1.00 sem prade de cantoneiras ¢ chipas em homm, € i
paredes em pintum Litex em bom estado, |'rE- direito de 2,70 metros € cobertura de telhas
francesas.

Perimetro =6.14 mi): piso cimentada

Circulagito (Avea = I,18m2;
pé dircito de 2.70 metros €

cm bom estado, sem forro, poredes em tijolos aparenie,
cobertoura de tethas francesas.

Banho {(Area = 3.43m2; Perimetro =742 mi): pso dimg:mm_l_& cm
b estado, sem forro, barma a oleo 1@ 160 metras, paredes com piniira & hase de litex:
bam estado. lavatdrio com coluna, bacia com caixit elevada, porta de misceira COm
erverizado em médio estado, vitrd de ferro (.60%0,60 sem grade cm cantoneiras ¢ chapas
em médio estado, pé direito de 2,70 metros € caberturs de telhis francesas:

Dormitério 2 (Area = 10,04m2; Perimetro
cimentado em bom estadn, sem forro, porta-de madeira COMPENSAK
cstndo. veneziana de ferro 1,50x1,00 sem grade de canloneifns €
paredes eni pintura litex, pé direito de 2,70 metros e cobertura de tel

VALOR M Vil




i 2
Vi = REZIOAN M x 20024 m7 X (10,40 m /10.00 m)
(5.0 m /40,00 ml
i {1 40
Vi = REA3054.66 % (1O x (1,000

Vi = RS43.93400 X 1L.o0 % 100
Vi o= RS43.934.60
pieSERLY;

dis valor dia construgdo do imivel em g

Ciledla

Ve =]

Minamo (4,82%)
Médio
 Maximo (4,82%)

bt Wi




) ﬂ}" - |

Ve = I11.65m® » 1.63 X RS.738.79m? X (1,930

VC = R$.131.762.98
vi=WVi + VYC
Vvl = R§43.03466 + RS 131.762.98

RE.A75.697.64

Vi

RESULTADO 6)

e 1 — e i e — ———-;-'—"-'-""1
[ Assim. pelos critérios apresentados no ludo, devidamente justificados, o valor da imavel
v 173, Casa da Frente, Centro, € de RS.165.560,24

6) siteado 6 Rua Boa Esperanga, T .
(Cento ¢ Sessenta ¢ Cineo Mil, Quinhentos ¢ Sesseata Reats ¢ Vinte ¢ Quatro.

. Centuvos). =
PERCENTUAL EM RELACAQ AO VALOR DO
ALUGUEL e
V saitinis mewsl = T
RS.165.560.24
| ¥ amithrio menset = 0),004530073162 ou uMI

7) ELEMENTO COMPARATI

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Descricio do imavel situado &: 1

VALOR DO IMOVEL AVALIAN

A0S FUNDOS, CENTRO

-



£l .g#j.-"'

Pmi = Profundidade prtinima

Sahe-s¢ quE Por expericnoi
V1 o~ RE2TS000m*

Be = 41600 m?/ 1040 m = 40,60 m, partanto dentro do intervaly

20,00 m = Pe < 40,00m, nio pecessita de cormegdo.

Vi = RE219.41 P x 21576 m7 % (1040 m 10.00 m)™ %
(25,00 m / 40,00 m)™"

Vi~ RS4733090 % (1008 x (Lom®

Vi o= REA4733990 x L0 x 10O

Vi = RS.47.339.90

Cileulo do valor da construgiio do imdvel em questBos

* Wirwmo (7,24%) 745,74

Méda 804,82
Wdimo (7,34%) 863,69

TS
W -




anscrvigha ¢ |
Liade aparesiv o anos (varidvel segrndo & ConiCrvig

ahsoletivmo Gmcionadl: D = (1 - 0.5 J
o 0,980 |1 arkos)

Semdin = sendo o plomern de anos aparente. £

Saherdomae (e
L ires &2 g 3 D
Substitwindo s
VO = 7184m® x 131 x RESMEMW x 0,980
V£ = RS T433042
Wi Vi . 3
! VI = RE4TIN00 + RSTASNLAZ

V1 = RS12L6TDE2

RESULTAIM) 7)

Assm, pelos cntérios apresensdos no audo, I.ir.'ﬂdlltﬂ: just
Ty shtuado § Rus Boa Fspernnga, . 173, Cisa a0 Fandos |
(Cento ¢ Quarenta ¢ Quatro Mil, Dureans ¢ '.
['l'ﬂll‘l-l.n.‘i, e

PERCENTUAL




O temeno € todo fechado, no: alinhamento, divisas & fundos: pels

propria constrigio.

O imdreel ficn dn manein que Segue discrimimadi:

Arca do semment: 360,00 m® {ver crogui —Anexa 02):

Arca total construid : 212,86 m? {toal )

O imibvel possyi ns  scpuintes acomodagies @ respectivos
acahaunentios:

um prédio residencigl, com glevagho

A construcdo € constituide de : :
cal ¢ cimento, coberturade telhas .

em tijolos pd de mico assentados com ergamassa de
framcess.

Acompanhe logo mais abaixe, tendo em mEas o crogui do anexo 02
para umie melhor compreensdo.

0 imével ¢ constituido de um_prédio residencial, EWM“E
construcdo com 212,86 m2. da mancira que se enconra, ta Classe Residencial, Grap
Casa, Padriio Simples™édio, com intervalo de yalores situados no minimo ¢m B350
mavimo de 1200 de REN/ minimo em 1,212 5 maximo de 1,560 de REN
Fxcell todas s elapas constritivas, desde a locagio) da pbra_sie s limpe
constatei que o intervalo caleuladn encontra-se dentro da tabela e
depreciativo pels idade em 0,980 (1 anos). A milo-de obra de o
enquanto que de material foi de R$A614%/m, otalizando pars ests
unitdrio para o metro quadrado construido de RS.BO5, 76/,

—
] 'i.___.'_';-
‘."‘ e

T
m
|



O temeno € todo fechado, no: alinhamento, divisas & fundos: pels

propria constrigio.

O imdreel ficn dn manein que Segue discrimimadi:

Arca do semment: 360,00 m® {ver crogui —Anexa 02):

Arca total construid : 212,86 m? {toal )

O imibvel possyi ns  scpuintes acomodagies @ respectivos
acahaunentios:

um prédio residencigl, com glevagho

A construcdo € constituide de : :
cal ¢ cimento, coberturade telhas .

em tijolos pd de mico assentados com ergamassa de
framcess.

Acompanhe logo mais abaixe, tendo em mEas o crogui do anexo 02
para umie melhor compreensdo.

0 imével ¢ constituido de um_prédio residencial, EWM“E
construcdo com 212,86 m2. da mancira que se enconra, ta Classe Residencial, Grap
Casa, Padriio Simples™édio, com intervalo de yalores situados no minimo ¢m B350
mavimo de 1200 de REN/ minimo em 1,212 5 maximo de 1,560 de REN
Fxcell todas s elapas constritivas, desde a locagio) da pbra_sie s limpe
constatei que o intervalo caleuladn encontra-se dentro da tabela e
depreciativo pels idade em 0,980 (1 anos). A milo-de obra de o
enquanto que de material foi de R$A614%/m, otalizando pars ests
unitdrio para o metro quadrado construido de RS.BO5, 76/,
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BLOCO 1 RESIDENCIAL — PRINCIPAL -
FRENTE: (RUA 13 DE MAIQ, 645}
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plso cimentadio

= 1081m32; Perimelro =14, 30ml): .
naria e tijoles

ratzado em bom estnda, whve
de 1elhas francesis,

(raragem {.inm
em hom estado, forro de mudeira de pinos enve
aparentes, pé dingito de 2,66 metros € opbertum

Sala (Area = 13,90m2; Perimetro ~14.95ml): piso cimentada
bam estado, forro de madeirs de pinos envernizade em bom estado, Fﬁfﬁ}lf-‘r com pinivra
litex em bom estado, porta de madeirn compensado em bom estado, vitrd de_ femo de
1 50% 1000 mictros sem grade em bom estada, pe Jireito de 2,66 metros ¢ cobertita de telhas

francesas.

Cordinha (Area=958m2; Perimetro =12 40ml): piso .;imc_nl.ﬂ i.u ﬂm
hom cstado, formo de madeira de pinos envernizado em hom estado, paredes com PinturE
l&tex em bhom estado; vitrd de ferro de: 1L30x1.00 metras Sexi grade em bom estado, Pe

direito de 2,66 metros ¢ coberiura de élhas francesas.

mentado

Circulacio (Arca = 2.91m2; Perimetro =7.98ml): piso el
et bom estado, ports de chapas de ferro em péssimo estado, foreg em mlblil:ir_ﬁ ElE MRDS
envermzado em bom cstado, paredes com pintura bitex em bom estado, pé-diretio de 2,66

metros o cobertura de welhos francesas

Despensa {Area = 3.59m2; Perimetro =7.58mli): pizo cimmiﬂf&gﬁ
bom estada, forro de madeira de pinos envernizido em PESSITHY estado, barra & € {
2 0 metros, paredes com pintura litex em ko estado, vitrd de femo de'ﬂ.w
sem grade em bom estade, poria de madeira compensada, pé direito de -“:‘-‘
cobertura de 1elhas fmnoesas " s

Area de servico (Area = 735m2; Perimeteo
cimentado em bom estade, forro em madeir de pinos envemiza
com pinturo litex em bom esmdo, angue de cimento simph
coheruri de telhas francesas. -

Dormitorio 1 (Area =
cimentado em bom estadd, form em
com pintura kiex em bom cstado, port Lo
1.50% 1,00 metros em bom estad, pé

Banho (A
e em bom estado, formo em
| .60 metros, bacia com &
de 0.80x0,60 em med

ﬁﬁ itk |



feithas fradwcsy, 4 Afis

L 0Temd

[UE R
viirg hase.

-

—ndnncitay ¢ chapas ent b esia
1502 LA

vt som grede doasoon AE

I
:-;1_11|L.w-.11l.-.!~:|l'|: 100
24 [0 DA T
2. 15mi Veneriana sem gradc o Do eubbo pintura
3R —HANE
| AT e 2 HELE, SN, B0
cara hEZml st b Tl
i 501,00 B
wilro e prade domaren BE

Cuniidciriin & ¢hapts cin bom et

s 1 TLO0
& | lg:..;h PEpsrs 1 it

i e bam exiado phiSEL

Varanda {Area = 4,16m2; Perimetro =5,00m
bom estado, forro de madeira de pinos envernizado em bom

bitek om hom cstado, pé direito de 2.70 melros ¢ coberturt

=5 b

Sala (Area=95Tm2; Pel
cstado, sem forro, panedes cam pintur] X €

litex cm
estado, vited de ferro de 1,50x1,00 metros:
metros e coberturn de relhas frnocsas:

Loy

ferro de 1,50%1,00 me
de telhas frpcesis.



Lo = Pr

: ; m bom
13ﬂﬂlttll.lu m h“n] mﬂdu. \-umu'm1n |j.|: [ n Lt ﬂﬂ' l.i{l'ﬂ.ﬂu mn‘-‘.“- S Lrﬂd: [
de teihas fanoesas.

eutnda, pé dircito de 2,70 metros £ coberiurn
g cermico

. erimelro =I-JI-,H.I!I|“1 I.‘IIF
s ita de 2,70

Circutugdo (Area = 14 L
em bom . estado, sem forto, paredes com pintura lites, em hom estado, pé dire

melros 1 coberura de tefhas frnceshs.

Banho (Area = 3 48m2; Perimetro =6, 32ml): piso l:n:frﬂl.'liﬂl.:ﬂ e
: colunn, hicia com Caixa elevada, |

boam estado, sem formo, barea 3 Alen ot 1et: {avarario com
& de fermo de {1.60x0L60 metras seitt gm_l:-

porta faminada cm bom estado, vitrd basciulant
pm cantonsims o chapas em bom pstndio, pé dineito de 2,70 metfos €&

francess.

Dormitérin 2 (Arex = 9.24m2; Perimetro
des com pinturd kitex em

cerimica 3040 em bom sstada, sem foaro, pare
latiinada ¢m bom cstado, veneziana dé feern do 1, 30x100 metros: SEm grade’ em bor
estada, pé direito de 2,70 metos ¢ cobertur de telhas francsas.

BLOCO 3 RESIDENC IAL — CASA SITUADA

A0S FUNDOS : (RUA 13 DE MAIQ, 645)

telhns francosas 2 AM0aS
LIS ERS A

e
l[[ E:_% #

150X 1,00

oncira + chapit 5/ grade bom csiaflo CEELIA
DM

12520



52ml): piso cimentado,

i s rpg = 9/69m2; Perimetre =11, nio
Cozinha (Area =% 2; Pent ! . oS
gem forro, barr & Gleo até 1,10 meLros, parede com pintura Jatex em bom e':.ia:iz.‘ S
% : em b e de 1,50 metros Sen armdne, p

chertura de tethas (rancesEs.
Aren de servigo (Area = 3.86m2; Perimetro i.ﬂ:::jn:m?ﬁ
: S =
cimentado, Torro em madeira de pinos envernizado em bom g:n:ilidlh T:.m-ﬁ s pum 5
litex e bom estado, tanque de cimento Simples, pe diveito de 2,70 metr bertura d
telhns framcesas,

ferro 1.50%1.00 metros em bom. estado, iy e
Insinieda em bosn estato; pé direito de 2,70 METLS € C

Dispensa (Area = 3,52m2: Perimetro =!!,Iﬁm!}: piso cimentado,
sem forro, parede com pintura e em hom estada, porid l:tmm_u.l:l:t csmaltada ng‘mwm
estndo.vited de ferro basculante de 0,60x0,60 metras com cantoneiras € chapas, pé di

de 2,70 metros ¢ cobertura de wethas francesas.
Dormitério 1 (Area = 1023m; Perimetro =12.84ml): piso.

cimentadi, sem formo, pancde com pintura [atex precisando de pinturd, veneziana ‘ErT
L.00x1 .00 metros sem grade em bom estado, porta lpminada em bom estado. pé direna de

2.70 metros & cobertura de telhas francesas.

Dormitério 2 (Arca = 10,17m2; Perimetro =12,80ml}: piso
cimemtado. forro de madeira de pinos sem pinturd, parede com pintura litex FWF"W"-#
pinfust. venesiana de ferro 1.00x1.00 metros sem grade em bom estado, pé direito de 2.70

metros ¢ cobertura de telhas fmncesas.

Circulagho (Area = 2,07m2; Perimetro =5,92ml): piso ci
forro de madetr pinos sem pintura, parede com pintur litex em bom estadis
3 70 metros ¢ coberiurn de telhas francesas.

Banho (Area = 3,26m2; Perimetro =7,82ml)
de madeira pinos sem pintura, barra a Gheo até 1,60 metros, |
com caixa clevada, parede com pintura ldiex em bom estad
estado, vitrd de ferro basculante 0,60x0.60 metros em bor
¢ cobertora de telhas francesas. -

O imovel ¢ constituido de um prédi
constricdo com 83,27 m2, da mcneind g
Casa. Padriio Médio, com intervalo
de 1,560 de RSN, passanda no
até a limpeza do imdvel, ©
em 1,23, ¢ o absoletismo
caleulo foi de RE440,06/
para ests constnl



Fe = frente efetiva = .00 m

Er = 10,00 m (residéncias; £003 3).

P = Profundidade maxinm

P = Profundidade minima

Sahe-4e (U PoT EXperitne:

V1 = RE275.00/m?

Pe = 36000 m?/9.00m = 40,00 m, portanto dentro do intervalko

20,00 m = Pe < 40,00 m, ndo pecessita de correglio

RYL.211.60/m x 141,75 m?

Vi

Vi = RS.29.994.30

1-{' = - ----~.=n--l:-_:d'h:l']|‘--'F ql_"'_ll’_}'-lﬂ_l' da Wﬂ‘-‘ﬂ"ﬂqﬂl _dlt'l imovel em qlggtﬁu:




n pops (varidvel eppndo @ copservasdo €

s

Idade aparenic i
absoletisno funcional): D = (1 - A5
Senido.n = sendo o nimero de anos aparciite. p = 0.9%0(1 ancs)

Sabendo-se ques
/i = Area x g9 X L)
]

Sahstituindo fics
mt % (). 980

Ve = 8327m?* X 123 x RS. 741,78

V(. = RS. 7445517

vi=vt + V€
vl = R§.20.99430 + RSJ4AS5IT

VI = RS.104.44947

RESULTADO 8)

I Assim, pelos criténios aprescriados no laudo, Gevidumente justificedos, © valos
8) situndo 4 Roa 13 de Maio, H* 645, na frente, Centro, € de RS.H .
Quatro Mil, Quatrocentnos € Quarenta ¢ Nove Reais ¢ rarenta ¢ Sete Centa

PERCENTUAL EM R
ALU

V mitisie memet = RSAS000
RS.104.449.47

———irry e rpii e m el e

.......



re #'

Cf = cocficiente de vilorizagdo ou desvalorizagho dn frente

Fe = frente efetiva = 9,00 m

Fr= (000 m (residéncios; Zona 1)
P = Profundidade méxima

Pmi = Profundidade minmma

Spheese que por experiéneia:

L' [R5 275.00/m?

Pe = 360,00 p? /9,00 m = 40.00 m, portanto dentro do intervalo
0 m < Pe < 40,00 m, nio necessita de corregdo,

Wi R§.211.60/m? x 10440 m?

Vi = R§22.091,04
Cileuto do valor da constragdo do imdyel em (questdo:

O imdvel ¢ constituide de wm nredio residencial {
enguadrando o constengdo. com 63,34 ml o maneirg que ye ence
Residencial, Grupo Casa, Padrie Médio, com intervalo de valores situ
em 1,212 a maximo de 1,560 de RBN, passando no Excell todas a
desde n locaplo da obra aé o limpeza do mdvel, constalei g
encontra-se dentro da bela em 133, ¢ 0 absoletismo dep
anos). A mio de obra de cdiculo foi de R§A34,43Mm?
R%,550.33/m2, wilizando pars esta consirigho um v
construido de RS 984, Th/m?.



L} —*..

o mna{_-m.ﬁﬁmm |
' Comglesents Redeid |
Barm LT

iormarte Fiy Gt

Teefore ) hornte

Wi =1

conmstruida A = 63.34 ma.

Arca

REN = RS.846,59m?

«q = valor unitirio (vide ancxo 01); ¢ € varidvel segundo o padrio
da construglo: g = 1. j!- {para toda a drea de 63,34 m).

Idade aparente = 0 anps (varidvel segundo 3 cons
absiletismo fiincional): D-= (1 — 0.015)°

Sendo, n = sendo o nimero de anos aparenie. D= d‘-‘”
Sahendo-se que

FC = dreg xqix-D
Substituindo fica:

VC = 633 m® x 133 %




0 VALOR DO

PERCENTUAL EM RELACAO A
ALUGUEL

V wiitirio mensat = RSA50,00
R3.91.983.27

[V it = 0004892193953 ou 04892193983 % _|

10) ELEMENTO COMPARATIVO ALUGUEL

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Descricio do imovel situndo a:

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO 10) RU/

Cilculo dovalor do terreno em quesiio:

Sendo ques CF = (Fe/ Fr)'". dentro dos limikes Fr < Fe s d "n"T" &
Pma=Pe<2xPma L Vi=V x A x (Pma/ Pe)'”, entlo, sabemos ques

Cf = coeficicnte de valorizacio ou desvalorizacin g
Fe = frente efetiva= 9,00 m

Fr=10.00 m {rmﬁd&n:ins;-_z_#:

Pma = Profundidade méxima

. fIh =
20 m = Pe = 40,00 m,




= = L1
ctapas construtivas, desde a locagio da obrd até o limpeza d"'-" mlﬁwl'd"mﬂ?;?ﬁ.?l;ﬂn
intervalo caleulado encontr=se dentro do tabela om 1, 21,00 nh::nlun.“'“? b { e de
idade em 0,980 (1 anos). A mio de obra-de cileulo foi de REA438.14/m", 'Glil-l?ﬂ;;i: I-!“m_ g
material foi de RE455.78/m?2. totalizando porp esta construglo um valor URIHRED P
metro quadrado construldo de RS.§93,93/m?.

Mrimo (B,94%) 730,97
Medio e, 7S
 Midmo (8,34°%) B74,54
| Valoe Yokl = P

v AXBT o htmnanen oS

Pk ot T W

o | s

= ity . s

e T b, 6 s '
Cueen o]

e v =

Wi drcsibl ke, J I all s

Area = constritida A = 66,25 m2.
RSN =~ RS.502,75/m?

4 = valor uniticio (vide anexo M
da construgiio; q = 1,21 {para toda a dres-de 66,25 mi).



Y| =Nt o+ VC

Vvl = RE24.000606 = RS.63.063.44

vl = RSS7.154,10

RESULTADO 1)

T — y—— e T — —_"‘—' " I
Assin, pelos critérios apresentados no laudo, devidnmente ,;lrrﬁ!-lihﬂldﬁ"- Al "'“1": ﬂ‘?.'mﬂ“t
10y Siugdo & Rua 13 de Maio, n®.645, nos fundos, Centro, © de RS.87.154,10 (Ditenta

| Sete Mil, Cento ¢ Cinguenta ¢ Quatro Reais ¢ Dez Centayos).

PERCENTUAL EM RELACAQ AO VALOR DO
ALUGUEL

V sl st = R5.450,00
HS.R7.154.10

000516326825 on 1516326828 % |

LV =
R T T .

11) ELEMENTO COMPARATIVO ALUGUEL

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Descricio do imdvel situado &:

1 1) Rua Bua Espernnca, 155, Centro

Possui todos  os melhoramentos | pal

proximidades encontrameas escola, agéncia funerdria, vel
Fermdcia. ote..., e nesidéncias, enfim. a regifio considerada &

O terrena ¢ todo fechado, no, alinhamento, divisas
prixprii constrigio. i

L) imivel ﬁﬂl ﬁ I "”_,_-.:_ AL

AEAE

acabamentons:

1 ti,]ﬂlliﬂ- Fﬂ
fruncesas,



o mios o croqui di anexo 02

Acompanhe hogo miais abaixe, tentdo €

para urma melhor compreensao.

O imdvel & constituido de u : ST
enquadrando @ construgdo Com 71,14 m2. da manci que S encm#l"ﬂnlf mm[-hm
Reidencial, Grupo Cass. Padrio Médio, com intervalo de valores situados N -
em 1212 5 maxima de 1,560 de RSN, passando no Excell :_ndnns. eiapas = R
desde 3 Jocaclo da obra até a |impeza do imdvel, constalel que O 1il'liﬂl"'l"ﬂ. ?‘ = m
encontea-se dentro da tabela em 1,37, ¢ 0 absoletismo depreciativo pefa idade em -ﬂf"ﬁe
anas). A mio de obra de cllculo foi de RS.420.58/m?, engquanto Ghe de material 10F £€-
RS$.S92.54/m2, wializando para cskt copstragio um valor onitdrio pars: o metro: R

construido de RS.1.OTX 12/ me.

O imdvel & constituido de o 3 .
enguedrando a construgde com 72,22 m2, da maneird que se enComind, mﬂﬁﬂ =
Residencial, Graopo Casa, Padrio Medio, com intervalo de valores siuados o EARIITTD.
em 1212 & miximo de 1560 de RSN, passando no Excell todas as clapes consirutivas,
desde 8 locacio du obra até a limpeza do:imdvel, consialel que O intervalo CRICUIRCE:
encontra-se dentro da tabela ¢m 1,38, ¢ o absoletismo depreciativo pela idade em 0.

anos). A mio de obm de cdlculo fol de RS.436.05/me. enguanto que de
RS 585,67/ m2 Totalizando para csta construglo um valor unitdrio para o

construido de RS L.O21L.72m?.



-

BLOCO RESIDENCIAL — FRENTE : (RUS

-

BOA ESPERANCA, 155)

LS00
ke et !




Perimetro =12,00ml) piso em Lndrilhos
e pintura Fiex em hom estado, pora
ado, vitnd com grade 1.50x 1,00 em

bertira de tefhas framoesas

Sala (Aren = 90Mm;

2420 ¢t om hom cstado, sem foro, pared

ceriimidiy
e g Broumt 25t

de madeira de tabuss com printura ¢uma
bam estndo, pé direito de 280 metros € €0

Carinhs (Area = 10,73m2; Perimetro =1%,14ml): piso em ladrilhos .
cerfimico 7520 em em bom cstado, sem forro, parcdes prturi Int:u. om I::ﬂﬂcﬂﬂdﬂ :p-:!t; I'

de madeiva de tabuas for do padrio ¢om piniuns csmalie em hom Al
ke 1500100 em boem estad, pé dirgito de

200 inetros com armario de ago, VIt oom £
2,80 metron ¢ cobertura de tefhas francesas .

Area de servico (Area = 8.10m2;
ladrilhos cerimico 7x20 cm em bom estado, som formo, pared
vigas méreas em tergas de madeira, tangue de Cimentd aimplcs. pe
covberturi de telhas francesas.

Dormitério 1 {Area = 936m2: Perimetro =12.26ml): piso e
ladrilhos cerfitmicn 7a20 cm em bom estado, sem forro. paredes pintura Kilex um_bnm
estaddo, veneriana de fermo st grade de 130100 em bom estado, porta de MII #,
by com pinturs esmalte em bom estado, pé direito de 2,80 metros © cobertoma de ehhas

Iranoessis,

Dormitdrie 2 (Aren = 7.44m2: Perimetrn =109 ' i;-
ladrifhos cerimico 720 ¢m em bom caado, sem forro, parcdes pintum !
estado, veneziang de formo sem grade de |,00x1.00 em bom estado, porta de fero e
cam pintura esmalic em bom estado, pé dirgito, de 280 metros ¢ CODCH

Imneckas

Circulacio (Area = 1,12m2; Perimetro=
cerimico T2 ¢m em- bom estado, sem Torro, pu’ulh. s
direito de 2.80 metros o cabertury de telhas rancests: '

Banho (Ares = 3,0im2; Perime
cerimico a0 cm em bom estado, som foom 5
) metros de slter, lavaiieio sem colionss pos P
estado. vitnd de ferro 0,60x0,60 metros Em e e
eotathy, pe direito de 2,80 metros ¢ coberae el

i

| By {1 '|"-

estido, veneziana de e S 1
com pintura csmalte om b
T

framoess.

F ]1._1. '|.. A, N



. [ 2R, - . L.
Cf = coeficiente de valorizagdo ou desvalorizagio da frem

Fe = frente efetiva = 8,04 m

Fr = 10,00 m (residéncins; Zomit'3)-
Pmz= Profundidade maxima

Pini = Profundidade minima
Sabi-s¢ que por experiéncin

V1 = RS2I819 /o

Pe = 395.00'm*/ 10,00 m = 39,50 m. porianto dentro do intervalo

2.00m =< Pe =< 40,00 m. nfo necessitn de comeglo.

Vi=RSE2I819/m? x I8L18m
Vi = R3.39.749.55

Caleulo do valor da construgio do imdvel em questio:

YC =12
Valor Unitério
Minims {6,60%) 765,64
Meédio 819,66
Mixitno (6,60%) 873,73

ETEE




i riio
_ walor unitdria (vide anexo 01k 4 & variavel scgundo 0 paad

da construgdo; ¢ = 1..3-'Hp=1m voda o dren de 71, 14 m*)

idadec mparente = T ANOS {variavel segundo a8 conservagdo ©

absaletismo funciomal): D = (1 - (10 )

Sendo. = sendo o niimera de anos aparente. B = 0,800 (15 anos)

Sabendo-se que;

FC = Adreax g x D

Substitoindo fica:

NMC= 71.4mE x 137 x REB19.66m X 0,800
= RS.63.908.42

V]l =Nt + VC

V] = RS39,749.85 + RS.65.90343

VI = RS.103.658.28

RESULTADO 11)

[ Assim, pelos criterios u]'Ji'l.‘:*;Lniﬂdl'.'rﬁ- no laudo, devidamente ju

11) da fiente. siuado & Rua Boa Esperang, n°.153,
| Trés Mil, Seiscentos ¢ Cinquenta ¢ Oito Reais ¢ | in

PERCENTUAL EM REL

ﬂf'

l.-—-_.l_

B i oo ook §




pul:l-hu:-.n (infro-estrutura), nas

¢ o8 melhormumentos !
i o, cemitério, bares, vidragaria,

aglneia funeririt, velon
a regHio considerada ¢ de uso misto.

Passui
proximidades encontramis escola,
farmicin, eic,... ¢ residéncias, entim

O tesreno & todo fechado, no alinhamento, divisas ¢ fundos pela
propria construglho,

O imovel fica da mancita que segue discriminado:

Aret do tefrena: 22647 m# (ver croqui — anexo 02);

Ares tital construida : 143,93 m? (towl):

O imdvel possui os  scguintes acomodaghes € respeclivis

acnbamenlios:

A construcio ¢ constituida de am pu:n.im residencial, com elevagio
fto. eobertur de'telhas

em-tijolos pé de mico assemados com argamassa de cal e cime
ITHNCCSDS.
Acompanhe Jogo mais abaixo, tendo em mies O Croqul do anexo 02

parn uma melhor compreensio

O imével ¢ constituido de um_prédio_residenciel, fﬂgW’”ﬂ"
construgdo com 143,93 m2, da maneirn gue se encomning (hﬂl!' Reside: B
Casa, Padrio Médio, com intervalo de valores situados no minimo em !,Zﬂ
de 1,560 de RSN, passando no Excell todas as etapas construtivas, dﬁﬂt |
até a limpeza do imdvel, constatel que o intervitlo caléulado Etti:ﬁm‘l‘lﬂ
em 1,54, ¢ o shseletismo deprecintivo pela idade em 0.970 (3 anos)
célculo foi de R$.463,65/m?, enguanto ue de material foi (E_ RE.68]
parn  esta construgdo um  valor unitirio  pam o metro  quad
R%.1.144 82/'m?
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BLOCO RESIDENCIAL

(CASA BERNARDINO DE CAMPOS. 57)

Varsnda (Ares = 6,99m2; Pe
médio estacdo, ldje com pintura Hiex em-bom estado
em bom estado, pé dircito de 2, 46metros.

Garagem {Area = 12
em medio estado. [afe com pinturs.
Listex em bom estado, pédmm



s pi rilhos:
Cozinha {Area = 19,62m; Perimetro =18,70mi): pw;::}ﬂc:jm; bl
: ' i ur cu
bom estado, forro de madeira com pintura gsmalte em E:-nl:;rt c:'tadn. ;:Lmu AL
de inox de 2.00 metros com armitio de ago, parta de tabuas com esm 1

estndo, azulejos mié o nlury de 140 metros, em |hm£-I o s de 2.00x1,00
comprimento dé 5,56 metros, vited de ferro som grade de ¢ IHI:::E s b
com pintura esialie em bom estado, parcdes cum pintur &

pé direito de 2,84meteos ¢ cobertura de telhas franrcests.

#36m2: Perimetro =10.36ml): pis0 ﬂ'l'l.

; rea =
Arca de servigo (Are e e bom estada, porta de

lndrilhers bom estada, form de madeira com pinturd csma &
de madeir com pintura esmalte ¢m bom estado, vitrd de ferro 1.-,;1; EI::IE ﬁuﬂpgm
cantoneims de 1,20x1,00 com pinturs esmalie cm bom estado, pare . co .;5.:3
de latex em bom estado, pé dinsito de 2,84metros ¢ cobertura de telhas francesds,

Circula¢io 1 (Area = 4,74m2; Perimetro =11,88ml): piso il ms::
de madeira em bom estudo, forro de madeira com pintum esmalie em bom estade, thﬁ
com pinture a buse de Mtex. em bom estado, pé dircitn de 2,8dmetros & cobertura de tel
francesas.

Banho 1 (Area = 389m2; Perimetro =7.92ml): piso de fadrithos
cerimicos em bom estado, forro de madeirs com pintura esmalle em hom estada, Box em
acrilico, , bacia ¢ lavathrio sem coluna, azulejo nté a altura de 1,60 metros em Eﬂﬂ‘lm .
porta de madeira compensado com pintur esmalte ¢m bom estado, vitrd dc fL‘:ﬂ'ﬂ Eﬂﬂlﬂ?l_h‘-'
de chapas ¢ centongiras de (,80x0,60 com pintura csmakte em bom estado, Fﬂﬁ@ ek
pintura @ base de litex em bom estado. pé direito de 2.84metros ¢ cobertura de telhas:
frincisas,

Dormitirio | (Area = 6,51m2; Perimetro =10,36ml):
de madeire em bom evtado, forro de madeira com pinturn esmalic ém bon
com pimur 3 base de latex em bom estadp. venézianas de 'fermo
cantopeiras de 1,20x1.00 com pintura csmalte ém bom et
compensada com pinturg esmalte em bom estado, pé direito de
tellas francesas.

Dormitério 2 (Area = 9.85m2; P
de madeira cm bom estado, forro de madeirs com p
com pintura 4 hase de latex em bom estado,
camoneirzs de LOOxLO0 com pintors es
compensado com pintura esmalte cm bom esis
ielkas francesas.

ledrithos cerdmices em bom e 1|
paredes com pintura-a base de
telhas francesas.

cerdmicos em bom
acrilico, bagia e




i dlireh ) c
catado, paredcs oot |'|'.iﬂil.'lrﬂ a hase de ldew om bom estado, e dincite de 2. BAmetros

coberturm de telhas franoesn,

Dormitirie 3 (Ares = 13,06m2; Perimetro =14.54ml): piso em
tacrs de madcin om bom ovtmdo, forrp de madcira com pintura esmulte em bom estado,
parcdes com pintura & hase de bidex om bom estado, venerianas de ferro com grade de
chapas ¢ camoneiras de 1008100 com pintura esmillie om hom estada, porta e madeim
compensado com pintur csmalie em bom estado, pé direito de I fdmetros © cobertura de
lelhas franceses

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO 12) RUA BERNARDINO

Calculo do valor do termeno cm questio

Sendo que: CF = (Fe Fri' deatro dos lmites Fr € Fe = 2% Fr. &
Poa < Pe = 2x Pma ViV x A x (Pma/ Pe) ", entho, sabemos gue:

Cf = coeliciente de vilorizagho ou desvakovizago da frente
Fe = frente efctiva > 10,32 m

Fr= 10,00 m {residéncias: fona 3)
P = Profendidade méxims

M = Profundidade mintma
Sahe-a que:

Vi REZIEO8'm  na frente do imdvel avaling

Bemardino de Campos,

Pe 226047 m* /10,32 m = 2104 m
M m & Pe = 30,00 m. niio necessita de comerda,

Vi = HREIIRO0R /im x 226
(20,04 m/ 2094 m)™" -

Y1



VL =2

Wi (5, 10%) 17,48
Mok L

Mm% B
ook e

P gt - (L0 13

| Loty i L

7 aribvel bt
Erehersh #128 B de (g, 57
g Resgencia
Tt ey Giarerte
Fatalve dnrdriela

Ares = construida A = 143,93 m?.

RN = R$.650,11/m*

4 = valor unitdrio (vide anexo 01); q & wnivclsngmﬂpm"
do construglio; q = 154 (pars toda a drea de 143,93 m?),

Idade aparente = n anos (varidvel segundo-a conservachio &

uhsoletismo funcionaly; D = (1 = 0,015)"
1

Sendo, n = sendo o nitmero deanas aparente. 0 = ¢
Sibendo-se que;

VC = Area-x g x D
Substituindo few

VO = 1439308 x 154 %

1
VC = ux:zmﬁaﬁ

V1 = Vi

+ ¥C



PERCENTUAL EM RELACAQ AO VALOR DO

ALUGUEL
i
1hllrlllnlh:lllrt'lul-lr:Iml - LM"? ] _
2 16.952.86 I
| ¥ unlizirle mesanl = u-.tHHﬁh:ml‘“ on “.‘I‘E‘b Zlﬁ l‘il I..-l".ll _'] I

13) ELEMENTO COMPARATIVO ALUGUEL

CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Descricio do imdvel situado a:

13) Rua Bonfim. 120, Centro

Possui todos os melhoramentos  publicos [mim—-ﬂst?mlml], ﬂs VI
proximidades encontrames escoln, agéneia funeniria, velorio. ceminério, hares, vidragaria,
farmdécia, ete..., ¢ residéncias, enfim, a regiilo considerada € de wso misto. 2

0 terreno € todo fechado, no alinhamento, * n
propria construglo.

O imdvel fica da maneira que segue discriminada

Ares do terreno; 200,00 m?2 ,'" 12):

Area total construidnz 12239 ,,-'"

O imavel possui a8 _:._"'-'_'.:i'.-':"“

aeahiunemios:




sy . - adendo  construido  de
pard  estn constriicdio um valor unitirio pore @ MEO quadrd

RS, 1.036,53/m?

PRINCIPAL : (RUA

BLOCO RESIDENCIAL —
BONFIM. 120)

Varunda (Area = 7,62m2; Perimetro =11,50mi): piso em
ceramico 7x15 cm em regular ¢stado, Gorro em madeimn enviernizado EI'I'I lmui
paredes em tijolos aparemes, pé direfto de 281 metros e coberora de h:l'.h:ﬂs

Garnpem (Aren = 14.29m2; Perimetro = _- 24ml|
ceramic TXI5 cm em regular estado, forre em modeir enve
paredes em Lnios aparenies, pé dirgito de 2.81 metros :mhe;:lmi,

Sala {Area = L1, 19m2:
ceriimica Tx15 om em regular estisdo,” fomol
paredes com pinturn Iitex em bom estadoy
chapy ¢ cantonciras com pintura esmalte et
bom estado com pinfura vemiz em bom e
telhas francesas

Emtiim

ceriimico: TxlSem em mgnht
peredes com pintur: |ﬁﬂ-.'€'
chiips ¢ cantoneiras com p
bom estado com phll.lm-
telhas francesas,

......



i = : piSO em

Area de servico (Area = 6,08m2; Perimetro -10,0'9;21[()). g:obom

ladrilho ceramico 7x15 cm em regular estado, for‘ro em malde(;fa igvg;mzzs] cha
estado. paredes em tijolos aparentes, tanque de cimento, pc airel :

cobertura de telhas francesas.

Dispensa (Area = 5,65m2; Perimetro =10,44ml): plsobﬁ)ﬁl lzgggf ‘
ceramico 7x15 cm em regular estado, forro em madeira envernizado Zm e 86
paredes com pintura latex precisando de pintura, vitrd de ferro sem grade . ’made’ira'
metros chapas e cantoneiras com pintura esmalte em bom estado, porta 613) g
compensado com pintura verniz em bom estado, pé direito de 2,81 metros € cobe
telhas francesas.

Dormitério 1 (Area = 12,29m2; Perimetro =14,0t'lml): piso em
ladrilho cerdmico 7x15 cm em regular estado, forro em madeira envernizado em bom
estado. paredes com pintura latex precisando de pintura, veneziana de ferro de 1,50x1,00
metros sem grade de chapa e cantoneiras com pintura esmalte em bom esta-do2 porta em
madeira compensado em bom estado com pintura verniz em bom estado, pé direito de 2,81
metros e cobertura de telhas francesas.

Circulacio (Area = 6,06m2; Perimetro =13,56ml): piso em
ladrilho cerdmico 7x15 cm em regular estado, forro em madeira envernizado em bom
estado. paredes com pintura latex em bom estado, pé direito de 2,81 metros e cobertura
telhas francesas. '

Banho (Area = 4,41m2; Perimetro =8,52ml): piso e
ceramico 7x15 c¢cm em regular estado, forro em madeira envernizado em bo
azulejos até o teto em bom estado. Box em acrilico, porta de madeira de ¢
médio estado e pintura verniz em bom estado, vitrd de ferro sem grade
chapas e cantoneiras com pintura esmalte em bom estado, pé d
cobertura de telhas francesas. :

Dormitério 2 (Area = 9,40m2; P
ladrilho ceramico 7x15 c¢m em regular estado, forro el
estado. paredes com pintura ldtex em bom estado, ver
sem grade de chapa e cantoneiras com pintura esma
compensado em bom estado com pintura verniz
cobertura de telhas francesas. ‘

Dormitorio 3
ladrilho cerdmico 7x15 cm em reg
estado. paredes com pmturaléte% 1 |
sem grade de chapa e cantoneira
compensado em bom estado ¢




&

Cf = coeficiente de valorizagao ou desvalorizagdo da frente

Fe = frente efetiva = 10,00 m

Fr = 10,00 m (residéncias; Zona 3).
Pma = Profundidade maxima

Pmi = Profundidade minima
Sabe-se que por experiéncia:

V1 = R$.275,00/m?

Pe = 200,00 m2/ 10,00 m = 20,00 m, portanto dentro do intervalo
20,00 m < Pe < 40,00 m, no necessita de corre¢ao. '

025

Vt = R$.275,00 /m> x 200,00 m> x (10,00 m /10,00 m)
(20,00 m /20,00 m)>>

Vt = R$.55.000,00 x (1,00 x (1,000
Vt = R$.55.000,00 x 1,00 x 1,00
Vt = R$.55.000,00

Calculo do valor da constru¢ido do imove

 Minimo (6,60%) 626,21
 Medio |

 Méimo (6,60%)




un

& = valor unitario (vide anexo 017 q & varidvel segundo o pandriio

dn construging q = 1,40 (para toda o firea de 122,39 ),
ldsde apareste = 0 anos (varidvel segundo o conservagdo ©
absoletismo funcional); D = {1 - 0.015) "

Sendo,n = sendo O nimero de anos aparente. B = (0,840 (4 anos}

Sabendo-se que: I

VC = Aredix 4 x D

Substitwindo fica:

VC = 122,390 & 140 x RE67048m* x 0,940
VO = RS.07.991.02

. Vi=%L + VC

V1 = REF.00000 = RS107.991,02

¥l = RS.162.991.02

RESULTADO 14)

| Assim, pelas critrios apresentados no laudo, devidamente Jl,:sﬂﬂ
| 14) situado & Rug ﬂ{'-mmt. 1200, Ceptra, € de Ril'.lﬂ.ﬂ




Comparativo 1
Comparativo 2
Comparativo 3
Comparatvo 4
Comparatvo 5
Comparativo b
Comparativo T
Comparatvo B
Comparativo 9
Comparatnvo 10
Comparatvo 11
Comparativo 12
Comparativo 13

0.4209803741
0.3644 190563
0.4925979022
0.4033435567
0.4125326475
0.4530073162
0.4109465645
04308303336
0,4892193983
0.5163268280
0.5788249622
0.4562281410
04601480499

5

8894051305

0.453031164

H

[ ¥ siicic mensu sistie. = 0453031164 % |

V=W 4

v + VM

VI =~ RS§2T3327.14  + R$.268.460.90 + RS9420.00

RS 2733114
RS 26846090

RS 942000
[Rs 55120804

V1 = RS.551.208,04

'y VALOR M DO |

RESULTADO

Assim, pelos ritérios apres
mercado pari o imdvel, s

DJuinhentos o '_.'.._._..1_.__ 1



RS 551.208,04
0.00453031164
RS 249714

RESULTADO DO VALOR MEDIO MENSAL DO ALUGUEL

aluguel mensal, para o imdvel situado & Rua Sio Pedro, n™. 1940, centro, ¢ de RS.2A497.14

Assim, pelos critérios apresentados no keudo, devidamente justificados, o valor m&ﬁiﬂﬂil
(Dais Mil, Quatrocentos ¢ Noventa ¢ Sete Reais ¢ Quatorze Cenlavos).

RESULTADO DO V L{]-R MAXIMO DE ]'I.-'[ER{'.-’LHH EALUGUEL MAX

[ Assim, pelis critéeios apresentadaos no Ludo, d:m!nm-:ntqumf':adm. o valor mdximo de
mercado para o imdvel, situado & Rua S3o Pedro, 0190, centmy, ¢ de RS..‘HTANﬂﬁ
(Quinhentos © Noventa e Sete Mil, Quatrocentos ¢ Noveats ¢ Um Reais ¢ Quim

L Centavos),

V1 ssithvia mewsat = RES597401.45 * 0453031164 %

| li'-:[ -ﬂ!lf_r_-_-_uj.mgl - RL!-?E"‘:E ]

Conlerindo o resultado com o excell:

RS 597.491.45

0.,00453031164
RS 270682

| Assim, pelos critérios apresentadas no lauda, de
aluguel mensal, pars o imdvel s:l:u:dm‘.n Rﬂr g
| (Dois Mil, Setecentos e Seis Reais e Oitentn e




RS 504 924 .63
0.00453031164

RS 228747

._—-—__._n-'__.____—_—_—_—-
| ASSITL, POios Criterins -.J-p'I'L‘hL"T}mlJ-'Ih- no lasdo, devidamentc Ju:».mhrudm.. ¢ valor minimo :;
| aluguel mensal, para o imdvel situnde & Rua SAo Pedro, r® 190, centro, ¢ de RS.2.287:
(Dois Mil, Duzentos ¢ Oitenta ¢ Sete Reais ¢ Quarcnta e Sete Centavos).

RESUMO DOS RESULTADOS

RESULTADO DO VALOR MAXIMO DE MERCADO E ALUGUE
MENSAL PARA O IMOVEL EM

1) VALOR DE MERCADO MAXIMO.

.I"ln.s:-lm pq.l-.n LI']!Lfl[J"- :I.I‘F-"-!.'::I:.’;'I_-‘[;.I:{hh |‘|-|.:| Lmdn l:il..‘l- Hil]mcﬂtcjuﬂlr:cﬂdm. o vitlor NN

mereado para o imével, sittado & Rus Sdo Pedro. n®190, centro, & de RS.597, 91,45

{Ouinhentos ¢ Noventa ¢ Sete Mil, Quatrocentos ¢ Noventa ¢ Um Hﬂhﬁ Juinze |
|tqn1mm‘|. . o —pe
| Assim, pelos eritérios apresentados no laudo, df.'ndﬂmﬂﬂ:justlﬁﬂm% "*.:r-"

.lluguﬂ mensal, para o imdvel situado & Rua S50 Pedro, n. I.':m , & de RS,

| iDois Mil, Setecentos ¢ Sels Reais ¢ Oitenta ¢ Dois Centave

2} VALOR DE MERCADO MEDICY,

“Assim, pn.lub_-.nlérlm apresentados no | -- ’%, evidar
moereado pars o mvdvel, ﬂ[ﬂﬂﬁli R h -
(Quinhentos ¢ Cinguents ¢ Um Mil
Assim, pelos eritérios apresentad
aluguel mensal, para o mivel it
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