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1.3- Pressupostos, ressalvas e fatores Limitantes
\3:':

A avaliaca i -
aliacao foi execy tada €M consonancia ao disposto nas normas
Ormas Técnicas - ABNT, em especial a3 NBR 14653-

Associacao Brasileira de N
1:2001 - AV61:LB(;:30 de bens - Parte 1: Procedimentos gerais, e a NBR 14653- -5
2:2011 - Avahagaq _de bens - Parte 2: Iméveis urbanos, ql;e diz respeito a .
avahagao de tmovels urbanos, 1inclusive glebas urbanizaveis, unidades ?
pat_:lro[nzadas e servidoes urbanas. Atende também a Norma Para A\:a'Li.at;éo de "
Imovels .Urbanos 2011 - IBAPE/SP, elaborada para atender as caracteristicas e
peculiaridades predominantes encontradas em cidades do Estado de Sao

editadas pelo Instituto

Paulo, bem como demais normas complementares
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sio Paulo - IBAPE/SP.

Considera-se que a documentacdo oferecida ou obtida esteja correta e

que todas as informacées fornecidas o foram de boa fé e s3o confiaveis. Nao
foram efetuadas investigacées especificas no que concerne a defeitos em
documentagbes obtidas ou fornecidas a este profissional, por nao se integrarem

ao escopo deste trabalho.
Nao foram levantados ou considerados qualquer tipo de restrigao ou
passivo ambientais em nenhum dos iméveis, seja o avaliando ou os elementos

comparativos.

Os dados obtidos no mercado imobiliario local foram fornecidos por
proprietarios de 1iméveis, corretores, .imobmlxartas e profxss:onaxi
habilitados, portanto, sao premissas aceitas como validas corretas
fornecidas de “boa fé”.

e elementos comparativos, foram

iméveis, avaliando

Todos os .
considerados livres de débitos de IPTU ou de quaisquer outros, a menos

situacao especificamente apontada.
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A menos
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construgao, informadas oy obtidas SPecifice,
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dos elementos comparativos, f

+ . bl | Oram c :

respectivos titulos estejam ccrretOSOZSLderadas CONO confiavers "o
registrad €15, bem como se

0S em - us

0 signatario n3o
y S dssume r
engenharia, excluidas smot s oSPONsaby 4
degignadO- e que estej:§ QEQP}}CItQS no ;::?Eic§°bre matéria legal ou de
abelecidas en leis lz-dqa funcdo a que fot
» COdlgos e/ou regulamentos

préprios.

0 signatario de
: r clara :
liberdade e isencao. qUe  realizoy syac atividades Bet
com absoluta

I I- IMOVEL MATRECULA 128887  ——
A e e

_ I.2- INFORMACOES E VISTORIA

2.1- Dados cadastrais

Cartério do 1°. Oficial de Req; :
« Matricula 128.087 @gistro de Iméveis de Jundiat

Cadastro junto ao Municipio de Jundiai
Contribuinte 04.02.018.0244.001

Descricdo
UM LOTE DE TERRENO sob nanero trinta e sete (37) da Quadra “c” do
Residencial Pacaembu II”, situado na cidade

loteamento denominado “
e municipio de Itupeva.

2.2- Documentacdo disponivel

a) Recebida e anexa
= Matricula

b) Obtida e anexa
» Certidao de Valor Venal do Imével
« Informagdo de Certidao Negativa de Debitos do Cadastro Imobiliario

ndo expedida.
2.3- Situacdo fiscal
Nao foi expedida CND e ndo fol possivel constatar se constam dividas de

IPTU e taxas com o Municipio.

2.4- Débitos condominiais ou associativos

Ndo aplicavel.
2.5- Restricdes legais e mercadolégicas

Conforme Certidao de Valor Venal do Imovel no cadast:? da Prefeitura de,

Itupeva consta como Compromissario do imbvel

008330-45-2011-8260309_Laudacodt - 3




=IRO Ty G
2.6- Localizacio

K
Endereco

Rua Franscisco phllONenO ]
Itupeva - Sp - 13295_ppg 74 - ReSLdenCial Pacaemby 17

Figura 1 - Mapa de localizacdo do imével
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e : 1ite de identificacdo do local do ind
Figura 2 - Imagem de satélite de identificag
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2.7- Vistoria

A vistoria do img
el movel foi
S re :
do imével e da regido onde se alizada con 5 finalj
Relatério Fotografico de Vistoris aneeo t' 2 As fotos tdade de caracterizagao
nexo estao apresent
i adas no

pata 26/04/2017

A vistoria foi
agendada n
s Os auto
no imovel na data e horari S, mas 3
r aren = ; : 5
10 marcados, nao seﬁdo :fmeﬁt€1nao havia ninguém
S5lvel o acesso a ¢
a 4darea

interna.
As 1magens exter
nas ob 3
abandonado. tldas  sugerem que o imovel
possa estar
Assim, a avaliaca :
AnFOImacheS & [Elamenioe ﬁf° Prosseguiu com base na vistors
que obtidos, tal como preconiza oV;f P o s
em 7.3.5.2 da ABNT

NBR 14653-2:2011.
2.8- Regido
a) Aspectos gerais

a.1) Municipio

Alcado a condigcao de municipi

' ) 1Cipio em 1963, Itupeva si -

cap}tal' do estado e possui populacdo de cerca d[:z 57 S?ﬂ?{a Iieb'a et

estimativa do IBGE para 2017, sendo cerca de 83% urbana B S
e,

Registrou PIB de R$ 3,6 bilhdes em 20
U 15, conf
ocupando a posicao 220 entre os municipios brasileirc?srfne e R

Segundo o Atlas Brasil i 3 i
0 npcnfun'lwimentn - PNLID peﬂ’n pggd%il;ifﬁEiloF_ri;?%?nri?-T ndna“ls-irp:-?-lioe_s E::Sai 51222
Fundacdo Jodo Pinheiro - FIP, em 2010 o Indice de Desenvolvimento Humano -
IDHM de Itupeva era 0,762, situando esse municipio na faixa de Desenvolvimento
Humano A'l.to-(:EDHM entre 0,700 e 0,799). A dimensao que mais contribui para o
;DHﬂ do municipio é Longevidade, com indice de 0,844, seguida de Renda, com
indice de 0,750, e de Educagao, com indice de 0,699. Ocupava a 335 posicao

entre os municipio brasileiros.

a.2) Entorno do avaliando
0 imével situa-se no bairro denominado Residencial Pacaembd, tratando-

se de um bairro predominantemente residencial.
o centro, ao distrito industrial

Regido bem localizada com proximidade a

e rodovias que cortam o municipio.
casas térreas e

0s imoéveis residenciais sao predominantemente
s3505radadas de padrao €CONGMLCO & médic.
a mailor part

ciais sdo em numero reduzido, trata-se n
bito local e pequeno porte.
R\
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z_'f_“'?fa e = =Lar Porta 4o e 1m°VEis com te \
= T2 Uso indictedad Frenos de grandes di &
CUS¥edal imensoes e -
b) Aspectos fisicos o5
Regidao de rele .
x Vo ondul
. % ado i .
com proximidade ao Rio Jundiai » Com urbaniza(;éo recente 14 t’.‘i« K
- e em consolidagao,

c) Acessibilidade

Boa mobilidade por avenidas

53 Rodovia Vice Prefeit >, 9ue circund - A :
centro da cidade e demags Hf;:?f*eglldo Tonoli Egmofl;?{ro P ol acezso . .
aides do municipi. 1l acesso em direcao ao
ipio.
Transporte coleti "
: ivo Ans
Chechinato. POT onibus a 300 m (s minutos) na Av. Emilio '
. T
d) Uso e ocupacs %, .
‘ Pacao do solo s <
0 zoneamento no local & e
al é denomi
nominado Setor de Estruturacao - SE. b Sﬁq
v o -"

0 loteamen i
g Coeficg.znzimdos Seguintes parametros da ocupagao do solo:
s S € aproveitamento basico/maximo: 1/1,5 I
axa de ocupacao maxima: 0,50 . i

= Taxa minima de permeabili
o haticos- ilidade do solo: 15%

- Frontal: 5 m
+ Lateral: 1,5 m
+ Fundo: 2 m

e) Infraestrutura

O local é servido dos principais melhoramentos urbanos:

[luminacio: Sim Agua:  Sim Gas Nio
Pavimento: Sim Esgoto: Sim Coletalixo: __ Sim )
Guias: Sim Energia: Sim Onibus: Sim
Sarjetas: Sim Telefone: Sim . Trem:  Nio

£) Atividadas 2 equipamentocs comunitirice

Nas proximidades encontram-se as seguintes atividades e equipamentos
comunitarios: comércio e servigos, supermercados, farmacias. Escola municipal

de ensino fundamental a 2,5 km.

2.9- Caracteristicas do imovel

a) Tipo: casa residencial

b) Terreno
. Forma: retangular AN
. Area: 126,00 m2

. Frente: 6,00 m Lateral esquerda: 21,00 m

618 _ EDIFICIO NWT. : ~SAD JOSE DOS CAMPOS - SP
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- Fundos: 6,00 m 427
[

+ Topo ia: i
. pografia: Acima do nive*i}eral direita: 21 po m

Consisténcia da o) a rua ate
S e el = e =
S 2,00mn (Oflgxnal leve acli.\.re)

Saras

c) Edificacdes e benfeitorias

Trata-se de ¢ =
asa  terr
4 S ea
construcao original, cop que passoy sl
? cobertura do recuopﬁ; am%}lacao em relagao a
rontal para composics
posicao da

garagem.

Fachada com r i
. evestime
ferro. Pisos externos nto em massa e py :
em concreto desempenad Pintura em 1latex, esquadrias de
0.

Portoes em cha 2y
= Pa metal :

telhas ceramicas sob €3 e pintura esmal
obre estrutura de madeira t€: cobertura da garagem com

Conforme informacses
! cadastrais ;
* Area construida: 67,19 m2 da Prefeitura:

A pintura do mur
garagem expoe corrosao c; epxatrire? ea:frfescenta'sfa .baSta“te desgastada. 0 portao da 27
lgumas telhas : OMposi¢3o, com buracos. -
ﬂogtra bastanted?ﬂseizcaasiaasd.a Aopmtura da fachada frontal da iaiilhsgﬁb::xt;i -
A . . muro lateral direj T 5
auséncia de revestimento na face externa junto a;Ij?;f;h;ETat::ZEItracoes pela

0 e = .
edificacao Stcal:go de:thonsefva(;a‘o observado é mediano a ruim e classifica 2
deterniﬁa ao do FO B oo Jde | Teparos simples” para finalidade de

i ¢so do_ C_ thor de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de
onservacao, Utilizado n3 determinagao do valor do apartamento

: 3 edl‘:Lcaqao fol classificada conforme as principais caracteristicas
observadas, de acordo com o estudo “Valores de Edificacées de Iméveis Urbanos

IBAPE/SP”:
“I.Z.5- Fadruv CCUnomLcy

! Congrruidbs Sem preocupacdo com projeto arquiteténico,
interna bdsEga, compostas geralmente de dois ou mais cémodos, cozinha e banheiro. Na maioria

das vezes sdo térreas, erigidas em estruturas simples e alvenaria de tijolos de barro ou de

blocos d? concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje pré-moldada
inpermeabilizada por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura
de madeira, podendo apresentar forros. Areas externas em cimentado rustico ou revestidas de
caco de cerdmica ou similar. Fachadas normalmente com embogco ou reboco, podendo ter pintura

satisfazendo distribuic¢do

conum.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos bdsicos e pelo emprego de

acabamentos de qualidade inferior, restritos a alguns comodos, tais como:
Pisos: cimentado, cerdmica ou caco de cerdmica.

inpermedvel Gu GEZUlejo

Paredes: pintiuira 5imples SGLrE €RUOLG OU TELGCO; sarrG iAperi
comum nas dreas molhadas, eventualmente até o teto.
Forros: sem revestimentos ou pintura sobre enbogo e reboco sobre a prépria

laje; ou sobre madeira comun.
Instalagdes hidrdulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitdrios de

louca comum e metais de modelo simples.
sumdrias, em geral embutidas e com numero minimo de

Instalacbes elétricas: nb J
pontos de luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes CORUNS.

oA, 50, 5.1618 - EDIFICIO NWT JARDIM AQUARIUS - 12246-002 - SAO TOSE DOS CAMPOS - 5B
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1- Re para obten
e Res tdencial '~ 3 2 F o0t do vatar intearto do edtftcacto
—— : Médio | A
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De forma a refleti c ntam o
3 . lr as caracteristi n ' m
; : ol ‘!'Ehst*lcas externas que 1incrementar
padrao construtivo, foi utilizado o coefic ente maximo na avaliacao.

I.3- AVALIACAO DO IMOVEL

a) Metodologia

Em fungdo da natureza do bem, da finalidade da avaliaca
L T N valiacao e da
séigg;\;?lhdade de dados de mercado. podem ser utilizados os qseg.u*u-n:es.
= METODO COf:’:F‘ARATIVD DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de
terreqos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios,
armazens, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao
d\."ﬂl.\.dllUU.
= METODO EVOLUTIVO
Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de
dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias
de alto padrao, galpdes, entre outros.
= METODO INVOLUTIVO
Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao

avaliando.
=« METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA
Recomendado para empreendimentos de base imobiliaria, tais como
shopping centers, hotéis.
METODO DA QUANTIFICACRO DO CUSTO

= =y

Utilizado quando houver necessidade de obter o custo do bem.

N3o ha hierarquia entre esses métodos avaliatérios; deve-se optar pela
metodologia mais adequada a finalidade da avaliagao.

A escolha da metodologia de avaliagao do valor de mercado do imovel
recaiu sobre o Método Evolutivo.

RADE L 12TAK0ND _Chny e Nk Canmne <o
2 L ik

Dria ADMAMNG NS OLIVEMA CABOA €0 € 1618 ENElcn MWT tAonsa
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0 Método Evolyti ’
ivo
mponentes, d
seus coO < » even

Aaterminacdo do valar 4 do ser Consid or do bem pel 5ri
: CTE TR erado o =gl dl:- somatorio do valor de
€ comercilalizagio para

obtengcdo do :
alDr aves d $ 9. A
do ¢ 3 Utilizagso composta de métodos,

com @ : ;
penfeitorias dev1damente d . ~Sfreng, o
Dol epreciade, . a0153330°0 ?yito de reproducic das
ator de comercializacao,
VI = (VT + CB) x Fe
onde
VI = valor do imével
VT = valor do terreno
cB f custo de reedicio di benfad .
Fc = fator de comercializacso Soonta
0 Fc = fatar ¢
; € comercialj 3
representa o quociente en SEae0i U dee ' '
benfeitorias. treiia Preco cobrado e a sonéfzii?eghsét; 501ia e
e terreno e

A vantagem da coi :
; 1sa feita & f&Cd
tem um determinado imével O acréscimo (ou decréscim
betTizadn, e relacégelg SUa vantagem de estar construiég ;hzgligf'pggz
outro semelhante, mas ainda por construir

ser
Dependendo da conjuntura de
unidade. Mercado, o FC pode ser igual, maior ou menor que a
0 VT - valor d : ) -~
de Dados de Mercado —OMEEB;enO fol determinado pelo Método Comparativo Direto ’
» 0 qual identifica o valor de mercado do bem por s

) - co dOS 1 - i

No MCDDM é feito o pl j
Le) Planejamento da pesquisa, identificaca das
variaveis do modelo, levantamento de dados do mercado e, por fim, t;atziinto 2 x
&

analise estatistica dos dados.
4 L]

~ Nos casos em que a2 pesquisa 1identifique elementos amostrais com
benfeitorias, o valor do terreno é deduzido da diferenca entre o valor do
Lnovgl e das 'benfeltorlas com utilizagdo da equagdo apresentada acima
considerado, além do Fc, também o fator oferta. :
de oferta (elasticidade dos negécios)
nala anlicacin dn fatar média nhearvada

no mercado. Na impossibilidade da sua deferminacéo, pode ser aplicado o fator
consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o preco original pedido).

VI = (VI x Fo) / Fc - CB

onde

V1L = valor do imovel

VT = valor do terreno

CB = custo de reedigdo da benfeitoria
Fc = fator de comercializacao

Fo = fator de oferta ou fonte

onde o\
Fo = 1, no caso de transagoes

Fo = 0,90, consagrado, ou médio observado

NWT JARDIM AQUARILS - 12246-002 - SAD JOSE DOS CAMPOS - 5P
AS49-4440 - E-MAL JLBRIVITTLENG BR
s 000E330-43-2011-8260308_Lauda.odt - 9
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0 CB - custo de :
. 3 = readl;éo .

Uantlflca;ao. de ‘?ust')- havendo bEI‘!‘Fethria é apropriad 1 .
pelas respectivas ireas equivalentac ™ tiPlicacio de e i ”Qﬁfﬂq o=
s, 0s unitarios basicos

Sempre que Possivel
s 0 Fc .

no mercado da regijo. fator ge Comercializacio deve ser inferido

Como as benfeitoriae £
“yalores de Edificacs . OTaM  estimag o .
d:auenda de construgsgg g: é$;:e}s Urba“°5"aa20 gzlpéas;txﬁl:aggg 3 eittdz
seja i?Uﬁ:ado através dj apliégggs”gznifk:recgmenda-se huz o resgiizd:afgngl
ar 4o rFc;, uma vegz ator 1
;:gutido: que a Parcela das benf"eitofiaAlegztecoramcéé:er;:fgangzl;amo rl;lg
VI = (VT + VB) x Fam ' '
onde
valor do imével
valor do terreno
valor da benfeitoria

Fam = fator de ajuste ag Mercado

<
-.i
nun

0 Fam inferido pode s i
s €r gual, maior oy i e
» Meénor que a unidade, em funcao
das condigoes de mercado, observando-se no minimo 03 e%ementos ano:lrais. ;

Dessa forma, para .
amostrais tem-se: g Se determinar o T - valor do terreno dos elementos
VT = (VI x Fo) / Fam - VB

b) Pesquisa de mercado

mes;:_a r;gtao € em condigées econdmico mercadolégicas equivalentes as do bem
avaliando.

c) Diagnéstico de mercado

0 mercado imobilidrio passou por grande valorizacao em quase uma década
antes de 2015, com elevacio de precos em taxas superiores aos 1indices
inflacionadrios. Tal situagdo decorreu do estabelecimento de regras que deram
maior seguranca e estabilidade e ampliaram o crédito e financiamento
imobiliédrio.

Com o surgimento de mecanismos institucionais adequados, representados
pela Leil 9.514/1997, que dispée sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario,
instituindo a alienagao fiducidria de coisa imodvel, e _pela Lei 10.931/2004,
que dispoe sobre o patriménio de afetacdo de incorporacées imobilisrias, Letra
de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliar}o, Cédula ~de Credito
Bancario, o Sistema Financeiro da Habita;éo (SFH) e o Sistema de_anan%?megto
Imobilidrio (SFI) passaram a atender 3s demandas da construcdo civil, dos

mutuarios e dos financiadores.
i ivi imobiliaria sofreu grande

Porém, a partir de meados de 2014 a at1v1da§e‘1mo ari: r
redugao aco;lpanﬁando a redugdo da atividade econdmica brasileira em razdo da
eva &; do endividamento plblico, das taxas de inflagao e das taxas de juros,

> 1 vestimentos e aumento do desemprego. -

-
o

s




L — ENGENHEmQ CviL y,
Desde agosto de 2p Ll
S SANE 14 o¢ %
ipals capitais sofre deciq o Valores de ven I w
CllpIo eM quase tOdogao;k;eézoveés comerciais nas
s e mesmo se observa

em relagso 2os valoree da Ta..
o m - — =2C3AICan -~
r=< Comaresi 3]

princ

Desde 2014 houve 5
reducio ¢

= e lan
pserva-se no mercado em Samentos
o geral elevada oferta dedfmgfgﬁs enpreendimentos, mas
comerciais para venda

ou locagao.

Em reilagao aos yai :
i OEes | lde Wend g
equenas variacées mensai : SO gel ang ' )
gbgtante a elevacio dg Sta“fgatlvafs ou estabilidar')dé_tc?emec?tos’ e SORSeINECEN
e inflacao e Someniee zggsto de 2015, ndo
reu reversao em

fevereiro de 2016.
Desde 2014 houve re =
ado conta com el. d ducdo de lanqamentos de n :
nerc €vada oferta de iméveis Fesidan i OV0s emoreendimentos e o
enciais.

0 mercado 1imobiliirio ve
m a
desde o segundo semestre de 2017, Presentanda pequena Sk ool 0L

ol realizado com a verificacdo da discrepancia

O saneamento da amostra f
» comecando os descartes pelo maior valor em

de 30% dos dados homogeneizados
moédulo.
e) Grau de precisdo da avaliacio

f) Grau de fundamentacdo da avaliacio

Apresentado na planilha Grau de Fundamentacdo anexa.

g) Resultado da avaliagado

Conforme ressalvas ja apontadas, o valor de avaliacdo é estimado para a
situacdo paradigma de auséncia de dividas de impostos ou de taxas. Ressalva-se
no entanto que, como mencionado anteriormente, ndo fol possivel obter situagao
sohre déhitoc da TDTII

Observa-se também que, como antes apontado, nao foi possivel o acesso a
area 1interna e a avaliagao prosseguiu com base na vistoria externa e
informacées e elementos que obtidos, tal como preconiza o item 7.3.5.2 da ABNT

NBR 14653-2:2011.
Além disso, conforme Certiddo de Valor Venal do Imovel no cadastro da

Prefeitura de Itupeva, consta como Compromissirio do imével DANIEL WI

Ses do presenie Liabalio e os calculos
é apresentado a seguir.
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VALOR DE AVALIACAO po IMOVEL A
Lote 37 Qua;r;(;:%—__ S — g
J'"alr. 128.087 - Rua Francisco Philomeno, 78,
d. pacae 1 9
valor do terreno dembu i - “UDEV:-._USD_
Area (m2) B T LI
valor uano (m2) homogeneizado = oEh
VIO SONS Sevrenio. B —— . i
valor das benfeitorias T e e RS 104.552.66
i = VB TR
Subtotal — i) _F’.:u 58.045,63
Fator de Ajuste ao Mercado inferido -— _ R$16259829
P — Fam =
Total e o, SN l.u@_
} R0 = -~ RS 177.232,14

cento e seten i — el
: _'—[___E_IE € sete mil, duzentos e trinta e dois reais e treze centavos)

S SR S SO TN
SN ___ (jan/2018) = — -

II- IMOVEL MATRICULA 128.331

II.2- INFORMACOES E VISTORIA

2.1- Dados cadastrais

Cartério do 1°. Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai
« Matricula 128.331

Cadastro junto ao Municipio de Jundiai
» Contribuinte 04.02.019.0257.001

Descrigdo
« UM LOTE DE TERRENO sob nimero trinta e sete (36) da Quadra “D” do
loteamento denominado “Residencial Pacaembu II”, situado na cidade
e municipio de Itupeva.

2.2- Documentacdo disponivel

a) Recebida e anexa
« Matricula

b) oObtida e anexa i —
Certidao de Valor Venal do Imove e
: Informacdo de Certidao Negativa de Débitos do Cadastro Imobiliario
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2.3- Situacdo fiscay -
14 .

M3o foi ewpedida run
[PTU e taxas com o Municipie.

BET I
= Lal] 5
Sl d oo () S
el mnncts s
SR2Lar ce conetam dividace deo

2.4- Débi ini
tos C do n La.l.s ou asSOC' t s
1 on ML 1a ".LVO

Nao aplicavel.

2.5- Restrigdes leqas: X
93is e mercadolans -
olégicas :

Conforme Certidao d
e Va
Lor Venal do Imovel no cadastro da Prefeitura de

[tupeva consta como QanEgﬂiﬁﬁéLig do. iméyal =
2.6- Localizacio SONCERALOO DA STIVA. A
Endereco
Rua Franscisco Philome
no o : ! T
Ttupeva - SP - 13295- 0o’ 12 - Residencial Pacaembu IT ™
|
e

Figura 3 - Mapa de localizacdo do imével
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Filgura 4 - Imagem de satélite de identificacdo do local do imovel

2.7- Vistoria

’ 'A vistoria dolimovel fol realizada com 2 finalidade de caracterizacao
do imovel e da regido onde se encontra,

ik Ik : ; As fotos estao apresentadas no
Relatorio Fotografico de Vistoria anexo.

Data 26/04/2017

A vistoria fol agendada nos autos, mas aparentemente nao havia ninguém

no imével na data e hordrio marcados, n3o sendo possivel o acesso a area
interna.

Assim, a avaliacdo prosseguiu com base na vistoria externa e
informacées e elementos que obtidos, tal como preconiza o item 7.3.5.2 da ABNT
NBR 14653-2:2011.

2.8- Regiao

a) Aspectos gerais

a.1) Municipio
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ital do estado e poe Nicipio en W
g:gimativa do IBGE Fh‘arasz);sLt;“L POPULagse ge o032 Itupeva situa-se a 73 km da

de ¢
sSe erca 1 i =
Ndo cerca de' Gy urbic:\a 57 mil habitantes, em

s:‘tfo-nFor""c levantamento do IBGE,
e

Segundo o Atlas Brasil iros.

o Desenvolvimento - PNUD,

,nprOduzida pelo
Fundagdo Joao Pinheirp - F d

Programa das Naca :

€ Pesquisa Econhe 3s Nacoes Unidas para
s em 29 : ~=ON0Mica Aplicada - Ipea e pela

IDHM de Itupeva era 0,762, Situandg Sus Ir.'dx.c" de Desenvolvimento Humano

Humano Alto (IDHM entre 0,700 e g SoS€ municipio na faixa de Desenvolvimento

IDHM do municipio é Longevid d y799). A imensio A5 ;i e 5

i de 0.750 ade, com indic q mals contribui para o

U‘Id'LCE' e » 3 Il de Educaqao’ e de Gjaqq‘ SEgU'Lda de Reﬂda, i

. - = - C i 1
entre os municipio brasileiros. on indice de ©,gag Ocupava a 335" posicao
3.2) Entorno do avaliando

0 imovel situa-se no ba

: : irro : :
| se de um bairro predominante denominado Resi

; denci : .
mente residencig] 1al Pacaembl, tratando

Regido bem localizads com

: roximi ¥
e rodovias que cortam o municipiop imidade ao centro,

2o distrito industrial

Os 1imoveis residenciai =
I als  s3o redomi :
assobradadas de' padrio econbmico - s P minantemente casas térreas e
Os imoveis comerciais s

; ; 30 em nlmero reduzi
de comerclo e servigos de ambi zido,

trata-se na maior parte
to local e pequeno porte.

Nas 1medlagoes observam-se iméveis com terrenos de grandes dimensées e
construcées de maior porte de uso industrial,

b) Aspectos fisicos

Regido de re%evo ondulado, com urbanizacio recente e em consolidagao,
com proximidade ao Rio Jundiai.

c) Acessibilidade

Boa mobilidade por avenidas que circundam o bairro e com acesso rapido
a Rodovia Vice Prefeito Hermenegildo Tonoli, com facil acesso em direcao ao
centro da cidade e demais regides do municipio.

Transporte coletivo por 6nibus a 300 m (5 minutos) na Av. Emilio
Chechinato.

d) Uso e ocupacdo do solo

O zoneamento no local é denominado Setor de Estruturagao - SE.

0 loteamento tem os seguintes parémgtros dq qcupaqéo do solo:
= Coeficiente de aproveitamento basico/maximo: 1/1,5
= Taxa de ocupagdo maxima: 0,50
« Taxa minima de permeabilidade do solo: 15%

* Recuos basicos:

- : ~EoFlcioT AQUARIUS -1 2246-002 - SAQ JOSE DOS CAMPOS - P
L@RIVITTLENGER

0008330-49-2011-4260309_Laudo.odt - 15
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» Frontal: g5 m 0
+ Lateral: 1 5 | s
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e) Infraestrutura
g
0 local e servido dos Princip :
; 3is m '
i H elhoramentos urbanos
luminagdo: S A —
pavimento: _ Sim S 2l |
Calasi S ———Fsow:. g ———— G Sin
____.—-—-—-_'__-_'_‘T-_‘———-—._‘_\__ --____—_—____ (-‘ l . . .
Sarjetas: ____ Sim —Enemia: _ giy TR '(;1"] etafxp: Sim__ :
ay ————_ Telefone: Sim B, " |
o ¥ SR . 1 Ndo ¥
f) Ativid i T e
) ades e equipamentos comunitarios :
Nas proximidades h
encontram- |
SM-Se as seguintes atividades e equipamentos ;‘

comunitarios: comércio e servicos
)

: super s
de ensino fundamental a 2,5 kn. Permercados, farmacias. Escola municipal

2.9- Caracteristicas do imével

a) Tipo: casa residencial

b) Terreno
»  Forma: retangular
- ?Fea: 126,00 m2
i FEESE? g*gg i Lateral esquerda: 21,00 m
Dol S ) ., Lateral direita: 21,00 n
- IUPUYI al La. MOLfE G0 (iLvEL Ua rTua gt Z, 00 {0.‘191.‘.&1 1eve aCl‘}_«-(:}

« Consisténcia do solo: seca

c) Edificacées e benfeitorias

Trata-se de casa térrea com cobertura em telhado de telhas ceramicas
sobre estrutura de madeira.

Fachada com revestimento em massa e pintura em latex, esquadrias de
ferro e portas de madeira envernizada.

Pisos externos em concreto desempenado.
Muro frontal em massa e pintura em latex, com portdoes em grade tubular

metilica e pintura em esmalte sintético.
Conforme informacoes cadastrais da Prefeitura:
Area construida: 53,51 m2.

A pintura da fachada, muros e portoes apresentam-se em estado mediano 3
W\

bom,

50, 51618 - EDIFICIO mmmm-ummz—smméoosuwm-w
09627-6651 = (1n1) 4949-4449 - EMAL JL@RIVITTLENG.BR TR
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TB,QPE;’SP": om (s ] Estudo “U iDﬁFOI’mQ as Drl s
T P Blor A ncipails caracteristic:
Cohstratdas oucondmico €5 de Edificaches de Tnévels Urbanos
as sem pr ovels Urbanos
. €ocu, 1
interna bdsica, compostas Pacdo ¢
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almente com enbogovotedobfusrfco ou revestidas de
U reboco, podendo t' i
’ g er pintura

Caracterizam-se
pela utili =
amentos de i " tltzaca g
acab qualidade inferior, rgs‘:r?ionarenais construtivos bdsi
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I
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: ura simpl
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; 0s

laje; ou sobre madeirq comﬁi Pintura sobre emboco e reboco sobre 6
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rdulicas: mini
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Coeficientes do padrdo construtivo RN para obtencdo do Valor Unitdrio da Edificacdo
- padrdo Econdmico

1.2- Caosa - 1.2.3

1- Residencial -

Minimo Médio Mdximo \
[ Pmerze | o e 0,909 ’;
TT 2- AVALTAC nn TMAUEL T Tt
- - ..'IIﬁ.‘"'.- - — T ——
a) Metodologia
tureza do bem, da finalidade da avaliacdo e da
utilizados os seguintesy

Em funcdo da na
podem ser

disponibilidade de dado

Raji DS .

< de mercado.
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Preferencia?:zlivo DIBETO DE DADg Jlbfu
terrencs, Czsnee ﬁﬂ}lliZado B ?F MERCADOD “
~=  PaCronizada Sca do al .
Sape - A It valor de mercado de

== DYac

armazeéns,

avaliando. SHSe oy
. ?E;QDOdEVOLUTIVO

nalicado para esti

dados amostrais ;3:21ﬁ2 Y2lor de mercado no il <R

de alto padrao, galpoee o> 20 avaliando g 0. J¢ inexisténcia de
= METODO INVOLUTIVO S» entre oytrge : 0 caso de residéncias

Utilizado no ;

avaliando.

e = Inar =
s ."Emﬂ:ﬂtr—‘s, eserrivArine
el LCOrLas

tros i -
’ SE‘I"‘I;)rE. v - "
que houver dados semelhantes ao

limentos :
de bacge imobiliaria, tais como

) SET?PO EA QUANTIFICACAO DO cysT
pE
‘+Zado quando houver Necessidade de obter 0 custo do b
em.

Naec had hierarquia e :
Rty o e e aientre $Sses métodos avaliatsri
| pmeioduivyid Mmdis gdeyuada o FUdL ldade (g s, o 6rios; deve-se optar pela
Lidgav,

A escolha da metodologia d iacs
Y o e avaliagao do valor de mercado do imével

0 Método Evolutivo identifi
1ca o valor do bem A5ri
\ pelo som \
seus componentes, devendo ser considerado o fator de ator}olﬁo s
determinagdo do valor de mercado. F it g T o

3 ;alor'tOtal fol calculado através da utilizacdo composta de métodos,
con a obtencao do valor do terreno, mais o custo de reproducao das

hamfat bars ner Aol damandas dan
Phill b LRV AU WL Y LW e L b T ~ o~ Fabnn An camaret aldaa=Sa~
W W LR Lrp. el I T e e ]

tal como:

v o b annd =
Pl wouw, T oOp

VI = (VT + CB) x Fc
onde

VI = valor do imével

VT = valor do terreno

CB = custo de reedigao da benfeitoria

Fc = fator de comercializacao

0 Fc - fator de comercializagdo ou de vantagem da coisa feita

renrecenta n aunciente entre n nrecn rohradn @ 3 cama dnc riletnc de tarrenn a
Bppesenta o 4 BRTEel N NFaCO L CONEAGD (& 2 SOma ([0S

n
benfeitorias.

A vantagem da coisa feita é o acréscimo (ou decréscimo) de valor que
ronto para

tem um determinado imével pela sua vantagem de estar construido e p :
mas ainda por construir.

ser utilizado, em relacdo a outro semelhante, mas_ :
Uependendo da conjuntura de mercado, O kL pode ser 1guat, mailor ou menor que
unidade.

- oi determinado pelo Método Comparativo Direto
i gatinado tenreno 7 or de mercado do bem por

de rcado - MCDDM, o qual identifica o val m P
mic?adgise detr‘?tamento técnico dos atributos dos elementos comparavels.

constituintes da amostra.

=

.ldzunun—ﬂnlmluscuums4w
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No MCDDM & Fay
; 1to
ariavets g8 nodello, 19VantagEnplanej3Nento
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ne

1ice estatistica doc Ay
s .23 das dad,

da 2 i K
S do merE§§“”1sa. identificacio das
0 e, por fim, tratamento e

Nos casos enm
= . que 45
benfe1torlag, olgvalor- do terFQESQUiSa Ldentify )
jmovel e das benfeitorisg CQEO € deduzidg quzifelﬁﬂentgs amostrais com L
erenca entre o valor do

Considerado, além do Fc, tambénm Utilizacsg d
© fator ofarty | ©9Y3G30 apresentada acima,

v

ang

A superestimativa
: dos
er des dad
devera :do . C?ntada'dp valor tags de oferts P
no mercado. Wa LlMpossibilidade ¢ al pela aplicacs asticidade dos negocios) y
consagrado 0,9 (desconto de 10y «.,-U2 deterni 2¢30 do fator médio observado v
0% sobre ¢ prequlna§a9' Pode ser aplicado o fator
VT = (VI x Fo) NI o original pedido). v &
onde

VI = valor do imével

VT = valor do terreno
CB = custo de reedics
= . i a0 : .

| ;1. = ;:qu.m ::I_u;- u._u..,t,,Eldl?qugnfeltorla e
o = fator de oferta o ¢ o
dnde u fonte v

e
Fo = 1, no caso de transacses
Fo = 0,90, consagrado, ou médio observado
0 CB - custo de ics
reedicdo da benfeitoria & apropriado pelo método da

uantificagcao de cust i
q 1 < i -Usto, havendo a multiplicacso de cust Ayt by
pelas respectivas dreas equivalentes ustos: unitarios basicos

Sempre que possiv
q P el o Fc - fator de comercializacio deve ser inferido

el Al et S
1 s A i 1 '—3 I

Como as benfeitorias foram '
f i A ! estimadas com a utilizacdo do estud
Valor:.l's ge EdLFLcagges de _Impve'is Urbanos”, do IBAPE/SP, que fornece Valorez
de venda de construcdes de imoveis urbanos, recomenda-se que o resultado final

seja ajustado através da aplicagao do Fator de Ajuste ao Mercado (Fam) no
lugar do Fc, uma vez que a parcela das benfeitorias j& contém, portanto, o Fc

embutido:
VI = (VT + VB) x Fam
onde
VI = valor do imével
VT = valar da terrena
VB = valor da benfeitoria
Fam = fator de ajuste ao mercado

]

0 Fam inferido pode ser igual, mailor ou menor que 3 unidade, em funcdo
das condicées de mercado, observando-se no minimo 03 elementos amostrais.

- valor do terreno dos elementos

Dessa forma, para se determinar o VT

amostrais tem-se:
VT = (VI x Fo) / Fam - VB

b) Pesauisa de mercado

\
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merc . E2lementos Vo
adologicae equivg{ier&eessmo_ txgo, bna
as do bem

¢) Diagnéstico de mercag
ado

0 mercado imobilis

1liary
10
antes de 2015, conm el i ing
pflacionarios. lal it 2580 de POT grande yaleriya.s
maiof Seguranca e egt:ggo.decﬂrrgﬁeggs em taxagza;ao €M quase uma década
imObiliériQ' ilidade e 90 estabelec Superiores aos 1indices
ampliarap olﬂsnpg_ de regras que deram

redito e financi

amento

pela Lei 9.514/1997. qyue di i i
. S 1spoe \NStitucionai
sobre o SistemaogiliiigFQQados, representados
? Nciamento Imobiliario.

1S3 imovel
e ‘ o » @ pela Lei 10.931/2004
pancario, o Sistema Financeirq d ito I?EEEP?FE}Q?QS imbﬂiérias'&etré
3 Habitagao (SFH) ;. :;ar;oi.: Cedula de Crédito
1stema de Financiamento

imobiliario (SFI) passar
LT ' . am a
putudl LOS € Uous T inanciado; ey atender 3s demandas d
A 3 construgao civi
vil, dos
‘-v

Porém, a partir d
= € meados d
redugdo, acompanhando a redyca € 2014 3 ativid : e
elevacao do endividamento sajbc.f'_o da atividade ECOT’?‘OC:‘I?“L:NOELIL?FL‘E sofreu grande
com reducao de investimentos el;tj, das taxas de inﬂagaao reasduextra em razao da
Mento do desen as taxas de juros
prego. ’ ‘

Desde agosto de 2

A s 014
principais capitais sofre dec'L(?S,Valores de venda de iméveis c ia]
m relacao aos val lnlo em quase tod omerciais nas :
; £ Maloreside locacio comercial, | oot O\MESRO/se obsepla ¥

M A A
oesae 2814 houve rodugdc de 1
v oua .Q'I‘r;ﬂcntcs dc oGS ::—.;rcﬁ'\tJ:mmnﬂ-nl— -
TR S e e
comerciais para venda k

observa-se no mercado em geral elevada oferta de iméveis

ou locacgao.

Em relacdo ao
< s valores de venda de apartamentos, s3o observadas

op;g::g:: v;rl;lc;oes Mmensais negat‘wa§ ou estabilidade desde agosto de 2015, nao
evagao da taxa de 1inflacdo, que somente sofreu reversé,o em

fevereiro de 2016.

Desde 2014 houve redugao de langamentos de novos empreendimentos e o
mercado conta com elevada oferta de iméveis residenciais.

0 mercado imobiliario vem apresentando pequena recuperagao de vendas
desde o segundo semestre de 2017.

d) Analise estatistica dos dados
Us elementos da pesquisa de mercado foram homogeneizados pela aplicagao
or processo estatistico conforme anexo.

de fatores, analisados e saneados p
ado com a verificagao da discrepancia

do os descartes pelo maior valor em

0 saneamento da amostra foi realiz
de 30% dos dados homogeneizados, comecan

modulo.
e) Grau de precisdo da avaliagdo
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Ap © N3 planilp, Analise Estats i
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Apresentado na Planilha Grau ¢

g) Resultado da avaliacso

Conforme ressalvas 4s
- 3 Ja apOnt
situacdo paradigma de ausénciy ga 0252 © Valor de e IRl
ho entanto que, como mencionado € dividas a impostauaklagan é estimado para a
sobre débitos de IPTU. anteriormente nao 2310u de'ta{as. Ressalva-se
i Possivel obter situagao

Observa-se também qu
e
interna e a avali 2 CONo antes apontado 3 :
3 13C80 prossequiy o E Nao foi possivel o acesso 3
as¢ na vistoria ext
erna e
C 1 s
oMo preconiza o item 7.3.5.2 da ABNT

area t
informacoes e elementos que obti
NBR 14653-2:2011. dos, tal

Além disso, confo s ds
' rme Certidao de Valor Venal do Imével no cadastro da

prefeitura de Itupeva, consta comg Compromissari d
~UMDromissario do

P imovel DANIEL WILLIAN

Assim, de acordo com gas e

condigoes do 4

apresentados, o valor de mercado avaliado o apfg:;'::;téeo tarastglh_o & 08 Ui
uir.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL

Lote 36 Quadra D - matr. 128.331 - Rua Francisco Philomeno, 12.
Jd. Pacaembu Il - ItupevalSP

Valor do terreno
Area (m2) )
R$ 829,78

Valor unitério (m2) homogeneizado

Valor total terreno VT R$ 104.552,66
Valor das benfeitorias ] VB R$ 4647187
Subtotal RS 151.02:1.53_
Fator de Ajuste ao Mercado inferido Fam 1,09
Total RS 16461674

(cento e sessenta e quatro mil, seiscentos e dezesseis reais e setenta e trés centavos)
(jan/2018)
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01 - DSCFSSOd.]PG
Vista da Rua Francisco Philomeno.

'Iolz ;Dgchgﬁnjipfe algumas telhas deslocadas, pintura

dM corrosao e buracos.
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03 - DSCF6517.JPG
Serva-se que a

alvenaria lateral da garagem nao tem
revestlmento externo,

04 - DSCF6507.JPG

e~ l q
do

o imével em concreto apresentando-se fraturado.




05 - DSCF6511,)PG
Fachada frontal da casa. Pintura bastante desgastada.

6509.PG
ggrl:creto desempenado.
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s de infiltragao pela auséncia de revestimento externo.







-t E
by Y. Ll
i > ‘ r ]
" & Y I B
! o ! .
* +, 48
Y. 8
: N Gonsa 3
ru J e __B_.:ﬂuma_u_w_ﬂm _.mM_o Mw.,r . Imm
N [GE) OPSEMINAS  cmandny || NQUSEIT P ouezo [PoUeN -
ap JOIFS = e gunung BNy / 682 SEELEL :
oo'e 00 TrT [GE) OSRMINIE3  cpaada sysRig BUAL s —
! ap JOIS e o707 jPOUN ENY [ OYZ SHELEL
00’8 @& ORRIINST  Japagdny | RGW3EIR PE - ST
=T ap oes —
s n'e - (F5) opseninis3 agresad) 1 NQUBEIRH Pr joouR ey /L0031 OHH“WM
= 0'e [SEABDIRY RS ——— % poueN BNy [ OTOOALL DEIMOS
T e mndad ogiped (38 DWLU 158 dsmaadm) II_-|||I||| _jeouaiN BN | T d
- 00'8 [EouRpISaY BUDZ BT SE 5 rUSpISaY - L0 OUEZOT
= p nis3 dnt) 1l PQUREIR ’
B mindod oipRd  (35) OB dS/uA2 eny [ EBOOYD OBIOS
g8 00z 00°69T (PEuBpISaY BUOZ T op 0RS i 1B0UBIN BRH | B a0 g £
0305 v ——
= endogopiped  (35) CBNNINSE cpasdm) 1l NQUEIBY PF _Mw_._wﬂwﬂ._ A uu.me.u_ﬂa_
00’8 00'06 00'89T [EOURDISAY BUOZ BT spoRs T oasURl gﬂmﬁmﬂ
S ; mindod oRIpE (35) OBYBIINASS  _conadny || NQUWSEIRA PC (EOUDPSEH - 6FZ uﬂ.ﬂmq._ n
00’ 00'06 og'eat [ErUapIsay BUDZ BT 2p J0j=s _|BOuRN BN | :I.ub_.ﬂwﬂ%mlll
02951 L —
N T : mndod ogped (35) ORTRININISE  cmaadm |1 NQUSRIED PL [eRUspEaY - TYZ OUEZ0T i
I L0’ 9 B o008 0006 00’891 FEOUIDISAY FUOZ BT ap IS |2OURW BNk | N.Somwﬁ %\J
b B R OD POy . LY dat et eg = — —— W -
= _ mndad Ogipee (35) ogeminas3 sadnll || NqWABIED PO RIOUAPISSY - LE 'OUSWIOHYd
03557 ol 00Tt 00'0ET 00052 [EIUAPISIY PUDZ BT ap mes dsm DOSIOURIS BNHY/ LTV %
. A — e i
o mndoq opiped  (3s) opuiinass aodnil 1l DGWIRIEd PL -~ OEIUGaQ S BNK X IS0
LE oumld oot 00'0zZ [ROUIPISOY BUOZ BT s um.h.w o ) 2p 0US 2210 BNY  BOZOOAL 03
o ey rendod opipEd (35) opdemnass || NQWaered [EIUSpISaY - OUBZoT)
02G-1 U o0's o0'oR 00’89t [EUIDISaY BUDZ BT ap 1012S dsmeaadn 1) nquaesRd P jeOUR BN | 6ETO0YD 037 i
7 - === i :ﬂ.ﬁ_gﬂlt
10 y
QST OT IR AW WS ﬁU_,_hLm 680z 006 00'9ET 00'88T EHHMN%MHWME Emwﬂu H“M_wﬁmm dsfesadnij || nqwavded ‘pr {enuspsay — 5o “enanbon i
=S — ot e s S u@va:«ﬂ..z:m.ﬂw.m:&ﬁ
. LT P BT e A : A JEN0od OpIDeL (3s) opdesnass | NOWS05
P wewopmumy e il ek e [eRNARSY BUOZ B ap 10195 IS/RASGL L 11 nqusTRd 7PT Euﬁuﬁwﬂ E1£ Op Op¥| "ouwzoY
— emn et e — R — I = JoontS Y {099 jSRugeunbs3
W0z @E By (AT = ¥ = , Eindod oemeg SEREININGS g0 (ISRt
05T WpAwopTuTy  awasy %0T¢ 008 00'ovt Q0BT JenUSpEaY BUOT BT mwwamu_n X095 3 gspessdmi 1) nquaesed pe  ousi s / 5T .,MM_ﬁ ouez0
ORST w0t 16 aze sy il 00Tz oo T Teindod OpI0ed (35) ORIINjiiES = ek —_— Ty SIS
L AR In‘us_r._lm L e _?.nz.w.—ﬂ.ﬂ...num_ PUOZ BT ap s dS/eAsdnll || nQWSeRd Pr  OUEZO |20URN Ny | /685 S0
o351 wbq #IE BNTIE W3 001z 0o'g i IEnda4 op ey (3S) OBemnnss = —
TR — e ——————————— WET  jenusprssy euoz BT 20 10135 dSfeAadnil || NQUREIRd P OUBZO |S0URIN BNY / ZE8 (BZa5En
i it e n e o DT ) ; . ®Ndod 0RiPed  [35) ORSRINIIS: 5 —
JU OF Bl =18 c ooe o0'as S) Ogeminns3y E
SRy o £ [POLBPISTY BUDZ BT 20 10195 dS/eASdN) || NQUIBEIE Pr 8z ‘ouezon
1S0URIN BNH | 142 [RZaMD
02951 WO’z 18 By w2un s gﬁg& o
SRANUOPRULY @y | 00’9 6T'L9 00'8Z1 e (35) ogdeuming
[eOUSPISaN BUOZ BT 39 J0185 3 aspessany nquaeded pr ¥4 OUSWOMLL 0ISPURLS BNy —
LB0'8ZT fRw - 3 vipend) /¢ alon
OuRLE] (Wyag Illlﬂmnﬂuludln%
woumssuoy  WuBodoy  BIdRINW 2_..am (w) d4
£L3 = H:n..u u.EEu Bpinasuol) LIEITEY wuoz o5 e
e id R ]} way apepin 0. .
S = ey 9 e oda1apu3 | opdeoynuapy
g waring e = Sy | R e e b
ST W SN ot v s 0avoy3w 3a qm_sommn_ va moh.amsw._m



AET g u.s.n-_ W1 Ld.v\(ﬁ.—,f.\..c

I NGiaEIN [SUSRSoY - FOE ar

60 00008 $Y aroz/ue| OUVZ07 [BOURI BN | €80 S3L —
= NDOW DEIORA 5T T 000 ZEF 84 - aﬂd._a.n FA
Aoy -3 OIPON oy ol punINg BNy / 6682 E
nBay ’ = 60  000DST$H groz/ue =
000 SET $8 4 o I N n._.wt_E st
- o ziel  ouezon [EOURY ENY - sl
000 BOT $4 60 000'02T S 8ToZ/ue — ouez0] a1
{ =S
002 STT $M 60 000'BZTSH grozAm _[SOUSA W § £< TSI o%uiﬁ.ﬂm., S
000 ZTT $8 60  0000ET SH ATOZ/uE( [soue BNy haﬂﬁw» oINS —
: = - qUseRd
7 ; ok = gl [RISUSDISIY - L0 OUFZO7 ET
mnal opan IR RS - T T O00ZFE S 60 000 '08E $4 8102/ JRouBN enY / P800V %
@ BADU anu3 -q . — : = ! 15 NH
ood pZ Wz s ] SLZ%H aT0Z/Ue! RIuUapISa)Y - 2 "CUSWIONY
Moy oW SIS GRUPRd -p T T 005 25T SH by __ DISDURL BN/ OFOOND) ..HE =
NS o) g . 000°06¢ £4 aroziel [EpuspEay - m_qm Gclns 0
UADN R OLsuW CIPPN OFIPRd -ST T 000'STE SH 60 __ 19ousyy eny _wﬂon..“_ oy
- - — o —— T r—— T—— ]
il i W ORIPRd ST 000'STE $ 60 0000SE$H sToz/uel [EPUSDISaY - Tyz
sescuanugq UM oW 0gupRd -5 (Bouei BN / ZT00 . S
2 1 L gy =y e ) o
mnbay -3 owimy ORI OFIRd ~SZ T 000 826 §H 60  0000ZY SN BToz/uel [enuamsay - g E
e i i h 3 A e — e UL TR
000 ¢PE S 60 000 09T $u Broz/el —OIsIuDag S ey
S . y oS opmp e oz
- : - Il nqwsesey Ieusmsay {
EAON B 08P PN 0RIPEd 52 T 0E S 60 i :
=i PN 0F. 000908 & 0000E $H BTO0Z el _ncccﬁﬂﬁf.__gg
T SO Snt B =T T — =
ODURHSSAsaU oweupy SHduss ogiped -pz T poz 0SZ $ 6'0 000'B.Z $H 810z /el BIDUSISIY ~ 60 ‘B
mﬁ_,.u.,__.&_um.“_.,.v i Jijs —_— = msnling eny 1Y :
mynda "
amuAugq  OWU O ORIeS -5 2T 000 167 S 60 000 '0EE S 810z /el
ey —————— = —_— —
_ emlams g oE_c__‘..L 0PN OWIPRd -52'7 900 90 §y 6'0 So owm mz mﬂcm___.a_
o ] . R oomﬂﬁ mm i m,o _S_omﬁ nm mﬂﬁ___.a_. oENS__ua:c: 5533
mmﬂ S =
T T S a—— o_uo mm ics m n. k mum.__o.ow.n am m.qom__eﬂ. o...__mu.n—._ _@os—z e/ ZegTH
. Oy o ¥ : e
2 BAGU anu3 -q _3..4 n.ﬂﬁmn_ 2T _acm Em wm_ 6'0 000'ShE $4 _m_.smfﬂ
Si0ws soumday
Poomussanay g OWDEH SNguooy
OpivRd g7 1 Vi OUawom4
{BO BZT WWw -1 nﬂl...w
opejsy oAy
|
== Do Ry ouEn.UBE; omo-_“uu”_.o BI8Q Jofep
== » e -a_g 93as0puz | ¢
oaqomm.e 3avsin I
0s3d va mE,zm...__m,_w
o



|B10uUaL2434 BPIA = 1)

opdwoyIp3 B 3pep| = 3|

18y 101e4 2 opdeyoaidag awioyuod 'HIaPIBH/SSON 8P BIUs|dNa0] = )
NEY J0[BA - S3JUAI2YA0D 3P BIAQEI JULIOJUOD '[BNpISaN AUBIIYA0D = Y
oedpriasuol) ap OpeIST OB 2 owsNajosqo or ogdenbapy ap 10je4 = 204
i (4-1)M+H¥=204

L]
£0'h0BSSY 68 Emlmm a~_| =
SETIETT 8 PLEST Sy OPPEL'0 EPL'0  106'0 %OT'ST  %OT %02 0L ZT'6EZPT FLTBOZ S
LO'VEL'IY SY LE'ELBSY 0Z[ZL'0 6S9'0  SOB'D  %OT'ST  oog %0Z 0L BLS9ZVASH T0'TOZTSM redisuid og
T T R
t b L) ] a =1 1 Fl u
ojep OLBUUR JopEp I3 d 1 BlION3uLg ogdnnsuoy

o 1orep oumIun Jofep

SVIHOLi34N3g sva HOTVA Og oTN2Tvo



oy

LRt e T oy AL

MGt

(sonejuad 8zan 2 sieas SIOP 8 BlUL) 3 SOJUSZNP ‘{iw 23S 3 ¥IUANAS 8 0JUa3)

PT'ZETLLT SN

(8T0zZ/ueN

60T T

62'865'29T $ T L3 :
ﬂwa ST - ﬂ T e = SeUONajua( SEp X ;
99255 70T $Y 1A  cuanama
N T T BTSN _OpezisusBowioy (Zw) oueiun o)
00'921 ——

"vL ‘ouswopyg 03s12uel4 BN

~ dsremadm) - jj nquiaeaeg pr
H - L80'SZT new - 3 wipend) 2¢ aon




LT Wy,

SO

W ou “Sopa|

£oju0d

| NEES) 0L OLNUIL DU Sopaj

or P
E 062 ] O
SOpUTRn SI0T0) =0 ble VR e YT
E _ SOPED SO0 SUMSITIRI 50 supa)
B SuAm saphe o) op O I0IUDsa Ity

€

Cuilpemd O 3NGS S ogdopy

i
“ohung !

I RO

ogieIUaLpUNy 8D ners

]
Suapuodsanod
0 W03 ‘T8 T n e ou soupeiugo Suall
1} ELIEY QU oLy Ou £ S0 W2 3 ! SaRor SoRod | i
: - [ opdezmpewodspoed | € |
] | ! .
a Opuajul !
e e " oy Npas ap SOISND SOP BAIRUMST l Z
Q15nd op | gl
1 , AAELSUBPUnY 2P 1) sy | | i
| TLIE) ogivoynuend 3p opoy U OFEILL - popoR————— N
| 3P 1 sy | | pentl
W |
| opmnsay opdsea | ..il—
oannjoaa o_un:.w:... Op OFIEZ||NN WO OPITUSWEPUN) 3P NI

! g
1] odmuaEpUny P N
| aluapuodsa uod

| el ou mo_‘_d% sual|
SOURU|N SOIUDH

I MEUE) Ou Ol WS D S0 Wod T n

soogIody solaloud fsonou |

t
I _ 251 ogdepaxiag
openaED | ] _ 108
s QIS Ol U OIUSWRI0 &p 0YdeIoqesa Bad | ] 7 Di2ap 01SND 0P CARUUNISS)
1N 2oy _
] n ! _
e | opeynsay

SPHoNRjUaq ap 01snd 9p ogSeaynuenb ep opolgw op opdezinn wod opdejuaurepuny 3p N

[ 1] ogdeiuaunepuny ap nug

20 BOUpUS] 8p [emuod BALR LSS >
PEBO ajud) a sodauapua |

DU Ir @ Z SUBY [SOp wlai &l | Bixdwos apepyepow oprary/ i Sougredugo sua|
| (I NBID OU oM)W ou Sewap ‘I NS ou § 2 7 suay)

[ |

| In
| 0B S0 |

u | Wad &

. _ -
] 9 ! ot | 1 SOURU|W SO
0 | 00'Z v 0s'0 | sz v 08’0 I S2.001) op ownfuos o
i | wad aisnfe op [@assiwpe eARLY
[SYRRSIBLR S0P Sop SANS| IS o supa m-.SE ap JB.H_.E O SUpRAIEsH0 SeasIEe s : 1 ——
| % seAnEas S WO ap o wIUas Ity 9 S0I0) Woo ‘sepesyeuR SOPEP Sop seasisisems I
| =2 SHP0L B SUNIVID) S205% Lo op opde uosaxdy | _ 2 sopep sop opdeaynuap)
m g P - | SOPUZAN AU LIGA
._ LTSI () 1 | | AP sopwp ap g
|9\ SopuTyan sa018) sop owmnb mojduin s SOpUSyoUD 524010 50 Sopoy v awmnh waidwosy _ _
i |
:a._.u m _ 19A0uy op ORIz
LU= THEETY op 10[eA o eANRLT ! §—3ﬂ‘z
1 P RARRWNSD vied Sauone) sjod cwawenen op ORSezINN Wos
-

-



PET

ﬂ._a:.& .@mﬁ nn_ S/968SH ooz 25
.v.m_.uﬂ S boB9LSd  CEOSOSH g0z CT—

iv'095S4  OFO08F$Y %02 03
_LUB02SY oT o IR |

i [ sy |88mx %0 oG

d __ owuwW  {y  (soue)ap
el [ENPISay (elduaiajay

e

R
L

2
o
-
™!

716 0 M .mm.. il m = = _.—...._U.U&mw £
; TE =k w -
0090 VS OB t_..n_ ._{ [ M.N -
- (4
.(._}_ qu;:.n_ € Ze 77 ==
260 A = i1
Z6r 0 e A -
otz 0 e Qw_v:n_ e DUDHIIST -1 .N. — =
~ U OBIpEd S T ¢ ouguIas3 -T' e N
_ 2ESE - Jouadng OBIpBEd OF T'Z OUQMIDSS - dic e
80 ¢ JOpEAS[e Was - Jouadns Opiped -S¢' T2 SumiIs3 =L T =
gLa s - JOPEAS|3 WD - O|p2IN 02IPBd -9E' T2 OUIIDSI T & e ~
ZE9'T ) iP5 OBIpEd ,mm.ﬂ.m oUONIZST TZ e
Z5F' T JOpEIGR s ~ OUOIDSI T — S
00Z'T B 57 “oUNIDSI-TE =
cee 0 o.qﬂ.”:__a:_\w_w%w”w_wumu M w M ~ OUOIISST T’ [BUISHPU| - OHIAIDS - [RRIBLINS =S
OS ~ oxnOoBRpEd -9 £ T Ousumeuedy-gT =r=c - el
ol e ~ ougjOpipEg -G OWaweuedy gL . )
|mmm_m - 101130NS ORIpRd O €T OWAWRLEdY -7 5 S—
mnm_ww J0lSENS ORIPEd -SFET  Oiuaueledy €T IS
Z69T BARB(3 WD - DIPIN O
mmwmd_ “ A8[a WSS - DipalV ORIPEd -SE'E T OluawWeledy -£'T
092'T  JOPEAS|S WOD - Sa|dWIIS ORI -0 € T Olusiwe)edy - €T

IDPEAS|S WIS - sad| S ORiped -SZ'£'T Oluaweledy - mH

09WQU0d3 OBIPEd -T'E’ T QcmEE_mn@ T

~ OXN OBIPEd -B2 T _BSED T

08872 ; OUJORIMed LT  Bseg g1 ST 5

0B6'T - _Jousdng Opiped -2 T BSED 2T =

095'T P ___ OPpSNOEIPRd -STT BERY=E T

00z'T . __sedwisogiped-pzT _ (BERDYZT T S :
0060 980 — O9jWipuioo3 Ogipeg EET - EENET T e

0990 950 i OUPIa[0Id OBIPBd -Z2T BSED 2T
08¥0  0zZv0 ______ oomsnyosipeg T AN E A B—
0810 95T0  zera ____ sejdw UlS OBIFRd -2 TT  GoBiieg -T'T e

0210 060'0_ oo’ 02050 OBJpRd 1T T ooeueg -T'T = eoudpISay -T
oE_st_ _OIpEN c.._.___.__i o e Che e
mmmo._z: 3a o..«éw_.z_ OyHavd 0dnuo 3SsSvio

= . 3N

IVNAISIY HOTvA 3 IYIONIHI 43 Vain a (N°y aseq) S3ILNIIOIF30D Ja vVI138vL

ALY Bewy Bp s psop Buzmy



4p5

DEJrj ..! CJJ!J‘{.\J l
ANEXO Jij

=]

#
S




{ LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL

! Oficial ge Registro de Imaveis,
| ficha litulos e Documentos e
mairiculs : : by -
128.087 01 Civil de Pessos Juridica de Jundiai :
Jundisl, 2g e 012
. DE T . marge da 2
IMOVEL: ﬂ,o;?nﬁn "Resﬁl.:lﬁﬁ:?laﬁ) pS:'b numero..m“‘“ ® sete (37) 43 Quadra “C" do Ioteamento
MOVE e Caemby | Sltuado ng Cidade & municipio de ltupeva, desta
marca corr 8 area de cento e yinyg g o MEIGS Quadradas (126,00m
co to de partida fica d:glante vinte a quatro melros (24 |
d :alinhamontos predials da g ;
an

*). que assim se descreve: o
Rua Tr s (03) M) da Bsquina farma
a a Rua Trés (03), lateral direj
r

Viel da pelos prolongamentos
€ Viela Um (01). med: Sais
ta com v ) medindo &l
rreno, confrontando com o ot
1@ .

5 metros (6,00m) de frente
g UM metros (21,00m) da quem olha de dentro do
inta e oito (28), [t
21,00m). confrontando com O lote n
(21, .

| oral esquerda com vinte & um metros
3 Umerg Irinta @ Sels (36), e s6is matros (6.00m) de fundo,
frontando com o lote numero vinte a gjlg (28),
con

PRIETARIA - JOTA JUNIOR CONSTRUTORJ\ LTDA.
E_EQ-—BE—-E- de Minas Gerais,

. com
Na Avenida Santos
CNPJ/MF, sob n.® 05.332.520.‘0001.15_

Dumiont

Sede na cidade de Uberaba, Estado
n.% 950, conjunto 102, inscrita no

EGISTROS ANTERIORES:- Ay, 4 feita em 28 de julha
R =
A s

da 2005e R
ambos na Mat

-5 feito em 14 de junho da 2007,
Cula n.® 69 515

—

\ Feo
(0] SBbslitum do O

ial,

e —

junho de 2016. . . e

- Em 2’;’ q:é'ijcri‘alopassada 20s seis (06) de jyfiho de dois mil e dezle':»s?;: a(ig;ﬁ’gé IEEXECUCAO
P oerie ‘? erBII"O Oficio Civel desta cidade e cémarca, expedida nos auSOASNEAMENTO BASICO DO
ke gl?oc:sm n® ODOB33049201 1825030900000492’—]1, q:; ?(Y_‘.?lgstﬁmom-ao Epbispoei: JOE‘\

Wi~ - BESP, inscrita no CN n° 43, ; - b
SSTADO 5 SE}?SO L%liL?EPghinscrila no CNPJ n° 05.332.520/0001-15, !;;a(r;scc;t;;égiglnml s
JUNIOR lM'Or\'IJEI‘llOS @ trinta @ quatro mil, setecentos e quarenta e trés rea
VAlgh d:,::gional ao presente negocio juridico de du
valor p

i tae
zentos e sessenta e sete mil, “?szig:-‘f;sdi sszehnD e
i se
i nta centavos (R$ 267.371,50), Prenotada nesta Serventia em
is e cinque
:Q;ﬁl e dezesseis (2016), sob n.

imbvel objeto
?371.201, foi o Imével objeto da presente matricula e o im

“Ibas des a SB'VQ” a FE SANEAp‘E
i N Q por ClA DE i X
d y UL = P' P 43 77 7 01-80 ando sido




NACIONAL DE SERVENT|Ag en

B). MN160g
N.o 2 - REGISTRO GERAL 1" Oficiag
LVRO N. 3lde Registrq de Imaveis, 48 F
Ln: [ Heha j _] |lUlf)";, (=] DO"_UI’HQQTO& e

Civil da Pes

50g Juridica de Jundiai
de

3 pedido de Pessoa interessada, que confqme BUSCas realizagiyg 3té 16/06/20 e
corregedora permanenlte fu::e;zi;s p?roce ssolzsfosi. 3 Presente certigsg ¢ enrjéali: :e:;?;fz:i: i;““,’;“,i;‘ T: ::T:,
W o) movel da matricula n, °1, €M relagdo ap ggal. £M havendg ALIE ES, ﬁNUS REAIS £ ﬁ;;bisp:{fl_ngjs 3 rasmis
01573 RS{GUTMMS‘ estdo 0s mesmos Integralmente Notciados ny Presente copig e Tograf

AEIE riddo foi extraida sob a forma de documenty efet en e progs aa-_ﬁ;'l}_itg_malsehna1

“!Ig cel vermos da Medida Proviséria 22007, do 22 Ui mmﬂ 0Cesso de tertificacio digita)
cp-grasl T:ﬂ' como comprovada a autoria e integridade, . o

+ Gevendo pary validade ser
REFERIDE & verdade 1

mente, que
disponibilizade pela

canservada em meio
e dou f&, Jundiai, segunda-fei

] RS 28,12
! RS 7.99
: R$4,12
_ RS 1,48
‘ RS 1,93
TICA:
P iﬁ]w“" gg ?gg
N° 371291
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MUNICIPIO DE 1oy '

CERTIDA
© PE VALOR veyy, DO\
MOVEL

20181 pooooooazs

C“mdﬁ“
P dastral: 04.02.018.0244, op
: .:m?a" ca = R 3 Lot .
.n:,u;ecﬂd” imavel: RUA FRANCISCO PHILoMpyo D.f‘amenm 4 OQuadia: ¢
gn 00 RESID.PACAEMBY 171 i "'! e
galmo:
! . 126,00 Are
; 4oado TOMTNO Area Parte ideal: v 0L ;
Area da Construcs
| Nome gequerante: JOSE RIVITTI fea da Construgho; 67,19
cobCrel Requerente: 086.023.535-¢3
oopilatirio Gonstante no Cadastro: JOTA JUNIOR comgrhure
mmpwmwﬂo Constante no Cadastro: DANIEL WILLTan P i 2
+LLIAN FERREIRA
Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal certifica
§ o imével Supra citado possui o vale, i IQL_IF-‘ dos assentamentos existentes nesta g
exercicm e mporiancia do. imovel atribuida para efeitos fiscais no
valor Venal do Terreno (VV.T) == 9.378,43 ‘
Valor Venalda Parte Ideal Terreno (V.V.P.LT.) => e 0 ’
valor Venal da Parte Ideal Construgao (V.V.P.1.C.) => 0, f"
Valor \/enal da Construgdo (V.V.C.) => 25.191 f
valor Venal do Imovel (V.V.1.) => 34.549,48
Esta certiddo, foi expedida no &mbito dessa Municipalidade, Diretoria da Fazenda,
’ efere-se exclusivamente a inscri¢do cadastral retro mencionada.

A aceitagdo desta certidao esta condicionada 2 verificagao de sua autenticidade na internet, nos

gnderecos: http//www.itupeva.sp.gov.br

Emissao: 01/02/2018 10:31:35 (dataehorade Brgsilia]__l
Data/Hora : IRHKCYMH:}N\I{EI Evg,qu-pmiﬁz] [ ABBGY2FYCCV | | P2WYYJDENG 1

Chave de Validagao:

Esta certiddo é valida por 30 dias apos sua emissao.

Certiddo emitida gratuitamente via web.

ou emenda invalidara esta certidéo.

Atencao: qualquer rasura
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Vista da Rua Francisco Philomeng,

244"%0 e calgada em boas condigdes.
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LIVRO N.o 2 - REGIg e ;
TROGERAL 1 Olrczal de RE‘Q'STI‘G de Imévai

"128.331 s Titulos e Documentos,
¥ i [_ 01 Civil de Pessog Juridica g Jundiai
RENG

= Jung
| e ::ljg:\ol;ﬁTi DE TER sob nﬂmeruc: :f._ :12 Tl *‘_—‘—‘————-—_.\M 222
! J—Q—‘—— nadoe ”Residen finta e seis (36 P
| comarca com a areq oo Sl v?ial Pacaempy I, situado na ci(}ad:) gamci:::gg:o de ?to s
upeva, dasta

| nto de partida fic . nte e Sels metros uad e
po 2 distanie vinte e sete met 9 rados ':1£E.UUI'I']'), aue assim ga descrave: g

| i
dos alinhamenios Prediais da R = 08 (27.00m) da
ua Trés (0 . ©5quina formada elos 5
para a Rua Tras (03), lateral direita Cm(ﬂfi) e Rua Dez (10), medinde seig rneLl:os (s?crtcl:;]r?-lr;g;::;ﬁ;

terreno, confrontanda ¢ v e e Tagros (21,0
Om o |ote umero trinta e sela (37) 1a|(mai EEL:::EUCZ:L mhta P
4 ' s E vinte e um metros

na e cingo (35), e seis malros (6,00m) de fundo,

e .
f ﬂ o e on CONSTRUTORA LTDA., com sede na cidads de Uberaba, Estado

de Minas Gerais, i
CNPJ/MF. sob n.“05,332.520f000;-15;a Avenida Santos Dumont n.= gsp, conjunto 102, inscrita no

{ S ANTERIORES:- Av. 4 feita em 28 de |
J . . de julho de 2005 & R.5 feito e 14 i

ambos na Matricula n o B89.515. T o
o sxv:m:o do Ofics

Av.1:- Em 20 de junho de 2016.

Pela certidao judicial passada aos seis (08) de junho de dois mil e dezesseis (2018), pela Escriva

Diretora do Terceiro Oficio Civel desta cidade = comarca, expedida nos autos da aglo de EXECUGAO

CIVIL — Processo n® 000833049201 1826030900000-494-1 1, que CIA DE SANEAMENTO BASICO DO
6.517/0001-80, move contra JOTA

ESTADO DE SAO PAULO - SABESP, inscrita no CNPJ n° 43 77 .
Inscrita no CNPJ n® 05.332.520/0001-15, para cobranga da divida do

JUNIOR IMOVEIS LTDA - EPP, ]
valor de guinhentos e trinta e quatro mil, setecentos e quarenta e trés reais [R:f. 534.743,00), sendo o
valor proporcional ao presente negocio juridico de duzentos e sessenta e sete mil, trezentos e setenta e
um reais e cinquenta centavos (R$ 267.371,50), Prenotada nesta Serventia em seis (06) de junho de
dois mil e dezesseis (2016), sob n °® 371.291, foi o imével objeto da presente matricula @ o imével .O?JEIQ
da Matricula n® 128.087—sambas desta Serventia, PENHORADO por CIA DE SANEAMENTO Bnal_ O
DO ESTADO DE“SAO PAULO - SABESP, inscrita no CNPJ n° 43.776 517/0001-80, tendﬁpj‘d{i
fepositdria a empresa Jota Jinior Iméveis Ltda. - EPP, inscrita no C n?e
ituloy gualificado e digitado por Vanessa Passoni Camargo. A Escreve

(MANESSA PASSONI CAMARGO).




&

~

NACIONAL DE SERVENTIAg (Cns) . M.18g.g
ﬂm‘ N.o 2 - REGISTRO GERAL
u

T.l i |e s
; e | 0S e Documemos e
] Q Wit

de Jundiaj

5 pedido de pessos interessada, QU tonforme bis-s feall

Corregedora Permanente através do processo 28/05),
015/73, do imdvel da matriculs n.2 12833

30 6 extrajg, N0s termos do art. 19 paragrafo 19 dy lei

1, €m relacio ¢ U3l em havendo AUENAGDES, s REAIS E ACOES Reass £ PESSOALS

REIPERSECUTORIAS, £5t30 03 mesmos integralmcnte noticiados na Presente copia req fogrdfica. CERTIFICO mals & finalments, que

certidao fol extraida sop 5 & documenty eletrdnico mediante Processo de certificacso digital disporibiizado peia
P’_;f;“’m termos da Medida Provisriy

Para validade sor conservada em meig
&, Jundiai, segunda-feira, 20 de Junho

o 3 SUlonTacin ds pwe

R§ 28,12
R§ 7,99
RS4.12
RS 148
RS 193
RS 0,24
RS 135

RS 45,83
PROTOCOLO N* 371291
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Quadea:

-
fub
[N
v
-
[=
)

ir=a do Temeno:
Area Parg Idea):

Const
Area da Co SUUCan

some Reguerente: = I

Cot'Cripj Requerente;
proprietario Constante no Cadastro:

Compromissario Constants no Cadastro: 3 =

0 de d I aZEIIda MUI‘!ICID3| |t e i S en nen I 95 1eS
. la e 105 E!ISle i
6{}30 que (o] IIIIOVGI SUpi& Citad() th]_h e ] Yclil.JI’ Ve &i U"U" i uz\n::r ﬂlllUUl‘ ia pd a2 & eios S\ = 8T 1,
:?XEICICIQ COIIente a lalOl{aHCFa de | i ; e

Valor Venal do Terrenoc (V.V.T.) ==
¥alor Venal da Parte Ideal Terreno (V.V.P.I T)=>
Valor Venal da Parie ideal Construgao (V.V.PIC) =>

Vaior Venal da Construglo (V.V.C.) =
valor Venal do imave! (V.V.1) ==

Esta cer‘(ida‘lo, foi expedida no ambito dessa Municipalidade, Diretoria da Fazenda. e
refere-se exclusivamente & inscricao cadastral retro mencionada.

A aceitac@o desta certidao esta condicionada 2 verificagdo de sua autenticidade na internet, nos
enderegos:  nip//www.itupeva.sp.gov.br

(data e hora de Erasma} - o

4 BTRKS3TX \
4| KA AL

MDICMCS .1. [_,__' X410UR]

EGZ
| YA LR -0

Data/Hora Emissao:
Chave de Validagao:

Esta certiddo é valida por 30 dias apés sua emissao.

Certidao emitida gratuitamente via web.

Alengzo: qualquer rasura ou emenda invalidara esta certiddo




NUmero da Inscrig&o Imobiliaria: {04020190257001 Sem Pontos ou Tragos
Nome do Requerente: [JOSE RivITT]

Natureza do Requerente: roﬁssoa -

CPF ou CNPJ do Requerente: (08602353863

Pessoa Juridica

Sem Pontos ou Tragos
Enviar Limpar Retornar Ajuda

Desenvaolvido por Siappa Processamenta de Dados
1041717 01/02/18
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« BE m* constneda / 168 m* total

TERRENO
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& 168 w7 total
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DETALHES pg IMGVEL

Galeria

Divisa_SﬁQ?ﬁOO_Pacaembull.jpg
X Ay O www.esquinabrastimb.be

Casa em Residencial Pacaembu |l com 3
quartos

e]ef=
B 3 Dormaios B 1 Sun
Qt:.lll'

Valor: R$ 340'000,00

elL0zan0361.jp9
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Caratteristicas do Imavel
Aspectos Gerals

< Areade Servigs

« Qilntal - Sals de TV

P a)

S O © www.ipevamobdiariacomby -

itupeva

CRECI 202481 ENTRE E SINTA-SE EM CASA!

Refarancis:
Finatitade:
Tipo:
Vator:
Financia:
Batrro
Cidader
Arwa Constiuida:
frea Totat
Qormitdrios:
Banhaires:

EsquinaBrasil 660_00 RManoellLozanoProx361.ipg

Tk 11 45513875 | 11 449

ns

Wnda

Casy

£§ 279.000,00
Sim
Pacpvinbu i
e - SP
136 m*

188 m*

2 vagus)

\ iy T para g
7 doimomas, SHa, cozimiva, Wt Sockal, lavanas fid, garagem p

LTl
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RS 340.000,09 :
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Wani, WL
Eelucr.:,q CAgaing P}
™ 13 TR
Descricso
I DEP s rg o
L L LT P — 1 Contato
. % 185 0 :
GOvEy, By 43
=180 TOUR% w3 st Ben evard ¥ -
e noc East
Mais Detalhes
e T LA e riuaken |k vogm | 1 sale
48 | 163 m" terres
Lea_CAOOlQQ_OO_RManoeILozanquladol:}?.ipg
x C O | 8 Seguro | hitps W leoimovelsitupevs.com b :
Verdds
R$ 160.000,00
W Az mot twverton p
Referencia: TECOZ08
Comganihar em
O] EEIE
Descrigdo
Contato
St tarreno, Incakreds pricamo #0 Centro da cidads podenda Ter residancial ou
comercil, com Z20m’ g
Comunicady Marfemos nos3os mbvess il venda semees wuslizocky, porim 03 valone >
oreges @ riormashes contiates niesde snuricio, Pl do ser slerados sem reVD 8YIS0 &
Todss as informaches deverso ser corfimades prio A imoblana
o
i .
Mais Detalhes
i 20 terreno | 220w tolal

i . Leo_TE00208_00.jpg




