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LAUDO DE AVALIACAO- APARTAMENTO RESIDENCIAL

SOLICITANTE:

Gustavo Padilha Advogados — LUANA BORGES VERNILLE, OAB/SP 385.769
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, 15° Andar, Cidade Monges — CEP: 04571-010

MATRICULA(S) DO IMOVEL:

Nimero:75.651 Oficio: 02° Comarca: Sdo Paulo - SP

Edificio Carla situado a Rua Sdo Vicente de Paulo, 34, Apt. 133, 13° andar, Santa Cecilia — SP

Area privativa de 42,93 m?, Area comum 45,89m? e Area Construida de 88,82 m?

‘Data de emissdo da certiddo: 22/08/2016 e o .
Titularidade: ( ) construtor () incorporador () compromisso de compra e venda (X ) outros

FINALIDADE DO LAUDO:

rlnstrugﬁo em Agdo Judicial para gomprovagdo de valor de mercado

VALORES ENCONTRADOS:

Valor de mercado do imével na condiciio da obra concluida: RS 440.000,00
Valor de Referencia do Imével: R$ 311.950,00 (obtido através do site da Prefeitura de Sdo Paulo)

VISTORIA:

Data da vistoria: 30/05/2017 (proximidades) y

Microrregido do bem avaliado:

Usos predominantes: () misto ( ) industrial ( X ) unifamiliar () multifamiliar ( ) comercial
Padrio const. predominante: () baixo/popular ( ) médio/normal (X ) médio alto () fino
Acesso: ( ) dificil () razoavel ( X )bom () 6timo
Facilidade de estacionamento: () nenhuma ( ) pouca ( x ) razoavel ( ) grande
Valoriza¢do imobilidria: () ruim ( ) razoavel ( )boa ( x) 6tima

Escala de localizagéio: 9

Observaciio: Para definigdo da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido & melhor
localizaciio na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagiio.

Melhoramentos piiblicos da regido:

inado digitalmente por DANIELA GRASSI QUARTUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/06/2017 as 14:53 , sob o nimero WJMJ 174064

(x ) rede de agua potavel (x) pavime.macio &) Tede .ele'n:ica o (x ) rede de gé§
(x ) rede de esgoto ( )terra batld:«.1 {x ) |lumma‘gao publica ( x)coleta de IIXP '
x ) rede de 4gua pluvial () guias e sarjetas ( x ) telefonia ( x ) seguranga publica

Infra-estrutura urbana, servigos e equipamentos comunitdrios da microrregido:

( x ) 6nibus ( x) comércio ( x ) ensino fundamental (x ) igrejas k=

() trem ( x) bancos ( x) ensino superior ( x ) parques -

(x ) metrd ( x ) supermercados ( x ) correios ( x ) arborizagdo d

¢ ypraiss () shopping ( x ) hospital (x ) lazer e recreagdo _
o y . - ”
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Informacdes complementares:

FECHAMENTO DA AVALIACAO DO IMOVEL:

Metodologia(s) empregada (s):
( x ) - Método comparativo direto de dados de mercado

Especifica¢iio da avaliacdio — grau de fundamentacio e precisio

Fundamentagio: ( )Graul ( )Graull ( )Graulll (X )sem classificagdo
Precisio: ( )Graul (x)Graull ( )Graulll ( )sem classificagdo
Parecer téenico: ( X )sim ( )ndo

PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:
Sio Paulo, 30 de Maio de 2017

Empresa: Imobiliaria Metropole § C Ltda

-Osvaldo Pereira Macedo
-CRECI/SP: 38.430 e

Assinaturas:

Osvaldo Péreira Macedo £
responsavel técnico da empres/

nte por DANIELA GRASSI QUARTUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/06/2017 as 14:53 , sob o nimero WJMJ174Q64§4680,

Avaliagdio corretor Apartamento 155-215 6/6/2017
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AVALIACAO IMOVEL

Maria Aparecida Cardoso, CRECI n°® 23.551, com endereco
profissional: Rua Coronel Lambert, Cambui/MG, CEP: 37600-000.

Declara que o valor de mercado do imé6vel de matricula n® 75.651 do
10°02artério _de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP; perfaz na
presente data o valor aproximado de R$ 430.000,00 (quatrocentos e

trinta mil reais), com as seguintes caracteristicas:

Endereco: Edificio Carla situado @ Rua Sdo Vicente de Paulo, 34, Apt. 133, 132 andar, Santa
Cecilia — SP

Area privativa de 42,93 m? Area comum 45,89m? e Area Construida de 88,82 m?

Valor de Referencia: RS 311.950,00

Contribuinte 020 065 0720 6

Descrigdo:

v s wen gy BONSEOTO ve WYy |
IMOVEL: = APARTAMENTO N© 133 , no 1¥® andar do " EDIFICIO

CARLA", situado na rua Saoc Vicente de Paulo, n? 34, no 119 -
subdistrito -~ Santa Cecilia, contende a Area privativa de

42,93m2., a area comum de 45,89m2., perfazendo a Area consg
truida de 88,82m2., corrrespondendo-lhe uma fracido ideal -
de 1,4706% nro terreno condominial: c¢abendo-lhe ¢ direito de
uso de uma vaga indeterminada, para guarda de um (1) automd
vel de passeio, na garagem coletiva localizada parte nos 19 e
2Q subsolos e parte no andar térreo do dito edificio.

CONTDTRITTAMT . . N0 NIE ALAN A

Avaliacdo realizada por solicitacdo de: Gustavo Padilha Advogados
Associados para instru¢do na Execucdo de Titulo Extrajudicial n°
1054588-43.2014.8.26.0100 da 052 Vara Civel do Forum da Comarca
de Sao Paulo — SP.

S3do Paulo, 29 de Maio de 2017
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- f » : - : 3551
Maria Aparecida Cardoso Cel.:(35)9946-0s80

CRECI n° 23.551
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Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por DANIELA GRASSI QUARTUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/06/2017 as 14:53 , sob o nimero WJMJ17406424680

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054588-43.2014.8.26.0100 e codigo 3297A07.



AVALIACAO APARTAMENTO Edificio
Paulo, 34, Apt. 138, 132 and:

Para fins de apontamento no pre
43.2014.8.26.0100 da 052
Paulo -

Vara Civel
SP, a presente imobiliaria decl
ao praticado no mercado atualmente re
n®75.651 do 02° Cartério de Registro d
valor de R$ 440.000,00 (quatrocen

Carla situado i Rua Sio Vicente de
ar, Santa Cecilia - SP

’Ce€SSO  Judicial n° 1054588-
do Férum da Comarca de Sao
ara ser o valor correspondente
ferente ao imovel de matricula
e Imdveis de Sao Paulo - SP: o
tos e quarenta mil reais),

podendo o referido valor variar para ma
benfeitorias realizadas junto as dependé

Descrigdo do imével- Edificio Carla sijt
Paulo, 34, Apt. 133, 13° andar, Santa d
42,93 m? Area comum 45,89m? e An
conforme certidzo de matricula.

Avaliacédo realizada em 26/05/2017 g
Padilha Advogados Associados.

Sé&o Paulo, 29 de Mai

)l

iS OU menos dependendo das
ncias do imével,

uado a Rua Sao Vicente de

ecilia — SP, Area privativa de
ea Construida de 88,82 m=

or solicitagdo de: Gustavo

D de 2017

ANDRE MATTOS
Negoécios Imobilidrios

ANDRE MATTOS NEéOCIOS IM(
Andre Pereira de Souza de N
CRECI n® 78209

DBILIARIOS

Aattos
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5 : b 0 nimero WJMJ17406424680
i tocolado em 14/06/2017 as 14:53 , so
t DANIELA GRASSI QUARTUCCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pro
& copi iginal, assinado digitalmente por
Este documento é cépia do original,

100 e codigo 3297A08.
i i rocesso 1054588-43.2014.8.26.0

ite https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o p

Para conferir o original, acesse o si : djsp.



