1;){. e e \4( ¢ lg‘)f 1
4 ¢ Técnico em Eletr&nica
f“’(ﬂ,\ 128 880/D

Avaliccies e P

’Wllmr;-fx-. da
Poase

& {

Imdrrmeg L T——
— “"‘”""!""'-u-\.-u.,

rn;a.. Sontra Concmssiondsias de ::_M:-. Runnif
f de Ma Fia Fise,
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUT ro— 100% @ Pasantes

TPty

-
whaeiy 12w

s ¢

£

= Sotvm gregy
OR JUurz pE .
UNIFICADO DE CARTAs PRECATORIAS civsxgmfrro DO sETOR p
CAPITAL - SAO PAULO - COMARCA DA g
=5

AUTOS N°: 1011292-43.2016.8.26.0021

5 WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA CARTA PRECATORIA

AUTOS DA ACAO MONITORIA - ESPECIES DE TITULOS D?g}édt:r::
em curso na 1? VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTOS - SP, requerld(;
pelo CONDOMINIO EDIFICIO E CONJUNTO SEREIA, em face de GETEC
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. E OUTROS dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas
conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou aos
valores de mercado para a fragdo ideal (1/96), expressos em resumo a seguir,

para os imoveis compreendidos pelo apartamento n® 82, localizade no 8°
andar do Edificio Guarajoara;

e vaga de garagem indeterminada,
localizada no subsolo do Edificio Guarajoara, situados na Avenida Rouxinol,

n® 463, esquina com a Rua Inhambu, Indianépolis, nesta Capital.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2016.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

- 0-001
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Cenlro, 880 Paulo - SP - CEP 01020

Tel/Fax; (11) 3115-0750 a-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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i AR RESUMO
; VALOR TOTA APARTAMENTO
|‘ Matriculado sob n® 90.825. no 14°

Cartério de Registro de Iméveis de 530 Paule,
Apto n°® B2, Edificio Guarajoara, Ay Rouxinel, n® 463

}' R$ 683.000,00
| g
[[ (seiscentos e oitentq e trés mil reais)

VALOR DA FRACAO IDEAL (1/96) DO APARTAMENTO:

R$ 7.115,00 .
(sete mil, cento e quinze reais) |

VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM:

Matriculado sob n® 90.826, no 14° Cartério de Registro de Iméveis de Sio Paulo,

Vaga de garagem indeterminada, Edificio Guarajoara, Av. Rouxinol, n® 463
R$ 37.000,00
(trinta e sete mil reais)
VALOR DA FRACAO IDEAL (1/96) DA VAGA DE GARAGEM: |
R$ 385,00

(trezentos e oitenta e cinco reais)

DEZEMBRO / 2016
A

e ———— =
- 20).90
R Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢]. 403, Centro, Sao Paulo - SP - CEP 01020-901
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AUTOS DA CARTA PRECATORTA extroice A‘ ras ‘
- # 5 o ‘Jﬂ P‘
ACAO MONITORIA - ESPECIES DE TITULOS DE cRébITo 7

® VARA i
; CIVEL DA COMARCA DE SANTOS 5

requerida pelo

CONDOMINIO EDIFfcIO E CONJUNTO SERETA

o -

, em face de GETEC
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. E OUTROS

Apar‘ramzn'ro n® 82 que correspondc ao de n® 02, localizado no 8°
andar do Edificio Guarajoara, situado na Avenida Rouxinol n® 463,
 Indiandpolis - 24° Subdistrito. Um Apartamento, com a drea ufil de use
| exclusivo de 92,60 m*

. mais 21,15 m?, de drea comum somando 11375 8

de érea construida, cabendo-lhe a fragdo ideal de 1,510% ou sejom
15,06 metros quadrados do fterreno. Matriculado no 14° Cartério de
l‘ Registro de Iméveis de Sdo Paulo, sob n® 90.825.

Vaga na garagem, localizada parte no subsolo e pnrfz no andar |

o shnirt

IR PEREIRA

‘.'.ll

térreo do Edificio Guarajoara, situado na Avenida Rouxinol n® 463,

Indianépolis - 24° Subdistrito. Uma Vaga na Garagem, em lugar ’1
indeterminado, e sujeito a manobrista, com cota ideal de 1/56 avos, a|

|

qual cabe a fragdo ideal de 0,275315% ou sejam, 2.7425 m", do terreno §

nstruida. R E

e a drea (til de uso exclusivo de 20,73 m* e igual drea co H
Matriculado no 14° Carfério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, sob n’

\90 826,
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Em atend :
endimen g
S a0 to ao disposto ne artigo 474, do Novo 8
Cédigo de Processo Civil, foi enviado comuni do & ‘ =
iy s €ado as partes do dia e hora da e3
realizagdo da pericia. %
Em diligéncia ao imével, objeto da presente Agdo, em 2
. h - ; : j
dia e hora antecipadamente agendados, o signatdrio foi informado pelo Sr B

Genilson, porteiro, e pelo Sr. Carolino, zelader que ndo havia ninguém no

4.2016.8.26.0021

nulo, proted

mesmo que pudesse franqued-lo para as vistorias. Desta forma. considerando-

se outros apartamentos do Edificio Guarajoara que possuem as mesmas

caracteristicas construtivas, a avaliagdo procedeu-se com base na NORMA

PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP: 2011, que atende

as prescricoes do item 7.35.2 da ABNT NBR 14653-2/2011, que assim
descreve:

to.do, Informe o prox anso 1(

“Quando ndo for possivel, o acesso, ao interior do

imével, o motivo deve ser justificado, no laudo de avaliacdo.

IRA MODOTTI @ Tribunn
rConfarenclalior uman

Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e @

avaliagdo pode prosseguir com base em uma situagdo ;E%
2%
presumida, a partir de elementos que for possivel obter, 5%
tais como: vistoria externa de dreas comuns, de outras f;__:;_‘
unidades do mesmo edificio, no caso de apartamentos, %é
=4
escritdrios ou conjuntos habitacionais. * s :;,:
i
2.1 - LOCAL i
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TRECHOS DA AVENIDA ROUXINOL,

ONDE SE ENCONTRAM LOCALIZADOS 05 IMOVEILS.
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo
5P, os iméveis possuem as seguintes situagdes:

Av. Rouxinol, n® 463, apto n° 82 e vaga indeterminada:

ZONA: T e T ZM-3b/02 g 2
[SETORE - 500 oo ATk o o A R oA
QUADRA: I m e R _ 291 J
NUMERO DO CONTRIBUINTE: 041.291.0310-5 | E2
)RJDICE FISCAL: e ~ R$1.540,00/2010 | =%
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Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

-
QQ
B Q
a0
0 O
w o




1_7‘. P 1 \4;'1.. lt"’f{ :
ir

7l 0 Técnico em Eletrénica
(" caEA 126,880

Deade 1915
I\\'llllulg-’c'h ¢ i‘('r'u ias o

C

e

5

:
!

PREFEITURA DE
PAULO

Pimam(as g
L Y St e

Certidio de Dados Cadastrais do imavel - IPTU 2018
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AV ROUXINOL, 483 - AP 82 E BOX
CEP 04518000
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
0 G
local é servide de todos os principais
melhoramentos urbanos, tais come: dgua

luz, forga, telefone, calcamento,
iluminagdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte
coletivo nas proximidades.

2.1.4 - ZONEAMENTO

Em 03 de fevereiro de 2005, entrou em vigor @ nova
Lei de Zoneamento na Cidade de Sdo Paulo, estabelecendo normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais

Estratégicos das Subprefeituras,

dispondo sobre o parcelamento,

disciplinando e ordenando o uso e ocupagdo do solo do Municipio de Sdo Paulo.

O local em causa integra a “ZM-3b/02°, Zona Mista
de densidades demogrdfica e construtiva altas. A Zona Mista de alta

densidade (ZM-3b) permite um adensamento maior e autoriza imoveis de darea

construida até 2,5 vezes maior que a drea do terreno.

D - -

- —
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO is
25
=5
i
O local apresenta caracteristicas de porgoes do %g
ac
territério da Zona Mista de densidades demogrdfica e construtiva altas, gf:,
<5
destinadas & implantagdo de usos residenciais e comerciais, E‘g
W&
predominantemente residenciais e densidade demogrdfica alta. bk
3%
23
A ocupagdo comercial é bastante diversificada %%
s
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados, %?}
escritérios, postos de gasolina, institui¢des bancdrias, dentre outras, ao longo %fg
da Avenida Santo Amaro, Avenida Ibirapuera e logradouros circunvizinhos. §§
it
i t3
inaca i ial é inada por predios
A destinacdo residencial € predominada por p %§
residenciais, térreos e assobradados e edificios residenciais. ;3‘%
; @
8
: $o
e ————— A —————— 5
3 -8P- 0-901 %\ 3
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O Edifi
ificio Guarajoara, onde estd localizade o
(,pm'fﬂm""'o avaliando (n.° 82), constitui-se

de prédio residencial contendo no
irreo: r . Ani
térreo: portaria eletrdnica com interfone, sistema viario, incluinde vias da

circulagdo de pedestres, hall social e saldo de festas, que atende a 14 andar
- es

eriores
ok . com 4 apartamentos por andar, os quais estdo servidos por 2

»levadore p :
ele es, bem como vagas de estacionamentos localizadas no térreo e
subsolo.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Vaga de garagem indeterminada)

A vaga de garagem estd localizada no subsolo ou

pavimento térreo do Edificio Guarajoara, situado na Avenida Rouxinol, n® 463,

esquina com Rua Inhambu, Indiandpolis, Sdo Paulo. Contém drea privativa de

10,00 m?, correspondendo-lhe nas dreas de uso comum, uma fracdo ideal de
0,275315m*.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n® 82)

O apartamento n°® 82, estd localizado no 8° andar do
Edificio Guarajoara, situado na Avenida Rouxinol,

n® 463, esquina com Rua
Inhambu, Indiandpolis, Sdo Paulo. Contém com a

drea (til ou privativa de 92,60
m? drea comum de 21,15 m?

_totalizando a drea construida de 11375 m?*, eno
terreno uma fragdo ideal de 1,5104%.

Possui ainda: 3 (trés) dormitérios, sendo uma suite,

a dois ambientes, banheiro social cozinha com copa, drea de servigo e

ia de empregada com lavabo, com idade fisica estimada de 35 anos,

3 - gpartamento padrde media”, limite

m o estudo “Valores de Edificagdes de

R Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
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Imdveis Urbanos de Sdo Paulo - 2 2/2006". A abela de Classificacdo das
il | | ificacdo
Edificagoes e ||polog|a Construtiva assim se refere: c

o

numera WEPC |

‘ 1.3.3 - Apartamento | padrdo médio: :

FAADAZLS

i T ST S

difici ' : — - =
Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma
preocupacdo com a

Ko

forma e

016 s 1835 , sob O

e funcionalidade arquiteténica,
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fria, podendo dispor de aquecedor individual. INSTALACOES %‘%
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P Sa

satisfazendo distribuicdo bdsica de pontos de luz e tomadas, g3
podendo estar incluidos pontos para telefone e televisdo. %‘o%‘
ESQUADRIAS: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de ‘%%
aluminio ou PVC com dimensées padronizadas. '8
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O presente laudo foi elaborado em conformidade
com a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 -

"Avaliagdo de Iméveis Urbanos”
que & de uso obrigatdrio em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliagdo de
iméveis urbanos, e visa complementar

05 conceitos, métodos e procedimentos
gerais para os servigos técnicos de avaliagéio de iméveis urbanos. bem como o

1471

117924320168 26 M2t @

“Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP* e do estude

. i , p 3
Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos - SP - versiio 2002/2006"
§5
B3
Na presente avaliagdo adotou-se o método “? :
38
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da i : :
- a
comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se i% c
8 s
em Método Bdsico. L 3
F-a -
- & :
E& ,
Para a coleta dos dados de mercade para a 58 .
determinagéo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade if’
E @
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as 3::;
. 2 .
diversas fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma %3
regidio geoecondmica, bem como negécios efetivamente realizados. 3 %
4.
Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitario, % {\;
; . 2q
foram obtidos 12 (doze) elementos comparativos e fizeram-se 0s cdlculos %Q
, -
205 sh gt imi ianga, %%
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confiang zi
S
: 9 i forno ,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em ‘%%
8 &
I H ‘a‘ °
da média, &:
o8
9
o %'.l
o _— . 5 3
7 - . 8P - CEP 01020-901 1t
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Para a perfeita

aplicaclio deste método, as :
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estiio relacionadas com

os seguintes aspectos:

SX

2
Localizagdo: 85
Tipo do Imével; 'L
. o § e
Dimensdes: ;,
Padrdo Construtivo; g }
£°
Idade; 3 o
Data da Oferta. g g
ag ,:
_ it 3
Obedecidas as condicdes acima, o valor de mercado -8 s
g e
procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regiao estudada qg
Para a aplicagio do Método Comparativo serd »
[
adotado o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual

sdo feitas
racionalizacdes prévias e, a parfir delas, se ajustam os valores comparativos

para adequd-los as condigdes do imével avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

(8p.Jus b;,'pm.tm.hgﬂtllfw}"“’”'(;“'"“"‘“‘ iaDocument

jialmante por WALMIR PEREIRA MODOTTIe T

=3
A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no ’-g%
prego das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos pregos —EE
(=)
c 2
(elasticidade dos negdcios). No caso de transcriclo néio haverd o referido %‘\i
25
desconto. i
- -‘-?; ::;:
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B) - ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizagdo

dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea & do presente s 2
laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagdo do

valor unitdrio da participacdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do

imével. serd calculada através do estudo "Valores de Edificacoes de Imdveis -_;'5
Urbanos - 2002 / 2006". g3
23
Conforme referido estudo, o imével em gquestdo 3 8
> il
enquadra-se no item "1.3.3 - APARTAMENTO PADRAO MEDIO - LIMITE 4
MEDIO (COM ELEVADOR) “, adotando-se o valor unitdrio igual a 1,926. 3¢ i
Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos E: ’% :
Fa ¥
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do RsN o8
Qs e
do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir: S
29
o
i
o
- 2
8
g8
53
E'a
2 5
o 8
v =
£d
w B
Ul% [
)
¥ @
§
6 @
38
1 SR
G E":
, /W Q=
¢ o
: > : [
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T 18

CLassg

r
=

PaDBAD

b

11 P,.p-‘.,nm,:m"
112 Pad o Simpues,
——

Z1-Pasio Ruvion
1.2- cAsA

1- RESIDENCIAL

1.3- APARTAMENTO

adrio Fino

Fadrio Luxg
Padrio Econdémico

e etevaner

1440
‘('ar-‘ ey 000 142 s
. Tam seano’ 1880 a
2.1 ESCRITORIO I e
2+ COMERCIAL - [ =
SERVIGO - c
INDUSTRIAL ".':'
€ e
2.2- GALPAD 222 ”'E”E'_;"_“ | ooeo | Lt a
223 Padeio Medo 1326 | 1680 | E [~}
Lo s s a4 Paddio Supier I Acima de 159 | OB <
; F 3.1.1- Padria Simples t 0.080 0120 | 080 % E*
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.12-Padria Midic | o2 | e2e6 | 0300 | =8
3.1_3- Padrdo Superior | Dan l 0.456 l 0.600 | < E—
S B T L L ]
<
61 o
~ ~ a !
D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO x ;‘;
3%
23
=3
ae
a5
53
igr g » g2
O fator de depreciagdo serd calculado por alguns 38
métodos, conforme se exemplificard a seguir: ° 8
i3
€8
RE
2 =8
ROSS: D 2wl timsal Aiii=la i) s (i 38
2 g 8
8
2 n n Q%
- .

C
B
ol
a0
,M—ﬂ

- 8y
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Adigo

Onde:

D = Fatorde depreciagdo :

292-41 20168 260021 @ ¢

3
2
x = Idade da edificagdo; g
<
S E
n = Vida dfil ; a
2
(75
r = Valor residual ; -
=
=
A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo “Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - €

obtido através da seguinte férmula:

farenciaDocumento do, informe o processo 1011

MIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Est

[=
o

Foe = R KT W
=

Onde: 32

23

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em g8

§ ® 8

deci = A =
cimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200) % :é
K = Coeficiente de Ross/Heidecke . :‘:;‘g‘

o o

inal, assinad
p site hitps/

De acordo com o aludido trabalho, o valor da
construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:

5

ia do ong

D
original, 2068
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il AT e
2
?
VB = A x Vu = F”(:
Sendo:
VB = Valor da benfeitoria :
A = Area total construida - -
Vi = Valor unitdrio da construcdo ! * £
Foc = Deprecia¢do pela idade e estado da construgdo
a3
O estado de conservagdo da edificagdo serd i ;
25
classificado sequndo a graduagdo constante a sequir: S g
N =
- ‘ s
e : 2 4
REF ESTADO DA I\ DEPRECIACAO ' 5 3
' EDIFICAGAO : (%) .
ot LA e '. -5 _
A NOVO ) |‘ 0,00 E 3 \
B ENTRE NOVO E REGULAR .‘ 0,32 8 &
e, 1 £9 ==
~C | REGULAR .: 252 <§
D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS | 8,09 “Sj ‘E
| TR § pr
| swpes | 52
E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10 | 38
F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20 “ é f,%
G NECESSITANDO DE_REPAROS_I_M_PQB]A!‘LITES : 52,60 \l i ;;
H NECESSITANDO DE  REPAROS IMPORTANTES 75,20 'l -‘5\?:
BF
EEDIFICACAOSEMVALOR | %E
A R 100,00 | %
Seed] e BEMVALOR 0 o T o i i %
g 0
84
L]
9

-~

o~ £ TP
—_r..g-ﬁa‘!

e ————————————— 5

Y

P ) - CE -901 8-
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2016 ds 16:15

- na linha, entra-

se com o ndmero de relagédo percentual entre a idade da

edificagdo, na época de sua avaliacéo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativa
ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservacdo

da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

dlica do Estado de Sao Paulo, prok
srme o processo 1011292-43.2016

2
O estado de conservacdo da edificagdo serd

fixado em funcdo das constatacdes em vistorias, observando-se o estado

aparente em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico

snciaDocumento da, Inl
L

e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando 0s

seus custos para uma eventual recuperagdo.
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T aome | noer 12900 | 0802 | 0654 | 048e | 0243 23
6 0998 | 0965 | 0044 | 0890 | o783 | 0847 | ouse | 020 158
_‘——-—-———k—;—-.‘_#;__J.__,_‘_'___Vi Yy =
8 0957 | 0954 | 0933 | 070 | 0784 | 0639 | 0454 | o237 |- o
0 045 | 002 | 0921 | 0se9 | o7 | ogm | oss | ozu |23
f2 0933 | 0930 | 0909 | 057 | o764 | 0623 | oad2 | 0231 |28
14 0920 | 0917 | 0897 | o6 | o754 | 0615 | 043 | ozs |22
16 0807 | 0904 | 0884 | 0834 | 0743 | 0606 | 0430 | 0225 g
18 0894 | 089t | o087 | o8t | 0732 | 0ser | oaze | o222 [oB
20 0880 | 0877 | 0858 | 0809 | 072t | 0888 | 0417 | o218 a5
22 0.866 | 0863 | 0844 | 079 | 0709 | 0578 | 0410 | o215 8%
24 081 | 0848 | 0830 | o782 | 0897 | 0569 | 0403 | o211 [E
26 0836 | 0834 | 0815 | 0769 | 0685 | 0559 | 03% | 0207 |53 -
28 0821 | 0818 | 0800 | 0754 | 0672 | 0548 | 0388 | 0204 |55 ke
30 0805 | 0802 | 0785 | 0740 | 0g50 | o053 | 0382 | 020 |28
32 0789 | 0786 | 0769 | 0725 | 046 | 0527 | 0374 | 04%6 |5E le
34 0772 | 0770 | 0753 | 0710 | 0632 | 0516 | 0368 | 0,192 W,f,% e
36 0755 | 0753 | 0736 | 0694 | 0619 | 0504 | 0358 | 0,187 ES e
36 0738 | 0735 | 0719 | 0678 | 0604 | 0493 | 0350 | 0.183 E:g
40 0720 | o718 | o702 | o0g62 | 0500 | 048t | 034 | 047 I3 5
| 4 0702 | 0700 | 0684 | 0645 | 0575 0,46,9___\, 03 | o 8%
| 0683 | 0681 | 0666 | 0628 | 0560 | 0456 | 032 | 0169 1€ .
46 0664 | 0662 | 0647 | 0610 | 0544 | 0444 | 0315 | 0165 33
48 0645 | 0643 | 0620 | 0593 | 052 | 0431 | 0306 | 0160 ;-‘é
50 0625 | 0623 | 0609 | 0574 | 0512 | 0418 | 0206 | 011_5@__%1%—_;
£3
58
E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os imdveis que serviram % g
de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou de %%
.3
considerar o fator de transposicdo. %%
23
3
e

| 901 2 §
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sao Pauio'- SP- CEPb01020 9 1%
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F) - VAGA DE 6 :

o ARAGEM: Para ¢ referido cdleulo, o perito tomou
como base os criterios estabelecidos no referide Estudo "VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO". no item VI - VIS
- "Rec dagdes” ' ‘ -

ecomendagoes’, onde menciona que as vagas cobertas de garagens de

prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por preco equivalente a 50%

vl e -
do valor unitdrio fixado para a parte principal que, para isso, se baseard na
drea (til de 10,00m? para cada vaga.

Os elementos coletados foram inseridos no programa

“GeoAvaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se
constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no

processo avaliatério, possibilitando maior agilidade e veracidade aos
resultados obtidos nas avaliagdes.

IV - CALCULOS AVALIATORIOS
4.1 - AVALTACAO DA VAGA DE GARAGEM INDETERMINADA

Para avaliacdo da vaga de garagem serd considera a

drea equivalente de construcdo conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.

V6 = Se x Vu

Onde:

VG = valor procurado da vaga de garagem.

S = drea privativa da vaga de garagem = 1000 m*;

RTabatinguera,MD. 4° And. - ¢j. 403, Cenlro, s30 Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel/Fax: (11) 3115-0750 g-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Vu = valor unitdrio.

=500m*

Substituindo e calculando:

VI = (1000m* x 05) x R$ 7.380,43/ m* (*)

VI = R$ 36.90215

Ou, em nimeros redondos:

R$ 37.000,00
(trinta e sete mil reais)

Vdlido para dezembro/ 2.016.

4.2 - AVALTACAO DO APARTAMENTO N° 82

Na avaliacdo do apartamento foi considerada a drea
homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade

mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados

para venda de conjuntos na mesma
regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.

Da pesquisa

efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

R. Tabatinguera, 140, 4° An

d. - ¢j. 403, Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail. walmirmodotti@uol.com.br
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Obtidos os elementos comparativos homegeneizados
fez-se 0S calculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites

de confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da

média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea
privaTiva resultou em:

[ AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = A

 9260m’ 8z
| VALOR UNITARIO = "R$ 7.380,43 / m* oR
g3
VI = Servatva X Wu E :
it 8§
ok o
Substituindo e calculando: B E
E Z% le
o Q ©
e SRR . :
VI = 92,60m* x R$ 7.380,43/m* (*) | 5% &
T VI- R$683.427.81 B 3 h
o
R G e NS e £e
(=% o
Ou, em nimeros redondos: SE
23
=8
R$ 683.000,00 s B
. . po e gs
(seiscentos e oitenta e tres mil reais) 8 &
[« QN
« =
Vélido para dezembro / 2.016. g8
<8
___________________________________________________________________________________ o L
I . -
i (*) Obs.: Vu = R$ 7.380,43 / m* (sete mil, trezentos e oitenta reais e quarenta e trés %1
I % B
i cenfavos por metro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa de mercado a seguir: é 8
. o
’..-._._._.-.-....-._._...._._....._._._._._,_,_.-._._.-._.......-.-._._,_.-._.-.-._.-‘..._' 13
RE
» T
- '
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ELEMENTOS DA AVALIAGAD f
DADOS DA HCHA 1
HOMIRO DATISGURA | 1A PAULD - SF - )4 - et ik =
S110R; 04 GUADEA: 3 Clvmi AbG BAIADATIVGWRA, & =
IMDICE DO LOCAL: 1 CHAVT 5106LANCA .
DADOS DA LOCALIIACAD e*
ENDENICO | Aarmeda co) Hbanmbhap s g i _ 28
COMP Aplo T P NI RO | |4 R
crr: o b CIDADE : LAD Pl ’ 2 8
X =
DADOS DA REGIAO -3
MELHORAMENTOS : e ——————————————————————— oo
& PAVIRENTACAG [Z)REDE DECOUTADE 156010 () ninr ot nnmmiagAo FEsicA
(Jreotpechs  [FIREDL Of DRTRBINCAO DL AGEA [[]TV ACARD
DADOS DO TERRENO
AREA () ™ .00 TESTADA - (cf) ™ EEE T i —r:rl_r-:ow m-;i-_ -
ACISSIMUDADE:  Dwela TORMALD Reag.ior TSGEIMA A
1OrOGRANA: phare
CONSSTENCIA:  1eco
DADOS DO APARTAMENTO
WO DA IDRICACAD 1 Apartaments [STADO : Ratomad: TACK: - §ir e
CARACTERISTICAS
FADRAD : nguntamento mbdio | eler cotl. FADRAO: 178 CONSERVAG AO 1 v . reparas dimgses =
COEF, DEF. (K): G543 1IDADE: 35 anos IIM‘AD: 000 TALAT NO0VAGAS COR: VAGAS BIICOR ©
DIMENS OES ¥
A PRN AT A MBS 92.00 Mrncnmum e 000 GARAGEM " o TOTAL B wm ‘; e
epiricio =&
DORMITGRIOS § 2 suies: | we: 2 QUARTO EMPREGADAS : | rmomn: SALAD Pt IS TAN LY }
FLIVADORES: 2 PLAYGROUND: ! SUPERIORES 15 AP IO/ ANDAR : 4 S08.5010% 1 =8
- 8
FATORES ADICIONAIS 24 &
wry g ey P ———— e T - . ™ = n e — (‘) o
ADICIONALDT 1,00 ADICIONAL 02! 1.00 ADICIOH AL 831 )i =8
C
ADICIONAL 04: | 00 AMCIONALRS: 1,00 AMCIONAL D& 1.00 5 i\
DADOS DA TRANSAGAO g. £
ot i e S gt PEE 2
MATUREZA: Oferdn VALOR DO EAGVEL (RS) B50.000,00 ‘a:. 4
WA OBILARIA < José Imévels @ ‘_R.;
COMIAIO ! Gorretor TELEFONE ; (1)) BMAsdALa S
onstRVAGAO: ;.jg
-
4
..t‘l Qo
o B
RESULTADO DA HOMOGENEILA Ao L ‘;e 2
'.———v,‘u_—-.__-.f,__..__,_.._——-.__—_f e e ——— ——— —— -3
FATORES NORMA IBAPE/SP TATORES ADICIONAIS VALORES/Y MIAI}‘O l Ea
LOCAULAGAD Floo ¢ 000 F1 ADICIONALDY ¢ 0,00 VALOR UNITARIO 83,7 %‘ 2
opsOLESCINCIA Fabs 000 FEADICIONALDT: 0,90 HDMOG!N!IIAQ-‘O ! 24970 r‘;
PADRAO Fp i {00  FIADICIONALDZ: 000 VARIAGAD 60402 % ‘—5.“
U AGAS oo0  VUADICIONALGA: 0.00 % ¥
11 ADICIONALDS | .00 e E'}
® @
1 ADICIONALDS & 01,00 5 e o
e gl LN S TS = o %
a
o R
'}
O ®
L S -
O
Q &
O ‘lﬁ
1 a
R. Tabatinguera, 140, 4

And. - ¢j. 403, Centro, S#o Paulo
Tel [Fax: (11) 31

i
. 8P - CEP 01020-601 s

15-0750 e-mail. walmirmodotti@uol.com s
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ELEMENTOS DA AVALIACKD :
DADOS DA AICHA 2 s 5
NARERO DAPEBSQESA: A0 FAMO-tF.m .

SETOR: o4l QUADRA: nect DO LOCAL;

DADOS DA LOCALIACAD

ENDEREC O : mameoa ot Mool
CORP a0

BARROD : Fubarieai
CEF:

=
VJIMEZADO DALA PAFTIGERA
CHAVE CEOSRANCA

- &

WF: ¥
DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

:uvn!nmcio £ REDE DE COLETA BE 56010

] nEDE DE GAS

EJ&iDE DE DERBWCAC DE AGEA
DADOS DO TERRENOC

] REDE DE RMNNAC A PERUCA

™ ACARO
AREA (M) RS 0,00 TESTADA - fcf) m: o PROF. EQUN, (Te): o
ACESSBUIDADE:  Dweic FORMAID : g bx FSQUNA e
TOPOGRARA: péare
CONSBTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
WO DAEMRCACAD: Zparioment FSTADO : Reformnod FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAD : spertamerto mado COEF. PADRAO: 1 925 COMSERVAGAO : = . reparas simpies
COEF. DEF. &): 0.45] MADE: 40 onos FRACAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB: VAGAS DESCOR:
DIMENSOES
A PENAIVA B az Azta comum B 0.00 CARAGEM B* 500 TOTAL B 87,00 =L
EDIFICIO = %
PORBNIOROS: 2 SWIES: W.C.: 3 QUARIO EMPRECADAS: | PECINA: SALAO DE FESTAS: o 2
ELEVADORES: 7 PLATGEOUND: SUPERIORES : is APIO/ANDAR : 4 SUB-30L0S: =
- o
QB
FATORES ADICIONAIS a s
ADICIONALDT: ADMCIONALOE 0 ADICIONAL03: 1.00 g E
i
ADICIONAL 84: 1.0 ADICIONAL 85: DO ADICION AL B6: \ 5 S
DADOS DA TRANSACAD 1&1 %
HATEREIA: Oferia VALOE DO BOVEL RSy 61000000 La_l =
FIOBEIARIA : a imdreeis o ::?:'
CONIAIO: TELEFONE : (11)-35036481 -
F -
OBSERVACAO: «< 0
=8
- -
5 8
ga
RESULTADO DA HOMOGENEIIACAO % ?,,
—— = 8
[FATORES NORMA IEAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD _] ‘};_ 2
LOCALE ACAO Fioc : FT ADICIONALDT : VALOR UNITARIO : 594709 88
- h =
OBSOLESCENCIA Fobs : 282 FI ADICIONAL D2 ¢ 0.00 HOMOGENEIZACAD : a5 6 @
- = o2
PFADRAO fp: I FI ADICIONALDS : VARIAGAD : 11012 't‘.‘m >
=
WAGAS oo FIADICIONALSA : 5,00 = 3
w £
FTADICIOMALRS : L @
F1 ADICIONALDS 0,00 8 \g
CHEELICILLILE, [ SR S =S &
Q w0
a ®
O L
WU
2R
8§
© &
o O
- T o
: .’m §
. . l -
L] -
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - cj. 403, Centro, Sao Paulo - SP - CEP 01020-901 Q‘,%
)
i ' . A
Tel/Fax: (11) 31150750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br 1; %
W ®
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUSA:
SEIOR: 041

.
SAD FALLOD - g

i [lemEADO DAIA DR PESOERA:  30/11/7004 ¥
QUADRA: NDICE DO LOCAL: 000 CHAVT GEDGRARCA: =
DADOS DA LOCALIZACAD

- 2014

K
1 BoRsd

ENDEREC O : Mameda Jovaped whmmo: |
CORP.: Apto BARRO ; Irsandpal CIADE ; LA PALLD - TP L
CEP: BF: 5P i
DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS @

§.8.26.004

PAVPAENTACAO [ REDE DE COLETADE 156010 3 v OF nesMMAC AO PEBUCA
[C]BEDE DE GAS [Z]REDE DE DSTRIBUIC RO DE AGUA 1w acaso
DADOS DO TERRENO

- g
o .
o .
AREA (Ar) % 0.00 TESTADA - (cf) m: 0 PROF. EQEN. (Fr): . =
ACESSIBIDADE:  Dwela FORMATO : Fagrba 1SQWMA: e Z
TOPOGRARA: plane 2
CONSBIENCIA: 18c0

DADOS DO APARTAMENTO
IPO DA EDIICACAO: Apartamento
CARACTERISTICAS

e

Eslado de Sao Paulo, prolocolado @

orme 0 prt

¢

ESTADO : Retomado

FACE:

PADRAO : apariaments méd

Q
= a -
= .
; i = e %
Je COEl. PADRAD: 1926 COMSERVACAD : = -reparot gy = -
- =
COEF. DEF. ): 0. 60 30 anos IIﬂCiO: 0,00 TALA: 0,00 VAGAS [oa] 2 VAGAS DESCOR: -
=
DIMENSOES 3 il g :
A PRNVATVA M 85,00 AREA COMUR & 0,00 CARAGHA M* 1000 TOTALE: ¥ 00 2§ e :
— =
EDIFICIO MEER T ,: 5 =
‘ s 3 Swites: W.C.: 2 QUARIO HMPREGADAS: ! secMA: | SMAODEE : o3
?Sw‘nlg;ﬁi:' 7 P‘l,mn?:loul‘m: [ SUPERIORES : 15 APIO/ANDAR: 4 0850108 1 E Lé a
OO0 >
Qe le
FATORES ADICIONAIS 25
ADICIONALDT: 1.00 ADICIONALDZ: 1.00 ADICIONAL B3 = :_:._:
0 < G
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 052 1.00 ADICIONALDE: b8 xQ
A s
DADOS DA TRANSAGAQ E _"_:;
MATUREZA: Oferia VALOR DO BAOVEL (RS 84000000 - =
VAOBILARIA : Didu Iméve:s St % T'E
CONTATO Corretor TELEFOME: (1132 A48 x
oBSERVAGCAO: %-%
= 2
as
@ 5
A [
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO - 2
FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!SNMIAQAD l % %
. /85412 =
LOCALT AGAO Floc: ong  F1ADICIONALOY: 0.00 VALOR UNITARIO : 8
OBSOLESCENCIA Fobs : 45498  FTADICIONALOZ: 0,00

o =
HOMOGENEIAGAOD : 8 040,84 ‘% %
P ADRAO Fp: oo FTADICIOHALDI: 0,00 VARIAGAOD o588 8 ‘j?;
W AGAS 0,00 F1 ADICIONALDA : 0,00 .?% :é
1 ADICIONALOS & 0.00 ! %
//_/,L‘“‘ﬂ'ﬂ’—/“/"”_—_ S g,%
8§
2d
s -
o ™
] &
Ry
e
2
. B
y : . SP - CEP 01020-901 1§
R. Tabatinguera, 140, 4° fol Bt s Padu‘lli@uo\ com.br % .
il | 0 i y - B
Tel/Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmo 1%
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ELEMENTOS DA AVA
LIACA
DADOS DA FICHA [} R
NUMERO DAPESQUSA: SAC PALLO - 5F - 2014 Fwmgan 12
e : & O DAIA DA P
4 QUADRA: Dt po 10caL: 000 cn;m CLOGRANCA i
DADOS DA LOCALIIACAD 5
EMDERECO : Aversda Colovia
COMP: Apto BARRO : ircharipnts s
CEP: ¥F: 5P
DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[JPAVESENTACAO [ REDE DE COLETA DF FSGO10
[CIREDE DE GAS

CIDADE : 145 Pl

AT
1

Gl Rene pE unainAG A0 PHRUCA
PIREDE O DSTRIBUIC RO DE AGUA [T] W ACARO
DADOS DO TERRENO

AREA (A) B~ 0.00 TESTADA - cf) m: " FROF. [QUN, (Te):
ACESSIBILDADE : Di=la FORMAIO : Regebox ISQUNA :
TOFOGRAFIA: plano
CONSBIENCIA:  reco

DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDIFICAGAO ;

A

Aoartamante ESTADO ; Retormada FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : spariamenta médio cf eley COEF. FADRAO: 5 COMSERVAGAO : ¢ - reparsn simgies
COFEF. DEP. (k): 0,609 IDADE: 30 anos I'th;ho: 000 TAXA: 000 VAGAS COB.: VAGAS DISCOR.
DIMENSOES
A PRV AT A A% 87,00 AREA COMUM M" 0,00 GARAGER M* TOTAL IV L
EDIFiCIO
pDORMITORIOS: 3 SWiTES: | W.C.: 3 QUARIO EMPREGADAS: | pecmA: | SALAO DE FINIAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 18 APIO/ANDAR : . LUB.-SOLODS
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALDIL: 1.00 ADICIONALOZ: 00 ADICIONAL B3 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONALD5: 0 ADICIONAL D& 100
DADOS DA TRANSAGAO
HATUREIA; Ofers VALOR DO WOVEL (L) a00.000,00
WAOBILARIA : tarc Imaveis
CONTATO: Corretor TELEFONE: (11)-4302787)
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO : " : =L
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO |
LOCALZAGAO Floc : o0 F1ADICIONALOL: 0,00 VALOR UNITARIO : o 310,34
OBSOLESCENCIA Fobs : 43450  F1 ADICIONALD? : 0,00 HOMOGENEITAGAO 8624845
PADRAO Fp: 1.00 F1 ADICIONALDS : 0,00 YARIAGAD : 09245
VAGAS 000 FUADICIONALDA : 0,00
FI ADICIONALDS : 000
F1 ADICIONALDS : 0.00

R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 40 |
Tel/Fax: (11) 3115-0750 e-mai

3, Centro, S&o Paulo

- SP - CEP 01020-901

I: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAGKO
DADOS DA FICHA s

As

MNUMERO DA PESQUSA:

SAD PALLO - 5P - 2016
SEIOR: 041

Clemaano DAIA DA resoma;
QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRANCA ;
DADOS DA LOCALITACAD

2016

od

/) Lot
ENDERECO : Averida Jowapend NisIRo : 1
COmP.: apto BARRO : ndandpoks CIDADE = 1A PALILT) - 3P

CEP: WE: 5P

DADOS DA REGIAD

| & codigo 2A4DA29

am 14/1

MELHORAMENTOS :

[P AVRENTACAO [ REDE DECOLETADE ESGOTO  (EREDE DERUMINAGAO PBUCA

[JREDE DE GAS X REDE DE DS TRIBUICAO DE AGUA [] IV ACARD
DADOS DO TERRENO

AREA (A7) A% 0.00 TESTADA - (cf) m:
ACESSIBILID ADE : Direla FORMAIO :
TOPOGRAFIA:

CONSSTENCIA:

PROF, EQUN. (Pe):
FSQUINA:

Reguiar
plano

18Co

M8

DADOS DO APARTAMENTO
WPO DA EDIFICACAD : Apariaments
CARACTERISTICAS

processo 101129243 2016.8.2¢

do Estado da Sao Paulo, p

ESTADO ; Refornado

FACE:

[} ; ool
= B a
2D
2F fe
= C
A ¢ - & Ao:e- v o3 Tirgies * £
PADRAO : spartament média cf elev COEF. P:hBlt.in. 1,926 CONSIRVAG i pap v.;;” At s
COEF. DEP. (k): 0.609 IDADE: 30 onos FRACAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB2 E E_’
5 OES al 4 ) 22
:I::ENNMNAM* B5,00 AREA CORMUM 8 0,00 GARAGEN M* 5.00 TOTAL M : 20,00 E é le
: : -3 e
EDIFICIO " y - §

i e . 1 Salko DE FESTAY: o 3
pPORMITORIOS : 3 SUIIES: | W.C.: 3 QUARTO smrama?:s. mmmruﬁnfﬂ? ¥ i b e > 8 "
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: ! SUPERIORES : ESQ g

o§

FATORES ADICIONAIS 38
0 : 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 =5

ADICIONALDL: 1.00 ADICIONAL0Z: il é E\
. 1.00 ADICION AL Dé: 00 @ ¢

ADICIONAL D8: 1.00 ADICIONALB5: : E

A o

DADOS DA TRANSACAOD o g‘
= w £ :
NATUREZA: Oferla VALOR DO MOVEL (RS 750 000,00 . B -
=8
WAOBIARIA : Lopes Imaveis TELEFONEL (1) 55022 :;:I -
CONIAIO Correfor S.L- .tc:
oBSERVACAO: iR
5 8
a2
g b
E o
A — e ———————— Q@ .:-
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD v;fé‘“sw'hiil“cao §2
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS ey !. '§ g
s FUADICIONALOL: 0.00 V' ALOR UNITARIO : as
LOCAIZAGAO Floc : 0,0 oL sl 33
ESCENCIA Fobs : -584,18 F1 ADICIONALDR ¢ 0,00 HOMO ‘ § q:
Fipes : VARIAGAO ! 29268 ?
A F1 ADICIONALDS 0,00 82
PADRAO Fp: 1.00 3 ‘E
0,00 FI ADICIONALD : 0.00 a
VAGAS ! 1 3
F1 ADICIONALDS & 0,00 3 g
[}
FI ADICIOHALDS & 0,00 R T A Mix=tn=oel, Ly 3
—/"/_/_— =
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Desde 1953

"\"" e Wie's & Pericias de éﬂ\W’d‘u\

ELEMENTOS DA AVALIACEO
DADOS DA FICHA 6 %
n *
NEMERO DAPESQUSA: SAD PAULO - 5F- 2016 ] g mi AD A
5 s 2 O DATA DA PESQERA: 30112018
SETOR: o4 QUADRA: k L) 3 -
e INDICE DO LOCAL: 020 CHAVE GEOGRANCA:
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Aversda Pavdo S =4
- a 0: ™ a -
P DD . -
con_ P , BARRO : ndandpck CIDADE: 180 FALLO - 37 < 8
CEr: WF: SP g =
DADOS DA REGIAO = ©
B - :
MELHOR AMENTOS : ; o
Euvnmmcio [E) REDE DE COLETA DE £5G010 [ REDE DEMBANNACAD FEBUCA F b 3
I REDE DE GAS {JREDE DE DSTRBWCAD DE AGEA [[] IV ACARD c\; f e
v
DADOS DO TERRENO - >
AREA (A) B2 0.00 TESTADA - {cf) m: ’ PROF. QUM (T8} L ‘-i
ACESSIBUDADE:  Dwela FORMAIO: Raguic ISQUNA: 5o Q é '.
JOPOGRARA: plare a8 ®
CONSSTENCIA:  seco ne E
(=¥ -
DADOS DO APARTAMENTO 2o 5
W0 DA EDIICAGAO: Apariamento ESTADO : Retomads FACE: t 'é "; >
CARACTERISTICAS 8
PADRAO ; spartamento médio ¢/ el COEFR. PADRAO: 1926 CONSERVAGAO: o - reparos simpes c ke
COEF. DEP. () 0662 IDADE: 25 anos FRAGAO: 0DOTAXA:  ODOVAGAS cos: 2 VAGAS DESCOR: -]
DIMENSOES o
A PRNATVA B 90,00 AREA COMUM B° 000 CARAGEMM® 1000  TOTALM: 100,00 z e
EDIFICIO e E g
pORBMITOROS: 3 swites: | W.C.: 3 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECIMA: | sALAO DE FESTAS: ! LR -
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: SUPERIORES : 17 APTO/ANDAR: 4 sypsolos: ! =0 a
P
2 e
FATORES ADICIONAIS g
ADICIONALDT: 1.00 ADICIONALOZ: 1.00 ADICION AL 03: 1,00 % 3
c
ADICIONAL 84: 1,00 ADICIONALDS: 1.00 ADICIONAL D4: 1,00 é 8
DADOS DA TRANSACAO k&! %
HATUREZA: Oferta VALOR DO BAOVEL (85} 83300000 la_J S -
2 (=%
FAOBIUARIA: SGA Imdveis o _.%
CONTATO : Corretor TELEFOME: (1) ARSAOZ00 = -é
OBSERVACAO: T-é{r:’\n
b
o
o o
8 g
- Q 0
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T v
/'—"r--———‘—'—'*—'— o 2
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.O]\!SNAR!A(‘-AO l E ?).
LOCALZAGAO Floc : 000  FIADICIONALOL: 0,00 VALOR UNITARIO : BI90.00 'Q 2.
T =
0BSOLESCENCIA Fobs : 110515 F1ADICIONALD2: 0,00 HoMOGENmM;io ¥ 728588 © %
- =1
PADRAO Fp: 100  FTADICIONALD3: 0,00 VARIAGAO : 08884 TR
€ 0
5 JOMALDS @ 0 =
VAGAS 0,00 1 ADICIONA 0.00 % 2
FT ADICIONAL 0s: 0.00 o
®rH
FI ADICIONALDS 0,00 E o
P o
£}
Cw
Q \]
3R
8
%‘ (]
= -
o
)
&\ T.L_
a %
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DADOS DA HCHA 7
NOMERO DAPESQUSA: SAQ FALLO - 5P - 2014
SLIOR: 041 QUADRA:

ELEMENTOS DA AVALIACKO

Avaliactes ¢ Periciaos de E-“‘,Jl‘ﬂh“é't

DADOS DA LOCALITAGAQ

EMDERECOD ; Avarida Pavbe

INDICE DO LOCAL:

[Fleme ADO DAIA DA FESQERA
CHAVE GLOGRARNCA;

MEMIRO : 1
COmEg fpla BAIRRO : Incdlanipols CIDADE: LA PAISO) - 1P o
CEP: uF: SF =
DADOS DA REGIAD o®
ac
MELHORAMENTOS : g =
guvmmuci\o [0 REDE DE COLETA DE ESGOTO E mEnt DENUMINACAO PEBUCA - :
[CImEDE DE GAS [JJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [T] IV ACABOD ra &
DADOS DO TERRENO B =
=
@ =
AREA (A) 0% 0.00 TESTADA - (cf) m: ) 06 FROF. EQUA. (Te): ° T
ACESSIIUDADE:  Dirsla FORIAIO : Ragbar FSQUINA: Hao 22
TOFOGRANA: plane '} E
CONSSIENCIA:  1eco L E:L
DADOS DO APARTAMENTO a0
o e
PO DA EDIHCAGAO : Apartaments ESTADO : Refomado FACE: S E
CARACTERISTICAS sS
PFADRAO ; apsriamerto médio ¢/ slev COEF. FADRAO: 1926 CONSERVAGCAO : & - reparos simples : =3
COEF. DEF. (k)= 0,662 IDADE: 25 onos FRACAO: 0,00 TAXA: 000 VAGAS COB: 2 VAGAS DISCOR: o ’_;: _G:
DIMENS OES 22
A PRIVATVA M 95,00 AREA COMUM 1A 0,00 GARAGEM M 1000 TOTAL B*: 105 00 2 %
Epiricio e E
pORMITORIOS: 3 solies: | W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: | rECINA: ) SALAOC DE FESTAR: 4
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: I SUPERIORES : 18 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOL0%8: E a
2
Qg
FATORES ADICIONAIS 25
ADICIONAL B 1.00 ADICIONAL0Z: 1,00 ADICIONAL 03 |00 g 8
c
ADICION AL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06 1.00 é 8
DADOS DA TRANSAGAO '.&j z
2 )
MATURELA: Ofeda VALOK DO MAOVEL msy B60 000,00 Lél- E"
PAOBIIARIA: Jilio Barboza imdvels x %
CONIAIO Corretor TELEFOME: (115051236 = %\
OBSERVACAO: '&JE
=3
58
=
o 9 O
RESULTADO DA HOMOGENEITAGAO e
e 2
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC ! E E;
LOCALZAGAO Floc: 000  FTADICIONALD]: 0,00 VALOR UNITARIO : 814737 s=
= Oh =
0850LESCENCIA Fobs : 107319 F1ADICIONALDZ ¢ 0,00 HOMOGENEIZAGCAD : 707518 i) ‘5
o o2
PADRAO Fp: 100 FIADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 0B84 ® =
< Q
VAGAS 000 F1ADICIONALDY : 0,00 %%
FI ADICION ALOS 9,00 LW
® ®
F1 ADICIONALDS £ .00 b =
e —— L e e € o
29
S @
3
@ o
A 5
Q&
-))
D e
a v

: D %
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Avaliagdes ¢ Pericias de G—Nltl“u.%:
3

ELEMENTOS DA AVALIACAO 2
DADOS DA FICHA ] = Tl
NEMERO DA PESQUSA: SAO PAULD - 5P - 2014 - S
SETOR; O4) QUADRA: BiDKcE DO 10 SE (lUMEAND PAJADAFISGMSA: 4
2 CAL: 000 CHAVE GLOGRARCA:
DADOS DA LOCALIIACAO
ENDERECO : Avarida Pavdo -
COmP: Aplo SRR ehore wbmino: i
CEP- oF: 5P : a CIDADE : A FAL o
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
SPAM!NIA—»CN) [ REDE DE COLETADEESGO10 [ REDE DEMUAMNACAO PEBUCA
CIREDEDEG [JREDE DE DSTRBUICAC DE AGYA [ 1V ACAZO
DADOS DO TERRENO
AREA (A) % 00 TESTADA - {cf) m: 0.0 PROF. EQUN, (Pe): 008 g
ACESSIBIUDADE : Cwelc FORBAIO: Reg oy 1SQUHA - oy o=
IOPOGRAHA: plare S8
CONSSIENCIA:  s=co u
DADOS DO APARTAMENTO -
WO DA EDFICAGAD: Aparioments ESTADO : Retomads TACE: 8 £
CARACTERISTICAS - a
FADEAO : apsariamento mido ¢ sley COEF. PADRAD: 1926 CONSEEVACAO: = - reporos simples =
COEF. DEF. x): 0,49 IDADE: 30 onos FRACAO: 000 TAXA: 000 VAGAS COB: WVAGAS DEICOB: <
DIMENSOES
A PENATVA % 85,00 AREA CORMUM & 0,00 CARAGEAM® 500 TOTAL B2 X
EDIFICIO -
PORMIORIOS: 2 SWTES: w.C.: QUARTO EMPREGADAS : PECIMA: SALAO DE FISTAS: ¢
FLEVADORES: 2 PLAYGROUND : SUPERIORES : 18 APTO/ANDAR : 4 SUB S0L0%:
a
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALBE: " ADICIONALSZ: 1.00 ADICIONAL B3
ADICION AL 04: 1.0 0

ADICION AL B5:

ADICIOH AL B&:
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferts

VALOR DO FAGVEL (8SF 8500

EAOBILARIA : Lopes Prime imove:s

CONTAIO:

o0 00

Corretor
OBSERVAGCAO:

JELEFONE: (11)-39911000
RESULTADO DA HOMOGENEILACAO - g
TS Sy ® 2
[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD g%
[tocAmAGAO floc : o0 FIADICIONALDI: 500 VALOR UNITARIO © peesas | 82
=
|oBSOLESCEMCIA Fobs : 46437 FIADICIONALDZ: HOMOGENEIZAGAD : 0241 98 © @
| Q2
{pADRAO Fp: 1os  F1ADICIONALDI: 0,00 VARIAGAO : 3 285 ‘?@ ’:’;
;L'llGIG 0,00 F1 ADICIONALDM © Q.00 "u’} ._E_
! F1 ADICIONALDS : \ L
w B

ia 00 ofigin
e

op
r-,qmal. at

(
-
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Dot 1977

e Pericias de é%‘?.

}'\\'t Ilh Iq.'fu.v‘

E
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ELEMENTOS DA AVALIACED 2
DADOS DAFCHA 9 &g
NEBITO DAPESQESA: (A0 PALRG - 5P - 207 4 amw ‘_‘ ::
- ? = ADC BAIA BA PISGESA: = « B
SEIOR: o QUADEA NCE DO LOCAL: D00 CHAVT GIOGRAN A ="
DADOS DA LOCALIZACAD 1
[
EMDERECO : Avericc Bounires wamine - 5=
COMP: Apac BAREO : ruder ook CRADE : LAl PH . 8
CEr: w:
DADOS DA REGIAD
MELHOR AMENTOS -

ErammeNiacio 0 REDE DE COLFIA DE FSE0T0
Tlutot of cha [ Lt i DEMEWCAC DE ASTA
DADOS DO TERRENO

T REDE DE EEBRAC ko rEIRCA
v acaso

AREA (&) % 5 MSIADA - ) w PROF. 1OW. (Pe) ¥
ACESSERID ADE - Zwan FORBAIO : Bepacy LG ENA L

1OP OGRARA: Lo

CONSBIENGA - s

DADOS DO APARTAMENTO

WO DA EDPICACAD : foarioments ESTADO : Batemoc FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD : scartemerts midic o sie COFF. PADRAD: 24 COMSERVACAG : ¢ . ootes sopmron simgies ¢ mporteries
COEF. DEF. K): LEE DADE : aros IIMZ.'L&- T AR IO WAL RS COR: W s A DESC DR
DWMENSOES

A PEN AT A B™ 3030 Agga comMBa B” Qg GARAGHE B 506 LM B vx
EDHHCIO

PORBNIOEOS : 3 SWIES wnC:
FLEVARORES: 2 FPFLAYGROWND

FATORES ADICIONAS

QEARIO HEAPREG ADAS :
SSTERORES : 5 AF 1O RNDAR : 4

rRCMA SALAO DE FITIAS
PETREIT

ADSCOMALELE: " ADVIONAL §E ADMIOMWAL B3
ADSCION AL B4: £~ ADSTION M 85 ADSCHOMAL Béc
DADOS DA TRANSACAD
MATUREIA: Ofeta vALOR DO BROVEL (RS 55

BOMIARA : _aees moves

COMNIAIO : Corretex

ONSERVACAO:

RESDLTADO DA HOMOGENEIIACAD

\po pbiir

FiEFOME i -

por WALMIR P

; q.u-;.lmlu_plu

FATORES NORMA IBAFE/SY

FATORES ADICIONAS

VALORES) V ARIAC AO

LOCAIZ ACAD Fioc %

- FI ADECIOMALS : VALOR UNITARIO L 4
OFSOLESCENCIA Fobs - FI ADSCIOMALED : 5.0 HOMOGENETLIAC AD .7
PADRAO Fp: o F1ADMOOMALES & o VARAGAO

WACAS som  F1ADICOMAL .00

Fl ADSCIOMALSS ©

F1ADSOOMALSE - O

R Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro,
Tel fFax; (11) 3115-0750 e-mail: wa

Sao Paulo - SP - CEP 01020-901
imirmodotti@uol com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAGAD -
DADCS DA NCHA " .
- [ ” e — S LR —
22 e nay e ’ — LVRE A TRLA B A PFPIGWLA . 2
SEIOR: o& SIMEA ot 50 isom v PP p—— © 5
DADOS DA LOCAUTAC AD =
e P — -;Q‘M ———— -
COMP: bt SMANT - roEew en s O ; TG P v - 4
CEP - o W 2 o
DADCSE DA REGLAD b =
MAELHCS AASNTCS £ -
&
o REEWIAC RS [ REDE DY COLTIA B BSOS 7, a70% ot pumeead he rigor A -
TInest e Gls A0t of semme ko 0F ACEA [ W ACARD :
DADOS DO TERRENGC
ixEa (ary s o ISLADA - ) - . rac e P - =
ACEVEEAN A5 s FmA T s T . a8 =
P S LARA Chore o
£ s E s - 4
DEADCS DO AP ARTAMENTO e — -
WO DA ERCALAG : Aot iy L1880 : Baram ¥ :
C A5 ACTEFETIC A5 L &
P ABEAD - waremert, Tads o SO coes. Fanade £ S W A, b oy Lo
COBF, Er. ) ol T2 £ mows FREAC S F ey -# WA TR W At M R A = =
DeENGSES : _ e s E
A TEWAR LB # Axis LBEE O A FFrAF § T L s 3
eowicIo -
T 3 UMV ERPRE S D A eI LA ' -
s Ak % AP0, s AR o 89 585 - O
G e B e
Sla S mAL VE Al WAL Y
Aparwrsma Vi FRL S A ¥ .
MADPRITA - f=ts vALOR 0O IRSVTL Sg Wil LK
[tk - o Frry Tt Y
B "
COWIASS “arretcr o
oRsERvAChAo:
PETIIADC 54 HOMOGENELAL O : PRI i s
FATORES MO S EATESH FATORES ADMCIOUAS FALOGS o ABIAL RO
LS el A P 5 o F1 AdeCus AL 8 ” § ALOG ThET M@ -
T C i
SLAPIT MDA Fume % G F1 ADNOCS A8 8T 5 o HOAROG NI AL D
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Doty 1915

Avaliacdes e Perician de é“ﬂ'“"\uéﬂ
g o

b
a2
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-

DADOS DA FICHA

ELEMENTOS DA AVALIACAO
1"
NEMERO DA PISQUSA:

SAD PALLD - 5P
SETOR: o4 QUADRA:

INDICE DO LOCAL: 000
DADOS DA LOCALIZAGAD

16

IWMEADO BAIA DA FISOWSA: ¥
CHAVE GIOGRANCA
ENDERECO : Namedo dot Mcoi
COmP.: Apto

CEP:

y ML

BARRO : inchandpoks
WF: SP

CIDADE: SAC PALS
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[PAVIRENTACAD [0 REDE DE COLETA DE ESG010
] REDE DE GAS

(=] REDE DE MMM AC RO FERUCA
[IREDE DE DSIRBUCAC DE AcBA [ W ACARD
DADOS DO TERRENO

AREA (A) W% 0,00 TESTADA - (cf) m: PROF. tOWN. Pe): 000 -
ACESSIBIUD ADE : Dwala FORMATO : Regiar FSQMNA: L a f :
10POGRAHA: plare o :l:
CONSSTENCIA:  s2co a B
DADOS DO APARTAMENTO = ©
3 " e g
AP0 DA EDIFICACAD: Apariomente ESTADO : Retommade FACE: 4] = -
CARACTERISTICAS S8 :
P ADRAD ; sparismerto médio cf elev COEF. PADRAO: 1926 CONSERVACRO: = - repacos singies 3£ :
COEF. DEP. (k): 0,409 IDADE: 30 anos maci\o: 0,00 TAXA: Do VAGAS COB: 1 VAGAS DISCOR: ] ':‘: % :
DIMENSOES g
A PRNATNA % 95,00 AREA COMUM I* 0,00 GARAGER M® 500 TOTAL " 100,00 2 ?3
EDIFICIO e E
poRmiTGRIos: 2 sulles: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: | rcmia: | SALAO DE FESTAS: L ® 3
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 18 AP10/ANDAR : 4 30830108 Eo
- =
(o 0=
FATORES ADICIONAIS s
0=
ADICIONALO1: 1.00 ADICIONAL 0T 1,00 ADICION AL 03: 100 = _g
ADICION AL D4: 1,00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL Dé: 1.00 ‘é 5—‘_)
DADOS DA TRANSAGAO © £
Ui 8
MNATURELA: Oferta VALOR DO WAGVEL (R§E 780000,00 ﬁ *g:
FAOBIUARIA: Mario Del Maso Imdveis x s
. TELEFONE: (1) 43rM8 s =
CONTATIO: s Corretor 1k { =3
OBSERVACAOD: x5
< 3
% ®
2
8
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO -% g
e ———
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD _1‘ EE
a0 A7 [
LOCALZAGAO Floc : 000  FIADICIONALDY: 0.00 VALOR UNITARIO : w94 % =
OBSOLESCTNCIA Fabs : .54359  FI ADICIONALDZ : 0.00 HOMOGENEITAGAD 684588 ‘té %
PADRAO Fp: 160 FIADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 09288 % ;&
(VAGAS 0,00 FI ADICIONALOA : 0,00 % B
FI ADICIONALRS 0.00 S g
[
FI ADICIONALDS & 0,00 - ¥
g e =]
€]
O @
b
2§
]
B
q 8
(=)
O c
o ©
% o
) =
' 0-901 L8
wl z
i r - SP - CEP 01020-% s &
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - cj. 403, Centro, Sao Paulo - SP 3%
. ¥ O Q
. il: m m.br
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DADOS DA FICHA 12
NUMERO DA PESQUSA: SAC FAULO - 5P- 2015
SEIOR: 045

ELEMENTOS DA AVALIACEO

j\v. ||lu((u'5& ¢ Pericias de En’f"'\l

QUADRA:

INDICE DO LOCAL: 0.00
DADOS DA LOCALIZIAGAO

lumRADO DAIA DA FEVOUSA:

wos1 ) 1200 8
CHAVE GIOGRAMCA:

T
EMDEREG O : Alameda dot Anapuni nimino: 1567 =
COBE;Pple BAIRRO : Inclandpols CIDADE: SAC PALRLO - 5P g
cEr: uF: SP ] o
DADOS DA REGIAO s =
o
MELHORAMENTOS : § 3
Ernmmlhcio [IREDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE NEIMNAG RO PEBUICA _g jl
[JREDE DE GAS [EJREDE DE DSTRIBUICAD DE Acua []W AcABO 8
DADOS DO TERRENO e
o2
AREA (A1) 0% 0,00 TESTADA - {cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): - e
ACESSIBIUDADE:  Dwela FORMATO : Reguiar ESQUINA: o a2
TOPOGRAFIA: plane % E\_P,
CONSBTENCIA:  sec0 I ga.
DADOS DO APARTAMENTO B e
PO DA EDIFICAGAO: Apariamento ESTADO : Refornado FACE: 1_:> E
CARACTERISTICAS 25
PADRAO : spartamento médic of elev COEF. PADRAO: 1926 CONSERVACAD : & - repanos sknples : ‘E_
COEF. DEP. ()= 0,553 IDADE: 35 onos FRAC AO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: o ':" _g
DIMENSOES o5
A PRVATIVA WS 90,00 AREA COMURM #A* 000 GARAGEM IA* 5,00 TOTAL M=: 9500 E g
EDIFICIO s &
pORMIGRIOS: 3 SUITES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: | PCINA: ) sALAO DE FESTAS: ] ® R
FLEVADORES : 2 PLATGROUND : | SUPERIORES & 8 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: 1 ;: 0
==
Q0D
FATORES ADICIONAIS o5
ADICIONALDI: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00 % ::E
[ =
v - W " O
ADICIONAL 04: I;oo ADICIONALOS: 1.00 ADICIONAL D&: 1,00 ‘é ‘ﬂ
DADOS DA TRANSAGAO x&t £
. [}
NATURELA: Oferta VALOR DO WAGVEL (RSE 71000000 ‘a_i E&
FAOBIUARIA : Jardan do Golf ndveis o=
CONITAIO: Carrelor TELEFONE : (1) 23645867 - %,
OBSERVACAO: ;(_'.5
=8
- 0
=
Re
y o B
RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAD T o
e R a
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.OR!SN&RIAQ;O 1 % a
1OC AL AGAO Floc oon  FTADICIONALOL: 0,00 VALOR UNITARIO : 7 100,00 S22
=
0BSOLESCENCIA Fobs ¢ 000  F1ADICIONALD2: 0,00 HOMOGENEIZIAGAD : 710140 - &
Y
PADRAO Fp 100 FIADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO © 1,000 R T:‘:
(= ="
YAGAS 000  FIADICIONALDA: 0.00 'ﬂ g
FIADICIONALDS : 0,00 8 g
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DESCRICAO : Aversda Rouxirel

Deade 1955

)‘\vn‘u\c;wg « ]'—";-fiu‘lnn c’!f C:wdvvén

MODELO DE ESTATISTIC A DESCRITIVA

x DAIA: mi JFY
EDIAC AGAO VALORES DE VENDA: IBAPE-SP - 201 & - SAD PALLD - 5P

FAIOR DIEI1A;'IIMSA¢M: 09 FPARCELA DE NENTEITORIA: 08
OBSERVACAOD:

FATORES
FATOR INDICE
[ 1ocotizocdo 1.540,00 R
[¥) Obsolescéncia dode 34
Estodo de Conservacdo E- REPAROL SIMPLES
& rodrde apariamento maco ¢f sl
[] vagos

Vagas ©

Acréscimo 0.1

MATRIZ DE UNITARIOS
NOm.| Enderego Valor Homogeneizagdo I Voslo o
\ ! ¥ Unitdrio \'
I
|E 1| semesa dos Rnambiguaras | 444 4358.70 l 4385, 7 08
| ! SRR
|}
6] 2| Momedados Hrarmbiauaras SN \ 554739 &5n 21 ll -
! ——L-—f-—— R
‘Q 3| Aameda Jouaped 1120 l 889412 \ s24084 | 284
|E 4| Avenida Cotovia SH l 931034 l g 645 | v2es |
|
I -
] 5| Avenida Joucped SH 1 754118 \ 73800 | |
| | |
‘ ‘
i[] & | Awerida Pavéds 78 i 8 390,00 l 7meas | s |
[B 7| Averiaapavio N l a3 | 707508 | 5o |
1 \
(7 8| AveridaPovio SH l 889535 \ azase | 07248 |
[ 9| Avenida Rouxndl SH 5 500,00 aon70r | RLT A
=t T e 1 —|
] 10| Avenida Rourdrol ,5H 900,00 ‘ snos | 917 |
. —
[ 11| Aameda dos Acos SH 7289 47 \ 4BA4 A0 Wl o0 6 |
1
12| Mameda dos Anvassns 1567 l 710000 \ 7101 | ) ookt |
R P B ST :
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APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

pADOS DO AVALIANDO

—

- ———— p——

- ot e
o maandgel SAQ FAULD - Dot ¥
[T L -

(ool ; Avenida Roaninol 453 Apte 82

wzm-rmfe m‘]w'hw\}l
Chente ¢ AvakagSe : A

iyeaterenom*: 2 500,00 dncocdo i e

VALORES UNITARIOS
Média Unitdrios : 7.791.16

VALORES HOMOGENEITADOS

édia Unitarios : 7.380.43
pesvio Padido : 89443

Desvio Padido ; | 341.31
. 30%: 545381

-30%: 514430
10.128.51 ¢3[|"(.:95°-i$b
+39%: 10,1282
de Variogdo : 17.2200 Coeficiente de Voriagdo : 12,1200
Coeficiente de Vau 1 17.22
GRAU DE FUNDAMENTACAO

r Descricdo GRAULII SRami SR ] =
7 completa quonto a fadas compieto qto 0os fakores adegdo de sivogde ‘7 3 J
['[:anc do imvel ovolionda voridvels onclBodos [g usodos no kalomenio O paradigma D
auanidade minma de. s ‘
F[Mm de mercodo wados = E D
idenffcapdo dos dados AgreramiorSo de blorm el o tods Lpreymazcds denlorm el o kodoy
la jo metcodo o coates onr doent oRoRiaet E ot carect det don dodos oncloties D
e de e de codg
lﬂ[:un:;?o c::dr lul;ﬂ b i & Wy g
GRAU DE FUNDAMENTAGAD: B
FORMAGCAO DOS VALORES
MEDIASANEADA (RSy 738043
VALOR UNITARIO (RS/m2} 7.360 43000 VALOR TOTAL (RS): 433 42762
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANG A (80%): Avaliande
INTERVALO MiNIA O ; 7028 43 INTERVALO MINWAO : 7028 43
INTERVALO MAXIO : 7.732 43

INTERVALO MAXWO : 7732 43
GRAU DE PRECISAD
GRAU DE PRECSAO: ¥

R Tabatinguera, 140, 4°
Tel/Fax: (11)
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Pere s /\"‘OL'IC‘H }

i

o1

I C”-i o Técnm em EletrGnica

cREA 1288500 Desde m‘r!:
Avaliacdes ¢ Ve le Enagenhiaria
v - CONCLUSAO
Pelo que ficou exposto no presente LAUDO de
avaliagdo, os valores de mercado para a fragdo ideal (1/96) dos iméveis a £
sequir descritos, nos termos AUTOS DA CARTA PRECATORIA, extraido ~ B
dos AUTOS DA ACAO MONITORIA - ESPECIES DE TiTuLOS DE . :
CREDITO, em curso na 1° VARA CEIVEL DA COMARCA DE SANTOS - 5P, E
requerida pelo CONDOMINIO EDIFICIO E CONJUNTO SEREIA, em face H "i
de GETEC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. E OUTROS. g3
correspondem a: s ’: ,
VALOR TOTAL DO APARTAMENTO: s 2
Matriculado sob n® 90.825, no 14° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Poulo. g Z
Apto n° 82, Edificio Guarajoara, Av. Rouxinol, n® 463. - :
R$ 683.000,00 2k
(oitocentos e sessenta mil reais) := 2 ,
VALOR DA FRACAO IDEAL (1/96) DO APARTAMENTO: 2t
| R$ 7.115,00 ; 3 :
(sete mil, cento e quinze reais) E 3 ':
DEZEMBRO / 2016 \ 53
VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM: xS

Matriculado sob n® 90.826, no 14° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo. \

Vaga de garagem indeterminada, Edificio Guarajoara, Av. Rouxinol, n® 463,

WALMIR
digital

R$ 37.000,00 % :éL
(trinta e sete mil reais) %;
VALOR DA FRACAQ IDEAL (1/96) DA VAGA DE GARAGEM: ‘“a
R$ 385,00 EYE
(trezentos e oitenta e cinco reais) %:‘ &
DEZEMBRO / 2016 38
e ———— e —————————— o ®
R. Tabatinguera, 140, 4° And. - ¢j. 403, Centro, S&o Paulo - SP - CEP 01020-901 1y
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br %«L
g ©
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Pe reira Modotti

:I"i,.
m em Eletrénica

CREA 128 8800

Dleade 1578

VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado © seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 50 (cinquenta) folhas

datilografadas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e esta, datada e
assinada pelo Perito.

Em atencdo ao Artigo 4° do Provimento n® 797/2003 do
Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram & disposicdo das

partes, respectivos advogados, e demais interessados, em arquivo desta Egrégia Vara:
“curriculum vitae”, carteiras de habilitagdo (CREA e OAB), diplomas de Engenharia

Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica -

Objetivo, Habilitacdo do INCRA para Georrefenciamento em Imdveis Rurais e
certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

580 Paulo, 01 de dezembro de 2016.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

R./Tabatinguera,MO. 4° And. - ¢j. 403, Centro, Sao Paulo - gp - CEP 01020-901
TelJFax: (11) 311 5-0750 e-mail. walmirmodotti@uol.com r
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de Sao Paulo, proloc olado @m
2.43.2016.8 260021

(rOCesso 1011292

o Estado
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