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1
IMOVEL: APARTAMENTO N"319 o ser construido na TORRE D, do CONDOMINIO
ROSS51 CARIBE, localizado ro terceiro pavimento, de fundos e a esquerda de quem
posicionado de frente no acesse a Torre, olhar a para o bloco, com a drea real privativa de
62.81m?, drea real de uso comum de 44,17m% perfazendo a drea real fotal de 106,98m?,
correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,00309287 no terreno e nas demais coisas de uso comum e
fim proveilose do edificio. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO 0
CONDOMINIO tem a seguinte descriglo: LOTE 05, da quadra "D, do "LOTEAMENTO
OSCAR RUBIM", com drea superficial de 23.864,40m?, localizado no bairro Jardim Carvalho,
no quarteirdo formado pela Diretriz 2718, Beco Souza Costa, Beco XV, Rua Engenheiro Oscar
Nunes Correa, Rua Emesto Dorneles e Rua Maria Quitéria de Jesus, a saber: O ponto de partida
da presente deseri¢lio esta situado no alinhamento predial sul da Diretriz 2718, distande 94,81m
da esquina com o Beeo Souza Costa, de coordenadas na projedo cantogrifica Gauss - Kriger,
Datum Horizomtal: Observatério da Comissdo da Carta Geral do Brasil - RS, de coordenadas
A=186.468,789 ¢ Y=1.674.248,945, denominado F1; deste, com uma distincia de 92.09m e
rumo de T1°48'517 SO, chega-se ao ponto L5D1; deste, com uma corda de 61.50m e rumo de
B1%42°57" 50, correspondendo & um arco com raio de 180,00m e 61,80m de comprimento,
fazendo frente nestes dois segmentos com a Diretriz 2718, chega-se ao ponto L3D2; deste, com
uma distincia de 56,77m e rumo de 2390645 SE, chega-se a0 ponto L5D3; deste, com uma
corda de 310,36m ¢ rumo de 2°04'51" SE, correspondendo a um arco com ralo de 70,65m e
30.60m de comprimento, chega-se a0 ponto L5D4; destr, com uma corda de 30.85m e rumo de
22°34°57" 80, correspondendo a um arco com mmio de 70,65m ¢ 31.10m de comprimento,
confrontando nestes dois segmentos com o lote (4 da quadra [J, chega-se 2o ponio L3DS: deste,
com uma distineia de 30.27m e rumo de 74%42>17" SE, chega-se ao ponto L5D6; deste, com uma
distincia de 3,17m e rumo de 2]°47°58" NE, chega-se 2o ponto L3D7; deste, com uma distincia
de [8,74m e rumo de 69"11°59" SE, chega-sc a0 ponto LADE: deste. com urma distincia de 5,77m
¢ rumo de 43°35'08" NE, chega-se ao ponto LSD9; deste, com uma dJistincia de 47.24m e rumo
de 82°29°21" SE, chega-se a0 ponto LIDI0; deste, com uma distincia de 48, 38m ¢ rumo de
7I°11°08" NE, chega-se so ponto LSDI1; deste, com uma distineis de 14.85m e rumo de
17*14'33" SE, chega-se ao ponto LSD12; deste, com uma distincia de 7.9%m ¢ rumo de 20°27'09"
S0, chege-s¢ a0 ponto LSD13; deste, com uma distincia de 29.81m ¢ rumo de 54°46'56" SE,
chega-se a0 ponto L5D14; deste, com uma distincia de 17.27m ¢ rumo de 54°21'54" SE, chega-
s¢ a0 ponto L5D15; deste, com uma distincia de 21,76m e rumo de 29°37'54" SE. confrontando
nestes doze segmentos com drea de protecio permanente 01 do lote 04 da quadra D, chega-se a0
ponto L3D16; deste, com uma distincia de 8,27m ¢ rumo de 29°2727" SE. confrontando neste
segmento com drea de proteglo permanente do lote 06 da quadra [, chega-se ao ponto LSDI7;
deste, com uma corda de 930m ¢ rumo de 8°02°54" NE, correspondendo a um arco com raio de
13,96m e 9,48m de comprimento, chega-se ao ponto L5D18; deste, com uma distincia de 0,84m
e rumo de 1073356 NO, chega-se a0 ponta RV 10; deste, com uma distincia de 12,66m e rumo
de 1172831 NO, chega-se a0 ponto RV 11; deste, com uma corda de 30,41m ¢ rumo de 2°32°58°
NO, comespondendo a um arco com raio de 98,00m ¢ 10.53m de comprimenta, chega-:
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ponto AP3DR; deste, com uma corda de 13,92m ¢ rumo de 10°26'54™ NE, correspondendo a um
arco com raio de 98,00m ¢ 13,93m de comprimento, chega-se ao ponto RV12; deste, com uma
distincia de 23,02m ¢ rumo de 14°31'15" NE, chega-se so ponto RV13; deste, com uma corda de
18,83m e rumo de 755'40" NE, correspondendo a um arco com raio de 98,00m ¢ 18.87m de
comprimento, chega-se ao ponto RV 14; deste, com uma distincia de 19.82m ¢ rumo de 122556
NE, fazendo frente nestes oito segmentos com o Beco Sowsa Costa, chega-se a0 ponto P'7; deste,
com uma distincin de 8.07m e rumo de 74"316'18" SO, chega-se a0 ponto P6; deste, com uma
distincia de 8.00m ¢ rumo de 43°13'32" 50, chega-se oo ponto P5; deste, com uma distdncia de
19.40m e rumo de $9°1 751" 50, chepa-se ao ponto P4; deste, com uma distincia de 12 E0m ¢
rumo de 46°36'36" NO, chega-se ao ponto P3; deste, com uma distincia de 34.30m e mumo de
15°42'38" NO, chega-se ao ponto P2; deste, com uma distincia de 56,72m e rumo de 7°00°13°
NO, confrontando nestes seis segmentos com a Arca da Praga, chega-se 80 ponto P1, ponto inicial
da drea descrita. Sobre o imével existe uma AREA DE PROTECAQ PERMANENTE e uma
AREA DE RESERVA AMBIENTAL, as quais tem a seguinte descricio: AREA DE
PROTECAO PERMANENTE: Uma drea com 9.141,55m, onde o ponto de partida da presente
descriglo esta situado na divisa da drea da Praga, distando 91,02m do alinhamento predial da
Direwriz 2718, de coordenadas na projeglo cartogrifica Gauss - Krilger, Datum Horizontal:
Observatério da Comisslo da Cana Geral do Brasil - RS, de coordenadas X=186.484 993 ¢
Y=1.674.159,632, denominado P3; deste, com uma distincia de 13,20m e rumo de 64°40°08" SO,
chegn-se ao ponto APSDI; deste, com uma distincia de 32,93m e rumo de 34°15'19” 50, chega-
s¢ ao ponto APSDY; deste, com uma distincia de 23,98m ¢ rumo de 71726'100" S0, chega-se po
ponto AP3D3; deste, com uma distincia de 35,55m € rumo de 82°4826" NO, chega-se o ponto
APIDA; deste, com uma distincin de 23,15m ¢ rumo de 89°10'48" S0, chega-se ao ponto
AP5SD5. deste, com uma distincia de 10,51m e rumo de 69°31°20" NO., chega-s¢ ao ponio
AP3DE; deste, com uma distincia de 9.52m ¢ rumo de 7475902 50, chegn-s¢ a0 ponto APSDT:
deste, com uma distincia de 11,37m ¢ rumo de 67°31'35" NO, confrontando nestes oito
segmentos com drea remanescente do lote 05 da quadra D, chega-se ao ponto LSD4: deste, com
uma corda de 10.85m e rumo de 22°54'57" 80, correspondendo a um arco com raio de T065m ¢
31,10m de comprimento, chega-se ao ponto L5D5; deste, com uma distineia de 30.27m e rumo
| de T4%2'17" SE, chega-se ao ponto L5D6; deste, com uma distdncia de 3,17m e rumo de
21%4T58" NE, chega-se ao ponto LSD7; deste, com uma distincia de 18,74m ¢ rumo de
69°11'39" SE, chega-se ao ponto L5DE; deste, com uma distineia de 5.77m ¢ rumo de 3474508
NE, chega-se a0 ponto LSDY; deste, com uma distincia de 47,24m e rumo de §2°2921" SE.
chega-se a0 ponto LSD10; deste, com uma distincia de 48,38m e rumo de 71°11'08" NE, chega-
s¢ a0 ponto L3DIT; deste, com uma distincia de 14,85m ¢ rumo de 17°14'33" SE, chega-se a0
ponto L3INZ; deste, com uma distincia de 7.96m e rumo de 29°27'09" SO, chega-se ao ponto
L513; deste, com uma distincia de 29,31 m ¢ rumo de $4°46°56" SE, chega-se ao ponto LD 4;
deste, com uma distincia de 17.27m e rumo de 54721'54" SE, chega-se ao ponto LSDI15; deste,
com uma distincia de 21,76m e rumo de 29°37'54" SE, confroatando nestes doze segmentos com
drea de protegio permanente 01 do lote 04 da quasdra D, chega-se ao ponta L3D16; deste, com
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uma distincia de 8.27m ¢ rumo de 29°2727" SE, confrontando neste segmento com dres de
protegio permanente do lote 06 da quadra D, chega-se 30 ponto L5D17; deste, com uma corda de
9.30m ¢ rumo de 8%02°54" NE, comespondende a um arco com raio de 13,96m e 9.48m de
comprimento, chega-se so ponto LSDIE; deste, com uma distincia de 0.84m ¢ rumo de
10°33'56" NO, chega-se oo ponto RV10; deste, com uma distincia de 12.66m ¢ rumo de
1I2831" NO, chega-se a0 ponto RV11; deste, com uma corda de 30,41m e rumo de 2%317'58"
NQ, correspondendo a um arco com rajo de 98,00m e 30,53m de comprimento, fazendo frente
nestes quatro scgmentos com o Beco Souza Costa, chega-se a0 ponto APSDE; deste, com tma
distingia de 12,84m e rumo de 48°4T04" NO, chega-se 5o ponto APSDY, deste, com uma
distincia de §,20m ¢ rumo de 59702'S4" NO, chega-se so ponto APSDIO; deste, com uma
distincia de 4,18m e rumo de 18°24'31" NO, chega-se o ponto APSDII; deste, com uma
distincia de 9.66m e rumo de 30°1721" NE. chege-se a0 ponto APSDI2: deste, com uma
distincia de 24,09m e rumo de 62°51'48" NE, confrontando nestes cinco segmentos com drea de
reserva ambiental do lote 05 da quadra D, chega-se ao ponto RV13: deste, com uma corda de
18,83m ¢ rumo de 7°55'40" NE, correspondendo a um arco com raio de 98,00m ¢ 18.87m de
comprimento, chega-se ao ponto RV 14; deste, com uma distincia de 19.82m e rumo de 1%25°56"
WE, fazendo frente nestes dois segmentos com o Beco Soura Costa, chega-se ao ponto P7; deste,
com uma distincia de B,07m ¢ rumo de 74°3638" S0, chega-se ao ponto P6; deste, com uma
distincia de 8,00m ¢ rumo de 43°13'32° 50, chepa-se a0 ponto P5; deste, com uma distincia de
19,40m e rumo de 59°1 751" SO, chega-se 80 ponto P4; deste, com uma distdncia de 32,80m ¢
ruma de 46°36'46" NO, confrontando nestes quatro segmentos com a drea de prescrvaglio
permanente da Praga, chega-se ao ponto P3, ponto inicial da drea descrita. AREA DE
RESERVA AMBIENTAL: Uma drca com 457,38m7, onde o ponto de panida da presente
descriglo estd situndo no alinhamento predial oeste do Beco Scuza Costa, distando 229,35m da
esquina com a Diretriz 2718, na divisa com drea de protegio permanente do lote 05 da quadra D,
de coordenadas na projegdo cartogrifica Gauss - Krilger, Datum Honzontal: Observatério da
Comissio da Carta Geral do Brasil - RS, de coordenadas X=186.527,382 ¢ Y=1.674.080,535,
denominado APSDE; deste, com uma corda de 13.92m ¢ rumo de 10°26'54" NE. correspondendo
a um arco com raio de 98,00m e 13,93m de comprimento, chega-se ao ponto RV 12; deste, com
uma distincia de 23,02m € rumo de 14°31'15” NE, fazendo frente nestes dois segmentos com o
Beco Souza Costa, chega-se ao ponto RV 13 deste, com uma distincia de 24,09m e rumo de
62°51'48" S0, chega-se no ponto APSDI12; deste, com uma distincia de 2,66m e rumo de
30FIT21" 50, chega-se no ponto APSDII: deste, com uma distincia de 4,18m e rumo de
18°24'31" SE. chega-se ao ponto APSDI0; deste, com uma distincia de £,20m e rumo de
SP02'54" SE, chega-se ao ponto APSDY, deste, com uma distdncia de 12.89m ¢ rumo de
48°4T04" SE, confrontando nestes cinco segmentos com drea de protegio permanente do lote 05
da quadra [, chega-se no ponto APSDS, ponto inicial da drea descrita,

PROPRIETARIA: ROYAL PREMIUM ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES
LTDA., CNPI 11.357.251/0001-44, com sede nesta Capital. :
INCORPORADDRA: SANTO EVARISTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIA
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LTDA., CNPJ 10.556.357/0001 -04, com sede na cidade de $30 Paulo/SP

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matr, 143,206 deste Oficio Imobilidrio.

0B5.: Em conformidade com a documentaglo arrolade no an. 32, da Lei n° 4.591/64, o
processo de incorporaglo, devidamente langado no R.2-143.206 - Livro 2-Registro Gerl,
enconira-se arguivado nesia Serventia.

PROTOCOLO: N"619.319 de 27/0f 'jil 2. Escrevente: Simoni

Escrevente autorizadoa);, il

Registrador{a) Substifuto(n):

Registradon(a):

Emolumentos:RS.12,40 e Selo: (471.03.1200015.07286 RS 0.50.
R.1-169.204, de 13 de Setembro de 2012, ONUS-HIPOTECA

Instrumento Particular, com Efcito de Escritura Piblica, de Abertura de Crédito para
Construgdo de Unidades Habitacionais, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga ¢
Empréstimo - SBPE. no Ambito do Sistema Financeiro da Habitaglo (SFH), com Hipoteca em
Garantia e Outras Avengas n” 313.201.316 datade de 20/01/2012. VALOR DA DIVIDA:
R5.29.654.000.00juntamente com outros 569 imdwveis). AVALIACAQ: RS.74.418.200,00.
JUROS: Taxa Anual Nominal: 9,569%, Taxa Anual Efetiva: 10,000%. PRAZQ: vencimento
previsto da primeira prestagdo: 21/01/2014 e data prevista para o final do financiamento:
211272015, DEVEDORA: SANTO EVARISTO EM PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ 10.556.357/0001-04, com sede na cidade de Sio Paulo/'SP. INTERVENIENTE
CONSTRUTORA/FIADORA: ROSSI RESIDENCIAL S/A., CNPJ 61.065.751/0001-R0,
com sede em 530 Paulo/SP. INTERVENIENTE GARANTE: ROYAL PREMIUM
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 11.357.251/0001-44, com sede nesta
Capital.

“EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA®

CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A., CNPJ 00.000,000/5046-61, com sede em Brasilia-DF,
por sua Agéncia Lurge Corporate - SP - prefixo 3132-1.

PROTOCOLO: N° 619.31%.de E?Eilfﬁ Escrevente: Simom

Escrevente Autorizadota):h (il =gl

Repistrador(a) Substitutofay:

Registrador(a):

Emolumentos:R5.44.20 ¢ Selo: (471.04.1200014.0436]1 RS 0,60.

AV-I-169.204, de 15 de marge de W13 RERRATIFICACAD DE INCORPD AD:

{‘nni_'nrmc A "n-'v_L'IE da matriculs n® 143.206, a unidade objeto da presente matricula passa a ler a

seguinie descriglo: APARTAMENTO n* 324, a sor construido, localizado no terceiro

pav Fm'-'fll:lﬂ- de fundos ¢ a ﬁanrdJ de quem posicionado de frente no acesso 3 Tomre, olhar o
ara ¢ bloco, com o fGrea re ivativ, 2 c

;::fw“d“ a drea real 1::“'] de Igﬁn‘i‘?:n‘f :ntn:;ll:?ﬂ.rdﬁ;?:}d: uso comum de 44.17m?,

real 1 J : agdo ideal de 000309287 no
lerreno e nas demais coisas de uso comum ¢ fim proveitoso da edificio.

FROTOCOLO: N°, 634,481 de 0B3220 ; iliar: Igor Lazzaronti
Escrevente Autnrizadn{a]:._,cg;, /zf /é) m:?m ¥
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Registrador{a) Substituto{a):
Registrador(a):

Emolumentos RS 23,60 ¢ Sclo: 0471031300001 07866 RS 0,55,
Processamento Eletrdnico de Dados: RS 3,10 ¢ Selo: 0471.01.1300012.02038 S 0,30,

AV-3-169.204, de 23 de julho de 2013, CONCLUSAO DA CONSTRUCAO: Conforme

requerimento datado de 05/06/2013, instruido de provas hibeis por ROYAL PREMIUM
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOFES LTDA, inscrita no CNPJ sob o
11.357.251/000144, com scde nesta Capital, na gqualidade de proprietiria, ¢, SANTO
EVARISTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrits no CNPJ sob o n°
10.556.357/0001-04, com sede na cidade de S3o Paula/SP, na qualidade de incorporadora, foi
dite que a unidade autdnoma ohjeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem coma
submetida so Regime de Condominio, conforme Institvigldo Juridico-Formal de Condominio,
langada no R.B-143.206. Dita unidade recebeu entrada pelo n® 755 da Avenida 2718, tudo em
conformidade com a Caria de Habitaglo n® 1758, datada de 28:05/2013; CND n® 00652201 3-
21200353, datada de 0507201 3; e, ART n® 5514470, CREA n® RS011135,
FROTOCOLO: 534,673 72013, Auxiliar: [gor Larzaroni -
Escrevente Autorizado{n):
Registrador(a) Substitutofp):
Registrador{a):
Emolumentos: RS 23,60, (Sclo 047103, 1300031.01053: RS 0.35. Processamento eletrdnico de
dados: RS 3,10, Selo 0471.01.1300033.02714: RS 0,30,
AV4-169.204, de 04 de fevereiro de 2014 CANCELAMENTO: Conforme Cliusula
Cruadragésima Quarta do Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imovel,
Financiamento com Garantia de Alienaglo Fiducifrin de Imovel ¢ Outras Avengas, datado de
2111172013, o BANCO DO BRASIL S/A, autorizou a liberagdo da hipoteca ohbjeto do R1,
ficando essim o imdvel livre do gravame a que estava sujeito.
PROTOCOLO: 659.965 de 29/01/2014. Escrevente Autorizodn: Fabtana
Escrevenic Autorizado{a): 0

tepnlh

Registrador{a) Substitutofa):
elo 0471.04.1300055.02675: R 0,70,

Registrador{a):
Emolumentos: RS 51,20,
Processamento eletrdnico de dados: RS 3,40, Sclo 0471.01.1400003.05382: RS 0,30,
R-5-169.204, de 04 de fevereiro de 2014. COMPRA E VENDIA

Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia
de Alienaglo Fidecidirie de Imdvel ¢ Outras Avengas, datado de 21711720013, VALOR:
RE266.622,16, AVALIACAD: R$289.700,00 (Avaliaglo juntamente com o imdvel da Matricula
169412), TRANSM : ROYAL PREMIUM  ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA, CNPI 11.357.251/0001-44, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE: MAURICIO TOJAL GUILHON, CPF 899.280,400-87, brasileiro, solteiro,
maior, empresine, residente ¢ domiciliado nesta Capital.
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PROTOCOLO: 659965 de 299012014, Escrevente Aulonzada: Fabjana
Escrevente Autorizado(n):

Registrador(s) Substituto(a): AL A

Registradoria):

Emolumentos: RS 352,50, Selo 0471071300051 .03011: RS E.10,

Processamento eletrdnico de dados: RS 1.70. Selo 0471.01.1400003.05393: RS 0,30,

R-6-169.204, de 04 de feverrira de 2014, ALTENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia
de Alienaqlo Fiduciaria de lmével ¢ Outras Avengas, datado de 2171172013, VALOR DA
DiVIDA: R$216.100,00 (Valor juntamente com o imdvel da Matricula 169.412).
AVALIACAD: R$238.000,00 PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de
RS§2.192.30, vencendo-s¢ 2 primeira em 21/1272013. JURDS: Taxa Efetiva Anual de 11,5000,
Taxs MNominal Anual de 10,9349%, Taxa Efctiva Anual com Beneficio de §,6000% ¢ Taxa
Nominal Anual com Beneficio de 8,2785%. DEVEDOR (Fidociante): MAURICIO TOJAL
GUILHON, CPF $99.280.400-87, brosileiro, soliciro, maior, emprestrio, residente e
domiciliado nesta Capital. 2
CREDOR_(Fiductdrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em

530 Paulo/SP,

FROTOCOLO: 659,965 de 290172014, Escrevente Autorizada: Fabiana
Escrevente Autorizadola): {/;}

Registrador{n) Substitulo{a): LS\l

Registradorin):

Emolumentos: RS 271,30, S¢lo 0471.07.1300051.03014: RS 8.10.
Processamento eletrdnico de dados: RS 1.70. Selo 0471.01.1400003.05407: RS 0,30

AV-7-169.204, de 05 de dezembro de 2018. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE:

Requerimento, de 3VI0/2018, expedidoe pelo ITAU UNIBANCO S/A, eredor fiducidrio da
divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobiliino com Alienagdo Fiducidna em garantia,
firmado em 2171172013, VALOR;: RS5243.506,79. AVALIACAQ: RS$292000,00 (Valores
juntamente com o imdvel da matricula 169.412). Esta averbagio € fento & vista dos documentos
mencionados nos termos do an.26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagio do
pagamento pela fiducidria do Imposto de transmissdo inter vivos devido de acordo com a gua
sob n"0032018018007, de 24102018, mediante recolhimento de RS8.760,00, instruido com
prova da intimagdo dos devedores por inadimpléncie, certiddo do decurso do prazo sem
purgagio da mom ¢ de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissSo definitiva da
propricdade deste imével. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): MAURICIO TOJAL
GUILHON, CPF 399.280.400-87, brasileiro, solteiro, malor, empresdrio, residente ¢
domicilindo nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede
em 530 Paulo/SP.

OBS: Este imovel devera ser oferecido em plblicos leilfes.

PROTOCOLO: 789.324 de 1241172018, Escrevente: Karen
mamﬂﬂl—
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IMOVEL: BOX N*.157, a ser construido no CONDOMINIO ROSS] CARIBE, localizado no
pavimento témeo, descoberto, com acesso pelo portdo situado a esquerda de quem da rua olhar
parn o empreendimento, sendo o décimo a esquerda de quem entra na quarta circulaglo
perpendicular a dita rua a contar da esquerda para a direita da entrada de veiculos, com a drea
real privativa de 10,58m?, drea real de uso comum de 1,11m?, perfazendo a drea real total de
11,69m?, correspondende-lhe a fragdo ideal de 0,00007829 no temreno e nas demais coisas de uso
comum ¢ fim proveitose do edifiio. © TERRENO SOBRE O QUAL SERA
CONSTRUIDO O CONDOMINIO tem a seguinte descrigho: LOTE 05, da quadra "D", do
"LOTEAMENTO OSCAR RUBIM", com érea superficial de 23.864.40m?. localizado no
bairro Jardim Carvalho, no quarteirio formado pela Diretriz 2718, Beco Souza Costa, Deco XV,
Rua Engenheiro Oscar Nunes Corres, Rua Emesto Domeles ¢ Rua Maria Quitéria de Jesus, a
saber: O ponto de partida da presente descriglo esth situado no alinhamento predial sul da
Diretriz 2718, distando 94,8 1m da esquina com o Beco Souza Costa, de coordenadas na projeciio
cantogrifica Gauss - Kriger, Datum Horizomtal: Observatdrio da Comissio da Carta Geral do
Brasil - RS, de coordenadas X=186.468,769 ¢ Y~=1.674.248.945, denominado PI: deste, com
uma distincia de 92,09m ¢ rumo de 71°48'51* 50, chega-sc a0 ponto LSDI: deste, com uma
corda de 61,50m e rumo de 81°42'57" SO, correspondendo & um arco com raio de 180.00m e
61,80m de comprimento, fazendo frente nestes dois segmentos com a Diretriz 271 8, chega-se ao
ponto L3D2; deste, com uma distincia de 56,77m e rumo de 23°06'45" SE, chepa-se oo ponio
L5D3; deste, com uma corda de 30,36m ¢ rumo de 2704'51" SE, correspondenda a um arco com
raio de 70,65m e 30,60m de comprimento, chega-se a0 ponto L5D4; deste, com uma corda de
30,85m ¢ rumo de 22°54'57" SO, correspondendo a um arco com raio de 70,65m e 31.10m de
compnimento, confrontando nestes dois sepmentos com o lote 04 da quadra D, chega-se ao ponto
L3D3; deste, com uma distincia de 30,27m ¢ rumo de 74°42°17" SE, chego-se 2o ponto L5D6;
deste, com uma distincia de 3,17m e rumo de 21°47'58" NE, chega-se no ponto LSD7: deste,
com uma distincia de 18,74m e rumo de 69°11'59" SE, chege-se ao ponto LSDE: deste, com wma
distincia de 5,77m e rumo de 44°45°08" NE, chege-se 8o ponto LSD9: deste, com uma distdncia
de 47.24m e rumo de §2°29'21" SE, chega-se so ponto LSDI0; deste, com uma distincin de
48,38m e rumo de 7171 1'08" NE, chega-se ao ponte L5D11; deste, com uma distincia de 14,85m
¢ rumo de 17°14°33" SE, chega-se ao ponto L5D12; deste, com uma distincia de 7.96m e rumo
de 29°2709" 80, chega-sc ao ponto LSD13; deste, com uma distincia de 29.81m & rumo de
54°46°56” SE, chega-se ao ponto L5DI14: deste, com uma distineia de 17.27m e rumo de
34°21'547 SE, chega-se ao ponto LSD15; deste, com uma distincia de 21,76m & rumo de
2973T54" SE, confrontando nestes doze segmentos ¢com drea de protegdo permanente 01 do lote
03 da quadra D, chega-se a0 ponto LSDI6; deste, com uma distincia de 8,27m e rumo de
29°2T27" SE, confrontando nestc scgmento com drea de proteglo permancnie do lote 06 da
quadra D, chega-se ao ponto L5D17; deste, com uma corda de 9,30m ¢ rumo de 820254 NE,
comespondendo a um arco com raio de 13,9%6m e 9.48m de comprimento, chega-se no ponto
L3D1E; deste, com uma distincia de 0,84m ¢ rumo de 10°33'56" NO, chega-se a0 ponto RVID,
deste, com uma distincia de 12,66m ¢ rumo de 11°28'31" NO, chega-se no ponto RV11: d
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com uma corda de 30,41m ¢ rumo de 2*32°58* NO, comespondendo a um arco com raio de
OR,00m e 30,53m de comprimento, chega-se ao ponto APSDE; deste, com uma corda de 13,92m
e umo de 10726'54% NE, comespondendo a um arco com raio de 98.00m e 13,93m de
comprimento, chega-se ao ponto RV12; deste, com uma distincia de 23,02m ¢ rumo de
14*31°1 5° NE, chega-se no ponto RV13; deste, com uma corda de 18,83m ¢ umo de 755407
WE, comespondendo a um arco com maio de 98,00m e 18,87m de comprimento, chega-se ao
| ponto RV 14; deste, com uma distiincin de 19.82m ¢ rumo de 1925'56" NE, fazendo frente nestes
oito segmentos com o Beco Souza Costa, chega-se so ponto P7; deste, com uma distdneia de
£.07m ¢ rumo de 74*3638° 50, chego-se no ponto P6; deste, com uma distincia de 8,00m ¢
rumo de 43°13'32° S0, chega-se a0 ponto P5; deste, com uma distineis de 19.40m e rumo de
J9IT51" S0, chega-se no ponto P4; deste, com uma distincia de 32, 80m e rumo de 46*36'46%
WO, chega-s¢ ao ponto P3; deste, com uma distincia de 34,30m ¢ rumo de 15°42'38" NO, chepa-
se ao ponto P2; deste, com uma distincia de 56,72m e rumo de 7001 3" NO, confrontando nestes
scis scgmentos com a drea da Praga, Eh:g:l—:'-l: a0 ponto P, ponto inicial da drea descrita, Sobre o
imével existe uma AREA DE PROTECAO PERMANENTE ¢ uma AREA DE RESERVA
AMBIENTAL, as quais tem a seguinte descricioc: AREA DE PROTECAQ
PERMANENTE: Uma drea com 9.141,55m?, onde o ponto de partida da presente descriglo esta
situado na divisa da drea do Proga, distando 91,02m do alinhamento predial da Diretriz 2718, de
coordenadas na projeglo cartogrifica Gauss - Kriger, Datum Horizontal: Observatdrio da
Comisslo da Carta Gernl do Brasil - RS, de coordenadas X=186.484,993 e Y=1.674.159,632,
denominado P3; deste, com uma distincia de 13,20m e rumo de 64°40°'08" S0, chega-se ao ponto
APSDI; deste, com uma distincia de 32,93m ¢ rumo de 34"15'19* 80, chega-s¢ a0 ponto
AP5D2; deste, com uma distincia de 23.98m ¢ rumo de 71°26°100" S0, chega-se ao ponto
APSD3; deste, com uma distincia de 35,55m ¢ umo de 82°48°26" NO, chega-se so ponto
AP5SD4; deste, com uma distincia de 23,15m e rumo de 89°10'43" SO, chega-se ao ponto
AP5D5; deste, com uma distincia de 10.5]1m ¢ rumo de 69731720 NO, chega-se a0 ponlo
AP5D6; deste, com uma distincia de 9,52m e rumo de 74°39%°02" S0, chega-se ao ponto APSDT,
desle, com uma distincia de 11,37m ¢ rumo de 67°41735% NO, confrontando nestes oito
segmentos com drea remancscente do lote 05 da quadm D, chega-se ao ponto L5D4; deste, com
uma corda de 30,85m e rumo de 22°54'57" 80, comrespondendo a um arco com ruo de 70,65m e
31,10m de comprimento, chega-se ao ponte LSDS; deste, com uma distincia de 30.27m e rumo
de 74217 SE, chega-se ao ponto L50D¥; deste, com uma distincin de 3,17m e rumo de
214758 NE, chega-se ao ponto LSD7; deste, com uma distincia de 15,74m ¢ rumo de
69°1 159" SE, chega-se ao ponto L3DE; deste, com uma distdncia de 5,77m e rumo de 44°45'08"
ME, chega-se ao ponto LSDY; desie, com uma distincia de 47,24m ¢ rumo de 82°29°21" SE,
chega-se ao ponto LSD10; deste, com uma distincia de 48,38m ¢ rumo de 71°11'08" NE, chega-
se ao ponto L5 1; deste, com uma distdncia de 14,85m e rumo de 17°14'33" SE, chega-sc oo
ponto L3D12; deste, com uma distincia de 7,%6m ¢ rumo de 29°27'09" 50, chega-se ao ponto
L5D13; deste, com uma distineia de 29 81m e rumo de 54°46'56" SE, chega-se a0 ponto LSDI14;
deste, com uma distincia de 17,27m e mumo de 54°21°54° SE, chega-se ao ponto L5D15; deste,

e
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com uma distincia de 21,76m e rumo de 29°37'54" SE, confrontando nestes doze segmenlos com
drea de proteglio permanente 01 do lote 04 da quadra I3, chega-se ao ponto L5D16; deste, com
uma distincia de 8,27m e rumo de 29°2727" SE. confrontendo neste segmento com frea de
profecio permanente do lote 06 da quadra D, chega-se ao ponto L5D17; deste, com uma corda de
9.30m e rumo de 8%02'54* NE, correspondendo a um arco com raio de 13,96m ¢ 9.48m de
comprimento, chega-se ao ponto L5DI1E: deste, com uma distincia de 0.84m e rumo de
10°33'56" NO, chega-se a0 ponto RVI0; deste, com uma distincia de 12.66m ¢ ruma de
11°28°31" NO, chega-se ao ponto RV11: deste, com uma corda de 1041m e rumo de 2°32°58
NO, correspondendo n um arco com raio de 98,00m e 30,53m de comprimento, fazendo frente
nestes quatro segmentos com o Beco Souza Costn, chega-se oo ponto APSDE: deste, com uma
distincia de 12,84m e rumo de 48%4704" NO, chega-se oo ponto AFSDS; deste, com uma
distincia de B20m e rumo de 5970254~ NO, chege-se ao ponto APSDI0; deste, com uma
distincia de 4,18m e rumo de 18%24'31" NO, chega-se a0 ponto APSDI1: desic, com uma
distincia de 9,66m e umo de 30°1721" NE, chega-se ao ponto AP5SDI2; deste, com uma
distincia de 24,09m & rumo de 62°51'48" NE, confrontando nestes cinco scgmentos com dres de
reserva ambiental do lote 05 da quadra D, chega-se ao ponto RV13; deste, com uma corda de
18,83m ¢ rumo de 7°55'40" NE, comrespondendo a um arco com raio de 98,00m e 18,87m de
comprimento, chega-se a0 ponto RV14: deste, com uma distincia de 19.82m e rumo de 1°25'56"
NE, fazendo frente nestes dois segmentos com o Beco Souza Costa, chega-se a0 pontn P7; deste,
com uma distincia de 8,07m ¢ rumo de 74°36'38" S0, chega-se ao ponto P&; deste, com uma
distincia de 8,00m e rumo de 43°13'32" 50, chega-se ao ponto P5; deste, com uma distincia de
19,40m e rumo de 59°1751" SO, chega-se a0 ponta P4; deste, com uma distincia de 32.80m e
rumo de 46°3646" NO, confrontando nestes quatro segmentos com a drea de preservagio
permanente da Praga, chega-se ao ponto P3, ponto inicial da drea descrita. AREA DE
RESERVA AMBIENTAL: Uma drca com 457,38m?, onde o ponto de partida da presente
descrigho esta situado no alinhamento predial oeste do Beco Souza Costa, distando 229.35m da
esquina com a Diretriz 2718, na divisa com drea de protegdo permanente do lote 05 da quadra D,
de coordenadas na projeglo cartogrifica Gauss - Kriger, Datum Horizontal: Observatirio da
Comisslo da Cana Geral do Brasil - RS, de coordenadas X=186.527,382 ¢ ¥=1.674.080,535,
denominado APSDE; deste, com uma corda de 13,92m ¢ rumo de 10°26'54™ NE, comespondendo
4 um arco com raio de 98,00m e 13,93m de comprimento, chega-se a0 panto RV12; deste, com
uma distincia de 23,02m ¢ rumo de 14°31°15" NE, fazendo frente nestes dois sCEmentos com o
Beco Souza Costa, chega-se ao ponto RV13: deste, com wma distincia de 24.09m ¢ rumo de
62°531'48" 80, chega-sc ao ponto APSD12; deste, com uma distincia de 9.66m ¢ rumo de
P17 S0, chega-se ao ponto APSDI1]; deste, com uma distincia de 4.18m e rumo de
18°24'31" SE, chegn-s¢ mo ponto APSDI0; deste, com uma distdncia de E.20m e mumo de
59°02'54" SE, chega-se no ponto APSDS; deste, com uma distincia de 12,84m ¢ rumo de
48°47°04" SE, confrontando nestes cinco segmentos com drea de protegdo permanente do lote 03
da quadra I, chega-se a0 ponto APSDE, ponto inicial da drea descrita.

PROPRIETARIA: ROYAL PREMIUM ADMINISTRACAO E PARTICIPAC
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| LTDA., CNPJ 11.357.251/0001 -44, com sede nesta Capital.

INCORPORADORA: SANTO EVARISTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ 10.556.357/0001-04, com sede na cidade de 5o Paulo/SP

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2.RG, matr. 143 206 deste Oficio Imobilidrio.

0BS,;: Em conformidade com a documentaglo arolada no art. 32, da Lei n* 4.591/64, o
processo de incorporagdo, devidamente langado no R2-143.206 - Livro 2-Regisiro Geral,
encontra-se arquivado nesta Serventin

PROTOCOLO: N° 619,319 de 27/08/2012. Escrevente: Simoni

Escrevente sutorizadofa):

Registrador({a) Substituto(a): fr} I ﬂ@h

Registrador(a}:
Emolumentos:RS.12,40 ¢ Selo: 0471.03.1200015.07524 RS 0.50.
R.1-169.412, de 13 de Setembro de 2012, ONU 5-HIFOTECA

Instrumento Particular, com Efeito de Escritura Plblica, de Abertura de Crédito para
Construgio de Unidades Habitcionais, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga ¢
Empréstimo - SBPE, no Ambito do Sistema Financeiro da HabitagBo (SFH), com Hipoteca em
Garantia e Outras Avengas n® 313.201.316 datado de 2000172012, VALOR DA DiVIDA:
R$.29.654.000,00{juntamente com outros 569 imdwveis). AVAL[&E&!E; RS.74,418.200,00.
JURDS: Taxa Anual Nominal: 9,569%, Taxa Anual Efetiva: 10,000%. PRAZO: vencimento
previsto da primeira presiagio: 21/01/2014 e data prevista para o final do financiamento:
21/1272015. DEVEDORA: SANTO EVARISTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ 10.556,357/0001-04, com sede na cidade de S3o Paulo/SP. INTERVENIENTE
CONSTRUTORA/FIADDRA: ROS51 RESIDENCIAL S/A., CMP) 61.065.751/0001-80,
com sede em 5ao Paulo/SP. INTERVENIENTE GARANTE: ROYAL PREMIUM
ADMINISTRACAO E PARTICIFACOES LTDA, CNPJ 11.357.251/0001-44, com sede nesta
Cupital
“EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA®
CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A., CNPI 00,000.000/5046-61, com sede em Brasilia-DF,
por sua Agéncia Large Corporute - 5P - prefixe 3132-1.

PROTOCOLO: N° 619319 de 27/0872012, Escrevente: Simoni

Escrevente Autonizado(a):
Registrador(a) Substituto(a): ~"'" @k-
Registrndor(a): s
Emolumentos:R$.44,20 e Selo: 0471.04.1200014.04570 RS 0,60,
AV-2-169.412, de 23 de julho de 2013 CONCLUSAQ DA CONSTRUCAO: Conforme

requerimento datado de 05/06/2013, instruido de provas hibeis por ROYAL PREMIUM
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, inscrita mo CNPJ sob o n°
11.357.251/0001-44, com sede nesic Capital, na qualidade de proprictina. e, SANTO
EVARISTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. inscrita no CNPJ sob o n°
10,556 357/0001-04, com sede na cidade de Sio Paulo/SP, na qualidade de incorporadora, foi

COMTMLLL A FOLHAS —'I




=1 DIVIDA: R$216.100,00 {Valor juntamente com o imdvel da Matsdcula 169.204).

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE ]
LIVRO N2 - REGISTRO GERAL

AlcuLA
169.412

FLS.
03

189.492
MATRICULA =

PORTO ALEGRE/RS, 23 de julho  gg 2013

dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi 1otalmente construida, bem como
submetida a0 Regime de Condominio, conforme Instituigdo Juridico-Formal de Condominio,
langada no R.8-143.206. Dita unidade recebeu entrada pelo n® 755 da Avenida 2718, tudo em
conformidade com a Carta de [labitaglo n® 1758, datada de 28/0572013; CND n® 006522013
21200353, datada de 05/07/2013; e, ART n® 5514470, CREA n® RS011135,

PROTOCOLO: 644.673 de 18/07/204 3, Auiliar: lgor Lazzarotti

Escrevente Aumﬁmdn{aijf ,Zj% o

Registrador{a) Substitutola);

Registrador(a):

Emoclumentos: RS 23,60. Selo 04701.03.1300031.01268: RS 0,55, Processamento cletrénico de
dados: RS 3,10, Selo 0471.01.1300033.03075: RS 0,30,

AV-3-169.412, de 04 de feverciro de 2014 MCELAMENTO: Conforme Clausula
Quadragésima Quarta do Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiduciiria de Imével e Outras Avengas, datado de
21/11/2013, o BANCO DO BRASIL S/A, autorizou a liberaglin da hipoteca objeto do RUI,
ficando assim o imével livre do gravame a que estava sujeito,
PROTOCOLO: 659,965 de 29/01/2014. Escrevente Autorizada: Fabiana
Escrevente Autorizado{a): 6}

AL i

Registrador(a) Substitutoe{a):
Registrador{a):
Emolumentos: RS 51,20, 3¢lo (471.04.1300055.02676: RS 0,70,
Processamento eletronico de dados: RS 3,40, Selo 0471,01.1400003.05391: RS 0,30,
R-4-169.412, de 04 de fevereiro de 2014. COMPRA E VENDA

Instrumenta Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia
de Alicnogfio Fiducidria de Imdwvel ¢ Outras Avengas, daindo de 21/11/2013. VALOR:
RS16.377,84. AVALIACAQ: R$289.700,00 (Avaliagdo juntamente com o imével da Matricula
169.204). TRANSMITENTE: ROYAL PREMIUM  ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 11.357.251/0001-44, com sede nesta Capital,
ADOUIRENTE: MAURICIO TOJAL GUILHON, CPF 899.280.400-87, brasileiro, solteiro,
maior, empresirio, residente e domiciliado nesta Capital.
PROTOCOLO: 659.965 de 29/01/2014. Escrevents Avtorizada: Fabiana
Escrevente Autonizadoin):
Registrador(a) Substituto{a): LA A
Registrador(a):
Emolumentos: RS 352,50, Selo 0471.07.1300051.03013; RS %10,
Processamento eletrdnico de dados: RS 1,70. Selo 0471.01.1400003,05401: RS 0,30.

R-5-169.412, de (4 de fevereiro de 2014, ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imdvel, Financiemento com Garantia
de Alienagdo Fiduciirin de Imdvel ¢ Outras Avengas, datado de 21/11/2013. YALOR DA
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R516377.84 PRAZO: 360 meses, em parcelas mensals no valor inicial de RS$2.192,30,
vencendo-se a primeira em 21/122013, JURQS: Taxa Efetiva Anual de 11,5000%, Toxa
Nominal Anual de 10,9349%, Taxa Efetiva Anual com Beneflcio de §.6000% e Taxa Nominal
Anual com Beneficio de 8273854 DEVEDOR ([Fiduciante): MAURICIO TOJAL
GUILHON, CPF 890.280.400-87, brasileiro, soliciro, maior, empresirio, residenic ¢
domicilindo nesta Capital.

CREDOR (Fidncidrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60,701.190/0001-04, com sede em
S3o Prulo/SP,

PROTOCOLO: 659,965 de 20/01/2014, Escrevente Autorizada: Fabizna

Escrevente Autorizado{a):

Registrador{a) Substituto{n): aal

Registrador(a):

Emolumentos: RS 271,30, 8clo 0471.07.1300051.03015: RS 8,10,

Processamento eletrdnico de dados: RS 1,70, Selo 0471.01.1400003.05427: RS 0,30,

AV-6-169.412, de 05 de dezembro de 2018, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:

Requenimento, de 30V10/2018, expedido pelo ITAL UNIBANCO S/A, credor fiducidrio da
divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alicnaglo Fiducidria em garantia,
firmado em 21/11/2013, VALOR: R$243.506,79. AVALIACAQ: R$292.000,00 (Valores
juntamente com o imdvel da matricula 169.204). Esta averbaglo ¢ feito 4 vista dos documentos
mencionados nos termos do art.26 § T da Lei 951497, bem como da comprovaglo do
pagamento pela Niduciana do Imposto de transmissdo inter vives devido de scordo com a guia
sob 0032018018007, de 24/10/2018, mediante recolhimento de RS58.760,00, instruido com
prova da intimagdo dos devedores por inadimpléncia, certidio do decurso do prazo sem
purgaglio da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmisslo definitiva da
propriedade  deste  imdvel. TRANSMITENTE(S} (Fiduciante): MAURICIO TOJAL
GUILHON, CPF £99.280.400-87. brasileiro, soliciro, maior, empresirio, residente e
domicilisdo nesta Capital,
ADQUIRENTE (Fiducidrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede
em 530 Paula/S5P.
QRBS; Este imovel deverd _f.:r oferecido ¢
PROTOCOLO; 789.3 :
Escrevente Autorizadol
Registrador(a) Suhstim
Registrador(a):
Emolumentos: RS 361,40, Sclo 0471.07.1800027.01855: RS 36,60,
[’mcﬂ.sammm el:uﬁmcnd:dndm RS 4.60. Selo 047101 1800041.01003: RS 1,40,
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IMOVEL: BOX N*.157, a ser construido no CONDOMINIO ROSSI CARIBE, localizado no
pavimento témeo, descoberto, com acesso pelo portlo situado a esquerda de quem da rza olhar
pora o empreendimento, sendo o décimo a esquerds de quem entra na quarta circulaglo
perpendicular a dita rua a contar da esquerda para a direita da entrada de veiculos, com a drea
real privativa de 10,58m’, drea real de uso comum de 1,11m?, perfazendo a direa real total de
11,69m%, correspordendo-lhe a fragio ideal de 0,00007829 no terreno e nas demais coisas de uso
comum ¢ fim proveitose do edificio. O TERREND SOBRE O QUAL SERA
CONSTRUIDO O CONDOMINIO tem a scguinte descricio: LOTE 05, da quadra "D", do
"LOTEAMENTO OSCAR RUBIM", com drea superficial de 23.864.40m?, localizado no
bairro Jardim Carvalhe, no quarteirio formado pela Diretriz 2718, Beco Soura Costa, Beco XV,
Rua Engenheiro Oscar Nunes Correa, Rua Emesto Domeles e Rua Maria (Juitéria de Jesus, a
saber: O ponto de partida da presente descrigho estd situado no alinhamento predial sul da
Driretriz 2718, distando 94,81m da esquina com o Beco Souza Costa, de coordenadas na prajecio
cartogrifica Gauss - Kriger, Datum Horizontal: Observatdrio da Comissio da Carta Geral do
Brasil - RS, de coordenadas X=186.468,789 ¢ Y=1.674.248.945, denominado PI: deste, com
uma distincia de 92,09m ¢ rumo de 71%48'51" S0, chega-se ao ponto L5SD1; deste, com uma
corda de 61,50m e rumo de B1%42'57" 50, correspondendo a um arco com raio de 150.00m e
61,80m de comprimento, fazendo frente nestes dois sepmentos com & Diretriz 2718, chega-se ao
ponta L3D2; deste, com uma distincia de 56,77m e rumo de 23706'45~ SE, chepa-se ao ponto
L5D3; deste, com uma corda de 30,36m ¢ rumo de 2°04'51" SE, correspondends a um arco com
raio de 70,65m e 30,60m de comprimento, chega-se a0 ponto L5D4: deste, com uma corda de
30,85m e rumo de 22°54'57" S50, correspondendo a um arce com raio de 70.65m e 31.10m de
compnmento, confrontando nestes dois segmentos com o lote (4 da quadra D, chega-se ao ponto
L3D5; deste, com uma distdncia de 30,27m ¢ rumo de 74°42°17° SE, chega-se so ponto L5DE;
deste, com uma distincia de 3,17m e rumo de 21°%4758" NE, chega-se mo ponto LSD7: deste,
com uma distincia de 18,74m e rumo de 69°11'59" SE, chega-se ao ponto LSDE: deste, com uma
distiincia de 5,77m e rumo de 44°35°08" NE, chega-se so ponto LSD9; deste, com uma distineia
de 47.24m e rumo de B2°29°21" SE, chega-s¢ so ponto LSD10; deste, com uma distincia de
48.38m e rumo de 71°11I'08™ NE, chega-se a0 ponto 15D 1; deste, com uma distincia de 14,85m
¢ ruma de 17°14°33% SE, chega-se a0 ponto L5D12; deste, com uma distincia de 7,96m e rumo
de 2672709 50, chega-se a0 ponto L5D13:; deste, com uma distincia de 29.81m e rumo de
34°46'56” SE, chega-se ao ponto 1.5D14; deste, com uma distincia de 17.27m e rumo de
34°21°54" BE, chega-sc ao ponto L5D15; deste, com uma distincia de 21,76m e rumo de
29°3T54" SE, confrontando nestes doze segmentos com drea de proteglio permanente 01 do lote
04 da quadra D, chega-se ao ponto LSDI16; deste, com uma distincia de 8.27m ¢ rumo de
29°2T27" SE, confrontando neste scgmento com drca de pratecBo permanente do lote 06 da
quadra D, chega-se ao ponto LSD17; deste, com uma corda de 9.30m e rumo de 8°02'54" NE,
comespondendo a um arco com raio de 13,96m e 948m de comprimento, chega-se a0 ponto
LSD1E; deste, com uma distincia de 0,84m ¢ rumo de 10°33°56™ NO, chega-se a0 ponto RV 10;
deste, com uma distincia de 12,66m e rumo de 117287317 NO, chega-se 2o ponto RV11: d
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com uma corda de 30.41m e rumo de 2°32°38" NO, comespondendo a um arco com raio de
G8,00m e 30,53m de comprnimento, chega-se a0 ponto AP5DE; deste, com uma corda de 13,92m
¢ rumo de 10°26'547 NFE, cormrespondendo a um arco com mio de %8,00m ¢ 13,93m de
comprimento, chega-se ao ponto RVI12; deste, com uma distincia de 23,02m e rumo de
14°31'15" NE, chega-s¢ ao ponto RV13; deste, com uma corda de 18,83m ¢ rumo de 7°55'40°
MNE, comespondendo a um arco com raio de 98,00m ¢ 18.87m de comprimento, chega-se an
poento RV 14; deste, com uma distincia de 19,82m e rumo de 1°25'56" NE, fazendo frente nestes
oito segmentos com o Beco Souzn Costa, chega-se no ponto P7; deste, com uma distincia de
E07m e rumo de 7436738 SO, chega-s¢ a0 ponto PO; deste, com uma distincia de 8,00m ¢
rumo de 43°13°32% 50, chega-se ao ponto P5; deste, com uma distineia de 1940m e rumo de
S9°1T51" SO, chega-se ao ponto P4; deste, com uma distincia de 32,80m ¢ rumo de 46°36'46°
MO, chegn-se oo ponto P3; deste, com uma distincia de 34, 30m e rumo de 15%42°38" NO, chega-
s¢ a0 ponto P2; deste, com uma distincia de 56,72m e mamo de 7900']1 3" NO, confrontando nestes
seis segmentos com a drea da Praga, chega-se so ponto P, ponto inicial da drea descrita, Sobre o
imével existe uma AREA DE PROTECAO PERMANENTE ¢ uma AREA DE RESERVA
AMBIENTAL, as quais ftem a seguinte deseriglio: AREA DE PRUTE.{;'E'D
PERMANENTE: Uma drea com 9.141,55m?, onde o ponto de partida da presente descriglo esti
situado na divisa da drea da Praga, distando 91,02m do alinhamento predial da Diretriz 2718, de
coordenadas na projeclio cartogrifica Gouss - Kriger, Datum Honzontal: Observatdrio da
Comissio da Cana Geral do Brasil - RS, de coordenadas X=186.484,993 & Y=1.674.159,632,
denominado P3; deste, com uma distincia de 13,20m e rumo de 64°40°08" 50, chega-se ao ponto
APSDY; deste, com uma distiincia de 32,93m e rumo de 34°15'19" 50, chega-se so ponto
APSD2; deste, com uma distincia de 23,98m ¢ rumo de 7126'100" SO, chega-se ao ponto
AP5SD3; deste, com uma distincia de 35,55m ¢ rumo de 82°38°26" NO, chega-se ao ponto
AP5D4; deste, com uma distincia de 23,15m e rumo de 8%°10'48" S0, chega-se so ponto
AP5SDS5; deste, com uma distincia de 10.51m ¢ rumo de 69°31720" NO, chega-se a0 ponlo
APSDE; deste, com uma distiincia de 9,52m e rumo de 74*5%02" 50, chega-se ao ponto APSDT;
deste, com uma distinein de 11,37m ¢ rumo de 67°41°35° MO, confrontando nestes oilo
scgmentos com drea remanescente do lote 05 da quadra [, chega-se ao ponto L3D4; deste, com
uma corda de 30.85m e rumo de 22°54°57° 50, correspondendo a um arco com ruio de 70,65m e
31,10m de comprimento, chega-se a0 ponto L3D5; deste, com uma distincia de 30,27m ¢ rumo
de 74°2'17" SE, chega-se ao ponlo L3D6: desie, com uma distincia de 3,17m e rumo de
21°4T58" WE, chego-se a0 ponto L5D7; deste, com uma distincia de 18,74m ¢ umo de
69°11'59" SE, chega-se ao ponto L3DE; deste, com uma distincia de 5,77m e rumo de 44°4508
MNE, chega-sc a0 ponto 1L5SDY; deste, com uma distincia de 47,24m e rumo de 82°29°21" SE,
chega-se 2o ponto L5D10; deste, com uma distincia de 48,38m e rumo de T1°11'08" NE, chega-
se a0 ponto L5015 deste, com uma distincia de 14.85m e rumo de 17°14°33° SE, chega-sc oo
ponto L5012; deste, com uma distincia de 7,96m e rumo de 29"2709" 50, chega-se ao ponto
L5D13; deste, com uma distiincia de 29,8 Im e rumo de 53%46'56" SE, chega-sc no ponto L5D14;
deste, com uma distincia de 17.27m ¢ rumo de 54°21'54" SE, chega-se ao ponto LSD1 5, du’;:‘ﬁrf
Firg
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com uma distincia de 21,76m e rumo de 29"37'54" SE, confrontando nestes doze sepmentos com
drea de protegdo permanente 01 do lote 04 da quadra D, chega-se a0 ponto L5D16; deste, com
uma distincia de £,27m e rumo de 29°2727" SE, confrontando neste scgmento com drea de
protecio permanente do lote 06 da quadra D, chega-se a0 ponto L5D17; deste, com uma corda die
9,30m e rumo de 872'54" NE, comespondendo a um arco com raio de 13,96m e 948m de
comprimento, chega-se oo ponto LSDIS: deste, com uma distincia de 0,84m ¢ mumo de
10°33°56% NO, chega-se ao ponto RVID: deste, com uma distincia de 12,66m e rumo de
L1"28°31" NO, chega-se ao ponto RV11; deste, com uma corda de 3041m e rumo de 2°32'58"
NO, correspondende a um arco com raio de 98,00m e 30,53m de comprimento, fazendo frente
nestes quatro segmentos com o Beco Souza Costa, chega-se ao ponto APSDS: deste, com uma
distincia de 12,84m e rumo de 48°4704" NO, chega-se o ponto APSD9: deste, com uma
distincia de 8.20m e rumo de 59°07%'54" N0, chega-se a0 ponto APSDI0, deste, com uma
distincia de 4,18m e rumo de 18°24'31" NO, chega-se a0 ponto APSD11: deste, com uma
distincia de 9.66m ¢ rumo de 10°1 721" NE, chega-se an ponto APSD12: deste, com uma
distincia de 24,09m ¢ rumo de 62°51'48" NE, confrontando nestes cinco sepmentos com drea de
reserva ambiental do lote 05 da quadra D, chega-se a0 ponto RV13; deste, com uma corda de
18.83m e umo de 7°55'40" NE, correspondendo a um arco com raio de 98,00m ¢ 18.87m de
comprimento, chega-se 8o ponto RV14; deste, com uma distincia de 19.82m ¢ rumo de 1725'56"
NE, fazendo frente nestes dois segmentos com o Beco Souza Costa, chega-se oo ponta P7; deste,
com uma distincia de 8,07m ¢ rumo de 74°36'38" SO, chega-se oo ponte P6; deste, com uma
distincia de 8,00m e rumo de 43°13'32" S0, chega-se oo ponto P5; deste, com uma distincia de
19,40m e rumo de 59°1T51" SO, chega-se ao ponto P4; deste, com uma distincio de 32.80m e
rumo de 46°3646" NO, confrontando nestes quatro segmentos com a drea de preservagio
permanenic da Praga, chega-se 2o ponto P3, ponto inicial da drea descrita. AREA DE
RESERVA AMBIENTAL: Uma frca com 457,38m? onde o ponto de partida da presente
deserigio estd situado no alinhamento predial oeste do Beco Souza Costa, distando 229.35m da
esquina com a Diretriz 2718, na divisa com drea de proteglo permanente do lote 05 da quadra D,
de coordensdas na projegdo cartografica Gauss - Kritger, Datum Horizontal: Observatério da
Comisso da Carta Geral do Brasil - RS, de coordenadas X=186.527.182 & ¥=1.674.080,535,
denominado APSDS; deste, com uma corda de 13,92m ¢ rumo de 10°26'54" NE, comespondendo
o um arco com rao de 98.00m e 13,93m de comprimento, chepa-se ao ponto RV 12; deste, com
uma distincia de 23,02m ¢ rumo de 14°31'1 5" NE, fazendo frente nestes dois scgmentos com o
Beco Soura Costa, chega-se a0 ponto RV13: deste, com uma distincia de 23.09m ¢ rumo de
62°51'48™ S0, chega-sc a0 ponto APSDI2: deste, com uma distincia de 9.66m e rumo de
30°17°217 50, chega-se a0 ponto APSD11; deste, com uma distincia de 4,18m e rumo de
15°24'31" SE, chega-se so ponto APSDI0; deste, com uma distincia de 8,20m e rumo de
59°02'54" SE, chega-se 2o ponto APSD9; deste, com uma distincia de 12,89m ¢ rumo de
48°47'04" SE, confrontando nestes cinco sepmentos com dres de proteglo permanente do lote 05
da quadra D, chega-se ao ponto AP5DE, ponto inicial da drea descrita.

PROPRIETARIA: ROYAL PREMIUM ADMINISTRACAO E PARTICIPAC

ﬁﬂlll‘
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LTDA., CNPJ 11.357.251/0001-44, com sede nesta Capital.
INCORPORADORA: SANTO EVARISTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ 10.556.357/0001-04, com sede na cidade de Sdo Pagle/SP
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matr. 143.206 deste Oficio Imobilidrio.
OBS.: Em conformidade com a documentaglo amolada no art. 32, da Lei n® 4.391/64, o
processa de incorporaglo, devidamente langade no R.2-143.206 - Livio 2-Registro Geral,
encontra-se arquivado nesta Serventia.
PROTQCOLO: N° 619,319 de 27/08/2012. Escrevente: Simoni
Escrevente autonzado{a): f ;
Registrador(a) Substituto{a): fﬁ'i s
Registrador{a):
Emelumentos:RS.12,40 ¢ Selo: 0471.03.1200015.07524 RS 0.50.
R.1-169.412, de 13 de Setembro de 2012, ONUS-HIPOTECA

Instrumento Particular, com Efeito de Escritura Pdblica, de Abertura de Crédito para
Construgio de Unidades Habitacionais, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e
Empréstimo - SBPE, no Ambito do Sistema Financeiro da Habitaglo (SFH), com Hipoteca em
Garantiz ¢ Outras Avengas n" 313.201.316 datado de 20701/2012. VALOR DA DIVIDA:
RS$.29.654.000,00(juntamente com outros 569 imdveis). AVALIACAQ: RS.74.418.200,00.
JUROS: Taxa Anual Nominal: 9,569%. Taxa Anual Efetiva: 10,000%. PRAZO: vencimento
previsto da primeira prestaglo: 21/01/2014 ¢ data prevista para o final do fingncizmento:
2111272015, DEVEDORA: SANTO EVARISTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNEPJ 10.556.357/0001-04, com sede na cidade de Slo Paulo/SP. INTERVENIENTE
CONSTRUTORAFIADORA: ROSSI RESIDENCIAL 5/A., CNPJ 61.065.751/0001-80,
com sede em Sio Paulo/SP. INTERVENIENTE GARANTE: ROYAL PREMIUM
ADMINISTRACAD E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 11.357.251/0001-34, com sede nesta
Capital
"E?;Ei PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA™®
CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A., CNPJ 00.000.000/5046-61, com sede em Drasilia-DF,
por sua Agéncia Large Corporate - SP - prefixo 3132-1.
PROTOCOLO: N° 619.319 de 27/08/2012. Escrevente: Simoni
Escrevente Autorizado{a): @
Registrador{a) Substitutofa): RERS Ll A
Registrador(a): '
Emolumentos:R$.44,20 ¢ Selo: 0471.04.1200014.04570 RS 0,60,

AV-2-169.412, de 23 de julho de 2013, CONCLUSAOQ DA CONSTRUCAQ: Conforme
requerimento datado de 05/06/2013, instrufdo de provas hibeis por ROYAL PREMIUM
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, imscria no CNP] sob o o°
11.357.251/0001-44, com sede neste Caopital, na qualidade de propretiria. e, SANTO
EVARISTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n®
10,556 357/0001-04, com sede na cidade de Sio Paulo/SP, na qualidade de incorporadora, foi

CONTINGA & FOLHAG  ——
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dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como
submetida a0 Regime de Condominio, conforme Instituiglo Juridico-Formal de Condominio,
langada no R.8-143.206. Dita unidade recebeu entrada pelo n® 755 da Avenida 2718, teda em
conformidade com a Carta de llabitagio n® 1758, datada de 28/05/2013; CND 1" 006522013-
21200353, daiada de 05/07/2013; e, ART n® 5514470, CREA n® RS011135,

FROTOCOLO: 644.673 de 18072043, Augiliar: [por Lazzaroti
Escrevente ﬁutnﬁzﬁﬂ% K,// ,.?:..;Z
Registrador{a) Substitutofa):

Registradoria);

Emolumentos: RS 23,60, Selo 0471.03.1300031.01268; RS 0,55, Processamento eletranico de
dados: RS 3,10. Selo 0471.01.1300033.03075: RS 0,10,

AV-3-169.412, de 04 de feverciro de 2014 CANCELAMENTO: Conforme Cliusula
Quadragesima Quarta do Instumento Particular de Vendn ¢ Comprn de Bem Imdvel,
Financiamento com Garantia de Alienaglo Fiducidria de Imével e Outras Avencas, datsdo de
21/1172013, o BANCO DO BRASIL S/A, autorizou a liberaglo da hipoteca objeto do RI,
ficando assim o imdvel livre do gravame a que estava sujeito.

PROTOCOLO: 659.965 de 29/01/2014. Escrevente Autorizada: Fabiana

Escrevente Autorizado(a):
ke

Registrador{a) Substituto{a):
Registrador(a):
Emolumentos: RS 51,20, 2€lo 047104, 1300055.02676: RS 0,70,
Processamento eletrdnico de dados: RS 3,40, Selo 0471.01.1400003.05391: RS 0.30.
R-4-169.412, de 04 de fevereiro de 2014. COMPRA E VENDA

Instrumento Particular de Vienda ¢ Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienngio Fiducidria de Imdvel e Outras Avengas, datado de 21/112013. VALOR:
RS16.377.84. AVALIACAO: R$289.700,00 (Avalingdo juntamente com o imdvel da Matricula
169.204), I SANEM ITENTE: ROYAL PREMIUM ADMINISTRACAD E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 11.357.251/0001-44, com sede nesta Capital,
ADOUIRENTE: MAURICIO TOJAL GUILHON, CPF §99.280.400-87. brasileiro, soliciro,
maior, empresdrio, residente ¢ domiciliado nesta Capital.
PROTOCOLO: 659,965 de 29/01/2014. Escrevente Autorizada: Fakiana

Escrevente Autorizadofa): @’
Registrador{a) Suhs:itutn{n!}:/iLLk

Registrador(a):
Emolumentos; RS 352,50, Selo 0471.07.1300051.03013: RS E,10.
Processamento eletrdnico de dados: RS 1,70, Selo 0471,01.1400003.05401: RS 0,10,

R-5-169.412, de 04 de feverciro de 2014. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Vendn ¢ Compra de Bem Imdvel, Financizmento com Garantia
de Alienaglo Fiducidria de Imével ¢ Outras Avengas, datado de 21/11/2013. VALOR DA
DIVIDA: RS216.100,00 (Valor juntamente com o imdvel da Matricula 169.204). AVALIACAD-
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B516377.E4 PRAZO: 360 meses, em parcelis mensais no valor mnicial de RE2.192.30,
vencendo-s¢ a primeira em 21/1272013. JUROS: Taxa Efetiva Anual de 11,5000%, Toxa
Nominal Anual de 10,9349%, Taxa Efetiva Anual com Beneficio de 8.6000% ¢ Taxa Nominal
Anual com Beneficio de 82785% DEYEDOR (Fiduciante): MAURICIO TOJAL
GUILHON, CPF 899.280.400-87, brasileiro, solteiro, maior, empresirio, residente ¢
domicilirdo nesta Capital.

CREDOR (Fidocidrin): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em
Sdo Prulo/SP,

FROTOCOLD: 659,965 de 29/01/2014. FEscrevente Autorizadn; Fabiana

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substitutoda): Al

Registrador(a):

Emolumentos: RS 271,30, Selo 0471.07.1300051.03015: R% 8,10,

Processamento eletrdnico de dados: RS 1,70, Selo (471,01, 1400003.05427: RS 0,30,

AV-6-169.412, de 05 de dezembro de 2018, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:

Requerimento, de 3WI0V2018, expedido pelo ITAU UNIBANCO S/A, eredor fduciirio da
divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidria com Alicnaglo Fiducidria em garantia,
firmado em 21/11720013, VALOR: R3$243.506,79. AVALIACAQ: R$292.00000 (Valores
juntamente com o imdvel da matricula 169.204). Esta averbaglio £ feito 4 vista dos documentos
mencionados nos termos do art.26 § T da Lei 9.514/97, bem como da comprovaglo do
pegamento pela fiduciana do Imposto de transmissdo inter vivos devido de acordo com a guia
sob n"003201801 8007, de 24/10/2018, mediante recolhimento de RS58.760,00, instruido com
prova da intimagdo dos devedores por inadimpléncia, certidio do decurso do prazo sem
purgasdo da mora ¢ de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissbo definitiva da
propriedade  deste imdével. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): MAURICIO TOJAL
GUILHON, CPF £99.280.400-87, brasileiro, solteiro, maior, empresirio, residente e
domicilisdo nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fid : ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede
em 5850 Paula/5P.

OHS: Este imdvel deverd ser oferecido
FROTOCOLO: 789.314 'Iﬁ :

Repistrador{a) buhahru y :|
Repistradoria):
Emolumentos: RS 361,40, Sclo 047107, 1800027.01855: RS 36,60,
Pm:emmm eletrdnico de dados: RS 4,60, Selo 0471.01.1800041.01003: RS 1,40,
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