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1. PRELIMINARES

Solicitante: Industria e Comércio de Plasticos Majestic Ltda.
Objeto: Imovel industrial

Endere¢o: Rua Majestic, 77 - Guarulhos - SP

Area do Terreno: 5.040,00 m2

Area Construida: 912,00 m2

Grau de Liquidez: Médio

Estado de Conservagao: Bom (idade aparente 10 anos)

Data: Setembro de 2015

Objetivo: Determinagédo dos Valores de Mercado, Venda Forgada

N° de Ordem: 10036.15.01

2. RESUMO DA AVALIACAO

VALOR R$

a) Valor de Mercado R$ 7.641.000,00

0
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3. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

3.1. TITULAGAO DO IMOVEL

O contratante forneceu cépia da matricula n® 25.256 expedida pelo 1°
Cartério de Registros de Iméveis de Guarulhos — SP.

A cdpia do referido documento encontram-se anexada ao laudo.

3.2. IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de um imével industrial com area terreno de 5.040,0 m? e area
construida de 812,00 m2.

As edificagbes e subdivisbes internas bem como as caracteristicas
construtivas genéricas sdo descritas como segue:

IDENTIFICAGAO

DEPOSITO DE TUBOS
Estrutura
Paredes SEM
Revest. Extemno SEM
Revest. Intemo SEM
Esquadrias SEM
Pisos CONCRETO
Formmos COBERTURA APARENTE
Caobertura TELHA GALVANZADA SOBRE ESTRUTURA METALICA

IDENTIFICAGCAQ
BLOCO 01 - PRODUCAD

N° Pavimentos

Estrutura ESTRUTURA METALICA
Paredes TELHA GALVANZADA
Revest. Extemo TELHA GALVANZADA
Revest. Intemo SEM
Esquadrias SEM
Pisos CONCRETO
Fomos COBERTURA APARENTE
Cobertura TELHA GALVANEZADA SOBRE ESTRUTURA METALICA
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IDENTIFICAGAO

GREMIO
Estrutura CONCRETO ARMADO
Paredes ALVENARIA
Revest. Extemo LATEX SOBRE REBOCO
Revest. Intemo LATEX SOBRE MASSA CORRIDA
Esquadrias ALUMINID
Pisos CERAMICA
Forros PVC
Cobertura TELHA DE FBROCMENTO SOBRE ESTRUTURA METALICA

O padrao construtivo € normal e apresenta estado de conservagdo bom
com idade aparente de 10 anos.

O referido imével apresenta as seguintes caracteristicas fisicas:
Area do Terreno: 5.040,00 m2,

Area Construida: 912,00 m2

Forma: regular,

Cota: no nivel do logradouro;

Topografia: plana;

Situagdo: meio de quadra;

Superficie: seca,

OBS. As ilustragoes fotograficas a seguir fornecem maior riqueza de
detalhes acerca das descrigées anteriores:

Logradouro de situacao &
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BLOCO 01 - PRODUCAO

Vista Fachada
Consbras Patriménio e Avaliagées Ltda.
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DEPOSITO DE TUBOS
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3.3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

3.3.1. Situagao, Localizagao e Condigdes de Acesso

O imével avaliando situa-se na Rua Majestic, nimero 77 na Cidade de Sao
Guarulhos/SP.

A condicdo de acesso ao imével é normal. As caracteristicas sdo as
seguintes:

Gabarito viario: O logradouro de situagido é uma via coletora dotada de
bom gabarito viario e que recebe pavimentagao asfaltica.

Trafego: A intensidade de trafego é médio;

Transporte coletivo: Encontram-se linhas de transporte coletivo proximas.

3.3.2. Infra-estrutura Urbana

O local é dotado da seguinte infra-estrutura:
» Abastecimento de agua;

Esgoto sanitario;

Coleta de esgoto pluvial;

Rede de energia elétrica;

Rede telefénica;

lluminagao publica;

Pavimentag¢des dos logradouros;

vV Vv ¥V V¥V VY Vv V

Coleta de lixo.

3.3.3. Caracteristicas de Ocupagdo do Solo, Padriao Construtivo da
Regido e Nivel Sécio-Econdmico da Populagio.

A regido onde se situa o imoével avaliando apresenta caracteristicas de
ocupacao mista sendo elas residencial e comercial. (\
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O padréao construtivo dos prédios na vizinhanga e o nivel sécio-econémico
da regido sao médios.

3.3.4. Oferta de Servigos Publicos, Privados e Comunitarios.

Os Servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade,
situados em um raio de 3 km em torno do local, sdo os seguintes:

> Escolas;

Comeércio;

Rede bancaria;

Parques e locais de lazer,
Templos religiosos;
Servigos de saude;
Seguranga publica;
Postos de abastecimento;

Transporte coletivo.

vV ¥V V¥V V¥V ¥V V V V V

Rua Majestic, 150 - Cidade Indus Pt -~ Ay Proecta

R Mayertic. 150- Cuiage industria

Imagem da localizagao do imével

\
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= Rua Majestic, 150 - Cidade Incust

. Maeatic, 1) - Coonde intuntisl

Imagem de satélite da localizagao do imével

4. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho | Absorgao pelo Numero de Nivel de
do Mercado Mercado Ofertas Demanda
Normal Média Normal Normal

Com base no exposto acima, o diagnéstico de mercado para imével
avaliando é relativamente favoravel, se ofertado pelo valor obtido neste laudo de

avaliagao.

4.2. AVALIAGAO DO IMOVEL

4.2.1. Metodologia Aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o %‘Fﬂor

-_//
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através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagdo dos pregos e, consequentemente, no valor, foram
ponderados por homogeneizagao (Tratamento por fatores).

E condigao fundamental para aplicagao deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como a amostra do
mercado imobiliario.

4.2.2. Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composigao
de uma amostra representativa de dados de mercado de iméveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-
se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa que envolve estrutura e estratégia
da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagdo e delimitagdo do mercado em
analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas
de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formag&o do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio,
séo relevantes para explicar a formagao de valor e estabelecidas as supostas
relagdes entre si e com a variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as
técnicas a serem utilizadas na coleta e anélise dos dados, como a selegéo e
abordagem de fontes de informacao, bem como a escolha do tipo de anélise
{quantitativa ou qualitativa) e a elaboragao dos respectivos instrumentos para

a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).
Na presente avaliagao foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos de
mercado relativos a imoveis similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise
das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando
detectar quais os atributos responsaveis pela formagao dos valores de mercado.
A pesquisa de mercado estd apresentada na memoria de calculo do

procedimento avaliatério em anexo ao laudo. (\“\
=
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4.2.3 Tratamento de Dados

Conforme recomendagdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 -
Preliminares, preliminarmente procedeu-se a sumarizagdo das informagées
obtidas sob a forma de graficos que mostraram as distribuigées de frequéncia
para cada uma das variaveis, bem como as relagées entre elas. Nesta etapa,
verificaram-se o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis variaveis-chave
sobre os pregos e a forma de variagdo das dependéncias entre elas, identificacdo
de pontos atipicos, entre outros. Assim, confrontaram-se as respostas obtidas
no mercado com as hipoteses levantadas a priori e formularam-se novas
hipbteses.

Foi dispensado a amostra o tratamento cientifico, isto &, aquele em que as
evidéncias empiricas sao tratadas com o uso de metodologia cientifica que leve
a indugao de modelo validado para o comportamento do mercado.

O poder de predi¢do do modelo foi verificado a partir do gréfico de pregos
observados na abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada. Os
pontos se apresentaram, em sua maioria, proximos a bissetriz do primeiro
quadrante, na forma preconizada pela NBR 14653.

4.2.4. Determinagao do Valor do Terreno

Na memoria de calculo do procedimento avaliatério em anexo ao laudo,
consta o tratamento estatistico dispensado a amostra extraida do mercado
imobiliario local, onde constam as definigdes das variaveis que se mostraram
importantes na formagdo do modelo matematico-estatistico (explicam a
formacéo dos valores unitarios de mercado), todos os parametros estatisticos
exigidos pela NBR-14.653 — Norma Brasileira Para Avaliacdo de Bens e, por fim,
a interpolagéo dos atributos do terreno no modelo, indicando a determinagéo de
seu valor unitario de mercado.

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado
do terreno avaliando, em Setembro de 2015, corresponde, por arredondamento,

5
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R$ 7.450.000,00

(SETE MILHOES QUATROCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)

4.2.5. Avaliagao de edificagdes, instalagoes e benfeitorias
Identificacao de custo pelo custo unitario basico (ABNT NBR 12721)

Para a estimagao do custo de construgdo, pode-se aplicar o modelo a

seguir:

C=(CUB + OE + Ol + (OFe — OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S
Onde:

C é o custo unitario de construgao por metro quadrado de area equivalente
de construgio;

CUB é o custo unitario basico;
OE é o orgamento de elevadores;

Ol é o orgamento de instalagSes especiais e outras, tais como geradores,
sistemas de protegado contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas,
coletivas, urbanizacéo, projetos etc.;

OFe é o orcamento de fundagées especiais;

OFd é o orgamento de fundagdes diretas;

S é a area equivalente de construgéo, de acordo com a ABNT NBR 12721;
A é a taxa de administragdo da obra;

F é o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da
construcéo;

L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneracgao da construtora.

O BDI — Beneficios e Despesas Indiretas, segundo a férmula acima

Consbras Patriménio e Avaliag6es Ltda. (/.
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apresentada — item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 é dada pela expressao:
[A+A)X(1+F)x(1+L)]-1
A taxa de administragdo adotada foi de 10%);

O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am., que, para um prazo de obras

estimado em 6 meses, resulta em um custo financeiro total de 6,15%
A taxa de lucro adotada foi de 5%;
Portanto, o BDI calculado é de:
[(1+0,10) x (1 +0,0615) x (1 + 0,05)] -1 =17,03%
4.2.6 Depreciagao Fisica

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14.653, o célculo da depreciagao fisica pode
ser realizado de forma analitica — por meio de orgcamento necessario a
recomposi¢do do imével na condigdo de novo — ou por meio da aplicagao de
coeficiente de depreciacdo, que leve em conta a idade e o estado de
conservagao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliagdo, a depreciacdo das edificagdes, benfeitorias e
instalagées civis foram determinadas pela aplicacdo do Método de Ross-
Heidecke, onde o coeficiente de depreciagcdo é um fator “K” extraido de uma
tabela de dupla entrada, em que na coluna entra-se com a relagao entre idade
aparente e vida util e na linha com o estado de conservagao.

4.2.7 Custo de reedigao de Edificagoes, Benfeitorias e Instalagoes

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedicao é o resultado
da subtragdo do custo de reprodugao da parcela relativa a depreciagao.

Os custos de reedicdo de edificagdes, benfeitorias e instalagdes estdo
apresentados em planilha anexa ao laudo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o custo de
reedicao de edificagdes, benfeitorias e instalagdes, do imével avaliando, em

setembro de 2015, corresponde, por arredondamento, a:

Consbras Patriménio e Avaliagbes Ltda.
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R$ 191.000,00

(CENTO E NOVENTA E UM MIL REAIS)

4.2.8. Valor de Mercado do Imével (Terreno + Benfeitorias)

Valor do Terreno:

R$ 7.450.000,00

(SETE MILHOES QUATROCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)

Valor das Edificacdes:

R$ 191.000,00

(CENTO E NOVENTA E UM MIL REAIS)

Valor Total do Imédvel:

NS

Consbras Patrimdnio e Avaliag6es Ltda.
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4.4. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo item 9 — Especificagdo das avaliagdes, subitem 9.1.1:

‘A especificagao de uma avaliagéo esté relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser
dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentagéo desejado tem por objetivo a determinagao do empenho no trabalho
avaliatorio, mas n&o representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixagéo a priori.”

Tabela 1 pagina 22 da NBR 14.653-2 - Grau de fundamentagao no caso
de utilizagao de modelos de regresséo linear

Grau
1 D
tem escricdo m m I
1 Caracterizagdo do imével| Completa quanto a todas as vg:::g;‘;ﬂ;ﬂ:::o Adogao de situagdo
avaliando varidveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de . 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k € 0
2 |dados de mercado ge(‘\(;:i)a"gi‘:?n':i: Z::;?;Z numero de varidveis numero de varidveis
efetivamente utilizados p independentes independentes
Apresentagdo de informagbes
rglativas g todos os dadc();s e ls Apresentagac_> de ¢ Apresentaqag de
3 |\dentificagéo dos dados de|  varidveis analisados na mfor;nzgdes relg;wais aos | informagdes relativas acs
mercado modelagem, com foto e adosie varave's (dados e variaveis
caracleristicas 'obs ervadas no analisados na efetivamente utilizados no
modelagem modelo

local pelo autor do laudo

Admitida para apenas

uma variavel, desde que: Admitidagdsedgique:

a) as medidas das
caracteristicas do imoévet
avaliando n&o sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores & metade
do limite amostral inferior;

a) as medidas das
caracteristicas do imoével
avaliando n2o sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral inferior;

b} o valor estimado n&o -
b) o valor estimado n&o
0,
ultrapasse 15% do valor ultrapasse 20% do valor

z calculado no limite da e
4 |Extrapolagio N&o admitida B calculado no limite da
fronteira amostral, para a fronteira amostrai, para

referida variavel, em as referidas variaveis, de

modulo.

15

\/

<~
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per si e simultaneamente,
e em moédulo.

Nivel de significancia a
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

10%

20%

30%

Nivel de significancia
méaximo admitido para a
rejeigdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F do Snedecor

1%

2%

5%

Pontuagdo alcangada: 13 pontos.

Tabela 2 pagina 25 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo

regressao linear

segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de

Graus

Pontos minimos

16

10

6

Itens obrigatérios

2,4, 5e6nograu
lll € os demais no
minimo no grau li

2,4, 5e6 nominimo

no grau Il e os demais no

no minimo no grau |

Todos, no minimo

grau |

Segundo as tabelas acima o modelo de regressado atingiu o Grau de

Fundamentagao |.

Tabela 5 pagina 26 da NBR 14.653-2 — Grau de precisdo nos casos de

utilizagdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores

Descricao Grau
n ] I
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno da estimativa de tendéncia <30% <40% <50%
central
NOTA Observar subsegdo 9.1 a 9.2

O Grau de Preciséo alcangado é ll.

Consbras Patriménio e Avaliagées Ltda.

CNPJ. 087.390.969/0001-02 / (11) 4890.2324 /(41) 3512.5991
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5. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:
Anexo 1: Meméria de Calculo do Procedimento Avaliatério
Anexo 2: Documentagéo Legal

Anexo 3: Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)

S&o Paulo, 18 de Setembro de 2015.

Consbras Patriménio e Avalia¢des

A :
Engenheiro Cleber Palacio da Cunha /
CREA RS 069425 /

Consbras Patriménio e Avaliagles Ltda.
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Endereco: Av. Diorama, 305 Balrro: Cumbica
Pto. Referéncla: — Cldade/Estado: Guaruthos-SP
1 Vocacdo Entorno: Msto 'l:osuda:
Situagio: Meio de quadra Area Terreno (m?): 1.082,004
Topografia: Plano Valor (RS) R$ 1.600 000,00}
Tipo de via: Principal Valor unit.(R$/m") 1.478,74
Zoneamento/L.A: Benfeitorias:
Data: 23/06/2015  |Formato terreno: Regular Cota: -
Terreno Fonte: Abranches Imoveis Telefone: (11) 2956-0039
Qieha Link: - Cod. Imob: -
OBS:
Endereco: R Prefeito Olivier Ramos Nogueira, 485 Balrro: Cumbica
Pto. Referéncia: = Cidade/Estado: Guaruhos-SP
Vocaclo Entorno: Msto Testada: —
2 Situaclio: Meio de quadra Area Terreno (m?): 2.535,00]
Topografla: Plano Valor (R$) R$ 4.200.000,00]
Tipo de via: Secunddria Valor unit.(R$/m") 1.656,80
Zoneamento/l.A: Benfeltorlas:
Data: 23/08/2015  |Formato terreno: Regular Cota: -
Terreno Fonte: Foco Imdveis Telefone: (11) 3437-1185
Ploze Link: Cod. imob:
0BS:
IB\deraqo: Rod. Presidente Dutra, Km214,5 Balrro: Cumbica
|Pto. Referéncia: Cldade/Estado: Guarulhos-SP
Vocagdo Entorno: Msto Testada:
3 Situagdo: Meio de quadra Area Terreno {m?): 46.000,00
Topografia: Pano Valor (R$) R$ 9.000.000,00
Tipo de via: Rodovia Valor unit.(R$/m*) 185,65
Zoneamento/l.A: Benfeltorlas: e
Data:23/06/2016  |Formato terreno: Regular Cota: -
Terrano Fonte: Mundial moveis Telefone: (11) 2769-6399
ol Link: - Cod. imob: -
0BS:
Endereco: Av. Stos Dumont, s/n Balrro: Cumbica
Pto. Referéncla: Cidade/Estado: Guarulhos-SP
Vocagdo Entorno: Misto Testada:
4 Sltuacdo: Meio de quadra Aroa Terreno (m*): 960,00
Topoarafia: Plano Valor (R$) R$ 3.100.000,00
Tipo de via: Principal Valor unit.(R$/m*) 322917
Zoneamento/LA: Benfeitorias:
Data: 23/08/2015  |Formato terreno: Regular Cota:
Terreno IFonte: Plus mdveis Telefone: (11) 3050-8800
Sjeba Link: E Cod. Imob: -
OBS:

Consbras Patriménio e Avaliagé6es Ltda.
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]Btdoroco: Rod. Presi Dutra, km 216 Balrro: Cumbica
Pto. Referédncia: - Cidade/Estado: Guarulhos-SP
Vocacdo Entorno: Msto Testada: —
5 Situaglio: Meio de quadra Area Terreno (m?): 480,00
Topografis: Fano Valor (R$) R$ 10.960 000,00
Tipo de via: Rodovia Valor unit.(R$/m*) 2.000,00
Zoneamento/l.A: Benfeltorlas: —
Data: 23/08/2016  |Formato terreno: Regular Cota: -
Terreno Fonte: Bolséo méveis Telefone: {11) 2952-6006
Qlats [Link: Cod. imob: -
0BS: I
{Enderego: Av. José Miguel Acksl, sin Bairro: Curbica
Pto. Referdncla: Cidade/Estado: Guaruthos-SP
Vocagho Entorno: Comercial Testada: ——
6 Situaglo: Meio de quadra Area Terreno (m?): 56.000,00}
Topografia: Aano Valor (RS) R$ 30.800 000,00
Tipo de via: Principal Valor unit.(R$/m") 550,00
Zoneamento/l.A: Benfaltorlas: -—
Data: 30/04/2015  |Formato terreno: Reguiar Cota: -—
Terreno Fonte: Gaetano Imbveis Telefone: (11) 2475-3000
Ly Link: Cod. Imob: 5
OBS:

Consbras Patrimdnio e Avalia¢ées Ltda.
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Endereco das amostras Dado Valor e | PrecoUnit. | Valor Homag
n# (RS) (R$/m?)
Av. Diorama, 305 1 1.600.000 1478,74 1.182,99
R. Prefeito Olivier Ramos Nogueira, 485 2 4.200.000 1656,80 132544
Rod. Presidente Dutra, Km 214,5 3 9,000,000 195,65 176,09
Av, 5tos Dumont, 5/n 4 3.100.000 : 3229,17 2.906,25
Rod. Presidente Dutra, km 216 5 10.960.000 | 5. 2000,00 1,00 1,800,00
Av. José Miguel Ackel, s/n 6 30.800.000 550,00 | 090 440,00
Avaliando 1 1.478,16
7.449.901,40

Descrigdo das variévels:

Valor do imével: Varidvel que identifica o valor ofertado do imével, expressa em RS
Area do lote: Varidvel que identifica a 4rea do |ote, expressa em m?

Atratividade: Varidvel que identifica a poisicSo do lote em relagio a quadra em que estd inserido, sendo esquina, meio de quadra, duas frentes, etc
Localizacdo: Varidvel que identifica a Localizagio do lote em relagdo em relagdo a rodovia BR 101

Consbras Patriménio e Avallagées Ltda.

CNPJ. 087.390.969/0001-02 / (11) 4890.2324 /(41) 3512.5991
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ESTADO DE SAQ PAULO

Manuel Sanches de Almeida
ORICIAL

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS m

1.0_CARTORIO DE REGISTRO DEJIM
GERAL i OE GUARULHOS

—thcue Fiche
Lj?’-z’ﬂ L‘l_ :j Guervhos, 04 de b B8O

IMOVEL:- Um terreno, consistente no lots &,
de Zone Industrial de Cumbica, Cidade Industrial Satdiite /
de S&o Paulo, por{setro urbano,’ midinde 60,00ms de frente ,
o® rots, para a Rua 10} 84,00me da frente aoe fun:os, do as
bos os lados, limitendo a direjte da quem Ouw rue olha para/
o terreno, com © lote 3, § ssquerda, com o lote 5; 60,00mas/
de largura nos fundos, confrontundo com a faixa de terra /
que era parte integrante do antigo desvio Perroviario né 6,
todos da mesme quadre, encerrando a #res de 5.040,00m82.- .
(1C.121.35.00.0303.00.000.7) .-

PROPRIETARIOS1- 1) GUILHERME GUINLE, solteiro.- 2) CARLOS /
CUINLE o suas mulher GILDA DE OLIVEIRA ROCHA GUINLE.- 3) AR-
NALOO GUINLE @ wus mulhar JEANNE MARIE MADELEINE LACROLX /-
GUINLE.~ &) OCTAVIO GUINLE, o sues mulhaer MARIA [ZABEL LUL)§
GUES PEREIRA GUINLE e 5) HELOISA GUINLE RIBEIROD, vt&vq! to-
dos bresileiros, proprietarios, cmsedos pslo regiss
ragso de bens, residuntes s domicilisdos na cidedp #&
de Jeneiro-R), & Avenida 4o Branco, n9 135/157 /
REGISTRO ANTERIOR:~ Transcr. n@s. 13.909 e 39/ ,‘

L
Registro de lpoveis de Seo Paulo.- 0 Uficial I)/,"
4,

it

R.1/25.256 em D4 de setsmbco de 1.980 e |
Por wecriturs datada de 07 de fevereirao de 1.984. hé?}-
no 229 Cartorio de Notss de Cepitsl deste Estadd, L® 5 ,
Pls, 104, o ESPOLIO OE GUILHERME GUINLE (Palecide no estado
civil de aolteira), os £5P6L10S de CAARLOS GUINLE, OCTAVIO/
GUINLL e ARNALDO GUINLE (falucidos no eetado civil de ce -~

sados), eutorizedas por alvara trsnscrito no titulo e HELO]
(continua na varse)

Av. Tiradeotes, 1638 - Salas 4 a 10 - Centro - Guarulhou/SP - CEP: 07113-001 7@ 00010003,

Fone/Fax: (11) 2464-093$ - ¢-mail: cootato@ ] riguarulhos com be
CUALCUER " DA TENACAD RABURA OU XENDA INVALIDA E87E DOCU ENTO

Consbras Patriménio e Avaliagées Ltda.
CNPJ. 087.390.969/0001-02 / (11) 4890.2324 /(41) 3512.5991

2
b §
2
-

Contato@consbrasavaliacoes.com.br / www.consbrasavaliacoes.com.br

fls. 1448

27

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELIO BOBROW e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 25/05/2016 as 16:45 , sob o nimero WGRU16701362117

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000288-79.2016.8.26.0224 e cddigo FC3A16.




515449575454

‘l| CONSBRAS

Patrimdnio e Avaliagdes

() () |

SA GUINLE RIBEIRD, transaitiram por vende Peite & AURELID /
OE PAULA, RC.2.B65.266, CIC. 036.843.728/49, brasileire, in-
dustrial, casudo peio rsgime dn comunhac de bens, snteriof -
monte & Lol 6.515/77, com MARIA MELENA DA SILVA DE PAULA,RG.
diga, cos MARIA HELENA DA SILVA DE PAULA.- 2) CLAUDIO CASPAR
D0OS REIS, RG.2.644.655, CIC. 038,300.048/34, brasileiro, in-
dustrial, cesado pelo regime da cn-unh:o_ﬁt bens, anterior -
mente o Lei 6.5/5/77, com HCLOISA PEREIRA DE PAULA, residen=
tes ¢ dosicil ne Cepitul deste Cstedo, & Rua Cesrs, n9,
449 @ Rua v . ™J13, respectivesants, pelo velor de-

c$1.008,00 960,00); 0 IMOVEL.- O Co-
crevents (Jomo Luiz Hortencio).- O
Oficiel,

Av.2/25.25 | am 04 de set de 1.980

Por escritur ¢ certidso exp siiss

_-:"ilf '
do -

LURALTAD MASRA DY EMENDA S TATET LT
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: 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARULH
@% ESTADO DE SAQ PAULO
2o Masuel Sanches de Almeida
w OFIQAL _

CATIIA.

que apresente foiextraida em inteiro teor, da matricula n®.: 25256, em
fica, nos termos do artigo 19, § 1° da Le6.015/1973. Apresente refere -3 303 atos
g N Tmediatamente anterior & emisslo. Guaruihoe-SP, 12 de junho de 2015.
Mariseima Bispo de Otiveira-Substuta do Oficial.).

OBSERVACAOD .

Ds imdve fzados no munidpio de Guarulhos,antes daemancipaclo da Comarca, integravanm
s drcunscrighes imobliérias da Comarca de So Paulo: A) 38 Circunsariglo imobilidria

periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 28 Circunsaicio
»biéria, no periodo de 09/12/1925 225/12/1927; C) 7% Circunscricho imo ri», no periodo del
5/05/1939 a 06/10/1939, ¢, D) 120 CrcunscricBo imobMérie, no pericdo de 07/10/1939 a
2/03/1956.

s -~-—-~

sg2gEdy

Padety de cwidio n 152185 Costrok: .“n.ll Pige: 00030003
" 1 .

Av. Tirndentes, 1638 - Salas 4 a 10 - Centro - Guarulhos/SP - CEP: 07113-001
Fone/Fax: (11) 2464-0933 - c-mail: contato@ lriguarulhos. com.be
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