tissimo Senhor Doutor

1 Juiz d (e
suarulhos - SP. @ Direito da MM, 6 vars ¢ da Comarca de

Processo n°: 0066654-64,2009.8.26-0224
Classe - Assunto: Procedimento Sumario - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Paissandu

Requerido: Rene Alan Carvalho Borges e outros

Ana Maria de Oliveira Marques, brasileira, casada, advogada, corretora e
dora imobiliaria, inscrita devidamente nos quadros do CRECI N ° 96,300

N° 8543 nomeada como perita nos autos em epigrafe, vem,
nca de Vossa Exceléncia, em atendimento a

e conclusdes que me foram
ugéo COFECI n° 1066/2007, em seu
08 requisitos minimos do Parecer




yisn de Imovels em situngoe
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pm"b'.m: .':'Lntn f:v ::l: o8 atributos por homogeneizagtio ;:::pf::n“o o
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- 066/2007, olugho COFECH n?

3 4) Zona @ Logradouro

41) Siuagho e Localizagho: Situa-se o imével no Cond

ominio Edificio
paissandu, residencial, na Cidade de Guarulhos, Bairro Vila Galvéo, na Rua
Treze de Malo, 571, unidade apartamento n® 32, Cep 07071-050;

4.2) Condigbes de Infraestrutura Urbana

0 imovel é dotado dos seguintes servigos publicos:
* vias urbanas pavimentadas;
* rede de agua tratada;
: ‘ galeria de aguas pluviais,
rede coletora de esgotos;
' de energia elétrica em alta e baixa tenséo;
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fechaduras eletronicas, 03(trés) apartamentos por andar, 02(dois) blocos,
03({wés) andares ou 04(quatro) pavimentos em cada bloco, sem varanda, a
cada andar escada de emergéncia extema; a cada um dos apartamentos fipo
mnoﬂma)vagadegaagancobata,rﬁoposaimdeM,
n30 possul saldo de jogos, ndo possui area de lazer;

5) Descric3o do imovel Avaliando

Malncula n® 51.156 - Livio 2, Ficha 01, do 2° Oficial de Registro de Imdveis
Titulos e Documentos de Guarulhos - SP;

5.1) Apartamento n® 32

mmm_um&,bwadom?aﬂaou#
MM(un).doEtﬁtioMpwaiﬂoampﬁvaﬁva
g . de 2562m2, a area total de 80,94m2,
al de 32,52m2 1o terreno, ou séja 5,08 por
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unidade n°
ace;SOdna gy ‘13. Qual se encontra na mesma prumada do imével,
avaliando, % res aba'*‘?. qual encontrava -8€ vazio, contendo
ticas, Mmedidas, detalhe '

| Mo base robusta e paradigma para avaliaggo
em tela;

5.2) Fotografias do Prédio do Imével avaliando e fotografias do apartamento
paradigma :
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) Valor de Meroado de Imdvel

Pesquisando entre oferias 4
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Assim, os valores unitarios da amostrs sio

VALOR UNITAIIG S

1) I 221,250,001 66,52 M2 hres privativa = 11 4000,00 / m2

) 11§ 240,000,001 b5, 52 M2 Aren privativa = 14 4 54,4 | 2
AR ol e

1) 8 520 0 1,00 M2 firen privativa = 19 4 706 85 / 72
E ) 1 45 1 76,00 M2 fren privative = 118 4. 400,00 /m2z

$ 520 000,00 /
) R$ 330,000,00/

)

Os Imovels 1) & 2) do quadro amostral foram efefivaments vendidos, enquanto
o8 demals estio anunciados i venda,

Os imévels 1),2) & 3) assim como o imével objeto, tem mals de 26(vinte &



Média dos Valores Homogeneizados =

R$4. R$4.338,39+R$3.769,87+R$4.108, 23+R$3 841 20=
S

Média dos Valores Homogeneizados = R$ 4.011,53

Teremos entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados = R$
401153

Assim para o imovel avaliando :

Avaliando = Area do Imével Avaliando x Valor Médio Unitario
i L _




