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Como ponto de referéncia a Estagdo Patriarca do Metro que esta a
aproximadamente 1,2 km do local.

Fone/ (01]) 3054-9545 /09 ] 750934
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2.1 LOCALIZACAO

PLANTA DE LOCALIZACAO

Conforme a Norma de Avaliacdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP
2011, o imovel esta localizado em area classificada como sendo de 1
Zona — Residencial Horizontal de Baixo Padrao.

NOTA: O Residencial Quintas de Portugal ¢ a unica incorporagao
vertical da Rua José Silva Alcéntara Filho.

2.2 CONDICOES ATUAIS DO MERCADO

Da mesma forma que o restante da cidade de Sao Paulo, se
constatou que no local estdo ocorrendo poucas transagdes de
iméveis e que nos ultimos 2 anos, ndo ocorreram grandes
variacdes nos pregos praticados. O

Fone/(011) 3054-9545 /991 75-9939
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6. ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

2.7. OCUPACAO DA UNIDADE

Loniorme niormacoes prestadas pel
¥ anos), a unidade 1.2 do l%\\\ B nur Ce
0 momento as caracteristicas originais,

unidade p\fid construtora: No L‘\nj‘;[[‘uﬁ.j_‘\\ e sen

2.8. DIVIDAS COM O CONDOMINIO

2.8.1. Dividas com a PMSP

Conforme obtido em consultas do site da PMSP a
atualmente com o numero de cadastro 111.488.0466-7 ten
divida ativa no valor de R$ 3.000,12 (ver ANEXO 1)
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Niao se conseguiu fazer a vistoria da drea privativa da unidade

Baseado na informagfio do zelador, que a unidade nunca for ocupada,
que mantem as caracteristicas originais ¢ que ndo ha anomalias na
unidade, o laudo serd elaborado sem a vistoria da area interna, para
evitar uma maior demora na apresentagio do laudo.

Fone/ (011) 3054-9545 /991 75.9919
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2.10 IDADE E ESNT ADO D} CONSERY ACAD
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11 PADRAO CONSTRUTIVO DA UNIDAD}

Segundo o trabalho Valores de Edificacdes de Iméveis 1 rbanos
IBAPE/SP - Versio 2002. atualizado en '
imovel avaliando f

Simples, com valor unitario = 1.26 RsN

METODOLOGIA

Este laudo é elaborado de acordo com a Norma

Imé6veis Urbanos do IBAPE/SP de 2011.

Sera adotado o método comparativo, direto de dados de

Para se determinar o valor unitario de venda dos conjuntos (calculadc
ANEXO I) foram considerados os seguintes fatores:

FATOR DE OFERTA;
PADRAO CONSTRUTIVO — VALOR UNITARIO - V.U
COEFICIENTE DE DEPRECIACAO - CD;

AREA UTIL DO APARTAMENTO - SB;

FATOR VAGA DE GARAGEM - FVG;

FATOR DE TRANSPOSICAO DE ANDAR — FAND:

Fone/ (011) 3054-9545 /991759939
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da Capital: Apartamen
Porto do “Residencial O

Filho N°
54,600m? e direito a uma va i ’

venda RS 214.000.00 (du

Nota: A unidade possui uma divida ativa
divida com o condominio (Ver ANEXO 1] e A!

6. ENCERRAMENTO

Este laudo, impresso por computador em 10 (de
assinado nesta e rubricado nas demais.

ANEXO [7 lfPesqui%a de valor de venda de apartamento
L1‘\NEXO [I |Dados e I)lv!dgsiu)m a PMSP

lANEXO]II lnformagét.s fornecidas sobre divida da unidade con
Condominio

L

Séo Paulo, 15 de junho de 2018

oy
Engenheiro Vicente Ignicio Gomes Parente
CREA 0600978689
Sécio Titular do IBAPE-SP N. ® 724

Fone/ (011) 3054-9545 /991759910
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Eng. Vicente Parente

RESUMO DA PESQUISA

\i) '._5'; 199 ; 1 724
SOMA 1.289.183,83
CALCULO d: MEDIA ARITMETRICA (Xa)

Namero de elementos da amostra inicial = L

Xa (M2) B R$ 214.863,97

LIMITES A 30%
LIMITE SUPERIR Xax 1,3
LIMITE INFERIOR Xa x 0,7
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i ha elementos fora do intervalo de 30%

TE DE HIPOTESES SEGUNDO A DISTRIBUICAO DE STUDENT
svioPadréao = S 10294,86693
mero de Student 1,476

=S x Ns/nn0,5

6203,42
INTERVALO DE CONFIANCA

% 208.660,55 =< Xs =< R$ 221.067,40

Adotaremos o valor de venda de R$ 214.006_,'0_07
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94 Pacifeo da 30
473 Uso es
2006
Blrucao 183
s para fins de calculo do IPTU (R$):
#a incorporada 22 476,00
=a nao incorporada: 0,00
mstrucdo: 100.082,00
% calculo do IPTU: 122.558,00

“s3lvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados const:
“iiario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exerc b
‘certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima fc

~7mento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2018

P——

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 10/09/2018, em
itura.s idade/se s/financas/servicos/certidoes.

"% Emissao: 12/06/2018

*do Documento: 2.2018.001011273-6
ante: MARIO LUCIO DE SOUZA (CPF 684 858 088-00)




Y

® a0 Ox 3
N° do Contribuinte ; 111.488.0466.;

VALOR TOTAL DEVIDO R$3.000,12
3.000,1

‘Consulta Déb

DividaAtivaConsDebSimp/Forms/frm001 1 ntrada.a... 13/062018

Wiy // £
Piliwww3 prefeitura.sp.gov.br
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‘Yequente: Resid, ncial Quintgs 4, Porty
L [; upEayl

Exec utado: ( orwal I'ng Orporacoes [ lda

apte. 12 — Bloco B
Corrigido ay, 127062018
Anexo I: Despesas ( ondominiaijs:
Referéncia Vencimento \'gll.,r- Principal Siadon B Total
S Principal + Multa | ¢ orrigido Mora
V.Illﬂhﬂ 12 15/06/2012 - -j,_' , 67 5 170 (7 -
RBo/l2 | 15072002 | 2613
{g.:u I_J_i ! -1_511; _‘m_j | 261.32 266.54 7
Sel-_-n?b-r;.J_li-_ 15/09 2012 | 316 2 22,64 452,65 7
T)ul:b:).!_fi —_[_,‘7 1_[-5 ;H-i__‘ B ‘lr.‘_‘\.l 322.65 449 §
_\1—ar;i_‘ Sk J_H_J 2!!173 I 317,88 ‘\3--1._2: 1 436,85 275 2
E.Junh(:::}_. = Vilﬁnhmj{i!..% : ‘\rh'rm; 3% T_u_‘u\ _J,\ 8 258
7J;h:,)_l,‘-'7 15/07 2‘{'”3 3 T:Z(_T_hj_ h_??“‘il_: 432 68 255.28 87
bancirorta | 15012014 | 33500 | sm3 | PP % g o pe
e LT S il Wkt
{Fevereiro/14 | 15/02/2014 | 375.62 | 383,12 492,95 256,33 | 74929
Abril/14 15/04/2014 376.64_[._384, 16 T 48715 | 243,58 730,73
15/07/2014 ] 619,14 | 631,52 [ 78784 | 37029 | 1.158.13
|Quiubro/i4 | 15102014 | 617,08 | 62942 | 77898 7?4:_‘75_ L1273
Novembro/14 | 15/11/2014 | 617.08 629,42 776,03 333,69 | 1.109.72
Dezembro/14 | 15/12/2014 617,08 629,42 771,94 i_\_:f:] 1.098.15
Janeiro/15 15/01/2015 | 617,08 629,42 767,18 314,54 | 1.081.72
Fevereiro/15 | 15/02/2015 | 621.32 633,74 761,18 304,47 | 1.065,65
|Margo/15 15/03/2015 | 378,82 | 386,38 | 458,76 ns,u;ﬁ' 637,67

Tels: (11)5678-2265 ¢ (11)9161-8184 (claro)

adriana@automagonline.com.br




{ar. c e : 3 -
wmelie S052016 | 42028 | 42 p
Juhol6 | 150672 e | an .

o csid 423.7 —_;.:_ [ 452.62 = 5
Outubeo/16 | 15100016 | 42376 | 43222 | 44501 | o 1s
Novembro/l6 | 15/11/2016 | 42376 | 43222 | 44515 | 45 0.7

15/12/2016 | 423.76 322 | 44483 | 8007 | s24

Dezembro/16

Janeiro/17 "

15/01/2017

Fevereiro/17

15/02/2017 |

423,76 43222

Marco/17

15/03/2017 |

42376 | 43222 | 44129 | 66,19 | 50748

Abril17

15/04/2017 |

e

: Maio/17

15/05/2017 |

42376 | 43222 | 43988 6158 | 501.46
42376 | 43222 | 43953 S.14 | 496,67
| | TS KO

Tels: (11)5678-2265 e (11)9161-8184 (claro)
adrigana@automagonline.com.br




b N\

b ~

] 3 b

’ < "

Y » . N\

< 3 S
Sebiota RS
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Despesas Fis Data \ akos Carregis

Precessuais
Cemaddo de! 25 BN RS in 48 RS 93y RS &

Propriedade

e e, i i

Carta de Cobranga 2639 | 200002012 RS 680 R§ 2% RS 9,88

| NE—— e ni R &

Custas processuais | 3438 | 18012013 RS 14,48 RS 288 RS

Costas processuais. | 3238 [IS012018 | RS100%0 | RS0t Ry
& it M i

® 4041 1301208 RS 135,00 RN 2w LSRR L

' 1 RS 1220 ' RS 2.00 RS 1400
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