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parque Brasil, situado ng a
Bairro Vila Andrade, nest
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Il. ESCOPO DOS TRABALHOS PERICIAIS

.SApos dmlnuaosa analise dos autos, bem como ao Despacho
aneador do MM. Juiz, e no entender deste signatario, a presente

pericia tem a seguinte finalidade precipua:

Proceder & avaliagio do valor de mercado devidamente
rtamento de n2 146, localizado no 14°¢

Integrante do Conjunto Residencial
N2 6.675,

=
consubstanciada do Apa
D MANAUS”,

o Avenida Giovanni Gronchi,
- SP, objeto da Acdio.
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1. IMOVEL:

1.1 = O Apartamento de no i Iocalizado no 14a
“eDIFICIO MANAUS”, Integrante ¢

Brasil, situado na Avenida Giovanni
Andrade, nesta Capita] -

2. LOCALIZACAO:

2.1 = A quadra onde se localiza o imovel,
delimitada pelas vias: Rua Galeno de Almeid
Urtiza, Rua Itapaitina e Aveni(.ia Jf}."—jo Diés,
digitalizadas da planta de localizagdo da cida
“Google Earth”, que seguem:

Gronchi, N2 6.67

SP, de Propriedade dos Réys.

objeto da acdo, é
a, Rua José Ramon
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3. CADASTRAMENTO FISCAL:

3.1-0imd

S&o Paulo, Conformet(;a_se cadastrado na Prefeitura Munici

exercicio ano 2014 ados fiscais e Planta Genéric dunlupal de
. a de Valores -

= Setor: 301
= Quadra: 054

== indice fiscal: 1.260,00

4. MELHORAMENTOS PUBLICOS:

pais melhoramentos puiblicos,

4-1. - A regido é dotada dos princi
assim destacados:

aulo - CEP 01418-100 rel.: (11)

8, ¢j 71 -SdoP
ook.com

Alameda Santos n? 139
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peri
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=  Pavimentaghio aufiiticy,
=  Redede energ, elétricy,
s luminagiio Plblica,

- Rede de dgua;

=  Rede de telefonia,

= TVacabo;
=

=

—

£

=5

Gas encanado;
Hospitais/Clinicas;

Linhas de transportes coletivos;
Agéncias bancarias,

Escolas e servicos diversos,

5. CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO:

5.1 - A regido em questdo possui caracteristica de uso residencial,
sendo que, no trecho em causa, observa-se predominincia
horizontal do tipo residencial e prédios de apartamentos,

. 52 - 30 encontrados estabelecimentos comerciais de prestagio
de servigos e comércio amplamente diversificad?, t;,ompostosdpor
éncias bancérias, lojas, concessionarias de veiculos, mercacos,
| agénciasbancé S ", bares, postos de gasolinas e servigos

aurar
local.
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7.2 = IMOVEL: - APAR

“EDIFICIO MANAUS”, Int;;?niz? s :

Brasil, situado na Avenida Giovan(;_conj

5u-bdistrit0' — Santo Amaro, contendo| aG:;rea ivati

a3 area de garafgem de 25,58 e ::)”Vativa de 68,14 m?,
perfazendo a drea total de 130,90 m?, ¢ omum de 37,18 m?,
fragdo ideal de 0,0843%, no terreno. o

7.3. - 9) Apartam.ento de n? 146 é composto por hall social e
servico, sala, cozinha, dormitérios, area de servico e vagas de

garagem.
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7.4 — O imovel possui acesso direto pela Rua Alves Guimaraes.

7.5 = 0 épa-rtam.ento apresenta 0s seguintes detalhes de

acabamentos internos:
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FOTO 01 - VISTA DA AVENIDA GIOVANNI
GRONCH]I, ONDE SE LOCALIZA O APARTAMENTO
DE 146, LOCALIZADO NO 142 ANDAR DO
“EDIFICIO MANAUS”.
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FOTO 02 - VISTA DO EDIFICIO MANAUS,
ONDE SE LOCALIZA O APARTAMENTO DE
N2 146, OBJETO DA ACAO.
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FOTO 03 - VIST | |
A DO DA P |
Matpte ORTA DE ACESSO DO EDIFi
146. OBIE NDE SE LOCALIZA O APAR DO EDIFiCIO
, OBJETO DA ACAO. TAMENTO DE Ne

o Paulo - CEP: 01418-100 - Tel: (11) 99763-4496
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FOTO 05 - VISTA DO APARTAMENTO DE N°
146, LOCALIZADO NO 14¢ ANDAR DO
EDIFICIO MANAUS, OBJETO DA ACAO.

cj 71~ 530 Paulo - CEP: 01418-100 ~Tel: (11) 99763-4496
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FOTO 07 - VISTA DA SALA, TOMADA DE
OUTRA POSICAO.
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FOTO 08 - VISTA DO BANHEIRO O1.
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FOTO 09 - VISTA DA COZINHA.
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FOTO 10 - VISTA DA COZINHA, TOMADA DE
OUTRA POSICAO.
el (1) 99763-44%
¢ 71 - 540 paulo - CEP 01418-100 e
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FOTO 11 - VISTA DO BANHEIRO DE
EMPREGADA.
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FOTO 12 - VISTA DO DORMITORIO 01.
§3-4496
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FOTO 13 - VISTA DO BANHEIRO 02.
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5 D PARATIVO.

g 1
4 Ll,gmeﬂzlzsg GERAIS:

- resente tr
1.4 :sp sl aeba:ho de avaliagz, ,,
erals eCOmenda ece cg .
CBes d; MO direty;
AB fizes

g .
ileira de Normas Técnj
e o> (NBR 5676/gg) - Assodiagso

: Brasileiro iacs
ﬂsﬂtuto de AVallagoes e Pericias deeE O IBAPE SP -
Ngenharia
) Que

stende as exigéncias do item 8.2 1 4 4
g d NBR 14653 3
-2de 2011

1.1.2 — A especificacdo serd estabelecig

: , ae 3
demandado, das disponibilidades de dadosmdr:zao do prazo
natureza do tratamento a ser empregado e :;::rc::o, da
disponiveis. Podem ser definidas quanto 3 fundamentac;:z;so:

precisao.

1.1.3 - A fundamentagdo de uma avaliagéo estd relacionada tanto

com o aprofundamento do trabalho avaliatorio, quanto com as
m ser extraidas do mercado e determina o

informag0es que possa
empenho no trabalho.

N ndera
Norma, 0 trabalho aten
i 13.1.2, 132, 133e













