CARTORIO DO 2° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS ANO 2012 FLS.199

N. S. DAS DORES-SE REGISTRO GERAL

LIVRO N°® 2-AP FOLHAS 199

MATRICULA N2 7.139 - Feito na data 14 de margo de 2012, do imével assim identificado UMA AREA DE TERRA, com 4rea total de 1,2 hectares ou
seja 12.120,00 m2, localizada neste municipio, com os limites seguintes: Ao Norte, Sul e Leste com o imével do Sr. Djalma dos Santos, e ao Oeste
com a Rodovia Feira Nova/Dores, situado na Rodovia SE 276, Pov. Sapé, N. Sra. das Dores-SE.

PROPRIETARIO ~ CLAUDINO ANDRADE VIEIRA, brasileiro, maior, capaz, solteiro, agricultor, CPF-126.831.428-54, RG-1.106.768-SSP/SE, residente e
domiciliado no Pov. Sapé-SE.

TITULO ANTERIOR - Livro 02-AP, fls.180 e matricula 7121, nesta Comarca. O referido é verdade e dou fé. %/

REGISTRO DE N2 01 - 7.139, Vistos etc. CLAUDINO ANDRADE VIEIRA, qualificado a fl. 02, por meio de defensor técnico firmado mediante
procuracdo em anexo, propds Ac¢do de Usucapido Extraordinario sob alegacdo de ser possuidor de forma mansa, pacifica e ininterrupta, de uma
area de terra de 1,2 hectares (12.120,00 m2), localizada neste municipio, por mais de 05 (cinco) anos, que se limita ao norte, sul e leste com o
imével do Sr. Djalma dos Santos, e ao oeste com a Rodovia Feira Nova/Dores. Juntou os documentos de fls. 05/08. Intimados para manifestarem
interesse na causa, as Fazendas nada opuseram {(conforme docs. de fls. 21 e 23, e certiddo de fl. 27v). Citados, por mandado, o confrontante do
imével (fl. 16), e por edital, os eventuais interessados (fls. 15 e 25), para responderem ao pleito autoral, optaram em quedar inertes. Em audiéncia
de instrucdio e julgamento de fls. 36 e 36v, procedeu-se a tomada do depoimento de 02 (duas) testemunhas autorais. Instado a se manifestar, o
membro do Ministério Piblico opinou as fls. 37/39 pela procedéncia do pedido. Vieram conclusos os autos para sentenca. Eis os fatos relevantes
dos autos. Passo a decidir. Vale destagar de inicio que a presente acdo tem como finalidade possibilitar a regularizagdo do registro imobilidrio do
imével descrito na peti¢do inicial, cuja aquisicdo se deu pela ocorréncia da prescri¢do aquisitiva, fruto da posse mansa, pacifica e ininterrupta pelo
prazo previsto no Cédigo Civil. Como bem observa 0 membro do Parquet, nessa espécie (extraordinario) de usucapido, faz-se necessdrio apenas a
comprovagdo autoral dos requisitos objetivos, quais sejam: animus domini (desejo de ser dono, de agir como dono, de assenhorear-se), e posse
mansa e pacifica pelo prazo de 20 (anos) anos, nos termos do art. 550 do CC/16 e art. 2.028 do CC/02. Enfim, independe da existéncia de justo titulo
e boa-fé. Conforme provas orais cothidas em audiéncia, tais requisitos foram devidamente preenchidos, jd que o tempo de posse pacifica e
ininterrupta, com animus domini e sem oposic¢do, do requerente, somada ao tempo de posse de seus antecessores, totaliza um periodo (26 anos)
bem superior ao previsto na legislacdo civil (20 anos). Sendo vejamos: A testemunha autoral Djalma dos Santos afirmou a fl. 36 que: vendeu a drea
em quest3o ao requerente ha aproximadamente 06 anos, bem como que igualmente possuia a drea ha mais de 20 anos adquirida ao Sr. Cizinho a
hs Sl o

(ristiano Andre o Ofice —

nie
Escreve N S s n

Comarca de



area possui 04 tarefas, e que possui como vizinhos lindeiros o préprio depoente tanto o depoente quanto o requerente sempre possuiam a posse
mansa e pacifica, sem oposicdo de terceiros (grifo e negrito nosso). No mesmo sentido, o Sr. Gilvan Muniz dos Santos, assegurou que: o requerente
adquiriu a drea ha aproximadamente 06 anos do Sr. Djalma o requerente sempre possuiu a posse mansa e pacifica, sem oposi¢do de terceiros (grifo
e negrito nosso). Assim, s30 inconteste as alegacdes autorais, haja vista restar provado ter mantido a posse ad usucapionem {de forma continua e
incontestada), sem qualquer indicio de clandestinidade, violéncia e precariedade. Isto posto, presentes os requisitos necessarios para que se opere
a prescricdo aquisitiva, com fulcro no art. 269, | do CPC, julgo PROCEDENTE o pedido, para o fim de declarar o dominio do requerente sobre o
imével usucapiendo situado neste municipio, com limites, especificacbes e confrontagBes constantes no pedido e em planta descritiva de fl. 06, nos
termos do art. 550 do CC/16 e art. 2.028 do CC/02. Condeno a parte autoral ao pagamento das custas processuais, com as ressalvas da lei 1.060/50.
Com o trénsito em julgado, expeca-se o competente mandado para o registro e matricula no registro de imdveis competente. P. R. I. N. Sra. das
Dores/SE, 01 de junho de 2007. KARLOS MAX wo AL:/;;)ulz (a) de Dir em substltulqéo ondigBes as constantes. N. Sra. das Dores.SE, 14
de margo de 2012. A Oficiala Registradora. - n(,u}\ m( éz Lt e /?é

SELO N2DA0521802 GUIA N2193120000513

REGISTRO N°02 - 7.139 — Nos Termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Bens Imoéveis, contrato n2237/3164/15062012-1. Tem como Devedor
Fuduciante — CLAUDINO ANDRADE VIEIRA, brasileiro, solteiro, empresdrio, portador da RG-1106768, CPF-126.831.425-54, residente e domiciliado
no Pov. Sapé, N. Sra. das Dores-SE, doravante designado simplesmente DEVEDOR FIDUCIANTE; DO CREDITO DE R$77.000,00 E COMO
CREDORA FIDUCIARIA O BANCO BRADESCO S.A., com o CNPJ-60.746.948/0001-12, com Sede a Rua Cidade de Deus, Osasco-SP, prazo de
amortizacSo 120 meses a contar de 16/06/2012, data do contrato, a taxa de juros efetiva 1,75% a.m., taxa de juros efetiva 23,14% a.a., prazo de
Amortizac3o do presente empréstimo é de 120 meses, a contar desta data 16/06/2012, vencendo-se o primeiro encargo 10/11/2012, com o valor
de RS 1.696,77 e a ultima com vencimento para 10/10/2022, com valor R$1.696,77, tudo de acordo com o contrato, valor da Garantia Fiduciria é
de R$77.000,00, prazo da operag3o 3769 dias. O DEVEDOR FIDUCIANTE DA ALIENAGAO FIDUCIARIA, o imével da presente matricula: UMA AREA DE
TERRA, medindo drea total de 1,2ha, ou seja 12.120,00m2, local:zado neste Municipio de N. Sra. das Dore-SE. O BANCO BRADESCO S.A., com o
CNPJ-60.746.948/0001-12, juros, taxas, clausulas e condny constante mEncuonad d\os(( pldo contrato. O %ﬂdo é verdade dou fé. N. Sra.
4 s

das Dores/SE, 19 de junho de 2012. A Oficiala de Registro. £f7 .« -: ,,,,/,‘ ity
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Continuagdo do livro 2-AP as folhas 199 e matricula 7.139

CARTORIO DO 2° OFICIO : REGISTRO DE IMOVEIS ANO 2016 FB.lQ%

N. S. DAS DORES-SE - o REGISTRO GERAL
LIVRON°2-AP FOLHAS 199-A 9/ | ‘

AVERBAC]-'\O N°03 - 7.139 -~ Conforme Requerimento datado de 26/02/2016, expedido pelo Banco Bradesco S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrito
no CNPJ sob o n260.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Seus, s/n, Osasco, SP, representada neste ato por advogado e procurador Carlos Yamanni
Teixeira Novaes, OAB/SE 5563, na qualidade de Credora fiduciaria da divida relativa ao contrato de Alienagdo fiduciaria em garantia n2237/3164/15062012-
1, firmado em 19/06/2012, registrado sob o n202-7139, nos termos do artigo 26 e seus paragrafos da Lei n25. 514/1997 Requereu em seu favor a
CONSOLIDACAO da propriedade do referido imével, situado neste municipio; em fase do ndo pagamente no prazo determlnado apés intimado o devedor —
CLAUDINO ANDRADE VIEIRA, brasileiro, solteiro, empresario, portador da RG-1106768, CPF-126.831.425-54, conforme determinado no requerimento ja
acima mencionado, assinado por Carlos Yamanni Teixeira Novaes, OAB/SE 5563, Monteiro Nascimento advpgadds, que parte deste fica fazendo e arquivado.

Pagou ITBI valor de R$4.125,00, equivalente a 2,5% do valor de R$165.000,00, DAM n°8502016, na Preféitura %umapal desta cndad Condigﬁes as
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constantes. O referido é verdade dou fé. N. Sra. Das Dores/SE,09 de Marco de 2016. O Oficial Substituto.

SELO N°DAE002934807 GUIA N°193160000529

tERMU E cNCERRAMENTO ~-

Diante da necessidade de adaquu [ ]
ascriluragdo  dos  atos a0 sistema de . ' N
computacdo adotado nesta serventia, com
tulcro no art. 41 da Lei 8.935/1994, encerro a
:resente  folha desta matricula, dando
sontinuidade aos atos na folha subsequente, na

- mesma ordem. . -~
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Continuacdo da fl. 199-A do livro 2-AP, matricula 7.139

CARTORIO DO 22 OFICIO

NOSSA SENHORA DAS DORES/SE REGISTO DE IMOVEIS
LIVRO N2 2-AP ; ~

FOLHA 1998  AGD REGISTRO GERAL

MATRICULA 7.139

ANO 2017

Av-4-7.139 - Nos termos do requerimento formulado pelo BANCO BRADESCO S.A., datado de 22/11/2016,
instruido com autos de leildo negativo e comprovantes de publicagdo dos editais de leildo, procedo a presente
averbagdo para constar que o supracitado banco realizou os leilGes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei
federal n2 9.514/97 na Cidade de S3o Luis/MA, o primeiro em 04/08/2016 e o segundo em 18/08/2016,
ambos conduzidos por Vicente de Paulo Albugquerque Costa Filho, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCEMA sob o
n? 12/96, ndo havendo licitantes interessados na aquisicdo do imével da presente matricula em ambas as
pragas, sendo emitido termo de quitagdo da divida garantida por alienagdc fiducidria registrada sob o n® 02 da
pres'en,t"e matricula, referente ao devedor Claudino Andrade Vieira, na forma do art. 27, §5° da Lei 9.514/97.
O réferido é verdade dou fé. Nossa Senhora das Dores/SE, 27 de marco de 2017. Saulo Rafael Alves Fontes,

AU, Escrevente Substituto. Taxa RS 90,39, FERD RS 18,08. Guia n? 193170000556. Selo TISE:
201%590001020 Acesse: www.tjse.jus.br/x/A4Q2BH

. Selo Digital de Fiscaliza¢do
Tribunal de Justica de Sgrgipe

2° Oficio da Comarca de N. Sra. das Dores -
98/01/2018 - 10:11:36

Selo TJSE: 201829590000040 E
Acesse: www.tjse. jus.br/x/N4QBGZ
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