RO, desde

arvigo de Regisiro de Imdveis
. & o Distrito de PARELHEIRCS, desde 15 de maio de 1944

o 20° Subdistrito - SANTO AMARQ e 32° Subdistrito - CAPELA DO SCCOR|

Integram & circunscrigo imobilidria de competéncia deste
07 de outubro de 1928,
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PL!iNtO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(as) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Imoveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRO N® 2 - R%‘é’g}fo 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQO PAULO
CNS N° 11.117-8

e [ ALTICUIA ficha

| 432.881 ] [ M ] Sio Paulo, 12 de dezembro de 2018,

IMOVEL:- APARTAMENTO n°706, localizado no 7° pavimento do empreendimento
denominado “BK30 ALTO DA BOA VISTA”, situado na Rua Coronel Luiz Barroso,
n® 392, no 28° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa coberta edificada de
32,030m? e a area comum coberta edificada de 21,458m?, totalizando a area edificada
de 53 488m?, mais a area comum descoberta de 4,300m?, perfazendo a area total de
57 788m?, correspondendo-lhe a fracac ideal no solo de 0,008081. Referido
empreendimento foi submetido ao regime de condominio, conforme o registre fefto sob
n® 19 na matricula n® 20.354 deste Servico Registral.

CONTRIBUINTE:- 087.073.0069-7, em area maior.

PROPRIETARIA:- CECI SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIDA., inscrita
no GNPJ/ME n°® 14.747.651/0001-54, com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2.066, 9° andar. '

REGISTRO ANTERIORE:- Registro n° 4, feito em 25 de julho de 2012, na matricula n°
20.354. deste Servigu Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmerite por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOSO: 27365626828
Hash: 67F2DDD68D10D107985068E60041F7FD
(Matricula em Servigos Online - www. tiri.com.br)

Av.1/432.881: REFERENCIA (Prenotacdo n® 1.169.892 - 08/12/2016)
a) Conforme o registro n° 11, feito em 08 de setembro de 2014, na matricuta n°® 20.354
deste Servigo Registral, verifica-se gque pelo instrumento particular de 02 de junho de
2014, com forga de escritura publica, nos termos & forma da Lei 9.514/97, CECI SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada, HIPOTECQU o imdvel,
juntamente com outros, a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA,
- inscrita no CNPJ/MF sob o n® 62.237.367/0001-80, com sede nesta Capital, na Avenida
Paulista, n® 1374, 16° - andar, como garantia de pagamento da divida de
R$14.980.000,00, que sera feito até 25/03/2016, com jurcs pos-fixados equivaientes a
100% da Taxa DI, acrescida da Taxa Spread de 0,5000% ac mes, exponencial ao més,
equivalente a de 600% ao ano, exponencial ao ano, na forma e condicbes
estabelecidas no tituio, do qual consta ainda ter sido emitida pela devedora uma riota
promissoria, no valor de R$15.497.925,47, com vencimento a vista em 25/03/2016,
avalizada pelos intervenientes fiadores, avalistas e garantidores: JOE YAQUB
KHZOUZ, portador da carteira de identidade RG n° 8 508.466-9-SSP/SP, inscrito no
CPFMF sob o n® 075.613.928-77, engenheirc civil, e sua mulher LILIAN FEHER
KHZOUZ, portadora da carteira de identidade RG n° 7 272.128-7-85P/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n° 087.119.478-37, administradora de empresas, brasileiros, casados
sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Luis Galhanone, n® 57, casa-01, Jardim Viana,
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sendo ela por ele representada; MARIO FRANCISCO " ALVES LANZARA
GIANGRANDE, RG r° 16.261.673-9-SSP/SP, CPF/MF n® 115 .61 7.458-98, engenheiro,
2 sua muther ELIANA CRISTINA GRANATO GIANGRANTE, RG n° 19.387.821-5-
58P/SP, CPF/IMF n? 147.737.998-38, arquiteta, brasiletros, casados sob o regime da
- comunh&o parcial de bens, na vigéneia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2066, g° andar, Jardim Paulistano,
sendo ela por ele representada; BKQ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CNPJIMF e 13.633.054/0001-36, BKO  ENGENHARIA E_COMERCIO LTDA,
i CNPINIF o 55.997.159/0001-14, e BKO lNCORPORADQﬂl-LTDA, CNPJIMF n°
! 08.375.456/0001-48, todas com sede nesia Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
' n® 2086, 9° andar, Jardim Paulistano. . Valor da garantia: R$37.076.045,69 (terreno e
futuras edificaces).; b) conforme a averbagio n° 12, feita em 08 de setembro de 2014,
na matricula n® 20.354 deste Servigo Registral, verifica-se que pele instrumento
particular de 02 de junho de 2014, com forca de escritura publica, nes termos e forma
da lei 9514/97, CEClI SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
- qualificada, ' cedeu fiduciariamente a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, também i@ qualificada, todos os direitos creditorios resultantes: da
alienacéc a terceiros de gqualquer das unidades do empreendimento denominado BK30
ALTO DA BOA VISTA ; ¢) conforme a averbagao n® 13, feita em 12 de junho de 2015,
na matricula n® 20.354 deste Servico Registral, verifica-se gue pelo instrumento
particular de 08 de maio de 2015, com forca de escritura publica, nos termos e forma
da Lei 9514/97, CEC] SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. na
condicdo de devedora, BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, na
condiglo de credora, JOE YAQUB KHZOUZ e sua mulher LILIAN FEHER KHZouz,
MARIQ FRANCISCO ALVES LANZARA GIANGRANDE ¢ sua mulher ELIANA
CRISTINA GRANATO G‘EANGR@_H_DE,; BKO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA.. BKO ENGENHARIA E _COMERCIO LIDA, e'-BKO-_lNCORPORA_gg)R_Q :
LTDA. na condigdo de intervenientes fiadores, - avalistas e garantidores, todos j&
qualificados, resolveram aditar o' instrumento particutar que deu origem aos atos
praticados na matricula n® 20 354 sob n°s 11 e 12, de acordo com as seguintes
cldusulas e condi¢des: 1 - Em virtude da DEVEDORA nao ter observado o cronograma
fisico-financeiro originaimente ajustado, de modo que ha. na presente data, saldo do
financiamento oriundo do CONTATO a liberar no vaior de R$6.979.338,97, e © nove
prazo para a conclusdo do EMPREENDIMENTO informado pela DEVEDORA é até
25/01/2016 e ainda a DEVEDORA  ter solicitado  uma - suplementagio do valor
financiado, correspondente a R$1.000.0000,00, ora concedida pela CREDORA,
obrigando-se  a ‘destinar os recursos suplementares  na . conclusdc do
EMPREENDIMENTO, com o que concordam a CREDORA e os GARANTIDORES,
fica aprovado novo cronograma fisico - financeiro referente ao Saldo a Liberar, o qual
contempla ¢ valor ora suplementado, de maodo gue 08 itens 4-A, 4-B e 4-D do
QUADRO RESUMO do CONTRATC passam a vigorar conforme segue: -

Continua na ficha 02
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4 . CONDICOES DA ABERTUDA DE CREDITO E FINANCIAMENTO: -
A) Valor Totall - - R$15.980.000,00
B) Numero de Parcelas a Liberar. -] 10 (dez) '
D) Datas das Liberaghes, Datas de Vencimenio, Valores das Parcelas e Percentual
de Obra: C : . ' '
N° da Parcela | Datada Datade - |  Valorda % da Obra
- ' Liberagao Vencimento . | Parcela R$ '
110 08/05/2015 - 25/08/2016 1.000.000,00 5491
210 25/05/2015 25/08/2016 933.371.38 60,94
3/10 - - 25/06/2015 - 25/08/2016 | 1.230.564,26 68,89
410 25/07/2015 25/08/2016 1.216.633,34 76,75
i 510 25/08/2015 - 28/08/20186 961.233,21 82,96
Al 25/09/2015 25/08/2016 860.621,04 88,52
7110 ~ 25/1012015 25/08/2016 667.136,09 92,83
B8/10 25/1112015 25/08/2016 - 515.443,90 96,16
9110 25/12/2015 |  25/08/2016 - 34517714 9839 |
- 10110 25/01/2016 | 25/08/2016 . | 249.208.61 100,00

5 - Ainda. em virtude da suplementagdo dos Considerandos acima, o item 7-E do
QUADRC RESUMO do CONTRATO passa a vigorar com a seguinte redagdo: 7 -
IMOVEL £ EMPREENDIMENTO: E) Prazo para Conclisdo do Empreendimento: 08
meses: 3-. Em decorréncia a solicitagdo da DEVEDORA, a CREDORA concorda
em alterar a Data de Apuragéo da Divida, prevista no item 5 do Quadro Resumo do
CONTRATO: & as partes desejam ajustar determinadas condigbes previstas no
CONTRATO, os itens 5-E, 5-1 do QUADRO RESUMO do CONTRATO passam a
vigorar conforme segue: 5 - CONDICOES DO FINANCIAMENTO: E) Data da Apuragao
da Divida: 25/08/2016; 1) Valor Minimo de Desligamento (VMD): O valor minimo para
liberagdo de cada tutura unidade integrante da garantia hipotecaria instituida neste
instrumento  sera calculado pela  CREDORA, mediante solicitagao formal da
DEVEDORA. e terd sempre o seu prazo de validade informado pela CREDORA,
observado que o VMD serd o maior valor obtido entre: (i) o saldo devedor acrescido
das parcelas a liberar dividido pelo valor total de avaliacgo das unidades hipotecadas
ne momento do calculo & multiplicado pelo valor de avaliagdo da unidade a ser
desligada; (i) o saide devedor do adquirente da unidade hipotecada informado na
posicao de comercializacao fornecida pela.DEVEDORA,; (i) o valor de financiamento
do adquirente, devidamente informado pela financiadora no fespectivo instrumento, &
(iv) 70% do valor de compra e venda das unidades em estoque; 4 - Do valor ora
suplementado sera debitada uma Taxa de Estruturagdo de Operagao {"TED") em
percentual correspondente a 29, sobre o vaior da supiermientagao, devida em virtude de
prestagdo de servigo de estruturacio da operagao de financiamento. Considerando gue
o valor da suplementagao ora coricedida & de R$1.000.000,00 a TEQ totalizara o valor
de R$20.000,00; 4.1) Em nenhuma hipdtese a TEO cobrada nos fermos deste
instrumento sera reembolsada pela CREDORA: 5 - O saldo dévedor, apurado nesta
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data, & de R$8.641.106,81 que a DEVEDORA confessa dever em sua integralidade; 6 -
Fica incluida a alinea "n” como um novo evento de vencimento antecipado da divida
denire as hipdteses originaimente previstas na Clausula Décima Terceira do
CONTRADO, que passa a integrar o CONTRATO para todos os efsitos, na forma do
aditamento que d4 origem a este ato: 7 - Por fim, em garantia de todas as obrigagbes
assunidas pela DEVEDORA perante a CREDORA, e sem prejuizo de outras garantias
especificadas no CONTRATO, a DEVEDORA, neste ato, entrega @ CREDORA um
Nota Promissoria de sua emissdo no valor de R$17.211.173.12. com vencimento 2
vista, avalizada pelos GARANTIDORES. em substitui_géo 4 Nota Promissoria entregue
nos termos do CONTRATQ, podendo a mesma ser apresentada a qualquer tempo e
nas hipoteses contratualmente previstas; ficando ratificadas todas as clausulas, itens e
demais condigbes estabelecidas rio contrato inicial acima referido, que nao tenham
sido modificadas pelo presente instrumento .que da origem a esta averbacio. d)
conforme a averbagdo n® 14, feita em 12-de junho de 2015, na matricula n° 20,354
deste Servico Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 08 de maio de
2015, com forga de escritura publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, CECI SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., na condicdo de cliente e cedente, e
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, ja gualificados, aditaram o
instrumento  de Cessdo Fiduciaria, que deu origem_ a averbagao n° 12, feito na
matricula n® 20.354, de acordo com as seguinies clausulas e condicdes: CLAUSULA
PRIMEIRA: 0 QUADRO IV - CARACTERISTICAS DA OPERACAQ GARANTIDA do
preambulo do Instrumento de Cessao Fiduciaria passa 2 vigorar conforme seqgue: IV -
CARACTERISTICAS DA OPERACAQ .GARANTIDA:  Modalidade: INSTRUMENTC
PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA CONSTRUCAQ DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO ' COM - GARANTIA HIPOTECARIA, . CESSAO FIDUCIARIA DE

'RECEBIVEIS E QUTRAS AVENCAS N° 0002/2014 E ADITAMENTO; Valor Principal:

R$15.980.000,00; Encargos/Taxa de Juros: Juros pos - fixados equivalentes a 100%
da Taxa DI, acrescida da Taxa Spread de.0,5000% a.m. exponencial ao més,
equivalente a de 6,00% a.a exponencial ao ano, definidas e calculadas conforme
Operacdo Garantida;  Data_de Assinatura; 02/06/2014 e aditamento datado de
08/05/2015; Data de Vencimento Final 25/08/2016; Local de Pagamento: conforme
operagdo garantida; Forma de Pagamento: conforme operagéo garantida; e Clausula
Penal. conforme operagéo garantida;  CLAUSULA SEGUNDA; Para todos os fins do
Instrumento de Cessaa Fiducisria a Operagao Garantida passa a ser entendida como o
conjunto  de ' operacdes . caracterizadas ‘e individualizadas no  Quadro IV -

CARACTERISTICAS DA OPERACAQ GARANTIDA, do preambulo do Instrumento de

Cesséo Fiduciaria, conforme ora aditado; CLAUSULA TERCEIRA:- For fim, em razdo
da alteracfic da descricdo dos Direitos Creditdrios, o Anexo | ao Instrumento de Cessao
Fiduciaria fica substituido pelo Anexo ! do instrumento que da origem a esta averbagéo,
do gual consta: ANEXO | - TERMO DE CESSAO FIDUCIARIA N° 02 - UNIDADES

- COMERCIALIZADAS: 201, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 210, 211, 212, 302, 303; 305,

306, 307, 310, 311, 312, 313, 401, 403, 404, 406, 408, 410, 411, 412, 413, 501, 503,
S04. 505, 506, 507, 510, 511, 512, 513, 602, 6086, 609, 610, 611, 612, 703, 704, 705,
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708, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713, 802, 803, 804, 806, 807, 809, 811, 813, 03,
904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911, 913, 1003 e 1006, UNIDADES A
COMERGIALIZAR: 202, 209, 213, 301, 308, 309, 405, 407, 408, 502, 508, 509, 601,
608, 805, 808, 810, 901, 902, 912, 1001, 1002, 1004, 1005, 1007, 1008, 1009, 1010,
1011, 1012 e 1013; CLAUSULA QUARTA: Serio de extclusiva responsabilidade de
\CLIENTE efou do CEDENTE, sclidariamente, 0s pagamento de todas as despesas
decorrentes do presente instrumento, especialmente as referentes ao seu Registro n°®,
feita em , na matricula n® , deste Servico Registral., ficando a CREDCRA autorizada a
deduzir tais despesas de eventuais valores das parcelas a serem liberadas no ambitg
das Operacio Garantida; ficando ratificadas todas as clausulas, itens e demais
condigdes estabelecidas no contrato inicial acima referido, que nao tenham sido
madificadas pefo prasente instrumento que d4a origem a esta averbagdo. e) conforme a
averbago n° 16, feita em 15 de agosto de 2016, na matricula n® 20.354 desie Servigo
Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 20 de julho de 2016, com forga
de escritura publica, nos térmos e forma da Lei ©.514/97, CECI SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. na condigao de devedora, BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, na condicdo de credora, JOE YAQUB
KHZOUZ e sua mulher LILIAN FEHER KHZOUZ. MARIO FRANCISCO ALVES
LANZARA GIANGRANDE e sua mulher ELIANA CRISTINA GRANATO
GIANGRANDE, BKO DESENVOLVIMENTO  IMOBILIARIO _ LTDA., BKO
ENGENHARIA E COMERC!O LTDA. ¢ BKO INCORPORADORA LTDA,, na condicao
de intervenientes fiadores, avalistas e garantidores, todos ja qualificados, resolveram
aditar o instrumento particular que deu origem aos atos praticados na matricula n°
20.354 sob n°s 11 e 12, aditado sob 08 n°s 13 e 14, de acordo com as seguintes
clausulas e condiges: 1 - Em virtude da DEVEDQRA néo ter observado o cronograma
fisico-financeiro originalmente ajustado, de modo que ha, na presente data, saldo do
financiamenta oriundo do CONTRATO a liberar no valor de R$1.653.781,14, e o novo
prazo para a conclusdo do EMPREENDIMENTO informado pela DEVEDORA & ate
25/02/2017 e anda a DEVEDORA ter solicitado uma suplementagdo do valor
financiado, correspondente a R$1.800.0000,00, ora concedida pela CREDORA,
obrigando-se a - destinar gs recursos suplementares - na sonclusgo  do
EMPREENDIMENTO, com ¢ gue concordam a CREDORA e os GARANTIDORES,
atendendo 2 solicitacio da DEVEDORA, a CREDORA concorda alterar os encargos
remuneratérios previstos no item 5 do quadro resumo do CONTRATO, & fambém a
data de apuragio da divida, bem como a ‘data de vencimento da divida, previstas nos
itens 5 e 4 do quadro resumo do CONTRATO: 1 - A DEVEDORA, nesie ato, confessa
dever a CREDORA, em carater inequivoco, irrevogavel irretratavel, o montante de
R$16.410.185,72, composto pelo valor da divida devidamente atualizado e dos
encargos devidos nas condigdes do CONTRATO até a presente data, 2 - fica aprovado
novo cronograma fisico - financeiro referente ao Saldo a Liberar, o quai contempla ¢
valor ora suplementado, de modo que os itens 4-A, 4-B e 4-D do QUADRO RESUMO
do CONTRATO passam a vigorar conforme segue. :
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4 - CONDICOES DA Aaesafj;@gf@fg_f{j}ﬁéﬁﬁgﬁ FINANCIAMENTO: -
A ValorTotal: .~ T T R$17.780.000.00
| B) Numero de Parcelas a Liberar_ T setey '
I_g)_)%{_)_g_i_gs___daae:yibera des, Valores das Parcelas e Percentual de Obra: ]
| N°da Parcela | Data da Liberaggy | Valor da ParcelaR$ | % da Obra
Lo MT T TT2B/0BI2016 .. 59889874 | " o188
| 217 [ 25/09/2016 | 50212142 93,36
L_Mﬂi_j ..£§£19_{2£>M1L%___L,W-Zf’@;z?@?é@_m_ ... 9548
AT 251016 T T 62086635 97.29 -
BT 25112/2016 T "'408 728 AT Y-V -
ﬁﬁ 6/7 (. 25/01/2017 1 - 36463156 9954
I ) LA Ty 106,00 ]

e st 4250 b i

3 -"Ainda, em virtude da suplementacio dos considerandos acima, o ftem 7-E do

A e 5-E do QUADRO RESUMO do CONTRATO passam a vigorar conforme segue: 5 -

a 100% da Taxa DI, acrescida da Taxa Spread de 0.6434% am. exponencial a0 més,
equivalente a 8,00% a.a. exponencial ac ano, definidas e calouladas conforme previsto

PARTES que o pagamento do saido devedor do CONTRATO, nesta data no importe de
R$19.863.966 85, ja incluido o saldo a tiberar, bem como o valor da suplementacio ora
concedida, sera feito pela DEVEDORA a2 CREDORA da seguinte forma: (i)
R$300.000,00 na data de 25/08/2016: (i} R$3G0.000,00 na data de 25/09/2016; ¢ (i) o
saldo remanescente na data de 25/04/2017. 6 - Por fim,- em garantia de todas as
obrigagdes assumidas peia DEVEDORA perante a CREDORA, e sem prejuizo de
oulras garantias especificadas no CONTRATO, a DEVEDORA, neste ato, entrega a
CREDCRA um Nota Promisséria de sua emissa0 no valor de R$23.837.000,00, com

vencimente & vista, avalizada DeloS. GARANTIDORES, em substituicdo & Nota

a gqualguer tempo e nas hipoteses contratualmente previstas; ficando ratificadas. todas

as clausulas, itens e demais condigbes estabelecidas no.contrato iniciat acima referido,

que ndo tenham sido modificadas pelo presente instrumento que da origem a esta
averbagfo.; e f) conforme a averbacdo n® 17, feita em 15 de agosto de 2016, na

9.514/97, CECI SPE_EMPREENDIMEN]‘OS IMOBILIARIOS LTDA.. na condicao de
cliente e cedente, e BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA'HIPOTECARIA, ja
- qualificados, aditaram o ins_trumente'_-_' de Cesséo Fiduciaria, que deu ofigem a
averbacdo n® 12, e averbacac 14 de aditamento, feite na matricula n° 20.354, de
acordo com as seguintes clausulas e condigdes: CLALISULA PRIMEIRA: o QUADRO

Confinué'ha .ﬁz_:be 04

QUADRO RESUMO do CONTRATO_ Passa a wvigorar com a seguinte redacio: 7 - -

CONDICOES DO Fl_NANCiAMENTOi'A} Taxa de Juros: Juros pos-fixados equivélentes

na clausula 4. E) Data da Apuracac da Divida: 25/04/2017, 5 < Ademais, ajustam as’

Promisséria entregue nos termos do. CONTRATO, podendo a mesma ser apresentada -
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IV - CARACTERISTICAS DA OPERAGAQ GARANTIDA do preambulo do Instrumento
de Cessfo Fiducidria passa a vigorar conforme segue: IV - CARACTERISTICAS DA
OPERACAO GARANTIDA: " Modalidade:  INSTRUMENTO PARTICULAR = DE
F_INANC!AMENTO' PARA: (}ONSTRUQ&O- DE ;EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARANTIA HIPOTECARIA, CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E OUTRAS ~
AVENGCAS N° 00022014 e aditamento, Valor Pringipal: R$17.780.000,00;
Encarqos/Taxa de_Juros: Juros pos - fixados. equivalentes a 100% da Taxa DI,
acrescida da Taxa Spread de 0,6434% am. exponencial ao més, equivalente a 8.00%
a.a exponencial ao ano, definidas e calcutadas conformie Operagao Garantida; Data de
Assinatura. 02/06/2014 e aditamento datado de 08/05/2015 e 20/07/2016; Data de
Vencimento _Final: 25/04/2017; Local de Pagamento, conforme operagdo garantida;
Forma de Pagamento. conforme operagdo garantida; e Clausula Penal. conforme
operagao garantida; CLAUSULA SEGUNDA; Para todos os fins do Instrumento de
Cessdo Fiduciaria a Operaclo Garantida passa a ser entendida como o conjunto de
operagbes caracterizadas e individualizadas no Quadro IV - CARACTERISTICAS DA
OPERAGAO GARANTIDA, do preambulo do  Instrumento de Cessao. Fiduciaria,
conforme ora aditado; CLAUSULA TERCEIRA. Por fim, em razio da alteragao da
descricao dos Direitos Creditérios, o Anexo I ao Instrumento de Cessao Fiduciatia fica
substituido pelo Anexo | do instrumento que da origem a esta averbacao, do qual
consta: ANEXO | - TERMO DE CESSAQ FIDUCIARIA N° 03 - UNIDADES
COMERGIALIZADAS: 201, 203, 205, 206, 210, 211, 212, 213, 303, 305, 310, 311, 312,
313 401, 403, 404, 405, 408, 410, 411, 412, 503, 504, 506, 507, 508, 510, 511, 512,
602, 610, 704, 705, 706, 708, 710, 711, 802, 803, 8086, 807, 813, 902, 905, 906, 908,
909, 910, 911, 1604, 1005 e 1006; UNIDADES A COMERCIALIZAR: 202, 204, 207,
200, 301, 302, 308, 307, 308, 309, 407, 400, 502, 508, 513, 601, 608, 609, 811, 612,
709, 804, 805, 808, 809, 810, 811, 901, 903, 904, 912, 1001, 1002, 1003, 1007, 1008,
1009, 1010, 1011, 1012 e 1013 CLAUSULA QUARTA: Serdo de exclusiva
responsabilidade do CLIENTE e/ou do CEDENTE, solidariamente, os pagamento de
todas as despesas decorrentes do presente instrumento, especialmente as referentes
ao seu registro, ficando a CREDORA autorizada a deduzir tais despesas de eventuais
valores das parcelas a serem liberadas no ambito das Operagao Garantida; ficando
ratificadas todas as clausulas, itens e demais condicées estabelecidas no contrato
inicial acima referido, que ndo tenham sido mudificadas pelo presente instrumento gue
da origem a esta averbagao. o :
Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e.assinado digitatinente por

. MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOSO:Z?365626828
Hash: 67F2DD£>6891OD1079!35068E60041F7FD :
(Matricuia em Servigos Online - www.1Tri.com.br}

| Continua no verso
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Av.2/432.881; REFERENCIA {Prenctacio n® 1.169 892 - 08/12/2016)

Matricula aberta de oficio no interasse do servico, conforme faculta o item 55, letra “a’,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
S&o Paulo. - ' o

Data da Matricula,

Este ato foi verificado, conferide e assinada digitaimente por
MARCIO TADEY BRETERNITZ CARDOSO: 27365626828
Hash: 67F2DDD6AL 105107 SBSI6BESO04TFIFD

~ {Matricula em Servicos Oniine - www, 1 iri.com.br)

Av.3/432.881: ADITAMENTO {Prenotacdo n® 1.192.848 - 21/07/2017}) o
Pelo instrumento particular de 31 de maio de 2017, com forca de escritura pﬁblic;a, nos
termos e forma da Lei 9.514/97 CECi_SPE;gﬁPREgNDLMENTQS IMOBILIARIOS
LIDA. na condicdo de devedora, BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA. na condicdo de credora, JOE YAQUB KHZOUZ e sua muther LILIAN
FEHER KHZOUZ.-MARIO'FRANCISCQ ALVES LANZARA GIANGRANDE e sua
mulher ELIANA CRISTINA GRANATO GIANGRANDE. BKO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO _ LTDA., BKO ENGENHARIA _E  COMERCIO LTDA. e BKO
INCORPORADORA LTDA. na condicao de- intervenientss fiadores, -avalistas e
garantidores, todos ja qualificados, resolveram aditar o instrumento particular gue deu
arigem aos atos praticados sob n°s 11 e 12, aditado sob os n% 13 e 16, na matricula

contrato” até a data do instrumento que deu ‘origem a esta averbacdc 2 ~ Em
decorréncia do disposto no item iy e “(ili)” dos’ considerandos, oy seja, Il - A
b DEVEDORA, néa - utilizou todo o ‘vaior: da suplementacdo convencionada no 2°
.1 aditamento ao contrato, de modo gue ha, na presente data, saldo do financiamento

| oriundo do contrate a liberar no valor de R$743.367,93 {"Saldo pendente de Liberacao™),

i | o qual a devedora renuncia. expressamente, 8m carater irrevogavel e irretratavel, de
- .| modo que o valor do financiamento do contrato & reduzide na mesma proporgio, para
4 -] todos os efeitos, e'ill - Atendendo a soiicitagdo da devedora, a credora concorda em
alterar a data de vencimento, bem como a data de apuracdo da divida, previstas nos
itens 4 e 5 do quadro resumo do contrato, os itens 4-A, 4-D e 5-E-passam a vigorar
conforme segue: 4 - CONDICOES DA ABERTUDA DE CREDITO E FINANCIAMENTO:
A} Valor Total: R$17.036.632,07; D). Datas de- Vencimentos: 25/07/2017, -5 -
CONDICOES DO FINANCIAMENTO E) Data da Apuracio da divida: 31/05/2017; 3 -
Ainda, em virtude do disposto no item . “(ii)" dos considerandos. acima, a devedora
renuncia expressamente, em cardter irrevogavel e- irretratavel, & parcela do crédito
representado pelo saldo pendente de liveragac do contrato, de modo que o valor da
divida confessada na clausula 1 do ‘presente instrumento reflate 0 valor devido
considerando essa rentncia: e 4 . Por fim, em garantia de todas as obrigages
assumidas pela devedora perante a credors, e sem prejuizo de outras gararitias

- Continua na ficha 05 - -

Pag: 00008 /00017




*AANONAAN

11Rl 00000000

LIVRG N° 2 - REGISTRQ | 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO

e AT CUTA ficha

L

GERAL
CNS N° 11.117-8

432.881 J { 05 J ~ Continuagio

especificadas no contrato, a devedora, neste ato. entrega a credora uma nota
promissoéria de sua emissdo no vaior de R$26.336.000,00, com vencimenitc a vista,
avalizada pelos garantidores, em substituicao a nota promissoria entregue nos termaos
do contrato, podendo a mesma ser apresentada a qualquer tempo e nas hipdteses
contratualmente previstas; ficando ratificadas todas as clausuias, itens € demais
condicées estabelecidas no contrato inicial acima referido, que hao tenham sido
modificadas pelo presente instrumento que da origem a esta averbacgao.
Data: 30 de agosto de 2017. o
. Este ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
ADRIANA CRISTINA ROMANO GODOY FERRAZ: 16422870833
Hash: 37ED24656B4CA53T48F02536E554FEAG
(Matricula em Servicos Online - www. 11 ri.com.bi)

Av.4i432.881; ADITAMENTO (Prenotagao n° 1.193.049 - 25/0712017)
Pelo instrumento particular de 31 de maio de 2017, com forca de escritura publica, nos
tarmos e forma da Lel 9.514/97, CEC! SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA.. na condigac de ciiente e cedente. e BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA

HIPOTECARIA, ja qualificadas, aditaram o instrumento de Cessao Fiduciaria, que deu
origem as -averbacdes n°s 12, 14 e 17. feitas na matricuia 70.354, mencionadas na
averbagdo n° 1 desta matricula, de acordo com as zeguintes clausulas e condigbes:
CLAUSULA - PRIMEIRA. o QUADRQO V. - CARACTERISTICAS DA OPERAGAC
GARANTIDA do preambuto do Instrumento de Cessao _Fiduciaria passa a vigorar
conforme segue: IV - CARACTERISTICAS DA OPERACAO GARANTIDA (doravante
denominas individuai e coletivamente, simplesmente Operagao Garantida), Medalidade:
INSTRUMENTO PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA, CESSAQ
FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E OQUTRAS AVENCAS N° 0002/2014 e aditamento,
Valor. Principal. R$17.780.000,00; Encargos/Taxa dg_Juros; Jurcs pos - fixados
equivalentes a 100% da Taxa Dl acrescida da Taxa Spread de 0,6434% am.
exponencial ao mes, eqguivalente a 8,00% a.a exponencial wo ano, definidas &
calculadas corforme Operagac Garantida; Data de Assinatura; 02/06/2014 e aditamento
datado de 08/05/2015, 20/07/2016 e 31/05/2017- Data de  Vencimento Finai:
25/08/2017; Local de_Pagamento: conforme operagdc garantida; Forma de Pagamento:
conforme operagdo garantida, e ‘Clausula Penal. conforme operacic - garantida,
CLAUSULA SEGUNDA: Para todos os fins do instrurnento de Cessado Fiduciarnia a
Operacdo Garantida passa - a ser entendida como o conjunto de operagbes
caracterizadas & individualizadas no Quadro ¥V - CARACTERISTICAS DA OPERAGCAO
GARANTIDA, do préambulo. do Instrumento de Cess@o Fiduciaria, conforme ora
aditado; CLAUSULA TERCEIRA: Por fim, em razao da alteragdo da descricéc dos
Direitos Creditérios, 0 Anexe ! aollnstrumenio'dé Cessio Fiduciaria fica substituido pelo
Anexo | do instrumento que da origem a esta averbagao, do qual consta: ANEXO 1 -
TERMO DE GESSAQ FIDUCIARIA N° 04 - UNIDADES COMERCIALIZADAS: 201, 203,

- Continua no verso -
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208, 211, 212, 213, 310, 311, 403, 408, 502, 506. 507, 508, 510, 511, 512, 602, 610,
704, 705, 706, 710, 711, 802, 813 902, 906, 908 e 1004 UNIDADES A
COMERCIALIZAR: 202, 204, 2058, 207, 209, 210, 301, 302, 303, 306, 307, 308, 309,
313, 401, 405, 407, 412, 503, 508, 513, 801, 606, 609, 611, 612, 708, 709, 713, 803,
804, 805, 8086, 808, 809, 810, 801, 903, 904, 912, 1001, 1002, 1003, 1006, 1007, 1008,
1008, 1010, 1011 1012 e 1013, "CLAUSULA  QUARTA: Serdo de exclusiva
responsabilidade do CLENTE efou dn CEDENTE., solidariamente, os pagamento de
todas as despesas decorrentes do presente instrumento, especiaimente as referentes
ao seu registro. ficande a CREDORA autorizada a deduzir tais despesas de eventuais
valores das parcelas a serem liberadas no &mbito das Operacio Garantida; ficando
- ratificadas todas as clausulas, itens & demais condices estabeiecidas no contrato inicial
acima referido, que ndo tenham sido modificadas pelo presente’ instrumento que da
origem a esta averbacao. B TP LTS S '
Data: 30 de agosto de 2017, oy o
' Este ato foi verificade, conferido e assinado digitalmente por
ADRIANA CRISTINA ROMANG GCDOY FERRAZ: 16422870833
S Hash: 37ED24656B4C A53 14BEQ2536E554FEA6
(Matricula em Servicos Oniine - www. Tiri.com.br)

Av.5/432 881: RETIFICAGAQ B RN _ SRR
Com fundamento no artige 213, inciso i, alinea “a”, da Lei Federal 6.045/73. & a vista
do fitulo que deu origem a averbagao: n® 3, é feita a'presenie averbacio a fim de
constar que a redacio correta do item 4-D - Datas de Vencimentos & 3 seguinte: “D}
Datas de Vencimentos: 25/08/2017", & nao como conston.  ~ © - .

Data: 21 de setembro de 2017.- SRR '

Este ato foi verificado, conferido e assinads digitalmente por
CELSO APARECHNG { EITE BARROSO: 113371405807
- Hash: DA7B91D 13ZAIEOCD2{ ACGBESORGBFROS
{(Matricula em Servicos Oaline - www. 71ri.com.br)

Av.6/432 881 RAZAO SOCIAL (Preniotagi n° 1.220.724 - 10/04/2018)
Pelo instrumento paricular de 31 de. cutubro de 2017 rerratificado por ‘outro

instrumento particuiar de 02 de janeird: de 2018, ambos corn forca de escritura plibiica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97 " foi*autorizada & presente averbacdo a fim de
canstar que em virtude de incorporacdo da, BRAZILIAN. MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, ja qualificada, o crédito “decorrenie  do registro de hipoteca
menciohado na averbagdo n® 1, passoll ‘2 incorporar o patriménio do BANCO PAN
SIA., CNPJ/MF n® 59,285 41 1/0001-13.:com' seda nesta Caoital, na Avenida Pauliista,
n® 1374, 16° andar, conforme prova & ata'da assembisia geral extraordinaria realizada
em 28/06/2017, registradas na Junta Comercial do Estado do S&o Paulo sob os ns -

Continua na ficha 66
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550.628/17-4 e 550.627/17-0, em sessdoc realizada em 12/12/2017,
Data: 18 de abril de 2018. '
' Este ate foi verificodo, conferide e assinado digitalmente por
- CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807

Hash: F4220780808DEBRTA6EBDI5AB87B4672
(Matricuta em Servigos Cnline - www. 11ri.com.br}

Av.7/432.881: ADITAMENTQ (Prenctacdo n® 1.220.721 - 10/04/2018) _ :

Palo instrumento particular de 31 de outubro de 2017 rematificado por outro
instrumento particular de 02 de janeiro de 2018, ambos com for¢a de escritura publica,
nos . termos e forma da Lei 9514/97, CECI SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., na condigdo de devedora, BANCO PAN 8/A., na condigao de
credor, JOE YAQUB KHZOUZ e sua multher LILIAN FEHER KHZOUZ MARIO
FRANCISCO ALVES LANZARA GIANGRANDE e sua mulher ELIANA_CRISTINA
GRANATO GIANGRANDE, BKO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., BKO
ENGENHARIA £ COMERCIO LTDA, e BKO INCORPORADORA LTDA.  na condicao
de interverientes fiadores, avalistas ¢ garantidores, todos j& gualificados, resolveram
aditar o instrumento particular que deu origem aos atos praticades sob n°s 11 e 12,
aditado sob 08 n° 13 e 16, na matricula 20.354, mencionados na averbagdo n° 1
desta matricula, e averbacgio n® 3, de acordo com as seguintes ciausulas e condigdes:
1. A DEVEDORA. nesie ato, confessa dever 8 CREDORA, em carater inequivoso,
irrevogavel e iretratdvel, o montante de R$21.692.036,01 (vinte e um milhdes,
seiscentos e noventa e dois mil, trinta e seis reais e um centavo), composto pelo valor
da divida devidamente - atualizado e dos encarges devidos nas condigbes do
CONTRATO até a presente data, a qual passara a ser de R$12.320.766,42 {doze
milhdes, trezentos e vinte mil, setecentos e sessenta € seis reais e quarenia e dois
centavos) apés o efetivo registro da Escritura Publica de Dagdo em Pagamento
perante o competente Gartorio dé Registro de Imoveis, nos termos e condigcdes aqui
pactuados. 1.1. Considerande o compromisso de celebragac de a@scritura publica de
Dagdo em Pagamento  de Novos Iméveis, conforme itens iy e (i)’ dos
Considerandos acima, a DEVEDORA e 0s GARANTIDORES assumem solidariamente
perante a CREDORA as obrigacées de: (i) apresentar 8 CREDORA toda e qualquer
documentacio referente ao(s) imovel(is) objeto da(s) matricula(s) que serao dadas em
pagamento de parte da divida, inclusive certiddes pessoais, do(s) imovel(is) e de
regularidades fiscais, e demais documentes e informagdes exigidos pela CREDORA
para validade é eficacia da mencionada dacdo em pagamento parcial da divida; (i)
constituir em favor da CREDORA, no praze maximo de 45 (guarenta e cinco) dias
corridos a contar da presente data, a Daclo em Pagamento de Novos Imdveis,
destinada & quita¢Bc parcial da divida, devendo os imdveis serem definidos a
exclusivo critéric e discricionariedade da CREDORA, cujo valor de venda forgada,

conforme Laudo de Avaliagdo a ser elahorade por empresa aceita ¢ aprovada pela -

CREDORA corresponda(m)} &, no minimo, R$3.308.620,56 (trés milhGes, trezentos e
oito mil, seiscentos e vinte reais e cinquenta e seis centavos), mediante assinatura da

Continua no verso
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competente escritura piiblica de dagdo em pagarnemo parcial da divida mencionada
ne item anterior e respectivo registro. da transferéncia da propriedade do(s) imovel(is)
em favor da CREDORA na(s) matriculals) e junto 80{s) Registro{s) de Imoveis
competente(s) ate a data de 15/01/2018. 1.2, Caso a sludida Dagdo em Pagamento de
Novos Imbveis ndo seja efetivamenté assinada ate 15H2/2017, a DEVEDORA
responderd pela divida confessada nos fermoes do ifem 1 supra, a qual serd exigida
integraimente & imediatamente. através de parcela Gnmica, acrestcida dos encargos
remuneratorios e moratrios pravistos no CONTRATS, quantia esta que devera ser
paga em ate 05 {cinco) dias de somunicacio da CREDORA nesse sentido, sob pena
de adocan de todas medidas necessarias, Inclusive com 2 exacugdo das garantias
vinculadas ac CONTRATC. 2 Em decorrénciz do disposto no item "(v)" dos
Considerandos acima, es itens 4-D e 5.F do Quadre Resumo do CONTRATO passam
a vigorar conforme segue 4- CONDICOES DA ABERTURA DE CREDITO E
FINANCIAMENTO: D) Datas de Nencimentos: 25/04/2018; - 5- CONDICOES DO
FINANCIAMENTO E) Data da Apuracao da ivida: 31/10/2017. 2.1. Como condigao

para a prorrogacao do prazo de vencimento da divida oriunda do CONTRATO, em

cada uma da(s) Data(s) de Vencimento previstais) no Quadro abaixo, a DEVEDORA

devera pagar, no minimo, a parcela de principal vercida {"Principal a ser Amortizado”),
acrescida da Taxa de Juros previsia no itern 5-A do QUADRO RESUMC ("Encargos

Remuneratarios'. sende que tais Encargos Remuneratbrios ingidirao sobre ¢ saldo

devedor icial @ nio pago do CONTRATO no periode compreendido entre o dia
31/10/2017 e a primeira data de vencimento € enire a primeira data de vencimenio.e a

data de vencimento imediataments subsequente, & assim, consecutivamente: N. da

Parcela: 1 - Data de Vencimento,  25/04/2018 . - Principal a ser  amortizado:
R$12.320.768.42 - Encargos Remuneratorics: Caiculados conforme. clausuta 2.1
acima. 2.1.1. Os pagamentos de' ‘que ‘tratarm . a Clausula acima serdo apurados

“mensaimente pela CREDORA considerando o valor total de recursos recebidos, nos -

fermos autorizados no CONTRATO, até d'z,'slt_éme; dia Util de cada més, sendo que na
hipotese de ser verificado o descumptimento do disposto nesta Clausula, ainda gue
parciaimente, a CREDORA podera determinar o véncimento antecipado da totalidade

do saldo devedor do CONTRATO, . cbngando-se . a. DEVEDORA .efou 05

GARANTIDORES a efetuar seu “pronto pagamenio, independentemente de prévia
notificagdo ou quaiquer outra form:alidade.- 2.1.2. Fica certo, desde logo, que a
DEVEDORA podera, a quaiquer ‘tempo, - liquidar ou - amortizar antecipadamente as
parcelas vincendas subsequentes a daia da liquidacéo antecipada, hipotese em que o
valor a ser pago serd o saido devedor deste CONTRATO na data de liquidagao
gntecipada. O pagamento antecipado  importard’ em caréncia do Principal a ser
Amartizado nofs) més(es) subsequenta(s); sempre preporcionalmente ao montante
pago, permanecendo a DEVEDORA obrigada a pagar os Encargos Remuneratorios de
acordo com ofs) vencimento(s) estipuiados no Quadro constante' na’ Clausula 2.1

acima. 3. Ainda, resolvem as Partes consolidar as -unidades integrantes do
EMPREENDIMENTO. que atualmenie. ancontram-se hipotecadas em favor da
CR_E_DOR_A, segﬂuintes: unidade; 202 méitr_icu_ia'--§32.812: unidade 204, matricula

'Continua na ficha 07 .
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432 B14; unidade 205, matricula 432.815; unidade 208, matricula 432.818; unidade
209, ‘matricula 432.818; unidade 210, matricula 432.820; unidade 212, maftricula
432 822 unidade 301, matricula 432.824; unidade 305, matricula 432.828; unidade
308, matricula 432.829; unidade 307, ‘matricula 432.830; unidade 308, matricula
432 831: unidade 309, matricula 432.832; unidade 310, matricula 432.833; unidade
311, matricula 432.834; unidade 312, matricula 432.835; unidade 313, matricula
432.838: unidade 401, matricula 432.837; unidade 402, matricula 432.838, unidade
403, matricula 432839, unidade 405, matricula 432.841; unidade 406, matricula
432 842; unidade 407, matricula 432 843; unidade 410, matricula 432.846; unidade
411, matricula 432.847; unidade 412, matricula 432 848 unidade 501, matricula
432 850; unidade 503, matricula 432.852; unidade 505, matricula 432 854 unidade
507, matricula 432 856; unidade 509, matricuia 432.858; unidade 511, matricula
432.860; unidade 513, matricula 432.862; unidade 601, matricula 432 863; unidade
602, matricula 432.864; unidade 803, matricula 432.865; unidade 604, matricuia
432.866; unidade 605, matricula 432.867; unidade 608, matricula 432.868; unidade
607, matricula 432.868; unidade 608, matricula 432.870; unidade 610, matricula
432.872; unidade 611, matricula 432 873; unidade 612, matricula 432.874; unidade
613, - matricula 432.875; unidade 701, matricula 432.876; unidade 702, matricula
432 877 unidade 704, matricuia 432.879, unidade 706, matricula 432.881; unidade
708, matricula 432.883; unidade 709, matricula 432.884; unidade 711, matricuia
4432 886 unidade 712, matricula 432.887: unidade 713, matricuia 432.888; unidade
801, matricula 432.88%, unidade 802, matricula 432 890; unidade 803, malricula
- 432.891; unidade 804, matricula 432.892; unidade B0OS5, matricula 432.883; unidade
806, matricula 432884, umndade 807, matricula 432.895] unidade 808, matricula
432 896 unidade 810, matricula 432.898; unidade 812, matricuta 432.900; unidade
901, matricuia 432.902; unidade 902, matricula 432 903: unidade 903, matricuta
432904 unidade 904, matricula 432.905; unidade 906, matricula 432.907; unidade
907. matricula 432.908; unidade 908, matricula 432,909 unidade 909, matricula
432.910; unidade 910, matricula 432.911; unidade 913, matricula 432.914; unidade
1001, matricula 432.915; unidade 1002, matricula 432.916; unidade 1008, matricula
- 432.923; unidade 1012, matricula 432.926 e unidade 1013, matricula 432.927. 4. Em
decorréncia do disposto no item "(ii)" e “(ii)* dos Considerandos supra, as PARTES
‘estabelecem e pactuam as seguintes obrigagtes: 4.1. A DEVEDORA e/ou os
GARANTIDORES se obrigam, em carater. inequivoco, irrevogavel e irretratavel, até o
prazo maximo improrrogavel de 15/12/2017, a firmar. com a CREDORA, a Dacdo em
. Pagamiento de Novos iméveis, cujo valor atinja’ o montante equivalente a no minimo
R$3.308.620,56 (trés mithdes, trezentos e oita mil, seiscentos e vinte reais & cinquenta
& seis centavos), s0b pena de decretacao do vencimento antecipado do CONTRATO e
adocdo de todas as medidas cabiveis, inclusive da execugac, judicial ou ndo, de suas
garantias no caso de descumprimento de tal obrigacao. 4.1.1. A Dagao em Pagamento
de Novos Iméveis aqui prevista sera formalizada a exclusivo critério da CREDORA ¢
apos a respectiva andlise dos documentos da DEVEDORA e dos imodveis objeto da
transacdo prefendida. A DEVEDORA efou os GARANTIDORES se declaram cientes

Continua no vyerso
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acerca da documentacio exigida psia CREDORA para realizagio da aludida analise,
de modo que se comprometem a entrege - 1a & CREDORA em prazo suficientemente

| habi ao cumprimento da obrigagio dento do praze acima estipulado. 4.1.2. Apbs a

referida analise, caso a CREDQORA entenda que 2. realizacio do negocio nado atente
a0s critérios de viabilidade & possibilidade por-ela exigidos para efetivacdo do negocio,
a DEVEDORA sera comunicada imediataments e deverd apresentar novo(s) imovel(is)
e/ou amortizar a guantia equivalente agueles inicialments oferecidos, sob pena de
decretagdo do vencimento antecipade do - CONTRATO, independentemente de

notificacdo, e da execucdo das garantias a ele vinculadas, 4.1.3. As PARTES tém:

antre si, justo e avencado, que of{s} imbvel(is) sera(do) recebido(s) em dagao em
pagamente pela CREDORA, a seu exclusive critéric; pelo vaior de liguidagdo forgada
apentado no laudo de avaliagio gue sera preparado por empresa especializada
escolhida par elas; 4.1.4. Com a efetiva concretizaco da Dagdo em Pagarmentec de
Novos iméveis. a qual ocorrera apés 3 lavratura da escritura publica de dacac em
pagamento & cOm seu respectivo. registre da wansferéneia da propriedade do(s})
imovel{is) em favor.da CREDORA em cada uma das matriculas ¢ junto ao Registro de
imoveis competente, a CREDORA, em tal data, ‘procedera com a respectiva
liquidacao/amortizagao parcial do saldo devedor apurads e de responsabilidade da
DEVEDORA.. 415 Todas as “despesas e eventuais impostos/emolumentos
decorrentes da operacionalizagiio, registro e tavratura da Dagéc em Pagamento de
Novos lméveis aqui prevista correréio  por somta. da DEVEDORA efou  dos
GARANTIDORES, 4.2, Fica desde (g cerio e ajustado entre as PARTES que, na
hipétese de nao ser possivel © ragisiro junio a0 Registro de imoveis competente de

', gualgquer imovel dado em pagzmento " através da. Escriura Puplica de Dagac em

Pagamento e da Dagic em Pagamenic de Novos Imoveis, @ DEVEDORA devera
apresentar novo(s) imavel(is} ‘para - substituir o(s}. imdveliis) que eventuaimente
apreseriarem problemas para registro e/ou amortizar.a guantia equivalente a referidos
imaveis iniciaimente oferecidos; sob pena de decretacio do vencimento antecipado do
CONTRATO, independentemente de notificaco, ‘e da execugdo das garantias a ele
vinculadas. 5 A DEVEDCRA e .08 GARANTIDORES ratificam que na(s) data(s) de
~vencimento(s) do CONTRATO. cenforme aditado pelo presente instrumento, pagara a
CREDORA, ou & sua ordem. 0 “saido devedor do CONTRATO, devidamerite
atualizado, nos termos e condigdes ali. constantes. 6 As partes comparecem ao
presente para declarar concordancia com 08 Seus termos e ratificar as suas
‘obrigagdes decorrentes do CONTRATO ¢ decorrentes das garantias constituidas para
o cumprimento de todas as suas obrigagdes, ficando ratificadas todas as. demais
clausulas, termos, garantias e condigdes do CONTRATOG que nao foram alteradas pelo
presente, as quais continuam em pleno vigoreafelte. . .
Data: 18 de abril de 2018. = '

" Este ata foi verificads, canferidp e assinado digitalmente por

CELSO APARECIDO LEITE BARROSC! 11331405807

_ Hash: F422D78080BDEB7AIGEEDI5A687B4673
U (Matricuta e Servicos Onliﬁe_;:-wh'{w,.T1ri.com.br}
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Av.8/432.881: ADITAMENTO (Prenotagdo n®4.227.038 - 06/06/2018)}
" Peto instrumenta particular de 31 de outubro de 2017, com forca de escritura publica,’
nos termos e forma da Lei - 9.514/97 - CECI SPE__EMPREENDIMENTOS
. IMOBILIARIOS LTDA, na condigio de  cliente e cedente, © BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, ja qualificadas, aditaram o instrumento
de Cessadc Fiduciaria, que deu origem as averbagdes n®s 12, 14, 17, feitas na
matricula 20.354, mencionadas na averbagdc n° 1 desta matricula, averbagio n® 4
também desta matricuta, de acordo com as seguintes clausulas e condigbes:
CLAUSULA PRIMEIRA: ¢ QUADRO IV - CARACTERISTICAS DA OPERAGAO
- GARANTIDA do preambulo do Instrumento de Cessdo Fiduciaria passa a vigorar
conforme segue: IV - CARACTERISTICAS DA OPERAGAQ GARANTIDA (doravante
derominas individual - e coletivamente, simplesmente  Operacao Garantida):
Modalidade:  INSTRUMENTO : PARTICULAR DE  FINANCIAMENTO PARA
CONSTRU_GA’O DE - EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO COM - GARANTIA
HIPOTECARIA, CESSACQ FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E OQUTRAS AVENCAS N°
© 0002/2014 e aditamento; Valor Principal: R$17.780.000.00; Encargos/Taxa de Juros:
- Juros. pos-fixados equivalentes a 100% da Taxa DI, acrescida da Taxa Spread de
0.6434% am. exponencial ao més, equivalente a 8,00% a.a. exponencial ag ano,
definidas e calculadas conforme Operagao Garantida; Data de Assinatura: 02/06/2014
e aditamento datado de 08/05/2015, 20/07/2016, 31/05/2017 ¢ 31/10/2017; Daia de
Vencimente Final 25/04/2018: Local de Pagamento: conforme operago garantida,
Forma de Pagamento. conforme operagio garantida;, e Clausula Penal. conforme
operagio garantida; CLAUSULA SEGUNDA: Para todos os fins do instrumento de
Cessao Fiduciaria a Operagdo Garantida passa a ser ehtendida ¢omo o conjuntc de
~ operagbes caracterizadas e individualizadag no Quadro [V - CARACTERISTICAS DA
OPERACAO GARANTIDA, do preambulo do instrumento de Cessfo Fiduciaria,
conforme ora aditado; CLAUSULA TERCEIRA: Por fim, em razdo da alteracid da
descricao dos Direitos Creditorios, o Anexo ] a0 Instrumento de Cessao Fiduciana fica
substituido pelo Anexo | do instrumento que da origem a esta averbagao, do qual
consta: ANEXQO 1 - TERMO:DE CESSAQ EIDUCIARIA° N° 06 - UNIDADES
COMERCIALIZADAS: 208, 304, 305, 312, 402, 403, 406, 410, 411, 501, 506, 602,
603, 604, 605, 607, 808, 613, 701, 702, 711, 712, 801, 807, 812, 907, 908, 910, 9i3e -

1004; UNIDADES A COMERCIALIZAR: 202, 204, 205, 209, 210, 212, 301, 306, 307,
308, 309, 310, 311, 313, 401, 405, 407, 412, 503, 507, 509, 511, 513, 601, 609, 610,
611, 612, 704, 706, 708, 709, 713, 802, 803, 804, 805, 806, 808, 810, 901, 902, 903,
904, 906, 908, 1001, 1002, 1009. 1012, 1013; CLAUSULA QUARTA: Serdo de
exclusiva responsabilidade do. CLIENTE efou do CEDENTE, solidariamente, 08
pagamenio de todas as despesas decorrentes do presente instrumento, gspecialmente
a5 referentes ao seu registro, ficando a CREDORA auterizada a deduzir tais despesas
de eventuais valores das parcelas a serem liberadas no ambito das Operagac
‘Garantida, ficando ratificadas  todas as - clausulas, itens e demais condigles
estabelecidas no contrato inicial acima referido, que ndo tenham sido modificadas pelo
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- presente mstrumento gue da ortgem a2 Psta aver uaqao
Data: 07 de junho de 2018, .

Este ata foi veri f;cado mnfer:cm e gssinado digitalmente por
ALEX SANDRT ARAUJC! SILVA:3403072088%
Hash: 47 1F47D5B3B7CIF160E42552 14B1ECT3
' (Matricula em Servicos Gating  waew, 1 1ri.com. br)

Av.8i432 881; CANCELA-MENTG EIJE HiPOTECA {Frenotagao n" 1.2368.703 -
D4/08/2018)

ela ascrilura lavrada em 37 de agc;btc» de 2{.‘118 pelo Oﬁcual de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 32° Subdistrito ~ Capela do Socorro, desta
Capital, no livro 769, folha 239, ¢ BANMCO PAN S/A deu guitacdo a devedora e

. autorizou a presente averbagho para constar ¢ capcelamente do registro e

averbagdes referentes & hipoteca e a\'ferba ¢80 de cessdo fi duciria mencionados na
averbagao n° 1, e averbagdes n’s 3 4 7 ed de adjtamento tao somente com retag,ao
ao imbvel desta matricula. :
Data: 17 de seternbro de 2048.

Este ate fol verrfrcaco conferido e assinadc dig:mlmente por
. CARLOS MARQUES YIEIRA 17113459810
Hash: FOB6F82FIF46BASSDE7923C31FB94775
{(Matricula em _> wcm On«Fme wwwe, 11ri.com.br}

Av.10/432. 881 CONTRIBUINTE (Prenotag:ao ne1 236 ?03 04/08/2018]

Peia escritura lavrada em 31 de agostc de 2018, peio Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelio de Notas do 32° Subdistrito — Capela do Socorro, desta
Capital, no fivro 769, folha 239, foi autorizada a presenie averbagéio a fim de constar
gue o imével é atualmente cadastrado peio contribuinte 087.073.0933-3, conforme
prova a certidfo de dados c:adastra:s do imével emitida em :0109!2018 através do srte
da Prefeitura do Municipio dé Sao F’au!o ' '

-ﬁata 17 de setembro de 2018. e

Este ato for venftcado, confendo € assmada drgrtalmente por '
CARLOS MARQUES VIEIRA:TT1 18459510 :
Hash: F986F82F2F463A:350679?3C3‘F894,?'75
(Matncum em ‘Terwcas Gn[rne www. 1 1ri.com. br}

R 11/432 881 DACAO EM PAGAMENTO (Prenotag:ao ne 1. 236. 703 04/09/2018)
Pela escritura lavrada em 31 de. ag agosto de 2018, ‘pelo Oficial de Registro Civil das

Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de 32° Subdistrite — Capela do Sccorro, desta
Capital, no fivio 769, fotha 239, CECI SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
_LTDA ja qualificada transmltlu o 1m0vel a tetulo de dacaoc em Qagamento ac

Gm‘tmua na f:rha 09
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BANCO PAN S/A, sucessor da BRAZILIAN  MORTGAGES COMPANHIA

HIPOTECARIA, também j& qualificados, pelo prego de R$233.371,00, gom_a
anugncia__de BKO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA e BKO
DESENVOLVIMENTO lMOBILiARIO i} LTDA fambém ja qualificadas.

Data: 17 de setembro de de 2018.

Este uto foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CARLOS MARGUES VIEIRA: 7118459810
Hash: F986F82F2F46BA55D67923C31F894775
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

Custas e emolumento: da presente certidic Jﬂl,.LUlCIO.; ne reglstro dc L“.ulo.

Solicite Cemcioes tamhém pelo nosso site: www.11ri.com.br
11° Oficial de Registro de Iméveis - PLINIQ ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734158 - Sde Paulo - 5P
Tel.: {11)3779-0000
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