- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944,

integram a circunscngdo imobiliaria de competdneia deste Servigo de Registro de Imdveis
o 299 Subdisttito - SANTO AMARG @ 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de ouiubro de 1939,
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro del
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, a pedido do(a,s) interessado{a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Imoveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRON® 2 - Rﬁetgngo 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CNS N° 11.117-9

e I ELEECULA ficha .
‘ 432.872 ! I 01 ] Sao Paulo, 12 de dezembro de 2016.

IMOVEL:- APARTAMENTO n°610, localizado no 6° pavimento do empreendimento
denominado “BK30_ALTO DA BGA VISTA”, situado na Rua Coronel Luiz Barroso,
n® 392, no 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa coberta edificada de
32,030m? e a drea comum coberta edificada de 21,458m?, totalizando 4 area edificada
de 53,488m?, mais a drea comum descoberta de 4,300m?, perfazendo a area total de
57.788m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no solo de 0,008081.  Referido
empreendimento foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro feito sob
n® 19 ha matricula n® 20.354 deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE:- 087.073.0088-7, em area maior.

PROPRIETARIA:- CEC| SPE_EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, inscrita
no CNPJ/MF n° 14.747 851/0001-54, com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.066, 9° andar. ' '

' REGISTRO ANTERIORE:- Registro n° 4, feito em 25 de julho de 2012, na matricula n®
20.354, deste Servigo Registral. : -

Lste ato foi verificodo, conferido & assinado digitalmente por
’ MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOS0:27365626828
Hash: 67F2DDD68D10D1079B5068E60041F7FD
{Matricuta ern Servigos Online - www. 11ri.com. br}

Av.1/432.872: REFERENCIA (Prenctacao n® 1.168.892 - 08/12/2016})

a) Conforme o registro n° 11, feitc em 08 de setembro de 2014, na matricula n® 20.354
deste Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 02 de junho de
2014, com forga de escritura publica, nos termos e forma da Lei ©.514/97, CECi SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ; ja qualificada, HIPOTECQU o imovel,
juntamente com outros, - a BRAZILIAN "MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA,
inserita no CNPJ/MF sob o n® 82.237.367/0001-80, com sede nesta Capital, na Avenida
Paulista, n® 1374, ' 16° andar, como - garantia de  pagamentc da divida de
R$14.980.000,00, que sera feito até 25/03/2016, com juros pds-fixados equivalentes a
100% da Taxa DI, acrescida da Taxa Spread de 0,5000% ao més, exponencial ao més,
equivalente - a de 6,00% ao ano, exponencial ao ano, na forma e condicdes
estabelecidas ho titulo, do qual consta ainda ter sido emitida pela devedora uma nota
promisséria, no valor de R$15.497.925,47, com vencimento a vista em 25/03/2018,
avalizada pelos intervenigntes fiadores, avalistas e g arantidores: JOE YAQUB
KHZOUZ, portador da carteira de identidade RG n°® 8.508.466-9-SS8P/SP, mscrito no
CPF/ME sob o n® 075.613.928-77, engenheiro civil, & sua mulher LILIAN FEHER
KHZOUZ, portadara da carteira de identidade RG n® 7.272.128-7-SSP/SP, inscrita no
CPE/MF sob o n® 087.119.478-37, administradora de empresas, brasiieiros, casados
sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Luis Galhanone. n® 57, casa 01, Jardim Viana,

Continua nc verso
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e sua mulher ELIANA CRISTINA GRANATO GIANGRANTE RG n° 19.387.821-5-
SSF/SP, CPF/MF n° 147.737 998-38. arquiteta, brasileiros, casados scb o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima. n® 2066, 9° andar, Jardim Paulistano,
sendo ela por ele representada; BKO_DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CNPUIMF n® 13.633.054/0001-36;, BKO ENGENHARIA E COMERCIC_LTDA,
CNPJMF n° 55.997.159/0001-14, e BKO INCORPORADORA LTDA, CNPJ/MF n°
08.375 456/0001-48, todas com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 2086, 9° andar, Jardim Paulistano. Valor da garantia: R$37.076.045,69 (lerreno e
- futuras edificagdes).; B) conforme a averbacao n® 12, feita em 08 de setembro de 2014,
na matricuta n® 20.354 deste Servigo Registral, verifica-se que pele instrumento
particutar de 02 de junho de 2014, com forga de escritura pUblica, nos termos e forma
da Lei 9.514/97, CECI SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ja

HIPOTECARIA, também ja qualificada, todos os direitos creditarios resultantes da

ALTO DA BOA VISTA ; ¢) conforme a averbagio n® 13, feita em 12 de junhoe de 2015,
na matricia n® 20.354 deste Servico Registral verifica-se que pelo  instrumento
particutar de 08 de maio de 2015, com forga de escfitura publica, nos termos e forma
da lei 9.514/97, CECI SPE EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA.. na
condicdo de devedora, BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA. na
condicao de credora, JOE YAQUB KHZQUZ e sua mulher LILIAN FEHER KHZOUZ,
MARIOD FRANCISCO: A_.LVE'S LANZARA GIANGRANDE e sua mulher ELIANA
CRISTINA GRANATO GIANGRANDE. BKO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., BKO ENGENHARIA - E COMERCIO LTDA. - e BKO: INCORPORADORA
LTDA., na condigdo de intervenientes fiadores, avalistas e garantidores, todos. ja
qualificados, resolveram = aditar o instrumento particular que deu origem aos atos

clausulas e condigdes: 1 - Em virtude da DEVEDORA néc ter observado o cronograma
fisico-financeiro originalmente ajustado, de modo que ha, na presente data, saldo do
financiamento oriundo do CONTATO a liberar no valor de K$6.979.338 97, e 0 novo
prazo para a conclusao do EMPREENDIMENTO informado pela DEVEDORA é até
25/01/2016 e ainda a DEVEDORA fter solicitado uma suplementacdt do valor
financiado, correspondente a R$1.000.0000,00, ora  concedida pela  CREDORA,

EMPREENDIMENTO, com o que concordam.a ‘CREDORA e os GARANTIDORES,
fica aprovado novo cronograma fisico - financeiro referente ao Saldo a Liberar, o qual
contempla o valor ora suplementado, de modo que os itens 4-A, 4-B e 4-D do
QUADRQ RESUMO do CONTRATO passam a vigorar conforme segue: -

Continua na ficha 02 .

sendo elz por 'eié' representada: - MARIO FRANC!SCO ALVES LANZARA
GIANGRANDE, RG n® 16.261.673-2-S8P/SP, CPF/MF n° 115.617 458-98, engenheiro,

quaifficada,” cedeu fiduciariamente 2 BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA-

alienagdo a terceiros de qualquer das unidades do empreendimento denominado BK30 |

praticados na matricufa n° 20.354 sob n°s 11 ¢ 12, de acordo com as seguintes

obrigando-se . a - destinar - os - recursos’isuplementares . na  conclusdo  do
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4 - CONDIGCOES DA ABERTUDA DE CREDITO E FINANCIAMENTO! |

Continuacad

A) Valor Total, _ R$15.980.000,00
B) Numero de Parcelas a Liberar: _ 10 (dez) :
D) Datas das Liberagoes, Datas de Vencimento, Vaiores das Parcelas e Percentual
de QObra: . o e .
N° da Parcela Data da - Data de Valor da % da Obra
o Liberagido Vencimento Parcela R$ _ :
110 - .08/O5/2015 . 25/08/2016 1.000.000,00 54,91
210 - 25M05/2015 25/08/2016 933.371,38 60,94
_3/10 . 25/06/20156 . 25/08/2016 - 1.230.664.26 68,89
4/10 25/07/2015 25/08/2016 | 1.216.633.34 - 76,75
5M10 - 25/08/2015 -25/08/2016 | . 961.233.21 . 82,96
6/10. 251092015 25/08/2016 860.621,04 - 88,52
7110 25/10/2015 25/08/2016 667.136,09 92,83
8/10 25/11/2015 25/08/2016 - | 515.443 .90 96,16
9/10 251212015 - 25/08/2016 34517714 98,39
10710 25/01/20186 - 25/08/2016 249.208,61 100,00

2 - Ainda, em virtude da suplementagac dos Considerandos acima, o item 7-E do
QUADRO RESUMOC do CONTRATO passa a vigorar com a seguinte redagao: 7 -
IMOVEL & EMPREENDIMENTO: E) Prazo para Conclusdo do Empreendimento: 08
meses: 3 -  Em decorréncia & solicitagdo da DEVEDORA, a CREDORA concorda
em alterar a Data de Apuracao da Divida, prevista no item 5 do Quadre Resumo do
CONTRATO:; e as partes desejam ajustar determinadas condigbes previstas no
CONTRATO, os itens 5-E, 5 do QUADRO RESUMO do CONTRATO passam a
vigorar conforme segue: 5.- CONDICOES DO FINANCIAMENTO: E) Data da Apuragéo
da Divida: 25/08/2016; 1} Valor Minimo de Desligamento (VMD): O valor minimo para
liberacdo de cada futura unidade integranie da garantia hipotecdria instituida neste
instrumento sera calculade pela CREDORA, mediante solicitagdo formal da
DEVEDORA, ¢ terd sempre o seu prazo de validade informado pela CREDORA,
observada que o VMD sera o maior valor obtido entre: (i) o saldo devedor acrescido
das parcelas a liberar dividido pelo valor total de avaliagéo das unidades hipotecadas$
no momento do calculo e multiplicado pelc valor de avaliagio da unidade a ser
desligada; {ii) o saldo devedor do adquirente da unidade hipotecada informado na
posicac de comercializagdo fornecida pela DEVEDORA! (i) o valor de financiamento
do adquirente, devidamente informado pela financiadora no respectivo instrumento; e
(iv) 70% do valor de compra e venda das unidades em estoque; 4 - Do valor ora
suplementado sera -debitada uma Taxa de Estruturagdo de Operagdo ("TEQ"} em
percentual correspondente a 2% sobre o valor da suplementacao, devida em virlude de
 prestacio de servigo de estruturagao da operacio de fihanciamento. Considerando que

o'valor da suplementacao ora concedida & de R$1.000.000,00 a TEO totalizara o valor
. de R$20.000,00: 4.1) Em nenhuma hipdtese a TEQ cobrada nos termos deste
instrumento sera reemboisada pela CREDORA; 8§ - O saldo devedor, apurade nesta

Continua no verso
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data, € de R$8.641.108,81 que a DEVEDORA confessa dever em sua integralidade; 6 -
Fica incluida a alinea "n" como um novo evento de vencimento antecipado da divida
dentre as hipdteses originalmente previstas na Clausula Décima Terceira do
CONTRADO, que passa a integrar o CONTRATO para fodos os efeitos, na forma do
aditamento que da origem a este ato; 7 - Por fim, em garantia de todas as obngagoes
assumidas pela DEVEDORA perante a GREDORA, e sem prejuizo de outras garantias
especificadas no CONTRATO, a DEVEDORA, neste ato, entrega 4 CREDORA um
Nota Promissoria de sua emissdo no valor de R$17.211.173,12, com vencimento a
vista, avalizada pelos GARANTIDORES, em substituicdo & Nota Promisséria entregue
nos termos do CONTRATO, podendo a mesma ser apresentada a qualguer tempo e
nas hipdteses contratualmente previstas: ficando rat%ﬁcadas todas as clausulas, itens &
demais condigdes estabelecidas no contrato inicial acima referido, que ndo tenham
sido modificadas peio presente instrumento que da origem a esta averbagio. d)
conforme & averbagdo n® 14, feita em 12 de junhe de 2015, na matricula n° 20.354
deste Servigo Registral, venf:ca -s€ que pelo instrumento particular de 08 de maio de
2015, com forga de escritura puablica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, CECI SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. na condigdo de cliente e cedente, e
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA ja quaiificados, aditaram o
instrumento  de Cesséo Flduc;éria que deu ongem a averbag&o n°. 12 feito na
matricula n® 20354, de acordo com as segumtes clausulas e condigbes: CLAUSULA
PRIMEIRA; o QUADRQC IV - CARACTERISTICAS DA OPERACAO GARANTIDA do
preambulo do Instrumento de Cessio Fiducidria passa a vigorar conforme segue: IV -
CARACTERISTICAS DA OPERACAO GARANTIDA: Modalidade: INSTRUMENTO
PARTICULAR DE FINANCIAMENTC PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO COM - GARANTIA - HIPOTECARIA, CESSAQO. FIDUCIARIA * DE
RECEBIVEIS E QUTRAS AVENQAS N° 0002/2014 E ADITAMENTO; Valor Principal;
R$15.980.000,00; Encargos/Taxa de Juros: Juros pos - fixados equivalentes a 100%
da Taxa DI, acrescida da Taxa Spread de 0,5000% a.m. exponencial ao més,
equivalente a de 6,00% a.a exponencial ac ano, definidas e calculadas conforme
- Operacao Garantida; Data de - Assinatura; 02!()6/2014 e aditamento datado de
08:‘05/2015 Data de Vencimento Final.' 25/08/2016: Local de Paqamento confon’ne
operacéo garantida; Forma de Pagamento: conforme operagso garantida; e Clausula
Penal: conforme operagio garantida, CLAUSULA SEGUNDA: Para todos os fins do
Instrumento de Cessao Fiduciaria a Operagao Garantida passa a ser entendlda como o
conjunto de operagdbes caracterizadas - e :ndw;dua!:zadas no  Quadro v -

. CARACTERESTECAS DA OPERAGCAC GARANTIDA, do preambulo do Instrumento de

Cess3o Fiduciaria, conforme ora aditado; (,LAUSULA TERCEIRA: Por fim, em razéo

~ da alteracdo da descricdo dos Dirgitos Creditorios, o Anexo | ao Instrumento de Cesséo

Fiduciaria fica substituido pelo Anexo | do instrumento que da origem a esta averbagao,
.do qual consta: ANEXO | - TERMO DE CESSAQ FIDUCIARIA N° 02 - UNIDADES

i COMERCIALIZADAS: 201, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 210, 211, 212, 302, 303, -305,

3086, 307, 310, 311, 312, 313 401, 403, 404, 406, 408, 410, 411,412, 413, 501, 503,
5§04, 505, 508, 507, 510, 511, 512 513 602, 606, 609, 610, 611, 612, 703, 704 705,

Ccmtmua na f.rcha 03 )
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706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713, 802, 803, 804, 806, 807, 809, 811, 813, 903,
904, 905, 906, 807, 908, 909, ‘o910, 911, 913, 1003: e 1006; UNIDADES A
COMERCIALIZAR: 202, 209, 213, 301, 308, 309, 405, 407, 408, 502, 508, 509, 601,
608, 805, 808, 810, 901, 902, 912, 1001, 1002, 1004, 1005, 1007, 1008, 1008, 1010,
1011, 1012 e 1013 CLAUSULA QUARTA: Serao de exclusiva responsabilidade de
CLIENTE e/ou do CEDENTE, solidariamente, os pagamento de todas as despesas
decorrentes do presente instrumento, especialmente as referentes ao seu Registro n®
feito em , na matricula n° , deste Servigo Registral, ficando a CREDORA autorizada a
deduzir tais despesas de eventuais valores das parcelas a serem liberadas no ambito
das Operagéo Garantida; ficando ratificadas todas as clausulas, itens e demais
condigbes estabelecidas no contrato inicial acima referido, que nac tenham sido
modificadas pelo presente instrumento gue da origem a esta averbagio.; e} conforme a
averbacdo n° 16, feita em 15 de agosto de 2016, na matricula n® 20.354 deste Servico
Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 20 de julho de 2016, com forga
de escritura poblica, nos termos e forma da Lei - 9.514/97, CECL _SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIDA., na condi¢ao de devedora, BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, na condigao de credora, JOE YAQUB
KHZOUZ e sua mulher LILIAN FEHER- KHZOUZ,  MARIO: FRANCISCO ALVES
LANZARA . GIANGRANDE e sua muher ELIANA._CRISTINA GRANATC
GIANGRANDE, ~ BKO . DESENVOLVIMENTO - IMOBILIARIO ~LTDA..  BKO
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., e BKO INCORPORADORA LTDA., na condicéo
de intervenientes fiadares, avalistas e garantidores, todos ja qualificados, resclveram
aditar o instrumento particular que deu arigem aos atos praticados na matricula n°
50.354 sob n°s 11 e 12, aditado sob os n°s 13 e 14, de acordo com as seguintes
clausulas e condigdes: 1 - Em virtude da DEVEDORA néo ter observadoe ¢ cronograma
fisico-financeirs originalmente ajustado, de modo que ha, na presente data, saldo do
financiamento oriundo do CONTRATO a liberar no valor de R$1.653.781,14, e 0 nove
prazo para a conclusao do EMPREENDIMENTO informado pela DEVEDORA € até
95/02/2017. @ ainda a DEVEDORA ter solicitado uma suplementagéo do valor
financiado, correspondente a R$1.800.0000,00, ora concedida pela CREDORA,.
obrigando-se a  destinar "0s  recursos suplementares na conclusao - do
EMPREENDIMENTO, com o que concordam a CREDORA: e os GARANTIDORES,
atendendo a solicitacdo da DEVEDORA, a CREDORA concorda alterar os encargos
remuneratorios previstos no item & do quadro resumo doi CONTRATO, e também a
data de apuracio da divida, bem como a data de vencimento da divida, previstas nos
itens 5 e 4 do quadro resumo do CONTRATO; 1 -A DEVEDORA, neste ato, confessa
dever a CREDORA, em carater inequivoco, irrévogavel e irretratavel, o montante de
R$16.410.185,72, composto pelo valor da divida devidamente atualizado € dos
encargos devidos nas condigbes do CONTRATO até a presente data, 2 - fica aprovado
novo cronograma fisico - financeiro referente ac Salde a Liberar, o qual contempia o
valor ora suplementado, de modo qué os itens 4-A. 4-B e 4-D do QUADRO RESUMO

do CONTRATO passam a vigorar conforme segue:

Continua no verso
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432.872
4 - CONDICOES DA ABERTUDA DE CREDITQ E FINANC.IAMENTO
A) Vaior Total; R$17.780.000,00
B) Numera de Parcelas a Liberar. 7 {sete}
D) Datas das Liberagdes, Valores das Parceias e Percentual de Obra:
N° da Parcela | Data da Liberacdo | - Valor da Parcela R$ % da Obra
R | 25/08/2016 558.858,74 91,88
217 25/09/2018 502.12142 93,36
7 25/10/2016 - 712.469,59 9546
AT _25/11/2018 520.866,35 97,28
57 25/1272016 498.728,71 98,76
67 25/01/2017 264.631.56 98,54
77 25/02/2017 156.064.77 100,00 .

3 - Ainda, em virtude da suplementacio dos considerandos acima, o item 7-E do
QUADRO RESUMQC do CONTRATO passa a vigorar com a seguinte redagao; 7.-
IMOVEL E EMPREENDIMENTO: E) Prazo’ para Conclusio do Empreend:mento 7
(sete) meses; 4 - Em decorréncia das solicitagbes dos considerandos acima, os itens 5-
A e 5-E do QUADRO RESUMO do CONTRATO passam a_vigorar conforme segue. 5 -
CONDICGES DO FINANCIAMENTO: A) Taxa de Juros: Juros pos-fixados equivaientes
a 100% da Taxa DI, acrescida da Taxa Spread de 0,6434% a.m. exponencial ac més,

- equivalente a 8,00% a.a. exponencial ac ano, definidas e calculadas conforme previsto
- na clausula 4. E) Data da Apuragdo .da Divida: 25/04/2017; 5 - Ademais, ajustam as

PARTES que o pagamentc do saido devedor do CDNTRATO nesta data no importe de
R$15.863.966,86, ja incluide o saldo a liberar, bem como o valor da suplementagéo ora
concedida, sera feito pela' DEVEDORA a CREDORA da seguinte forma. (i)
R$300.000,00 na data de 25/08/2016; (i) R$300 000,00 na data de 25/09/2016; e (i) ©
saldo remanescente na data de 25/04/2017; 6 - Por fim, em garantia de todas as
obrigagdes assumidas pela DEVEDORA perante a CREDORA, e sem prejuizo de
cutras garantias especificadas no CONTRATO, a DEVEDORA, neste ato, entregz 2
CREDORA um Nota Promissdria de sua emissdo no valor de R$23.837.000,00, com
vencimento a vista, avalizada pelos GARANTIDORES, em substituicdo & Nota
Promissdria entregue nos termos do CONTRATO, podendo a mesma ser apresentada
a qualquer tempo e nas hipéteses contratuaimente previstas; ficando ratificadas todas
as clausulas, itens e demais condigbes estabelecidas no contrato inictal acima referido,
gue nao tenham sido modificadas peio presente instrumento que da origem a esta
averbacao.; e f} conforme a averbagiio n® 17, fefia em 15 de agosto de 2016, na
matricula n® 20.354 deste Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento particular
de 20 de juiho de 2016, com forca de escritura publica; nos termos e forma da Lei
9.514/97, CECI SPE_ EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS LTDA. na condicio de
cliente e cedente, ¢  BRAZILIAN MORTGAGES. COMPANH]A HIPOTECARIA ia
.de Cessdo- Fiducmna que deu origem ‘a
averbacdo n° 12, e averbagio 14 de aditamento, feito na matricuia n® 20. 354, de

- acordo com as seguintes clausulas e condlgoes CLAUSULA PRIMEIRA: o QUADRO

Contmua na f' cha 04

Pag: 00006 /00017



*ANANNANN*

11R! 00000000

PR ST o5 g

GERAL.

LIVRO N° 2 - REGISTRO ~ 11°REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

\,

pmemen triAtrEC UL ficha _' - . |
432.872 } | 04 l - Continuacgio

CNS N°11.117-9

IV - CARACTERISTICAS DA OPERACAO GARANTIDA do preambuio do Instrumento
de Cessdo Fiduciaria passa a vigorar conforme segue: IV - CARACTERISTICAS DA
QPERAGAC GARANTIDA: Modalidade:  INSTRUMENTO - PARTICULAR - DE
FINANCIAMENTO PARA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARANTIA HIPOTECARIA, CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E OUTRAS
AVENCAS N° 0002/2014 e aditamento;, Valor Principal: R$17.780.000,00;
Ericargos/Taxa de Juros. Juros pos - fixados equivalentes a 100% da Taxa Di,
acrescida da Taxa Spread de 0,6434% a.m. exponencial ao més, equivalente a 8,00%
a.a exponencial ao ano, definidas e calculadas conforme Operag&o Garantida; Data de
Assinatura: 02/06/2014 e aditamento datado de 08/05/2015 e 20/07/2016; Dala de
Vencimento Final. 25/04/2017, Local de Pagamento: conforime operagao garantida;
Forma de Pagamento. conforme operagac garantida, e Clausula Penal. conforme
operacao garantida; CLAUSULA SEGUNDA: Para todos os fins do. Instrumento de
Cessao Fiducidria a Operagao Garantida passa a ser entendida como o conjunto de
operagbes caracterizadas e individualizadas no Quadro IV - CARACTERISTICAS DA
OPERAGAO GARANTIDA, do preambulo - do Instrumento de Cessdo Fiduciaria,
conforme ora aditado: CLAUSULA TERCEIRA; Por fim, em razaoc da alteragao da
descricao dos Direitos Creditériog, o Anexo 1 ao instrumento de Cessdo Fiducidria fica
substituido pelc Anexc | do instrumento que da origem a esta averbagdo, do qual
corista: ANEXO |- - TERMO DE CESSAO FIDUCIARIA. N° 03 - UNIDADES
COMERCIALIZADAS: 201, 203, 205, 208, 210, 211, 212, 243, 303, 305, 310, 311, 312,
313, 401, 403, 404, 405, 408, 410, 411, 412, 503, 504, 5086, 307, 508, 510, 511, 512,

602, 610, 704, 705, 706, 708, 710, 711, 802, 803, 806, 807, 813, 902, 905, 906, 908,
909, 910, 911, 1004, 1005 e 1006: UNIDADES A COMERCIALIZAR: 202, 204, 207,
209, 301, 302, 306, 307, 308, 308, 407, 409, 502, 508, 513, 601, 606, 609, 611, 612,
709, 804, 805, 808, 808, 810, 811, 801, 903, 904,912, 1001, 1002, 1003, 1007, 1008,
1009, 10410, 1011, 1012 e 1013; CLAUSULA QUARTA: Serdo de exclusiva
responsabilidade do CLIENTE efou do CEDENTE, solidariariente, os pagamento de
todas as despesas decorrenies do presente instrumenio, especiaimente as referentes
ao seu registro, ficando a CREDORA autorizada a deduzir tais despesas de eventuais
valores das parcelas " a serem liberadas no ambite das Operagao Garantida; ficando
ratificadas todas as clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato
inicial acima referido, que ndo tenham sido modificadas pelo presente instrumento que
da origern a esta averbagao. : R

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEY BRETERNITZ CARDOSO: 27365626828
" Hash: 67F2DDD68D10D1079B5068E60041F7FD
{Matricula em Servigos Onling - www. 11ri.com.br) .

Continua no verso
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Matricula aberta de oficia no interesse do servigo, conforme faculta o itern 55, letra * &,
do Capitulo XX das Normas de Servigo ::fa Ccrregedona Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo. : :

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIQ TADEU BRETERNITZ CARDOSO: 27365626828
" Hash: 67F2DDD68ST0D1079IB5068E 6004 1FFFD
(Matricula em Servigos Onfme www. T iri.com. br)

Av.3/432.872: ADITAMENTO { Prenotagao n° 1.192, 848 21!07!2017)

Pelo instrumento particular de 31 de maio de 2017, com forga de escritura publsca nos
termos e forma da Lei 9.514/97, CECI SPE EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS
LTDA., na condigdo de devedora ‘BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
H!POTECARIA na condugao de credora, JOE YAQ YAQUB KHZOUZ e sua muther LiLIAN
FEHER KHZOUZ MARIO FRANCISCO ALVES LANZARA "GIANGRANDE e 5ua
mulher ELIANA CRiSTINA GRANATO GIANGRANDE - BKO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., BKO ENGENHARIA E CDMERCEO LTDA. e BKO
INCORPORADORA LTDA na .congdigda de int intervenientes  fiadores, - avalistas e
garantidores, todos ja quaiif:cados resolveram adrtar o instrumento particular gue deu
origem aos atos praticados sob n°s 11 e 12, aditado s0b 0s n°s 13 e 16, na matricula
20.354, mencionados na averbaqao n° 1 desta matricula, de acordo com as seguintes
clausulas e condigbes: 1 - A devedora, neste ato, confessa dever a credora, em caratsr
inequivoco, irevogavel e irretratavel, o montante de R$21.945.996,17, composto pelo
valor da divida devidamente atualizado e dos encargos devidos nas condigdes do
contrate até - a data do: tnstrumento ‘que deu origem "a esta averbacao; 2 -~ Em
decorréncia do disposto no itern (n)" g “(ii)” dos. considerandos, ou seja, Il - A
DEVEDORA nao utilizou: todo o valor da sup!ementacao convencionada no 29
aditamento ao coritrato, de modo que ha, na presente data, saldo do financiamento
oriundo do contrato a liberar no valor de R$?43 367,93 (“Saldo pendente de Liberagéo”),
o qual a devedora renuncia expressamente, em carater irrevogavel e irretratavel, de
modo que ¢ valor do fmanmamento do contrato é reduzido na mesma proporgao, para
todos os efeitos; e i - Atendendo & scltcstagao da devedora, a credora concorda em
alterar a data de vencimento, bem como a data de apuracao da divida, previstas nos
itens 4 e 5 do guadro resumo do contrato, os itens 4-A, 4-D e 5-E passam a vigorar
conforme segue: 4 - CONDIGOES DA ABERTUDA DE CREDITO E F} INANCIAMENTO:
A) Valor Total R$17.036. 632,07, D) Datas " de Vencimentos: 25/07/2017: 5 -
CONDIGOES DO FINANCIAMENTO E) Data da Apuracéo da divida: 31/05/2017 3 -
Ainda, em virtude do diSpOS’(O no-item (i}’ dos- consxderandos acima, - a devedora
renuncia expressamente, em carater irrevogavel e irretratavel, a parcela do credito
representado pelo saldo pendente de hberagao ‘do contrato, de modo que o valor da
divida confessada na cldusula 1.do presente - instrumento reflete o valor devido
considerando gssa rendncia; & 4 - Por fim, em garantia de todas as obrigagbes
assumidas pela devedora: perante a- credora e sem pre;uizo de outras garantias

- Contmua na ficha 05 -
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especificadas no contrato, a devedora, neste ato, entrega & credora uma nota
promissoria de sua emiss&o no valor de R$26.338.000,00, com vencimento a vista,
avalizada peios garantidores, em substituicdo a nota promisséria entregue nos termos
do contrato, podendo a mesma ser apresentada a qualquer tempo e nas hipbteses
contratuaimente previstas; ficando ratificadas todas as clausulas, itens e demais
condices estabelecidas no contrato inicial acima referido, que ndo tenham sido
modificadas pelo presente instrumento gue da ongem aesta averbagao

Data: 30 de agosto de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado drg;taimente por
ADRIANA CRISTINA ROMANG GODOY FERRAZ: 16422870833
Hash: 37ED24656B4CA53148E02536E554FEAG
{Matricula e Servigos Online - www, [ Tri.com.br}

Av.4/432.872: ADITAMENTO (Prenotacgio n° 1.193.049 - 25/07/2017) .

Pelo instramento particular de 31 de maio de 2017, com forga de escritura pubifca nos
termos e forma da Lei 9.514/97 CECl SPE EMPREENDIMENTOS iIMOBILIARIOS
LTDA., na condicido de cliente e cedents, e ‘BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA ja qualificadas, aditaram o instrumento de Cessao Fiduciaria, que deu
origem as averbagdes n°s 12, 14 e 17, feitas na matricula 20.354, mencionadas na
averbagao n® 1 desta matrtcula de acordo com as seguinies ctausulas e condigles:
CLAUSULA PRIMEIRA. 6 QUADRO IV - CARACTERISTICAS DA OPERAGAO
GARANTIDA do preambulo do instrumento de Cessio Fiducidria passa a vigorar
conforme segue IV - CARACTERISTICAS DA OPERACAQ GARANTIDA (doravante
denominas individual e coletivamente, simplesmente Operacio Garantida): Modalidade:
INSTRUMENTCO PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA CONSTRUQAO DE
EMPREENDIMENTO . IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA, CESSAQ
FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E OUTRAS AVENCAS N® 0002/2014 e aditamento;
Valor Principal: R$17.780.000,00; Encargos/Taxa de Jurps: Juros pos - fixados
equivalentes a 100% da Taxa DI, acrescida da Taxa Spread de 0,6434% am.
exporencial ac més, equivalente a 8,00% a.a exponencial ao ano, definidas e
calculadas conforme Operacio Garantida, Data de Assinatura: 02/06/2014 e aditamento
datado de 08/05/2015, 20/07/2016. e 31/05/2017; Data de Vencimento Final
25/08/2017; Local de Pagaments; conforme operagac garantida; Forma de Pagamento:
conforme ' operache garantida; e Clausula Penak conforme operag@o garantida;
CLAUSULA SEGUNDA: Para todos os fins do Instrumento de Cessac Fiduciaria a
Operagdo Garantida -passa a ser entendida como o conjunto de operagoes
caracterizadas e individualizadas no Quadro IV - CARACTERISTICAS DA OPERAGAO
GARANTIDA, do preambulo. do Instrumento de Cess30 Fiduciaria, conforme ora
aditado; CLAUSULA TERCEIRA; Por fim, em razéo da alteragdo da descricio dos
Direitos Greditrios, o Anexo | ao Instrumento de Cesséo Fiduciaria fica substituido pelo
Anexo | do instrumento que da origem a estaz averbagdo, do qual consta: ANEXO | -
TERMO DE CESSAO FIDUCIARIA N° 04 - UNIDADES COMERCIALIZADAS: 201, 203,

- Continua No verso -
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206, 211, 212, 213, 310, 311, 403, 408, 502, 506, 507, 508, 510, 511, 512, 602, 610,
704, 705, 706, 710, 711, B02, 813,902, 906, 908 e 1004, UNIDADES A
COMERCIALIZAR: 202, 204, 205, 207, 209, 2104, 301, 302, 303, 306, 307, 308, 308,
313, 401, 405, 407, 412, 503, 508, 513, 601, 806, 609, 611, 612, 708, 709, 713, 803,
804, 805, 808, 808, 809, 810, 901, 803, 804, 912, +001,-1002, 1003, 1008, 1007, 1008,
1008, 1010, 1011, 1012 e 1013, CLAUSULA QUARTA: Serdo de exclusiva’
responsabilidade do CLIENTE efou do CEDENTE, solidariamente, os pagamento de
todas as despesas decorrentes do presente instrumento, especialmente as referentes
ao seu regisiro, ficando a CREDORA autorizada a deduzir tais despesas de eventuais
valores das parcelas a serem liberadas no dmbito das Operagéo Garantida; ficando
ratificadas todas as clausulas, itens e demass condigdes estabelecidas no contrato inicial
acima referido, gue nio tenham sidg momfzcadas peio presente :nstrumento que da
origem a esta averbacdo. s . .

Data: 30 de agosto de 2017.

fth‘ ato foa verificado, con,fendo € assmado d:g:tafmente por
ADRIANA CRISTINA ROMANO GODOY FERRAZ: 16422870833
Hash: 37ED24656B4CA53148E02536F554FEAS -
(Matmula em Servicos Onlme www. Tiri.com. br)

Av.5/432. 872 RETEFiCACAO B ' : : : AN
Com fundamento no artigo 213, inciso i, almea da Lei Federal 6.015/73, e a vista
do titule que deu origem a averbacao n® 3, € feata'a presente averbagao a fim de
constar que a redagio correta do item 4-D - Datas de \fenmmentos ea segumte “D)
Datas de Vencimentos: 25/08/2017" e née como constou

Data: 21 de setembro de 2017 ' TR

Este ato fa: ver:frcado ronferrdo € a:,smadc dag;ta!mente por
. . CELSQ APARECIDO LEITE BARRQS0:13331405807
- Hash: QA7B93D132A3E0C02CACHBESIBEBFR05
- (Matricula em Servicos Online - www._ 11ri.com.br)

Av.6/432, 872 RAZAO SOCIAL (Prenotagan n° 1 220. 721 - 10/04[2018) :
Pelo instruments particular de 31 de- outubro de 2017 rerratificade por- outm'
mstrumento particular de 02 de janeiro de 2018, ambos com forga de escritura publica,
nog termos e forma da Lei 8.514/97, foi autorizada a presente averbagao a fim de
constar que em virtude de mcorpcra(;ao da BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, ja qualificada, ¢ crédito’ decorrente do registro - de - hipoteca
mencionado na. averbagao n®.1, passou a mcorporar 0 patriménic do BANCO PAN
SIA., CNPJ/MF n° 59.285. 411.’0001 13, com sede nesta Capital, na Avenida Paulista, -
n° 13?4 16° andar, conforme prova a ata da assembleia geral extraordindria realizada
em 28106.’2017 registradas na Junt‘t Lomermai do Estado do S&o Paulo sob os n°s

Contmua na ﬁcha 08
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§50.628/17-4 e 550.627/17-0, em sessdo realizada em 12/12/2017.
Data: 18 de abril de 2018. :

Este-ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: F422D78080BDER7A36EBDI5A68784673
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.71432.872. ADITAMENTO (Prenotagéc n°® 1.220.721 - 10/04/2018)

Pelo instrumento paricular de 31 de outubro de 2017 rerratificado por outro
instrumento particular de 02 de janeiro de 2018, ambos com for¢a de escritura publica,
nos termos e forma da - Lei 9514/97, CEC| SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., na condigio de devedora, BANCO PAN SIA., na condigdo de
credor. JOE YAQUB KHZOUZ & sua mulher LILIAN FEHER KHZOUZ, MARIO
FRANGCISCCO ALVES LANZARA GIANGRANDE e sua mulher ELIANA_CRISTINA
GRANATO GIANGRANDE, BKO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., BKO

ENGENHARIA E COMERCIO LTDA. e BKO INCORPORADORA LTDA., ha condicio
de intervenientes fiadores, avalistas e garantidores, todos j& qualificados, resolveram
aditar o insirumento particular que deu origem acs atos praticados sob n% 11 e 12,
. aditado sob os n%s 13 e 16, na matricula 20.354, mencionados na averbacéo n° 1
desta matricula, e averbacio n® 3, de acordo com as seguintes clausulas e condigdes:
1 A DEVEDORA, neste ato, confessa dever & CREDORA, em carater inequivoceo,’
rrevogavel e irratratavel - 0 montante de R$21.692.036,01. (vinte e um milhdes,
saiscentos & noventa e dois mil, trinta & seis reais e um centavo), composto pelo valor
da divida devidamente atualizado e dos encargos devidos nas condigdes do
CONTRATO até a présente data, a qual passara a ser de R$12.320.766,42 (doze
milhdes. trezentos e vinte mil, setecentos e sessenta e seis reais e quarenta € dois
centavos) apos o efetivo registro da Escritura Piblica de Dagdo em Pagamento
perante o competente Cartorio de Registro de Imdveis, nos termos € condiges agqui
pactuados. 1.1. Considerando o compromisso de ceiebragdo de escritura publica de
Dacdio em Pagamento de Novos . Iméveis, conforme  iteris - "(ii)" e "(#)" “dos
Consideranidos acima, a DEVEDORA e os GARANTIDORES assumem solidariamente
perante a CREDORA as obrigagbes de: (i) apresentar 3 CREDORA 1oda e quaiquer
documentacio referente ac(s) imével(is) objeto da(s) matricula{s) que serdo dadas em
pagamento de parte da divida, inclusive certiddes pessoais, do(s) imdvel(is) e de
regularidades fiscais, e demais documentos e informagdes exigidos pela CREDORA
para validade e eficacia da mencionada dacic em pagamento parcial da divida; {if)
constituir em favor da CREDORA, no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias
eorridos- a contar da presente data, a Dagfio em Pagamento de Novos frmoveis,
destinada a quitacdo parcial da divida, devendo os imoveis serem definidos a
exclusive critério e discricionariedade da CREDORA, cujo valor -de venda forgada,
conforme Laudo de Avaliagdo a ser elaborado por empresa aceita e aprovada pela
CREDORA corresponda{m) a, no minimo, R$3.308.620.56 (trés milhdes, trezentos e
oito mil, seiscentes e vinte reais e cinquénta € seis centavos), mediante assinatura da

Continua no verso
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competente escritura publica de dagio em pagamenic parcial da divida mencionada
no iterm anterior e respectivo registro da transferéncia da propriedade do(s} imovel(is)
em favor da CREDORA na(s) matriculais) @ junto ao(s) Registro{s) de Imdveis
competente(s) ate a data de 15/01/2018. 1.2. Caso a aludida Dagao em Pagamento de
MNovos Imoveis ndo - seja efelivamente assinada ate 15/12/2017, a DEVEDORA
respondera pela divida confessads nos termaos do item 1-supra; a qual sera exigida
integraimente e imediatamente, atraves de parcela Unica, acrescida dos encargos
remuneratarios € moratdrios previstos ne CONTRATO, quantia esta que devera ser
paga em aie 05 (cinco) dias de comunigacio da CREDORA nesse sentido, sob pena
de adocao de todas medidas necessdrias, inciusive com a execucdo das garantias
vinculadas ac CONTRATO. 2. Em dscorréncia 40 disposto  no - item™ "(v)" dos
Considerandos acima, os itens 4-0 e 5-£ do Quadro Resumo do CONTRATO passam
a vigorar conforme segue: 4- CONDICOES DA ABERTURA DE CREDITO E
FINANCIAMENTO: D) Datas de Vencimentos: 25/04/2018; 5- CONDICOES B0
FINANCIAMENTO E) Data da Apuracio da Divida 31/10/2017, 2.1, Como condigdo
para a prorrogagdo do prazo de vencimento da divida oriunda do CONTRATO em
cada uma da(s) Data(s) de Vencimento previstals) no Quadro abaixo, a DEVEDORA
devera pagar, no minimo, a parcela de principal vencida ("Principal a ser Amor‘tizadc")
acrescida da Taxa de Juros prevista no item 5-A do QUADRO RESUMO (“Encargos
Remuneratorios"), sendo que tais Encargos Remuneratorios incidirdo sobre o saido
devedor total e ndo page d6 CONTRATO no periodg’ compreendide entre o dia
31/10/2017 e a primeira data de vencimento.e entre a primeira data de vencimento e a
data de vencimernto imediatamente subsequente, e assim, consecutivamente: N. da
Parcela: 1 - Data de Vencimento:’ 25/04/2018 - Principal a ser amaortizado:
R$12.320.766.42 - Encargos Remuneratonos Calculados  conforme clausula 2.1

acima. 2.1.1. Os pagamentos de que. tratam a Clausula acima serdo apurados '

mensalmente pela CREDORA ccnsnderando o valor total de recursos recebidos, nos
termos autorizados no CONTRATO, até ¢ Ultimo dia utit de cada més, sendo gue na
hipétese de ser verificado ¢ descumprimento do disposto nesta Clausula, ainda que
parcialmente, a CREDORA podera determinar o venumento antecipado da totahdade
do saldo devedor do - CONTRATO, obrlgando se - a DEVEDORA e/ou os

- GARANTIDORES . a efetuar sey pronto - pagamento, independentementé ‘de prévia
notificagdo ou qualquer outra formalidade. 2.1.2. Fica cero, desde logo, que a '
DEVEDORA podera, a qualquer ternpc: ilquadar ou amortizar antempadamente 85

parcelas vincendas subsequentes a data da hquudagao antempada hipdtese em que ¢
valor a ser pago serd o saldo devedor deste CONTRATO na data de liquidacho
antecipada. O pagamento antecnpado importard 'em caréncia do Pnnc;ipal a ser
Amortizado no(s) més(es) subsequenta(s) sempre proporcionalmente ao montante
pago, permanecendo a DEVEDORA obr;gada a pagar os Encargos Remunerator:os de
acordo com ofs) vencimento(s) estipulados no Quadro constante na’ ‘Clausula 2.1
acima. 3. ‘Ainda, resolvem as Partes. consondar as. unidades ' integrantes do
EMPREENDIMENTO que atualmente’ "ncontram -se " hipotecadas em favor da
CREDORA, segumtes unidade 20 matr:cuia 432 812 unidade 204 matncuia

: Commua na f;cha 07
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432.814; unidade 205, matricula 432.815; unidade 208, matricuia 432.818; unidade
209, matricula 432.819; unidade 210, matricula 432.820: unidade 212, matricuia
432.822; unidade 301, matricula 432.824, unidade 305, matricula 432.828; unidade
306, matricula 432.829; unidade 307, matricuia 432 830; unidade 308, matricula
432.831: unidade 309, matricula 432.832; unidade 310, matricula 432.833; unidade
311 matricula 432.834; unidade 312, matricula 432835 . upidade 313, matricula
432 836; unidade 401, matricula 432.837: unidade 402, matricula 432.838; unidade
403, matricula 432.839; unidade 405, matricula 432 841 unidade 406, matricula
432.842" unidade 407, matricula 432.843; unidade 410, matricula 432.846; unidade
411, matricula 432.847; unidade 412, matricula 432.848: unidade 501, matricuia
432.850: unidade 503, matricula 432.852; unidade 505, matricula 432.854; unidade
507, matricula 432.856; unidade 508, matricula 432 858 . unidade 511, matricula
432 860; unidade 513, matricula 432.862; unidade 601, matricula 432.863; unidade
602, matricula 432.864; unidade 603, matricula 432.865; unidade 604, matricuia
432.866; unidade 805, matricula 432.867; unidade 606, matricula 432.868; unidade
807, matricula 432.869; unidade 608, matricuta 432.870;. unidade 610, matricula
432 872, unidade 611, matricula 432 873 unidade 612, matricula 432 874 unidade
613 matricula 432.875; unidade 701, matricula 432.876; unidade 702, matricula
432 877; unidade 704, matricula 432.879; unidade 706, matricula 432.881; unidade
708. matricula 432.883, unidade 708, matricula 432.884: unidade 711, matricula
432 .886; unidade 712, malricula 432.887; unidade 713, matricula 432.888; unidade
801, matricula 432.889; unidade 802, matricula 432.890; unidade 803, matricula
432 891 unidade 804, matricuia 432,892, unidade 805, matricula 432.893; unidade

806, matricula 432.894; unidade 807, matricuta 432.895; unidade 808, matricula
432 896; unidade 810, matricula 432 .898; unidade 812, matricula 432.900; unidade
001, matricula 432.802; unidade 902, matricula 432.903; unidade 903, matricula
432.904, unidade 904, matricula 432.905: unidade 906, matricula 432.907; unidade
907, matricula 432.908; unidade 908, matricula 432 909 unidade 909, matricula
432.910; unidade 910, matricula 432.911; unidade 913, matricula 432.914; unidade
1001, matricula 432.915; unidade 1002, matricula 432 916 unidade 1009, matricula
432.923; unidade 1012, matricula 432.926 e unidade 1013, matricula 432.927. 4. £Em
decorréncia do disposto no item “(i)” e “(ii)" dos Considerandos supra, as PARTES
estabslecem e pactuam as  seguintes obrigagdes: 4.1. A DEVEDORA efou os
GARANTIDORES se obrigam, -em carater inequivoco, irrevogavel e irretratavel, até o
prazo maximo improrrogavel de 15/12/2017, a firmar, com a CREDORA, a Dagéo em

Pagamento de Novos Imoveis, cujo valor atinja o montante equivalente & no minimo
R$3.308.620,56 (trés mithdes, trezentos & oito mil, seiscentos e vinte reais € cinquenta
e seis centavos), sob pena de decretagio do vencimento antecipado do CONTRATO &
adogio de todas as medidas cabivels, inciusive da execucdo, judicial ou ndo, de suas
garantias no caso de descumprimento dé tal obrigagdo. 4.1.1, A Dagéo em Pagamento
de Novos Iméveis aqui prevista sera formalizada a exclusive critério da CREDCORA &
apds a. respectiva analise dos documentos da DEVEDORA e dos imdveis objeto da
transacao pretendida. A DEVEDORA e/ou os GARANTIDORES se declaram cientes

Continua no verse
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acerca da documentacao exigida pels CREDORA para realizacio da aludida andfise,
de modo que se comprometem a entrega - Ia 8 CREDORA em prazo suficientemente
habil ao cumprimento da obrigagdo denio do praze acima estipuladeo. 4.1.2. Apcs a

referida analise, casc a CREDORA entenda que a realizaglo do negdcio ndo atente

aos critérios de viabilidade e possibilidade por ela exigidos para efetivagdo do negdcio,
a DEVEDORA sera comunicada imediatamente e devera apresentar novo(s) imovel(is)
e/ou amortizar a quantia equivalente aqueles inicialimente oferecidos, sob pena de
decretagdo do vencimento antecipado do CONTRATO, independentemente de
notificagdo, e da execuclo das garantias a eie vinculadas. 4.1.3. As PARTES tém
entre si, jusio e avencado, que ofs) imével(is) sera{ao) recebido(s) em dacdo em
pagamento pela CREDORA, a seu exclusivo critério, pelo valor de liuidagao forgada
apontado no laudo de avaliagdo que sera preparado por empresa especializada
escolhida por elas; 4.1.4. Com a efetiva ¢oncretizagdo da Dacéo em Pagamento de
Novos Imdvels, a qual ocorrera apds a lavratura da escritura pablica de dagdo em
pagamentc € com seu respective registre da fransferéncia - da propriedade do(s)
imovel{is} em favor da CREDORA em cada uma das matriculas e junto ao Registro de
iméveis competente, a CREDORA; em tal data. procederd com a respectiva
liquidacdo/amortizacdo parcial do saldo devedor apurado e de responsabilidade da
DEVEDCRA, 4.1.5. Todas as despesas e eventuais impostos/femolumentos
decorrentes da operacmnahzag;ao registro e lavratura da DagAo em Pagamento de
Novos Imdveis aqui prevista correrdo. por conta da DEVEDORA elou dos
GARANTIDORES. 4.2. Fica desde j& certo e ajustado entre as PARTES gue, na
hipdtese de ndo ser possivel o registre junto ao Registro de Imoveis competente de
qualguer imével dado em pagamento afravés da Escritura Publica de Dagao em
Pagamento e da Dagdo em Pagamento de Novos Iméveis, 2 DEVEDORA devera
apresentar novo(s) imével{is) para substituir o(s) movel(is} que eventualmente
apresentarem problemas para registro e/cu amoriizar a quantia equivalente a-referidos
imoveis inicialmerte oferecidos, sob pena de decretagéo do vencimento antecipado do
CONTRATQ, independentemente de notificacdc, & da execucao das garantias a ele
vinculadas, 5. A DEVEDORA e os GARANTIDORES ratificam que na(s) data(s} de
vencimento(s) do CONTRATO, conforme adltado pelo presente instrumento, pagara a
CREDORA, ou & sua ordem, o saldo devedar do CONTRATO, devidamente
atuaiizado, nos termos ‘e condigdes. ali constantes 6. As partes: comparecem ao

presente para - declarar -concordancia- com 0§ seus ‘termos e ratificar as suas

obrigacbes decorrentes do CONTRATD e decoirentes das garantias constltmdas para
0 cumprimento de todas as suas obrigagdes: ficande. ratificadas todas as demais
cldusulas, termos, garantias € condﬁgoes do CONTRATO que néo foram alteradas pelo
;:aresente as quais continuam am pleno vsgo: e efelto : :

Data: 18 de abril de 2018. .

Este ato foi verrf:cado, confendo e ossmado d!q;talmente por
 CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
- Hash: F4ZZDF80805DE87A36ESD9SA687846?3
(Matncu{a em Serwgos On!me www 1 irr com.br} .

Gontunu_a. na flcha _08_ :
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Av.8/432.872: ADITAMENTO (Prenotacao n°4.227.038 - 06/06/2018)
Pelo instrumento particutar de 31 de outubro de 2017, com forga de escritura publica,
nos lermos e forma da Lei 9.514/97, CECI_SPE. EMPREENDIMENTOS

iIMOBILIARIOS LTDA, na condigdo de cliente e cedente, e BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, j& qualificadas, aditaram o instrumento
de Cessao Fiduciaria, que deu origem as averbagdes n° 12, 14, 17, feitas na
matricula 20,354, mencionadas na averbagéo n° 1 desta matricula, e averbacao n° 4
também desta matricula, de acordo com as seguintes cldusulas e condigbes:
CLAUSULA PRIMEIRA: o QUADRO IV - CARACTERISTICAS DA OPERACAQ
GARANTIDA do preambulo do Instrumento de Cessao Fiduciaria passa a vigorar
conforme segue; IV - CARACTERISTICAS DA OPERACﬁ\O GARANTIDA (doravante
denominas - individual . e " coletivamente, - simplesmente - Operagho Garantida):
Modalidade: INSTRUMENTO  PARTICULAR = DE FINANCIAMENTO ~ PARA
CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO .IM(_)BI!_IARIO . COM  GARANTIA .
HIPOTECARIA. CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E OUTRAS AVENCAS N°
0002/2014 e aditamento, Valor Principal. R$17.780.000,00; Encargos/Taxa de Juros.
Juros pos-fixados equivalentes a 100% da Taxa DI, acrescida da Taxa Spread de
. (0.6434% a.m. exponencial ao mes, equivalente a 8,00% a.a. exponencial ac ano,

definidas e calculadas conforme Operagao Garantida, Data de Assinatura: 02/06/2014
e aditamentc datado de 08/05/2015, 20/07/2016, 31/05/2017 e 31/10/2017; Data de
Vencimento Final, 25/04/2018; Local de Pagamento: conforme operagdo garantida;
Forma de Pagamento; conforme operagho garantida; e Clausula Penal: conforme
operacio garantida; CLAUSULA SEGUNDA: Para todos os fins do instrumento de
Cessao Fiducidria a Operagao Garantida passa a ser entendida como 0 conjunto de
operacbes caracterizadas e individualizadas no Quadio V- CARACTERISTICAS DA
OPERAGCAQ GARANTIDA, do preémbulo do Instrumento  de Cess@o  Fiduciania,
conforme ora aditado; CLAUSULA TERCEIRA; Por fim, em razdo da alteragéo da
descricao dos Direitos Creditérios, 0 Anexo | a0 instrumento de Cessao Fiduciaria fica
substituido pelo Anexo | do instrumento que da origem a esta averbacgio, do qual
consta: ANEXO | - TERMO DE CESSAQO FIDUCIARIA - N° 06 - UNIDADES
COMERCIALIZADAS: 208, 304, 305, 312, 402, 403, 408, 410, 411, 501, 505, 602,
603, 604, 605, 607, 608, 613, 701, 702, 711, 712, 801, 807, 812, 907, 909, 910, 913 &
1004; UNIDADES A COMERCIALIZAR: 202, 204, 205, 200, 210, 212, 301, 306, 307,
308, 309, 310, 311, 313, 401, 405, 407, 412, 503, 507, 509, 511, 513, 601, 6089, 816,
611, 612, 704, 706, 708, 709, 713, 802, 803, 804, 805, 806, 808, 810, 901, 902, 903,
804, 906, 908, 1001, 1002, 1009, 1012, 1013, CLAUSULA QUARTA: Serac de
exclusiva . responsabilidade do CLIENTE efou do CEDENTE, solidariamente, 08
pagamento de todas as despesas decorrentes do presente instrumento, especiaimente
as referentes ao seu registro, ficando a CREDORA autorizada a deduzir tais despesas
" de eventuais valores das parcelas a serem liberadas ‘ro ambito das Operagao
Garantida, ficando . ratificadas  todas  as cldusulas, itens e demais condigbes
estabelecidas no contrato inicial acima referido, gue néo tenham sido modificadas pelo

Continua no verso
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presen!e instrumentc que da origem a esta 3\{6' Daran
Data: 07 de junho de 2018, .
Este ato fo: verificade, mn}‘eﬂda & assinado drgrtaimente por

ALEX SANDRO ARAUJO SILVAS4030720889
‘Hash: 471F47D5B3B7COF 160F42E5714B1EC 12

(Matricula em Servigos Ontine - www. 115, com.br)

Av.9/432 872 CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Plenotagao n® 1.238.703 -
04/09/2018)

© 1 Pela escritura javrada em 31 de agos‘ro de 2018 pelo Oficial de Registro Civil das

. Pessoas Naturais & Tabelido de Notas do 32° Subdistrito -~ Capela do Socorro, desta
Gapital, no livro 789, folha 239, o BANCO PAN S/A ‘deu quitaclo a devedora e

autorizou a presente averbagio para ‘constar . 0 cancelamento do registro e

averbacles referentes & hipoteca e averbagaa de cessaaq fiduciaria mencmnadoq na
i averbacdo n® 1, e averbacdes n% 3, 4 ? ed de adntamento tdo somente com reiag:ao
ap imbvel desta matricula. .

Data: 17 de setembro de 2018.

Este ato foi venfrcado, confendo e assmado dig?taimente por
CARLOS MARQUES VIEIRA: 17118459810 - -
Hash: EFDBS?CCA97066947099058C2606ACDS
(Marrrcula em Servigos Onlme www. 7151, com. br)

Av.10/432 872: CONTRIBUINTE (Prenotac;ao n° ’i 236 703 04!09/2018)

Pela escritura lavrada em 31 de agosto de 2018, pele Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelizo de Notas do 32° Subdlstr ito ~ Capela do Socorro, desta
Capital, no livro 769, folha 239, foi autorizada a presente averbacdo a fim de constar
| que ¢ imovel é atualmente cadastrado pelo contribuinte 087.073.0924-4, conforme
prova a certidao de dados cadastrais do imavel emltlda em 10!09!2018 através do site
da Prefeitura do Municipio de Sao Pauio. :

- Data: 17 de setembro de 2013, '

Este ato fo, verificado, confendo € assmado digitalmente por
CARLOS MARQUES VIEIRA: 171184598710
Hash: EFDB87( CA9706L‘94?O99058C2606ACD8
{Matrrcula em Serwgos On!me www. T Tri.com. br)

R.11/432.872: DACAO EM PAGAMENTO (Prenotagao n" 1. 236 703 - 04f09/2018)

} Pela escritura lavrada em 31 de agc agosto de 2018, pelo Oficial de Reglstro Civil das
|. Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 32° ‘Subdistrito - Capela do Socorro, desta.

- Capital, no. livro 769, folha 239, CECI SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LIDA, ja qualificada, transmitiy o imével a titulo de daga dacio em pagamento ao
| BANCO _PAN _SIA, sucessor da - BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
‘H!POTECAR!A tambem ia quatsf:cados pefo pregc de R$229 106,00, com a

Contmua na f!Lhd Oq
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anuéncia de BKO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA e - BKO
"DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO Ui LTDA, também ja qualificadas. -
Data: 17 de setembro de 2018. _
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
CARLOS MARQUES VIEIRA: 17118459810

Hash: EFDBE7CCAS706C947099058C 2606ACDE
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

| Custas e emelumentos da presente certidio incluides no registro do

Solicite Certid6es também pelo nosso site: www.11ri.com.br
11¢ Oficial de Registro de Imoveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Neison Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - S&o Paule - 5P
’ Tel.: {11)3773-0000
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