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1 -DO IMOVEL:

01) Matricula 14.732 do SRI local, com 4rea construida de 155,95
metros quadrados e a 4rea territorial medindo 360,00 metros
quadrados; 02) Matricula 15.014 do SRI local, com area construida
de 179,05 metros quadrados e a 4rea territorial medindo 21(?,00
metros quadrados; 03) Matricula 15.071 do SRI local, com drea

S construida de 130,45 metros quadrados e a 4rea territorial medindo
210,00 metros quadrados.(informagdes obtidas junto ao cadastro
da Prefeitura Municipal de Gar¢a —docs. 1,2 e 3 em anexo).

DA VISTORIA:

Em visita ao local, constatei que o imé6vel est4 localizado em bairro
residencial considerado nobre e o terreno possui toda a
infraestrutura de rede de é4gua e esgoto, guias e sarjetas,
pavimentagdo asfaltica, galerias pluviais, iluminagfo publica, rede
telefonica e calcada.

DO IMOVEL:

As dreas acima fazem parte de um todo onde funciona a Clinica
de Repouso Santa Helena, sendo que abaixo descrevo todo o
prédio e ao final avalio por metro quadrado as drea de terrenos

e das construcdes dos itens 1,2 e 3 acima .

O imodvel possui a seguinte caracteristica, descri¢io e
acabamento.

Frente: calgada, jardim e todo murado.

Entrada: piso, paredes revestidas de reboco e pintura em latex,
forro de madeira e grade de ferro.
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reboco e pintura em latex, forro de madeira e portas

Ala 1 (apnrtamcnlnslz
09 apartamentos:
reboco e pintura €

f'uarlos: piso ardésia, paredes revestidas de : Armarios
ldtex, estuque, janelas venezianas de ferro, grade e wdri? madeira.
de madeira e de alvenaria com porta de madeira ¢ portas "

. . Ssia
Banheiros: piso ardésia, paredes (parte revestidas de Pedfaa"-gjic:a .
¢ parte revestidas de reboco e pintura em litex), portas de m
Janela,

corredor: piso ardésia, forro de madeira, paredes revestidas de

ceramica,

Ala 2 (dos fundos):

-10 quartos:

Quartos: piso ardésia, paredes revestidas de reboco e pintura em "
litex, forro de madeira, porta de madeira, janela veneziana com

grade e vidros.

02 Banheiros_coletivos: piso arddsia, paredes parte revestidas de
ardésia e parte revestidas de reboco e pintura em létex, parte forro e
parte com laje.

corredor: piso arddsia, forro de madeira, paredes revestidas de
reboco e pintura em latex.

Nesta ala funcionam também a lavanderia e 02 rouparias e a
cobertura é de telha de fibrocimento.

' Corlos X M. Murque .
\ Corretorde Imbvels
' CRECI A4
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fs:;:ao de f"esl‘as ¢ 01 banheiro: piso ardésia, paredes revestidas de
€boco e pintura em latex e forro de madeira.

-S,ﬂl—a—-d-‘i.'_I.Y.E Piso arddsia, paredes revestidas de reboco e pintura em
latex e laje.

Refeitorio: Piso cerdmico, parte das paredes azulejadas e parte
rebocadas e pintura em latex, esquadrias e portas de ferro, vidros e
grade, parte forro de madeira e parte forro de PVC.

;A_C_iﬁgl_n._@: piso emborrachado, laje, janela de ferro e vidros, porta
de madeira, paredes revestidas de reboco e pintura em latex.

Area de terapia: piso ardésia e cimentado, parte da cobertura de
telhas lde Zinco e parte de fibrocimento e estrutura metélica, paredes
revestidas de reboco e pintura em latex.

Ala 3:
13 quartos: piso, paredes revestidas de reboco e pintura em latex,
estuque, janelas venezianas e portas de madeira.

03 Banheiros coletivos: piso, parte das paredes revestidas de
azulejo e parte revestidas de reboco e pintura em latex.

Corredor: piso cerdmico, paredes revestidas de reboco e pintura em
latex e estuque.

Ala 04 (biblioteca e demais salas): piso ardésia, forro de madeira,
paredes revestidas de reboco e pintura em latex, janelas de ferro e

vidros.

01 quadra de ténis (saibro).
01 piscina de fibra.
Poco semi-artesiano.
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Foto 1: Mostra o imovel pela rua Vital Soares.
Foto 2: Mostra o im6vel pela esquina das ruas Vital Soares e rua Luiz Antdnj
dnio,
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‘010 3: Mostra o imével pela rua Luiz Anténio.

AVALIACAO

2 - O valor do metro quadrado de terreno na regido, levando-se em
consideragfio a topografia, a localizagdo ¢ a 4rea de terreno ¢ de RS
300,00 (trezentos reais), s omando as dreasdos_itens 1, 2 e 3,

780,00 m2 x R$ 300,00 = R$ 234.000,00 (duzentos e
trinta e quatro mil reais).

3 = O valor do metro quadrado da construgdo, levando-se em
consideraglio o acabamento e conservagio do imével & de RS
650,00 (seiscentos e cinquenta reais), somando as dreas dos itens
I, 2 ¢ 3, 46545 m2 x R$ 650,00 =

R$ 302.542,50
(trezentos e dois mil, quinhentos e quarenta e

dois reais e cinquenta centavos).
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i s de RS
o Valor total de venda do imovel eeis mil
336.542,50 (quinhentos e tM
Uinhentos e uarenta e dois reais e cii

Centayos L
. b o
Esclar ; to de yista £
o eu pon
€¢0 que o valor acima, MW

Aspecto de comercializagio no mercado atual s oferta ¢
Podendo este yajor aumentar ou diminuir de acordo com

Procura ng mercado imobili4rio.

|
. Fonted T g ito 2 AV. Dr. Rafae
€ pesquisa: Imobilidria Marques, s T (14

Paes de Barros n° 266, Garca -

3471-28428406-1660.

Atenciosamente.

Garga, 21 de margo de 2.013.
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Carlos Augusto Murari Marques

Perito Avaliador

EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL
DA COMARCA DE GARCA - SP .

PROCESSO N° 565/2007
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CARLOS AUGUSTO MURAR! MARQUES, perito avaliador nos autos
.m epigrafe, respeitosamente vem a presenga de V.Exa., manifestar-se
k bre a petigdo ¢ docs. de fls. 150/156. conforme segue:

SODTC ¢ .
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1 - Na avaliagio de 11s. 141/148, foi dado 0 valor de todo © im .
5 798 25 m2, conforme

area de terreno de 3.600.00 m2 e area construida de =.==0-=~
descrito no item 1 fls. 141/142, havendo um lapso quzmdu d
Prefeitura Municipal de Garga (foto de fls. 148 de todo 0 imovel).

a pesquisa na

2 — Para as matriculas citadas temos as seguintes areas:
' : ; ' 5 2 ¢ area de
a) Matricula 14.732, possul uma area construida de 155,95 m2 e aree
terreno de 360,00 m2;

- b) Matricula 15.014, possui uma area construida de 179.05 m2 e area de

terreno de 210,00 m2;
’ ~ g r - g 2 Arpor 5
¢) Matricula 15.071, possul uma area construida de 130,45 m2 ¢ area de

terreno de 210,00 m2;
3 _ Somando-se as areas temos as seguintes areas totais das referidas
matriculas:

a) Area construida de 465.45 metros quadrados, sendo que o valor do
metro quadrado de construcdo € de R$ 650,00 (seiscentos ¢

cinquenta reais), totalizando o valor de R$ 302.542,50

(trezentos e dois mil, quinhentos e quarenta e dois

=3 reais e cinquenta centavos).

b) Area de terreno de 780.00 metros quadrados, sendo que o valor do
metro quadrado de terreno é de R$ 300,00 (trezentos reais),

totalizando R$ 234.000,00 (duzentos e trinta e
quatro mil reais).

Somando-se o valor do terreno e da area construida, 0

valor total avaliado para as matriculas 14.732, 15.014
e 15.071 é de R$ 536.542,50 (quinhentos e trinta e seis
mil, quinhentos e quarenta e dois reais e cinquenta

centavos).
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reais e cinquenta
centavos),

conforme item 3 acima.
OBS: A area constantes nas matriculas 14.732,

' 15.014 e 15.071 fazem
parte de um todo onde funciona a Clinica de Re

pouso Santa Helena, sendo
ue g el = & o ¥ S ' .
que o relatério de fls. 141/146 descreve todo o prédio e a avaliagio acima ¢
Somente das areas dag referidas matriculas a serem avaliadas.
Atenciosamente.
Garga, 16 de dezembro de 2013
a
a
LN

T T

s



