BARAZAL IMOVESS LTDA — CNPJ. 17.875.305/0001-40

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1- BO OBJETO

O objetivo do presente laudo ¢ 2 determinacdo do valor de mercado do imdvel situado na
Av. Governador Pedro de Toleda, 101 - apto. 12 — Bairro Vila Rica, no municipio de Santos,
ectado de 530 Paulo.

2- DA VISTORIA

Foi realizada vistoria externa no imével devido o proprietario n3o permitir a entrada para
avaliac3o, para a perfeita caracterizagSo do mesmo e conhecimenio de fatos de interesse.

3- DA CARACTERIZACAO DO IMOVEL

C imdvel avaliado & um apartamentn, contendo 03 dormitérios com dependéncia
complet, sale 02 ambientes, banheiro social, lavado, cozinha, 4rea de servigo, drea
construida 177m2,

3.1- DA CARACTERISTICA DA REGIAO

0 imdvel avaliado localiza-se na Av. Governador Pedro de Toledo, 101 —apto. 12 - Vila
Rica — Santos - SP. Trata-se de uma regifo classificada como zona residencial pelo Plano
Diretor Fisico do Municipio de Santos, dotada de todos os melhoramentos urbanos, como
fornecimento de agua e energia elétrica, coleta de esgoto, Huminacio pihblica, rede de
drenagem de dguas pluviais, pavimentac3o e coleta didria de lixo.

4- DO METODO AVALIATORIO

O valor de mercado do imdvel avaliado fol auferido pelo método comparativo de dados de
mercado, utilizande-se uma amoﬁtiagem de elementos comparaveis aos imdveis avaliados
ofertados nesse periodo, sendo utilizado como fatores, 2 metragem do terreno e sua
construcao.

5- DOS CRITERIOS UTILIZADOS

Ma avaliac3o por comparag3o direta, foram utilizados como elementos na formacio do
valor final:
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a} Documentos de propriedade

b} Tipo de acabamento
c) Conservacdo e drea do imével

d} Tipo e idade da edificacdo

6~ DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO

Dessa forma, o imdvel foi avaliado pelo valor de RS 650.000,00 ( Seiscentos e Cinguenta
Mil Reais).

Santos, 17 de Setembro de 2015
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Corretor: Edson Barazal Luiz

Crecin2 100.500
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