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IMOVEL: Apartamento 402 do Edificio a ser construido na Rua
< General Bruce, n° 158, e correspondente fragic ideal de
6,006948 do respectivo terreno, mna Freguesia de 8io
~] Cristévle, nesta cidade, designado por Lotea 1 do P.A.L. n°
°|©47.503, aprovadc em 10/05/2010, de 3°* categoria, resultante
do remembramento dos terrenos onde existiram os prédios n°s |
146, 156, 160, 162 e 172 da Rua General Bruce e 535 da Rua| "
Conde de Leopoldina, medindo: 40,40m de frente para a Rua
Geperal Bruce; 4,00m de fundos, onde faz testada com a Rua
| Conde de Leopoldina; 150,90m a direita, em quatro saegmentos |-
- | de 70,90m, mais 41,00m, mais 9,00m, mais 30,00m:; 165,10m a
-] esquerda, em trés segmentos de 105,15m, mais 26,60m, mais |
"33, 35m; confrontando a direita, em parte, com o n° 182 da
" Rua Genéral™Brucé ¢ el parte com o n°® 541 da Rua Conde de
~ Leopoldina; .e a.esquerda, em parte com o n° 102/i26 da Rua
'} General. Bruce e em parte com 03 nimeros 533 e 509 da Rua
j. Conde dé Leopoldina. Nidc figura no P.A.L. acima descrito, | »
“até a data de sua aprovagdo, 4rea de recuc ou investidura.
Inscrigdes n®s. ~0.117.466-3, 0.117.456-4, 0.117.457-2; |
0.117.458-0, -0.117.075-2 e 0.422.947-2 - C.L. 07:250-4.

: : CONDOR 80  CRISTOVAO  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF. sob .0 n® 08.457.991/0001-48. REGISTROS ANTERIORES:
Adquifido da seguinte forma: Os terrenos da Rua Geperal
‘Bruce, ‘por compra feita a Ricardo Arthur Guaraciaba Salvini,
separado -judicialmente, conforme Escritura* Pdblica de
17/02/2007, do’24°-servi¢o Notarial, desta cidade, (L°® 5504,
" | f1s. 081, ato-42), registrada em 04/09/2007, sob os n°s R-10 ‘ -
da MatTicula n® 37.416, R-4 das Matriculas n°s 51.310, o
51.311 e 51.312, e R-6 da Matricula n® 51.313, deste
Cartério; e o terrenc da Rua Conde de Leopoldina, por compra .
feita a.Marco Antonio,de Assis Pinto e, sua mulher¢ cutros, j :

[y

conforme Bsfcrij;uxga Pdblica -de 21/03/2007,™ ‘dci 249 S“ervié_o,“ ) : S
‘Notaridl, - .desta’cidade, {L° 5547, fIs- 018;—ates =12}, | P
« | reégistrada em-19/04/2007, sob o n° R-8 da Matricula n° oo 5
- |:37.679, deste . Cartéric. Rio ge Janeire, 01 de outubro de s ;
2010.*.—.'—.—.—.-.—-,—.—.-—.—.~.-.-.-.-—.—.—.~.«~.-.-.-.-.—.-.—.- ' t
AV-1 M-63694 - MEMORIAL DR INCORPORAGAG TMOBILIARIA: A ‘ i
presente :matricula foi aberta, com base nos artiges | =
464, paragrafo fdnice e, 661 da Consolidagdo Normativa .da o . iy
Corregadoria Geral da Justica do Estado do Rio da Janeire, e :

continua no verso... i

{“H;

AAA (011620493

VALIDO EM TODO O TERRITORIO MACIONAL SEM EMENDAS E/QU RASURAS




——— MATRICULA ~—— FICHA
63694 I» 001

REGISTRO GERAL

-VERSO

faz parte do Memorial de Incorporagdc Imobiliiria,
registrado na Matricula n°® 63.657, sop o n® R-2, nesta data.
Rio de Janeiro, 01 de outubro de 2010.-.—. - -~ - - - — .-,

-2 M-~6 - GA : Consta do Memorial de
Incorporagdo acima referido, que: "0 empreendimento possuirs
local para 123 (cento e vinte e trés) vagas de
astacionamento, localizadas no pavimento de acesso e
descobertas; 58 (cinguenta e oito) vagas serd3o utilizadas
pelos conddéminos do Condominio "Morada Carioca 17,
proprietdrios dos apartamentos 604, 605, 606, 607, 608, 705,
706, 797, 709, 862, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810,
811, 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 912,
1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1103,
1104, 1105, 1106, 1167, 1108, 1109, 1110, 1112, 1201, 1203,
1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210 e 1212, todas
integrantes do Bloco Maracand, podendo cada unidade utilizar
uma {inica vaga de estacionamento, descoberta, na medida de
sua disponibilidade; As 65 ({sessenta e cinco) vagas de
estacionamento restantes, serfo utilizadas pelos condéminos
do Condominio "Morada Carioca 2", a ser construido na Rua
General Bruce, n® 72, mediante concessfo gratuita de
serviddo de uso, a ser instituido por Escritura Publica. Os
conddminos de ambos o3 Condominios PMORADA CARIOCA 17 e
"MORADA CARIOCA 2", poderdo utilizar as vagas de
estacionamento independente de sua localizagiio, tanto na
drea de estacionamento do primeiro como de segundo
Cendominio, rfespeitando-se a regra de utilizacdo
estabelecida acima. Respeitando o antes exposto, as vagas
serfo usadas indistinta e indeterminadamente nos locais a
tanto destinados™. Rio de Janeiro, 01 de ocutubro de 2010.-.-

0 OFICIAL jﬂwﬂ\n . '
7 ’ ‘

AV-3 M-63694 - SERVIDAO DE US0: Consta registrado nesta
data, sob o n® R-3 das Matriculas n® 63.657 e 63.801, que,
de acordo com a Escritura Pablica de 24/11/2009, do 24°
Servigo Notarial, desta cidade, (L® 5962, fls. 050, ato 26),
e com ¢ inteito de assegurar, em cardter permanente, a
utilizagdo coletiva das 4reas por parte dos condéminos” e

ﬁ i - .;I
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usudrids dos empreendimentos imobiliirios MORADA CARIOCA 1 e
.MORADAR CARIOCA 2, a serem erigidos, bem como resguardar,
ainda de forma permanente, a integragfc dos referidos
empreendimentos, bem como dos lotes em que tais 4reas se
localizam, de modo a se complementarem sem obsticulos ou
solug8o de continuidade, fol instituido, em regime de
¢oncessdo gratuita, servidio de uso perpétuo sobre as ireas
comuns, incluihdo as vagas de estacionamento, de tal sorte |
que, em cada um dos lotes, as referidas 4reas recebam o
gravame para servir de uso, além dos seus préprios gravames,
dos condcmnos dos edificios residenciais multifamiliares a’
serem constituidos; sendo as &reas de uso ‘coletivo: MORADA
CARIOCA 1: ACESSO: guanta. vias internas de acesso ao |-
edlﬁcm,,churrasquelra (2}, salfo dé festas com refeitério,
vestidrio. .masculinc, _vestiario- feminino, sanitdrio’ de |
deficientes fifsicos, pergolado (2), depésito de 1lixo, [
reservatirio de reuso, reservatério de retardo, reservatdrio |-
de 4qua, casa de bombas, casa de bombas de incéndio, |.
jardins, . estac:.onamento descoberto para 123 (cento e vinte.e
trés) veiculos de passeior e 22 {vinte e duas) motocicletas,
MORADR " CARIOCA 2: ACESS0: guarita, vias internas -de acesso
ao bloce, piscina adulto, piscina infantil, sanitario de
deficientes---fisicos, sanitdric simples, quadfa esportiva,
edicula dividida em salio de jogos e bringuedotaca, irea da
recreag¢do infantii, depésito de lixo, reservatério de reuso,
reservatbno de- retardo, reservatéric de 4gua, casa da
bombas;f casa’ de bombas de incéndio, jardins, estacionamentc
descobertof,para 223 (duzentos e vinte e tras} velculos de
passelo As demais 4reas se encontram descritas na Servidio
de Uso reglstrada nesta data, sob 03 n°s R-3 das matriculas |’ ’
M-63.657 @ M-63.801. Os empreendimentos MORADA CARIOCA 1 €
MORADA., CARIOCA 2 ndo terdo entre ,si murosiou ;outrospj

+

elemento.'{ duusénos,, salvo’ cercas vivas' cuja"‘éspﬁc:l.e‘\e‘
projeto. -—pa:lsagistlccr*/ sejam previamente ‘aprovados —“pela |
INSTITUIDORA. “Por motivo de seqguranga e conveniéncia do
pro]eto, déverd ser' dnico .o acesso ao exterior para os
empreendimentos MORADA CARTOCA 1 @ MORADA CARIOCA 2. Rio de
Janeiro, 01 de outubro de 2010. .~ - —.~. -~~~ = - m =
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AV-4 M-63694 - REGIME DE_PATRIMONIO DE AFETAGAO: (Protocolo

n® 279.467 de 20/09/2011). De acordo com o Reguerimento de
05/09/2011, hoje arquivado, e com base no art. 31-B da
Lei 4.591/64, com a nova redagdo pelo art. 53 da Lei
10.931/04, a incotrporadora, CONDCR sA0 CRISTOVAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., constituiu patriménio de
afetacdc sobre o imdvel desta matricula, comprometendo-se a
cumprir integralmente o disposto no Capituleo I-A do Titulo
II da Lei 4.591/64, o qual regra os direitos e obrigacdes,
bem como a sistemdtica do patriménio de afetacado. Rio de

Janeiro, 07 de outubro de 2011.-.-'-.—%/.;.2:‘:;—.—.—.—,—
RY'¢

SELO: RSA/42819%. O OFICIAL

¥
AV-5 M-63694 -~ EMISSAO DE cCCI: (Protocolo n° 283.221 de
12/03/2012). De acordo com o Instrumentc Particular de

emissdo de Cédula de Crédito TImobiliario Integral com
Garantia Real Imobiliaria, firmado nos -termos do artigo 38
da Lei n® 9.514/1897, com a redagio que lhe foi dada pelo
artigo 53 da Lei n® 11.076/2004, de 01/09/2010, acompanhada
do Reguerimento de 25/06/2012, e documentos, hoje
arquivados, fica averbada a Cédula de Crédito Imcbiliario
emitida por DOMUS COMPANEIA HEIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.372.647/0001-0¢,
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
criginados por meio da celebracao do contrato de
financiamento, celebrado em 01/09/2010, com as seguintes
caracteristicas: CCI n°® 129 - Data de ‘emissdo 01/09/2010;:
Devedor, CONDOR SAO CRISTOVAO EMPREENDIMENTOS' IMOBILIARIOS
LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
08.457.991/0001-48; WValox: R$28.656.61%,33, gque corresponde
ao valor hominal dos crédito imobilidrios; Fiadores: MDL
REALTY INCORPORADORA S$/A, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 08.560.992/0001-35 e CONX EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede em Sdo Paulec - SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 01.900.191/0001-00; Prazo: 25 meses; Forma
e Local de Pagamento: conforme contrato de financiamento
Imobilidrio; Juros: 9, 90% a.a. {efetiva) 0,79% a.m.
(efetiva): Data de vencimento Inicial: outubro de 2010; Data
de Vencimente Final: Outubro de 2012. Garantias: A partir da
presente emissdo de CCI, os créditos Imobilidrios descritos

Continua na proxima ficha. ..
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‘yealizada mediante endesso em preto.

no item 1.1 acima e suas respectivas garantias passaréo k-3
ser cedidos com a cessdc da presente CCI, a .qual- serd
A cessdao da CCI
abrange a totalidade dos respectivos créditos imobiliarios,

| £icando o Titular da CCI, FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS

'CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HABITACAC, constituido sob &

forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o #n°

10.740.479/0001-56, representadc por seu gestor RB CAPITAL

INVESTIMENTOS LTDA., com sede em Sdo Paulo - SP, inscrita no

. ENPJ/MF sob o n°® 07.981.934/0001-09, com’ subrogagdo de

direitos e deveres, obrigagdes e garantias. CUSTODIANTE:
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede em S3o Paulo/SP,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® ©0.400.888/0001-42. Demais

(Protocolo n°® .284.027 de 16/04/2012). De acordo com oS
Requerimentos de 16/04/2012 e 25/06/2012, e Insttumento
Particular de 01/09/2010, hoje arguivados, em garantia do
cumprimento de todas as obrigagdes garantidas,” CONDOR SAO
CRISTGVAO‘EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.457.991/0001-48,

cedeu e transferiu Jfiduciariamente em favor de DOMUS CIA. DE

CREDITO IMOBILIARIA S/A, com sede em Fortaleza - CE,

1nscr1ta no” CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, a
totalldade “”dos direitos creditdrios decorrentes = da
cometcializagio das unidades do empreendimento, nes termos

~ dos respectivos contratcs de venda e compra firmados e a

serem firmados com os adquirentes. Para fins do artlgo 18,
inciso - IV, fda—xLel n® 9.514/97, os ‘DJIEItOS Credltéfios

' objet0fda presente cedsio f1duc1ar1a €3tE0 *iddntificaddos no
Anexo- I ao™’ presente*'ébntrato & “abfangem ‘U"‘réspéctivas‘
» valores de principal, bem como a totalidade dos acessérios,

tais como atualizagdo monetéaria, encargos moratériocs,
multas, penalidades, indenizagdes, Sequros, despesas,
custas, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos contratos de venda e compra. Rio de Janeiro,
02 de julho 'de 2012.-.-.-.=.=.—.—.—.=. ===, =~ = m. ===,

Continua no verso...

. cléusulas. e\vcondicées .as. constantes do tituloc. Rio de -
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AV-7 M-63694 - ADITAMENTO A CCI: (Protocolo n°® 283.221 de
12/03/2012). Instrumento Particular de Primeiro Aditamento
de 02/02/2012, acompanhado do requerimento de 25/06/2012,
hoje arquivados, as partes, DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA,
atual denomina¢io de Domus Cia. de Crédito Imobilidrio, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06, e, FUNDD DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CAIXA RB CRAPITAL HABITAGAO, funde de
investimento em direitos creditérios constituide sob a forma
de condominie fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
10.740.479/0001-56, representado na forma de seu regulamento
por seu gestor RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, com sede em
Sao Paulo - sp, inscrito ne CNPJ/MF sob © n°®
07.981.934/0001-09, resolveram de comum acordo, aditar o
instrumento particular de emiss3o de CCI, averbado na AV-6,
com o objetivo de 1 - alterar a qualificagdo do emissao para
DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA; 2 - vincular a constituicao da
garantia real imobilidria & CCI, constituida por meioc do
contrato de hipoteca sobre o imével indicade no item 5, e,

3 - alterar a descrigdo dos imdvels gque integram o
empreendimento, Morada Carioca I e II situados na Rua
General Bruce. As clausulas da CCI gque ndo tenham sido

expressamente modificadas neste contrato, permanecem em

pleno vigor e vigéncia entre as partes. Rio de Janeiro, 02
de julho de 2012.-.— . —.—i—umimimu—mam e i

SELO: RTB/23947. O OFICIAL W/LZ“L P

AV-8 M-63684 - ADITAMENTO : {Protocolo n?® 283.222 de
12/03/2012). De acordo com o Instrumente Particular de
02/02/2012, e requerimento de 25/06/2012, hoje arquivados,
as partes: Credor, Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Caixa RB Capital Habitag¢do, inscrito no CNEJ/MFE
sob o n°® 10.740.479/0001-56, representado por seu gestor, RB
Capital Investimentos Ltda, com sede em Sdo Paulo, inscrito
no CNPJ/MF sob o n°® 07.981.934/0001-08; e Devedor, Condor
S3¢ Cristédvao Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com sede
nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o ntmero
08.457.991/0001-48; e como fiador: MDL Realty Incorporadora
S//A, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®

Continua na proxima ficha...
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08.56b.999/0001-35; na gualidade de ﬁiédof e
interveniente, Conx Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com

}"sede em S3ao Paulo - SP, inscrito no CNPJ/MF sob o numero

01.960.191/0001-00, e ainda, na qualidade de interveniente e

Emissor, Domus Companhia Hipotecaria, atual denominagdo da

Domus Cia. de Crédito ImobiliArio, com sede nesta cidade,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, resolveram
proceder as sequintes alteracgdes ne contrato de
financiamento imobili&rio: a) Alterar o considerando {iv) do
. contrato de financiamento; {iv)"em garantia do cumprimento
de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e
acessérias, assumidas ou que venham a ser, assumidas - ‘pelo
Devedor, mnos termos do presente Contrato, © gque inclui o
.pagamento_ dos  Créditos = Imobiliarios, inclusive em
:.decorrenCLa_ aé 4 venc1ﬁént0 antecipado {("Obrigacdes.
' Garantldas")f/seiao constituidas -as seguintes garantias: (&)
hipoteca do(s} imével{eis) descrito(s) no item 07 do Quadro
Resumoc (respectivamente, "Hipoteca"™ e “Imével®), a ser
outorgada por meio do Instrumento Particular de Contrato de

- Constituicidec de Garantia Hipotecdria e OQutras Avengas

{("Contrato 'de Hipoteca™); {(b) fianca prestada pelo Fiador
por .meic do presente Contrato ("Fianga"): (c) cessdo
fiduciéria de direitos creditérios decorrentes d&
comercializagdo das unidades autdénomas do Empreendimento
{“Cessdao Fiducidria™), a ser formalizada por meic do
Instrumento-Particular de Contrato de Cess3o Fiducidria de
Direitoes Credltérlos e OQutras Avencas ("Contrato de Cessdo
Flduclérla") “{d} alienagao fiducidria da participacio
soc1etér1a detlda no Devedor por seus respectivos sécios
("Allenagao Fiducidria de Cotas")}, nos termos do Instrumento
Partlcular de Contrato de Alienac¢do Fiducidria de Cotas de
Sociedade Empzesdria Limitada em Garantia e Outras Avencas
("Contrato de Allenagéo Fiducidria de Cotas ) (A H;Lpoteca1 ‘a

Flanca$.a Cesséo Flduc1érla e a Alienagao” FlduClérla\ de

Cotas, ' _éml “cofijunto / denominadas ° simplesmente.—tomo |

"Garantias” y (o presente contrato e os demais instrumentos
celebrados "para a constituigdo das garantias, quandoe em
conjunto, doravante denominades "Contratos da Operagdo”); b)
Alterar o considerando (v) do Contrato de Financiamento; (v)
"o Credor emitiri uma Cédula de Crédito Imobilidrio integral
{("¢ery representatlva de 100% (cem por cento) dos Créditos
Imobilidrios, nos termos do Instrumento Particular ,de¥

"\/ .
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Emissido de
c) Incluir

HIPQTECA 16.
instituirsi,

por for¢a da
benfeitorias
obriga-se a
Primeiro: O
constituida,

sendo facult
cessionéario

construgio e
Valor Minimo

que, para o©

divisdo do s

total da(s)
de garagem a

garantia do

Garantia Real Imobilidria ("Instrumento de Emissao de cCCcIi"j;

Financlamento Imobili&rio: r"CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA

Hipoteca, HIPOTECA em PRIMEIRO GRAU sobre o imével descrito
no item 7 do Quadro Resumo, que vigorard até a efetiva e
integral liquidacac das Obrigagbes Garantidas, abrangendo
dita Hipoteca todas as edificagdes, inclusive aquelas que,

unidades autdnomas vinculadas ao imdvel, bem como
incorporar-se ao referido Imdvel, O DEVEDOR, desde 3ja,

Imével, perante o competente Registro de Imdveis. Paragrafo

proceder a mnovas avaliagdes do Imével, sempre gue julgar
necessario para a manutengdo da garantia do presente
Contrato. Paridgrafo Segundo - Valor Minimo de Desligamento:
O CREDOR, apbés a data do vencimento do periodo para

autdénoma do Empreendimento da garantia hipotecéaria
constituida em garantia do Financiamento Imobili&riec, sendo

page pelo DEVEDOR, a titutlo de amortizagdo extraordinaria
de Financiamento Imebiliario, conforme regras definides
neste Contrato para tal fim, sendo o VMD determinado pelo
maior entre os seguintes valores; a) Valor obtido mediante

unidades autdénomas financiadas e hipotecadas e respectivas
vagas de garagem -do Empreendimento, multiplicado pela area

direitos c¢reditérios cedidos fiduciariamente e relativos &
{s) unidade{s) autdnomas a ser(em) desligadal(s}), caso
houver. Paragrafo Terceiro: A Hipoteca a ser instituida em

Cédula de Crédito Imobilidrio Integral com
a Clausula Décima Sexta ne Contrato de

i O DEVEDOR e, se for o caso, 'o GARANTIDOR
em favor do CREDOR, por meio do Contrate de

Lei n® 4.591/64, possam ser consideradas como
e acréscimos de qualguer natureza que venham a
averbar todos os acréscimos na matricula do

valor do Imbével objeto da garantia ora
€ o mencionado no item 15 do Quadr¢o Resumo,

adoc ac CREDOR ou ao Fundo, na qualidade de
dos Créditos Imobiliarios, conforme o caso,

entrega da obra com "habite-se", estipularid o
para o Desligamento ("VMD"} de cada unidade

desligamento, o© valor relativo & unidade sera

aldo devedor pela somatdria da &area total das

unidade{s} autdnoma(s) e respectiva(s) vaga(s)
ser (em} desligada(s); ou b) Valor presente dos

Financiamentc Imocbilidrie serada liberada pelo

Continua na proxima ficha. ..




i b

18/009338 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

av. rresioente Antenio Carlos, 607 - Grupo 802 - RIO DE JANEIRQ
CEP: 20020-010 - E-mail : c3ofriri@terra.com.br

® :
Antdnio Marins Peixoto Filho 2* ,“E: _
oficial 3 Eit.
Antdnic Marins Peixoto Neto -&J ‘22 E -
Substituto Y : é 83
N 21
q
REGISTRO GERAL _ L
- o O OF(CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ; AN
N .h{n‘;mfcud-—-——j [~ FICHA db
a r*—é§594 b " A Presidente Antonio Carlos, 607 - §° Andar - Rio Ge Janeito - R 2
o ' Cep. 20020010 _ s

CREDOR ou pelo Fundo (i) em carater total, quando do
cumprimento de todos os deveres e obrigagfes, pecunidrios &u
néio, pelo DEVEDOR oriundos deste Contrato, ou seja, apdés a
quitagdo da totalidade das Obrigagdes Garantidas ou (ii) em
cardter parcial, referente a uma ou mais unidades auténomas
do Empreendimento, mediante a amortizacido parcial das |
Obrigagdes Garantidas, observado o VMD. Pardgrafo Quarto: A
liberagdo parcial da Hipoteca de que trata o . .Pardgrafo
anterior, referente a uma ou mais unldades -auténomas do
Empreendimento, serd realizada pelo CREDOR e/ou pelo Fundo
sem cobran¢a de taxas de interveniéncia." d)"Incluir o item 4. -
13, e renumerar os demals itens do Quadro Resumo constante "
no Anexo I do Contrato de Financiamento: 13 - VALOR DE
AVALIAGAQ DO, IMOVEL (item 07 deste Quadro Resumo), OBJETO DA 1
'GARANTIA .DE ~ HIPOTECA a) TerrenO' R$6.248.000,00; b) Futuras K
Edlflcacbes-wf(com " baSe “ no custo | de construgio:
R$34.621.119,72; e c) Total: R$40.869. 119,72. e) Alterar ¢ |
item.¥4 ‘do Quadro Resumo constante no Anexo I do Contrato de
Financiamento: 14 - GARANTIAS a) Hipoteca do imével descrito,.{
Mo item 07 deste Quadro Resumo; formalizada por meio.ds a
Contrato ,de Hipoteca; b) Cessdo Fiducidria de ,Dlreltos o
Credltorlos decorrentes da Comercializagdo das Unidades do
Empreendimento referido no item 09 deste Quadro Resumo,
formallzada'por meio do Contrato de Cess3o Fiducidria; c¢)
Fianga: e d) Alienagdo Fiducidria de Participagdo Societaria
Cotas,- formalizada Jem instrumento préprio. Demais c¢lausulas
¢ condigdessas constantes do titulo. Rio de Janeiro, 02 de
Julho de 2012 U

.--*"
SELO RTK/62187 O OFICIAL /,ﬂ‘:{

A‘

N

"Rz9 M-63694 - HIPOTECA: {Protocolo n® 283, 220 de
12/03/2012). E TiTULO: Instrumento Partlcular, cofi ~fol¢a™de {}-
,escrltura{‘publlca, datado :dé 02/02/2012, “hoje < arqulvéds.h‘ ;
CREDOR: FUNDO DE“" INVESTI&ENTO EM DIRE1TOS “CREDITORIOS™ CAIJU-\ bt et ’ b
RB . CAPTTAL KABITAQAO fundo de investimento em direitos o i
Cr&dltérlos cofistituido sob a forma de condominio féechado, Lo ;
inscrito no CNPJ/MF sob o n®° 10.740.479/0001- -56, neste ato :
representadec na forma de seu Regulamento por seu gestor RB-
CAPITAL, INVESTIMENTOS LTDA, com sede na Cidade de Sio
Paulo/SP inscrito ‘no CNPJ/MF sob o n® 07.981.934/0001-09. | . A
DEVEDOR: CONDOR sAo CRISTOVAO EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS' X

Continua no verso...
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LTDA, com sede nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o
nimexo 08.457.991/0001-48. INTERVENIENTE ANUENTE: DOMUS
COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF 10.372.647/0001-06. CONSTITUICAO DA HIPOTECA - Para
garantir o cumprimento das Cbrigag¢des Garantidas, rios termos
dos documentos da operagdo, a Hipotecante, outorga ao
Credor, hipoteca de primeiro, unico e especial grau, sem
concorréncia de terceiros, o imével desta matricula,
juntamente com as demais unidades gque constituem o
empreendimento, perfeitamente descrito e caracterizado, com
sua origem aquisitiva e wvalor no BAnexo I ac presente
contrato de hipoteca. As Obrigacdes Garantidas apresentam as
seguintes caracteristicas: VALOR Do CREDITO:
R$28.656.619,33. PRAZO: 25 meses, com inicio em outubro de
2010; TAXA EFETIVA ANUAL: 9,%0%, base 252 dias. Dia do més
designado para pagamento mensal dos Jjuros: dia 25 de cada
més. ATUALIZAGAC MONETARIA: Taxa Referencial (TR). Sao
também abrangidos pelas Obriga¢des Garantidas e, portanto,
também garantides pela presente Hipoteca, os seguintes
custos: (i) os custos de preservacdo, assim considerados
todos e guaisquer wvalores antecipados peloc CREDOR e
comprovadamente necessarios a garantir a preservagado e
conservacdo dos Iméveis hipotecados, desde gue ditos valores
tenham sido incorridos pelo Credor apds recusa ou omissdo
injustificada de pagamento pela prdpria Hipotecante ou
situacdc emergencial ("Custes de Preservacdo"); e (ii) os
custos de ekecucdo, assim consideradas todas e gquaisquer
despesas necessarias para excutir os imdéveis hipotecados, ou
para o exercicio pelo Credor de seus direitos, nos termos
dos Documentos da Operagdoc ou do presente Contrato de
Hipoteca, Jjuntamente com honorarios advocaticios e despesas
judiciais, na hipétese de vir a existir qualquer
procedimento para a cobranga ou execugio da garantia
hipctecaria apdés um evento de inadimplemento ter ocorrido
{"Custos de Execug¢do"). A hipoteca ora constituida abrange
ndo s6 o(s) Imdével(is} descrito no Anexo I, mas também todas
as edificag¢des, inclusive aguelas que, por forgca da Leil n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada, possam
ser ‘consideradas como unidades autdnomas vinculadas ao
imoével, bem como todeos o3 melhoramentos, construgdes,
acessdrios e benfeitorias neles existentes e que a ele forem
acrescidas durante a vigéncia desta Hipoteca e até a efetiva

Continua na proxima ficha...
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e integral liquidacioc de todas as Obrigagdes Garantidas,
inclusive qualquer servid3o que seja ou gque venha a. ser
instituida em favor do imdvel, nos termos do art. 1.474 do
Cédigo Civil Brasileiro. Entende-se também como acessérios,
além daqueles previstos em lei, para efeitos de penhora e
execugdc, gquaisquer faturamentos, rendas ou aluguéis gque os
iméveis, na -&poca, estiver produzindo. Para os fins e
efeitos do artigo 1.484 do Cédigo Civil Brasileiro, fica
atribuido ac imével o valor total de R$40.869.119%,72. Demais
cldusulas e condigdes as constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 02 de julho de 2012.-.-.-.-.-. =, ===~ =, =, =~.—-.—.~

SELO: RTX/62748. O OFICIAL "q753 /L’Z'L,,/’/// B

LAV-10 ° MT63684° [ #CONSTRUCKO: (Protocolo’ a® 285.801 de
28/06/2042) :=~be 4 acdrdo"com’ o requefimento de 26/06/2012,
Certidao Negativa n® 001532012-17060596 emitida pelo
Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do |’
Brasil em 26/06/2012, e Certiddo n° 21/0149/2012 expedida .} "
pela--Secretaria Municipal de  Urbanismo, datada , de i 1‘
05/06/2012, hoje arquivados, o imdével desta matricula teve | .
sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se" ‘concedideo | s g s
em 04/06/2012 (Processo n°® 02/001955/20093}. Rio -de Janeiro, [ ™ '
27 de julho-de 2012.~.-,~,~.~.-.=, .. —.—.~,- R P

: s ) ' A
- (' 1l I ‘
SELO:~RTK/64383. O Oficial A“”‘M . , o ‘

‘p.z ;/ i A%
AV-11 M-63694 CANCELAHENTO DE PATRIMONIO DE AF’ETA(;AO
{Protocolo ‘fi°7 291.178 de 21/01/2013). De acordo com o
Requerlmento da Incorporadora, Condor Sdo Cristdvéaoe
Empreendimentos Imobili&rios Ltda, de 07/01/2013, hoje
arquivado, & em virtude da averbacdo de construgao do
empreend{pentOF\flca cancelado o patrlménlo! de~ afetagab {\ y
,Objetolda AvV-4%. . Rio de Janelro, 25 de federélre de 2013 ¢ ;/}
- o, ___/ -J -

e A
SELO: ROC/82996. 0 OFICIAL f"‘?ﬁq

AV-12 M-63.694 - CANCELAMENTO DE CCY: (Protococlo n® 290.840
de 03/01/2013). De acorde com o Instrumento Particular de
21/09/2012, hoje arguivado, o credor, FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS CBIXA RB CAPITAL':HABITAQAO,

T M r——— T

Centinua no verso.
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autorizou o cancelamento da cédula de crédito imobiliario,
objeto da AV-5/AV-6/AV-7/AV-8. Rioc de Janeiro, 2} de margo
de 2013 .~ .. - m . m e L L e e L R m L —

SELO: RUO/93782. O OFICIAL ’N/%/”
U

AV-13 M-63.694 - CANCELAMENTO DE BIPOTECA: (Protocolo n°
290.840 de 03/01/2013). De acordo com o Instrumento
Particulay de 21/08/2012, hoje arquivado, o credor, FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL
HABITACAQ, autorizou ¢ cancelamento da hipoteca, objetoc do
R-9, que gravava o imdével desta matricula. Rio de Janeiro,
21 de margo de 2013 . ~.~. .~ = — - m i S T s =,

SELO: RUQ/93783. O OFICIAL W/—%/\

R-14 M-63.694 - COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 290.840 de
03/01/2013). TITULO: Instyrumento Particular, com forga de
Escritura Publica, datado de 21/09%/2012, hoje arguivado.
ADQUIRENTE(S) : LUIZ FERMANDO CARVALHO DE OLIVEIRA, agente
administrativo, portador da carteira de identidade CNH n°
00358140741, expedida pelo DETRAN/RJ, em 03/02/2011,
inscrito no CPF/MF sob o n® 026.007.477-29, e sua mulher
TERESINHA ALVES DE LIMA DE OLIVEIRA, do lar, portadora da
carteira de identidade n°® 119107019, expedida pelo IFP/RJ,
em 12/01/1998, inscrita no CPF/MF sob o n°® 082.043.777-89,
brasileiros, casadoes pelc regime da comunhidc parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade. TRANSMITENTE : CONDOR SAOD CRISTOVAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIDA, com sede nesta cidade,
inscrita no CNPJ sob o n°® 08.457.991/0001-48. VALOR:
RS$150.000,00, sendo R$65.234,28 com recurscs proprios,
RS22.383,00 através de desconto concedido diretamentc pelo
FGTS e R$62.382,72 através de financiamente a seguir
registrado. IMPO'_STO DE TRANSMISSAO: Guia n° 1.729.338,
emitida em 19/10/2012; Valor: RS0,00; Favorecida: Secretaria
Municipal de Fazenda; Isento deo pagamento do ITBI com base

o B T i T P R et Tt i e e D

SELO: RUO/93784. O OFICIAL Uy /H"/-

v
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R-15 M-63.694 - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: (Protocolo
n® 2950.840 de 03/01/2013). TITULO: Instrumento Particular,
com forca de Escritura Publica, datado de 21/09/2012, hoje
.arquivadc. CREDORA: CAIXhA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede
em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob o nUmero
00.360.305/0001-04., DEVEDORES: LUIZ FERNANDO CARVALHO DE
OQLIVEIRA e sua mulher TERESINHA ALVES DE LIMA DE OLIVEIRA,
qualificades no R-14. VALOR DA DIVIDA/FINANCIAMENTO:
R$62.382,72. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 360 meses. SISTEMA DE
AMORTIZAGAO: SAC-SISTEMA DE AMORTIZAGAG CONSTANTE NOVO. TAXA
ANUAL DE JUROS: Nominal 4,5000% - Efetiva 4,5941%. VALOR
TOTAL DO ENCARGO INICIAL: R$415,92. VENCIMENTO DO PRIMEIRO

" ENCARGO MENSAL.,.ZI/].O/ZOIZ VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: . .

R$150. 000"00 ;De‘mals clausulas e COHdlCC’)ES, as constantes do
titulo 'Rio de J‘anelro,/ZI de marco dé 2013.-.-.-.—.~.—.~.-.

SELO:' R00/53785. O OFICTAL /N/L})/"

AV-16 M-63.694 -— INSCRICQO B C.L.: (Protocole n® 290.840 de
03/01_/7_201‘3) . De acordo com ¢ Instrumento Particular gue

serviu de titulo ao R-14, o imével da presente matricula |

acha-se inscrito na Prefeitura sob ¢ n® {(M.P.) 37167.562-2 -
c.L. 07. '350- 4“ Ri¢o de Janeiroc, 21 de margo de 2013.-.-.-.-.-

N \ N -
SELO! RUO/‘_%37B6_./ O+OFICIAL /ﬁ/‘—)’b’

PR S ol "’, g > ' v
AV-17 M-€3.694 - CANMCELAMENTO DE ALIENACiO FIDUCIARIA:
(Prdtgéid}o n® 304.281 de 18/07/2014}. De acordo com o
Instrumeénto Particular datado de 03/07/2014, hoje
arquivado, a credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o
¢ancelamento da .alienagdo fiducidria, ob3eto do _R-15, que
gravava ‘o 1mo‘vel, des'i:a matrlcula Rio' de \Janeifo, 19 aé !
agosto Be\20i4 w4 - AN

R-18 M-63.694 - COMPRA E \"Emhk: (Protocolo n® 304.280 de

18/07/2014). ~TITULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura - Publ;ca, datado de 13/06/2014, hoje. arquivado.,
ADQUIRENTE(S): - José .ARIMATEAS ALVES SOUSA, - empresério,.

f

. . Continua no verso...
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peloc DETRAN/RJ, em 18/04/2011, inscrito no CPF/MF sob o n°
025.481.617-73, e sua mulher MARCIA RAMOS DE MORAIS SOUSA,
doméstica, portadora da carteira de identidade n°® 09650013~
7, expedida pelo IFP/RJ, em 29/08/1990, inscrita no CPF/MF
sob o n°® 024.818.007-02, brasileiros, casados sob o regime
da comunhdoc parcial de bens, depois da vigéncia da Lei

6515/77, " residentes e domiciliados nesta cidade.
TRANSMITENTE(S) : LUIZ FERNANDO CARVALHC DE OQLIVEIRA, agente
administrativo, portador da carteira de identidade n°

10323164-3, expedida pelo DETRAN/RJ, em 08/09/2012, inscrito
no CPF/MF sob o n® 026.007.477-29, e sua mulher TERESINHA
ALVES DE LIMA DE OLIVEIRA, do lar, portadora da carteira de
identidade n® 119107019, expedida pelo IFB/RJ, en
12/01/1998, inscrita no CPF/MF sob o n® 082.043.777-89,
brsileiros, casados sob o© regime da comunhdo parcial de
bens, depois da vigéncia da Lei .6515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade. VALOR: R$270.000,00. IMPOSTO DE
TRANSMISSAO: Guia n® 1889693; Valor:; RS$5.400,00; Favorecida:
Secretaria Municipal de Fazenda; bData _do pagamento:

O OFICIAL f”'ft“\%‘/hl'i‘,f” :

R-19 M-63.694 - ALIENACAO FIDUCIARIA: {(Protocolo n° 304.280
de 18/07/2014). Instrumento Particular, com forga de
Escritura Pidblica, datade de 13/06/2014, hoje arqguivado.
CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede em Sé&o
Paulo/SPp, inscrito no CNPJ sob o n® 90.400.888/0001-
42 .DEVEDOR(ES) : JOSE ARIMATEAS ALVES SQUSA e sua mulher
MARCIA RAMOS DE MORAIS S0QUSA, qualificados no R-18, VALOR DO
FINANCIAMENTO: R$201.600,00. PRAZO: 420 meses, VENCIMENTO DA
PRIMEIRA _PRESTACiO: 13/07/2014. TAXA DE JUROS: "Anual:
Nominal 9,0178% e Efetiva 9,40%; Mensal: Nominal 0,75% e
Bfetiva 0,75%. SISTEMA DE AMORTIZA(;iO: SAC. VALOR TOTAL DO
ENCARGO MENSAL INICIAL: R$2.125,64. VALOR DE AVAI-IAC.iO DO
IMOVEL PARA EFEITO DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$252.000,00.
Demais clausulas e condigdes, as constantes do titule. Rio

de Janeiro, 19 de agosto de 20l4.-.-.-. - .- - - .- - —.—.
O OFICIAL_ . /_\\11] .

Continua na proxima ficha...
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AV-20 M-63.694 ~ INTIMACAO DE DEVEDOR FIDUCIANTE: 54{Protocolo
n° 327.977 de 22/11/2017). Por Requerimento datade de |
16/11/2017, Aditado por outro de 20/02/2018, do Credor
Fiduciario, BANCO SANTANDER (BRASIL) S5/A, foi solicitada a |
intimacdo dos Devedores Fiduciantes que figuram no R-19
desta matricula, com fulcre no art. 26 da Lei n°® 9.514/97.%A
intimagdo foi realizada pelo Oficial do 6° Oficio de
. Registro de Titulos e Documentos desta- cidade, que
~ certificou haver entregue a Carta Notificagdo AAR1361689,
“- Protocolo n°® 1361689, a José Arimateas Alves e Marcia Ramos |
de Morals Sousa, ja gualificados, aos 02/04/2018, as 10: 00h, .|
gue treceberam e exararam o0$ Seus ciente, conforme certiddes
" de 03/04/2018 sEsgotado o prazo legal, os Devedores nao |
compareceram nes;a~Servent1a para saldar- a divida. Rio de,

Janeiro, - 17«ﬁerulho de” 2018, - —im m b m e s =
SELO: ECPS 51996 UIF. O OFICIAL 4N
J

, A
AV-21 M-63.694-- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: (Protocolo.n”
331.402 . de 29/05/2018). De acorde com o Requeriménto de

Fiduciantes, que embora intimados na forma <da Lei, ndo
guitaram a d1v1da nem as despesas decorrentes da mora, fica
consolidada; em favor do credor fiducidrio, BANCO SANTANDER
(BRAS}L) S/A, com, sede em Sdo Paulo/SP, insc¢rito no CNPJ/MF
sob o n°‘90 400" 888/0001 42, a propriedade do-~imével, objeto
desta matricula,” na forma do $§7° do art. 26, da Lei n°
9. 51ﬂ/97 A~ “YALOR: R$224.926,20. BASE DE CALCULO:
_R$2247.926,20. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Guia n°® 2186952;
“valor: R$6.747,79; Favorecida: Secretaria Muhicipal de |
Fazenda; Data do pagamento: 28/05/2018. Ric de Janeiro, 17
de” julho- AR 2018.=.msm. = == i m L m = b= m e B

' ‘“SELO (ECPS. 51997 QVD. 0 OFICIAL - /T\’[Uil\,——"’"
Av-22 M—63 694 - INSCRIGAO E C.L.: (Protocelo n® 331.402 de:
29/05/2018B). De acordo com a Guia de IPTU/2018, hoje
arquivada, o imével da presente matricula acha-se inscrito
na Prefeitura sob o n°® 3.294.439-9 - C.L. 07.250-4. Rio de

_Janeiro,’ 17 de julho de 2018.-,—~.=.~. ==, =, = =L =ik S d T 5
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REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO

ONUS que recaiam sobre o iméve), bem copfo a
agdes reais, pessoais e reipersecutdrias Eu

™,

» bsonferi.(GJB)
’ Rio de Janeiro, 18/07/2018 (Data da Certidao)./O Oficial

| Emolumentos e Leis 3217/99-3350/99 |
| R$ 99,77

AV. PRESIDENTE ANTONIO CARLOS, 607 - GRUPO 802
CERTIDAQ: Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo

: auténtica da matricula a que se refere, extralda nos termos do art® 19,
paragrafo primeiro da Lei 6.015 de 1973, dela constando os eventuais

————-
L e

Poder Judiciério - TUERJ
-+ Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagsio Bstronico

ECPS 52354 LGW

Consuite a validade do selo ent
http:#w ww 3.tirj.jus .br/sitepublico

Data do Ato:
19/07/2018
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3° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Antonio Carlos, 607 - Grupo 802 - Rio de Janeiro - RJ - CEP.; 20020-010—.
CNPJ.: 30.715.346/0001-37

Anténio Marins Peixoto Filho
Oficial
Antonio Marins Peixoto Neto
Substituto

Recibo n° 274230

Referente ao Pedido de Certiddo n°® 18/009338 feito em 18/07/2018.

Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos 5'5?,'0 FETJ |RINDPERJ|FUNPERS|FUNARPEN] Total
Certidao RGI 1 7330] 146| 1467 366]  3.66) 203| 9877
----- Total — 73.39] 146| 1467 366] 366] 293 9977

Recebemos a quantia de R$ 99,77 ( noventa e nove reais e setenta e sete centavos ), pelos servicos
acima“discriminados, de TEIXEIRA TRINO ADVOGADOS ASSOCIADOS, cuja certid&o ﬂcou disponivel
para.entrega a partir de: 25/07/2018 .

Ric de Janeiro,18 de Julho de 2018.
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