CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro
Geral do Servigo Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

LVRO Ne2 - REGISTRO 2% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CWE8 D) CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-00

matricula ﬂcha
f 141.786 I f \ Guarulhos, 13 de outubro de 2015.

IMOVEL: Apartamento n° 86, da Torre 07, localizado no 8° pavimento do
empreendimento denominade Parque Guarulhos - Subcondominio
Residencial '"Parque Residence”, situado na Avenida Bartholomeu de
Carlos n® 230, no bairro do Picango, perimetro urbano deste distrito,
Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, com a 4rea
privativa de 77,0600m?, area comum de 70,7889m? j4 incluido o direito ao
uso de 02 (duas) vagas de garagem, perfazendo a area total de 147,8489m?,
fracao ideal no solo de 0,0005775660, coeficiente de proporcionalidade de
0,0005775660 e coeficiente de rateio de 0,0010951170.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.75.03.0586.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: GOLDFARB 49 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, CNPJ/MF 11.679.916/0001-36, com sede na
Avenida Luiz Carlos Berrini, 105, 11° andar, Sala Goldfarb 49, em 83o
Paulo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.03 da Matricula n° 105.367, referente a
aquisicdo do terreno, na qual se encontra a incorporagdo registrada sob n® 05 e
retificada sob n°s (7, 08, 10, 11, 14, 15 ¢ 21, bem como se encontra regisirada
sob n® 23 a Espe(:lﬁcagﬁo e Instituicdo de Condommlo estando a Convengéo
9, no Livro 03-Registro Auxiliar, tudo

(Ri%@ Rodrigues)

-~

—

-
Substituto Designado, (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.01/141.786 - REMISSAO
Em 13 de cutubro de 2015 - Protocolo 386.933 de 03/09/2015, reingresso em
02/10/2015.

a) Conforme AV-06 da matricula n° 105.367, e pelo requerimento firmado
pela proprietaria ¢ incorporadora GOLDFARB 49 EMPREENDIMENTO

feguée no verso




matrictla ficha
" 141.786 \ ( 01
DETST

IMOBILIARIO LTDA, jé qualificada, na Cidade de S#o Paulo — Capital, aos
24 de agosto de 2.011, complementado com Memorial Descritivo e Planta
Planimétrica, ji arquivados neste Registro, no terreno do empreendimento
denominado “PARQUE GUARULHOS” existe uma Area de Preservacgio
Permanente, com uma area de 6.192,30m2. (seis mil, cento e noventa e dois
metros ¢ trinta decimetros quadrados); e b) Conforme AV.15 da matricula n®
105367, a  proprictaria e  incorporadora = GOLDFARB 49
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, submeteu o
subcondominio residencial denominado “PARQUE RESIDENCE”, parte
integrante do empreendimento denominado “PARQUE GUARULHOS”, ao
Regime de Afectagdo, previsto nos artigos 31A a 31F da Lei n® 4.591/64,
incluidos pela Lei n® 10.931/04, pelo qual o terreno e acessdes objeto da
incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens ¢ direitos a ela
vinculados, manter-se-dc apartados do patrimdnic da incorporadora,
constituindo patriménio de afetagfio, destinado & consecugdc da incorporagio
correspondente € a4 entrega das (nidadeS~imobilidrias aos respectivos

adquirentgs.
' Még{/ | (Ricardo Rodrigues)

: ﬂ" ~ —J(Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.02/141.786 - TRANSPORTE
Em 13 de outubro de 2015 - Protocolo 386.933 de 03/09/2015, reingresso em
02/10/2015.

Escrevente, .4 -

Substituto Designado, .

a) Conforme R-12 da matricula n® 105,367, a fragdo ideal que correspondera
a esta futura unidade, juntamente com outras, foi HIPOTECADA ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041 e 2235, bloco A, Vila Olimpia, em Sdo Paulo/SP, CNPJ n°
90.400.888/0001-42, em garantia ao pagamento de divida no valor de R$
143.860.000,00; b) Conforme AV.13 da matricula acima mencionada, a
devedora GOLDFARB 49 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
jé qualificada, cedeu fiduciariamente ac BANCO SANTANDER

segue na ficha 02
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., CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
mairicula ficha
( 141.786 ' ( i

(BRASIL) S/A, ja qualificado, todos os direitos creditérios, atuais e futuros
resultantes da alienacdo de cada uma das unidades integrantes do
Subcondominio Residencial Parque Residence, nos termos das disposi¢des
contidas no art. 18 ¢ seguintes da lei 9.514/97. ¢) Conforme AV.16 da
matricula n° 105.367, o credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ¢ a
proprietiria GOLDFARB 49 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, ambos j4 qualificados, de comum acordo ADITARAM o instrumento
particular que deu origem a hipoteca registrada sob n® 12 ¢ cessdo fiduciaria
averbada sob n° 13, da matricula n® 105.367, para constar que o credor
concedeu, em data de 12/06/2013, suplementagdo ao crédito inicialmente
aberto no valor de R$ 24.540.000,00, ¢ que os prazos de financiamento
passaram a serem o0s seguintes: prazo total do financiamento: 50 meses,
periodo para construcdo: 39 meses, periodo para caréncia: 06 meses, prazo
para o vencimento da divida: 20/11/2015 e prazo para amortizagdo 03 meses,
data de inicio da amortizacdo mensal: 20/11/2015 término em 19/02/2016; d)
Conforme AV.17 da matricula n° 105.367, houve suplementagdo no valor de
R$ 28.510.000,00, concedida ao crédito’ inicialmente aberto, através de
instrumento de 07 de maio de 2.015, lavrado em Sdo Paulo-SP, sendo que o
valor do finapetdinento passou de R$ 196.910.000,00, a ser pago nas

condi¢desr®stabejecidas no referido gontyato.
Escrevente, Mdo Rodrigues)
Substituto Dlsignado (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.03/141.786 - REQUERIMENTOQO
Em 13 de outubro de 2015 - Protocolo 386.933 de 03/09/2015, reingresso em
02/10/2015.

A presente matricula foi aberta a requerimento da proprietaria, firmado nesta
cidade, em 01 de setembro de 2015, nos termos do item 54 alinea “C”,
Capitulo XX, das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da
> | Justica do Estado de Séo Paulo.

segue no verso
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) verso o

-

N2 Wiese
A
Escrevente, é WM Mé%o Rodrigues)

Substituto IJesignado g — (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.04 /141.786 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 28 de abril de 2016 - Protocolo 398.253 de 14/04/2016.

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.05, ¢ feita a presente
para constar que, conforme attorizagio expressa d6 xrédor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A;, j4-qualificads, fica <ancelada ‘a hipoteca
objeto da avérbacgdo nimero f) consig raﬁdo a cil}itagﬁo da divida, tdo

somente cofn relagdo a este ifriovel. % i
Escreven R 1ago Ortechio Govéa de Freitas)

o,

—

Substituto Designado, /(F ¢nato-Sérgio Barbosa Freitas)

R.05/141.786 - COMPRA E VENDA
Em 28 de abril de 2016 - Protocolo 398.253 de 14/04/2016.

Pelo instrumento particular nimero 072154230011243, firmade em 23 de
margo de 2016, em Sdo Paulo - SP, nos termos das Leis 4.380/1964 e
9.514/1997, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo, a proprietiria
GOLDFARB 49 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ji
qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo preco de RS
480.000,00, a SIRLENE DA COSTA FERREIRA, brasileira, solteira,
maior, professora, CPF/MF (074.402.698-96, RG 16.729.101-4SSP/SP,,
residente e domiciliada neste Municipio, na Rua Maria Isabel Rezende, 94,
Vila Isabel. Foi apresentada a certiddo fiscal exigida pela Lei 8.212/1991. A
vendedora foi representada pelos procuradores ALEXANDRE RABACAL
GIMENES JUNIOR, CPF/MF 331.914.048-56 ¢ RODRIGO MOLISANI
PEREIRA, CPF/MF 326.331.138-77. O pagamento deu-se do seguinte modo

segue_na ficha 03
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matricula ficha
[_141 786 |[— 03*"3% A

RS 240.00 OWn recurso /p/ropnos R$,240.000 O/n:om recyrsos do
financiamgénto. Valor Venal: B$3.556,70.

iage Oricchio Goveéa de Freitas) |

=

.enato Sérgio Barbosa Freitas)

Em 28 de abril de 2016 - Protocolo 398.253de 14/04/2016.

Pelo instrumento particular mencionado no R.05, a proprietiria SIRLENE
DA COSTA FERREIRA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imdavel
objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resolivel ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPI/MF 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2035 e 2041, Sao Paulo- SP, para
garantia da divida de R$ 255.360,00, sendo R$ 15.360,00 destinados ao
pagamento do prego de venda e R$ as despesas acessérias ao financiamento,
que serd paga no prazo de 348 meses em prestacdes mensais ¢ sucessivas,
calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizacdo Constante SAC,
vencendo-se a primeira em 23/04/2016. Juros: taxa nominal de 10,4815% ao
ano ¢ efetiva de 11,0000% ao ano, senjo de R$ 2.970,04 o valor do encargo
inicial. Taxa mensal nominal e e ef/ € 0 87% Orlgem dos cursos SBPE.
Prazo de caréncia de-30-diag; :
de avaliagio do"imével: | . . inam-se aS\demais
condi¢des ¢'clausulas ¢on

Escrevente. 1ag icchi ¢a-de Freitas)

Subsﬁtut(%lze/signado

/Q

AV.07/141.786 - CONSOLIDACAO DA 'PROPRIEDADE

s | Em 27 de novembro de 2018 - Protocolo 423.372 de 22/09/2017, remgresso
em 20/12/2017 € 21/11/2018.

(Renato Séﬁgio Barbosa Freitas)

segue no versoe




matricula ficha ‘
( 141.786 \E 03
verso

Nos termos do requerimento firmado pelo credor BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, ja qualificado, na cidade de Sdo Paulo-SP, em 18 de outubro
de 2.018, oferecido em forma de documento eletrénico, recepcionado em 22
de outubro de 2018, dentro do prazo de 120 dias previsto no item 256.1,
Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justiga do
Estado de Sdo Paulo, apds intimagio da devedora SIRLENE DA COSTA
FERREIRA, ja qualificada, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem
purgacio da mora, ¢ mais 30 dias a contar desse termo, nos termos do artigo
26, § 7° e artigo 26-A, §1° da Lei 9.514/97, ¢ feita a presente para constar que
FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do credor fiduciario
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado. Devera o credor
fiduciario observar o disposto no artigo 27 da referida Lei quanto ao leildo
publico do imével. O requerente recolheu ao Municipio de Guarulhos o ITBI,
sendo a base de célculo correspondente a R$ 457.608,97, valor esse informado
no titulo. Valor da divida para consolidagdo da propriedade fiduciaria: R$
319.613,71. Valor Venal RS 260.766,37.

Escrevente, audio Roberto da Silva)

Escrevente Substituto, zAlvaro César Capistrano)




2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SAO PAULO.
CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA

CERTIDAO — Certifico e dou fé que este documento compasto,de 3 folha(s), & copia auténtica
da matricula N® 1417886, do livro 02, de Registro Geral desta Serventia.
Foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria 2.200-2, de 24/08/2001,sendc
valida em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
NADA MAIS consta em relagido ao imovel da matricula certificada. A presente foi extraida nos
termos do § 1°, do artigo n® 19,da Lei 6.015/73 de 31121 973.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. GUARULHOS, 27 de novembro de 2018.

Certiddo assinada digitalmente
Ricardo Tsuyoshi Hayasida - Escrevente

AOQ OFICIAL........ R$ 30,69 O imdvel objeto da presente certidiao
AC ESTADO........ R$ 8,72 passou a pertencer a este Registro
AO IPESP...... ...R$ 5,97 em 01/01/1977, sendo anteriormente
AO SINOREG...... R$ 1,62 a esta data de competéncia do
AO TR.JUSTICA..R$ 2,11 1° Registro Imobiliario local.

AO MUNICIPIO....R$ 1,53

AOM.P.......

TOTAL.....ccoeoee.

Prot: 423372
A presente certiddo reflete a situacfo juridica do imével desta matricula até o dia util anterior.

Esta certiddo tem plena validade em todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na
hipotese de utilizagio para lavratura de escritura o prazo de validade € de 30 (trinta) dias

(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

O selo digital abaixo podera ser consultado no site: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br/

[112540331GX000021122AJ187] [112540331KI000021123F018W]




