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Lusiani Cristina Ramos
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CONSIDERACOES INICIAIS

OBJETIVO

O presente laudo trata do valor de mercado do imdével descrito a seguir:

Imével: Av: Dr.: Moura Ribeiro, n? 61 Apt. 15, Bairro: Marapé, Santos/SP
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VISTORIA DO IMOVEL

No dia 16 de fevereiro de 2018 as 15h00 horas, data e horario marcado para a
vistoria do imével, a Perita devidamente nomeada por V.Exa. Dirigiu-se ao
local em questdo e através de detalhada vistoria, pode observar tudo o que
pudesse interessar a presente lide.
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PARECER TECNICO

1) Localizacao

e Av: Dr.: Moura Ribeiro n® 61 Apt. 15, Santos/SP

e Bairro: Marapé

e Apartamento n® 15, localizado no 1° andar ou segundo pavimento, do edificio

Fiorino, situado a Av: Dr.: Moura Ribeiro n® 61, possuindo a area util de 81,31

M2, e area comum de 47,56 M2, no total de 128,87 M2, pertencendo-lhe um
fracao ideal equivalente 2,154% do terreno, contendo dois dormitérios, hall,
banheiro, sala, cozinha com entrada de servigco, lavanderia, area de servico
com tanque e WC de empregada, confrontando na frente com o hall de
circulacdo do pavimento, por onde tem sua entrada principal e com o
apartamento de n? 13, do lado direito com area de recuo lateral direita do
prédio, do lado esquerdo, com apartamento de n® 14, e nos fundos, com area
de recuo dos fundos do prédio, cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga na
garagem coletiva do edificio, para guarda de um carro de passeio, pela
ordem de chegada. O edificio assenta-se sobre o terreno descrito na
especificacdo do condominio, arquivada neste cartério. N® de matricula

22.919 no 3° Cartério de registro de imdveis comarca de santos.
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2) Dados da Construcao

e O apartamento n?15, contém a area privativa Gtil de 81,31ms?, a area comum
de 47,56m?2, totalizando a area total construida de 128,87m?, pertencendo-lhe
tanto no terreno como nas partes comuns, uma fracéo ideal de 2,154%

o Area util - 81,31ms?

o Area Comum 47,56ms?

o Area total 128,87m?

3) Acabamentos Externos

e Fachada Frontal com acabamento em ceramica 5x5 na cor branca, cinza e
verde agua.

e Com sacadas revestidas de ceramica 5x5 na cor branca e cinza, com
janelas em aluminio e vidros transparentes.

e Fachada Lateral com acabamento em ceramica 5x5 na cor branca.

e Portdo em aluminio galvanizado na cor branca com vidro transparente.

e Piso da garagem em cimento.

Garagem

e Portdo em aluminio galvanizado na cor branca.

e Piso da garagem em lajota em péssimo estado de conservagao.

fls. 156

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUSIANI CRISTINA RAMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2018 as 00:26 , sob o nimero WSTS18700459739

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1026623-62.2014.8.26.0562 e cddigo 1DD6678.



fls. 157

Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n°® 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752
Boqueirao e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -

- CAU: A70110-6

4) Acabamentos Internos

Hall de Entrada do edificio

e Hall de Social com piso em porcelanato na cor Marrom escuro e Bege.

e Predes com pintura branca.

e Elevadores social e de servico da marca thyssenkrupp.

e Escada com piso em graniliti na cor cinza em 6timo estado de conservacao,

com corrimao de aluminio.

Hall de Entrada Social do Apartamento

o Hall de entrada social e de servico comum.

e Porta de entrada social e servico em madeira pintada na cor branca.

Sala dividida em 2 ambientes: Jantar e Estar

e Sala com piso ceramico 40x40 na cor bege em bom estado de
conservagao.

e Parede ao fundo préximo a janela em tijolo e parede a esquerda na cor
verde cha-mate, parede ao fundo na cor branca pintura latex PVC.

e Janeldao com vidro transparente e aluminio.

Banho Social
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e Janela basculante.

e Lougas Brancas com pia em granito na cor bege e gabinete em madeira
MDF na cor marrom.

e Parede em azulejo até o teto na cor cinza com faixa decorativa.

e Piso ceramico na cor cinza 30x15.

e Box Blindex com adonisado preto e vidro fume.

Hall de circulacao interno

e Parede com pintura em Latex PVC na cor branca.

e Piso em piso em ceramico 40x40 na cor cinza.

Quarto 1

e Porta em madeira na cor pintado na cor branca

e Piso em ceramico 40x40 na cor cinza.

e Parede ao fundo acabamento na cor lilas e demais paredes na cor
branca em péssimo estado de conservagao.

e Janela de correr em vidro com aluminio adonisado na cor branca.

Quarto 2

e Porta em madeira pintada na cor branca.

e Piso em ceramico 40x40 na cor cinza.

e Paredes com pintura latex PVC na cor branca, parede aos fundos na cor
verde agua.

e Janela de correr em vidro com aluminio adonisado na cor branca.
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Cozinha

e Porta em madeira pintada na cor branca.

Azulejo até o teto na cor branca com desenhos e flores.

Piso em ceramico 15x15 na cor marrom escuro.

Pia em aluminio com armario embutido na cor bege.

Armarios Embutidos em madeira MDF na cor bege e vidros.

Janela de vidro e aluminio.

Area de Servico

e Janeldes de vidro e aluminio.
e Piso em Ceramica 15x15 na cor marrom escuro.
e Tanque em loucga na cor branca

¢ Azulejo até o teto na cor branca com desenho em flores.

WC de Empregada

e Piso em Ceramica 15x15 na cor marrom escuro.
e Loucas na cor branca.
e Azulejo até o teto na cor branca com flores.

ePorta de madeira pintada na cor branca.

Quarto de Empregada

e Piso em Ceramica 40x40 na cor cinza.

e Parede com pintura em Latex PVC na cor Branca.
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5) Caracterizacao da Regiao

O local onde se situa o Prédio(terreno) em questao € dotado de todos os
tipos de melhoramentos publicos, tais como: pavimentacao, rede de captacao
de aguas pluviais, rede de distribuicdo de agua potavel, rede de coleta de
esgoto, energia elétrica, telefone, iluminagcado publica, sistema de transporte
coletivo, coleta de lixo, e cabeamento para transmissdo de dados comunicacao

e televisao.

6) Atividades Existentes no Entorno
A regiao onde se situa o imével em questao apresenta os seguintes tipos de

atividades: padarias, restaurante, supermercado, comércio e servigos, templos

religiosos, Delegacia de Policia.
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CONCLUSAO

De acordo com a vistoria detalhada feita no imével e as consideragdes
quanto a localizacao do mesmo, para data de elaboracao do laudo de 37 folhas

conclui-se pelo seguinte valor do imével:

R$ 320.000,00 (Trezentos e vinte mil reais), levando em conta a

estrutura do condominio o estado do imével e sua localizagao.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUSIANI CRISTINA RAMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2018 as 00:26 , sob o nimero WSTS18700459739

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1026623-62.2014.8.26.0562 e cddigo 1DD6678.
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TERMO DE ENCERRAMENTO

A Perita dando por encerrados os seus trabalhos, apresenta o respectivo
LAUDO que foi impresso no anverso de 37 folhas deste papel timbrado, todas
rubricadas, sendo esta ultima datada e devidamente assinada para os fins de

Direito.

Santo 22 de fevereiro de 2018

Lusiani Cristina Ramos
Perita Judicial
CRECI 052233-4
CREA - 5063701240
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