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REQUERIDO : Lia Fatima Furlan. e oyt

LAUDO DE VISTORIA
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Indice:

| | OBJETIVOE Locauizagao

I VISTORIA E PESQUIS A
I AMALISE

v CONCLUSAD
V TERMO DE ENCE RRAMENTD

Irata-se da avaliacho do valor comercial o
condominio Ed. José Carone, sito oficialmenta & Rua Pires do Rio 884
ienda de fato como endereco na Av. Alcdntara Machado \OG0
apartamento 74, Belenzinho, Sao Paulo,. prbdio Identificadn
langamanto da Prefeitura COMo, setor 20 quadra 44 & indice fiscal com o
valor de R$ 533,00

imowe do

Locahracho

i)
Av, Prasidonto Witeon T8 apto 182 - Santos - 8P, CEP 11063
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ros. (1) JA27-2T65, col. [12)0A181-0591 4
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arquiteto

I - VISTORIA E PESQUISA
L) Vistona

DESCRIGAQ

Q imével e
1y
QuUestao ¢ composto de sala cozinha, ares

de 5aVIpo, dois quartos ¢ banhair social

lLa.1} Reqistro fotogrifice
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Ay Presidonte Wilson 76 apto 152 - Bantos — &P, CEP 11085200
ree. (13} 3327-2T85, cel {13)52181-09%
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arguitato

darmifann 2

ARQUITETO - URBANISTA - PERITO
ey 3 o I e
Av. Prosicdenis Wisan 78 apto 152 - Samios ':-"'__ CEP 110 i
res, |13) 33372703, ool (13901810081
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Aarquiteto

banheira
i
|
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Ay, Presidenta Wilson 78 apto 152 - Santos - 5P, CEP 11045-200,
res. (13) ¥127-2765, col. (13|28 181-0%0 |
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AGABAMENTO INTERNG

Sala

- paredes com pintura em idtey
. m“m “IH,
- esquadnas de aluminio,

- pis0 laco de madeir

Dormitdrios

: Com corn pintura em ldtex
- poras de madeia

- esquadrias de aluminio,

- piBO CArdmica;

-  paredes azulejadas;

- esquadrias de aluminio;
- teto com pintura Latex

Banheiro

- piso cerdmica;

- paredes azulejadas;

- esquadnias de aluminio,

- teto com pintura Latex;

- lougas convencional simples

Materiais construtivos convencionas e aphcagio de
~ acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e
~ em série. Tokrioadon
Instalagdes hidraulicas: complatas, atendendo desposicio basca,
’ " com pecas sanithrias e seus respeciivos companentes
de padrao comercial,

ARQUITETO - URBANISTA - PERITO
Av. Pras ._'Wﬁﬁmﬁ:ﬁmm 2
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il b) Pesquisas
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Av. Prasidente Wileon 76 apta 152 - Sanios - g9 CEP 11065200,
rea. (1) 332727685, col. (131051210881
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arquitats

Elamantd 1
Run Visconds e Farnaiba 1501
Hulr..:-.z-l'dm. =80 Paulo - 5p 2
YALOR DE VENDA = R$ 350.000,00
| WUARTOS
50 AREA UTIL [ M) '.f
1 VAGA :
setor 27
Guadra A7
If = RS 378.00

¥

Jl ARQUITETO - URBANISTA - PERITO

1
5 152 - Santos - 8P, CEP
o "'""""i:':'f?ﬁ":ﬁ:'.’?m. cel. (131981810891
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Elamunio 2
gua Rabaiana Gog
glEnzinho. San Paiil - sp
VALOR DE v 2
2aUARTos = RS 388.000,00
1 8UITE
82 AREA UTIL (A"
1 VAGA
sator 31
fuadra 12

ARQUITETO - URBANISTA - PERITO

Av. Prasidents Wilson T8 apto 152 - Sanios ~ 3P, CEP 11065200,
! ren, {12) 33272786, col. (131961810881

b




|

‘—

AL
s

Eml‘ltﬂ 3
Rua Martun Alonsn 214
Belenzinha, Sao Payln . SpP
VALOR DE VENDA = RS 375.000
2 QUARTOS :
52 AREA UTIL (0%
1 VAGA : i
salor 28 : f
Quadra 80
i = RS 830,00

- PERITO : F‘" i
ARQUITETO - UHEAHISH. 55 nI:E EP 11065-200, /C, L |

Wilson 76 apto 152 - Sarlas -
ah: ﬁnmn:: (13) 33272785 cod. [13)88181-00%1




chements 4
Rua Dr Fomm 237
Belenzinho, San Paiila - Sp
VALOR DE VENDA = RS 289,000 i
2 QUARTOS
AT AREA UTIL (M)
1 VAGA 4
sator 27 o
quadra 72
| if = R% 403,00 5

o i,

3 =50 CEP 11085-200
. Pres #g Wilson 76 aplo 152 - Bantos - ¥, ©
ot I‘l:llﬂllllr'l-lla. [13] 32T.2785, cal. (13108 f81.0r0
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Batenzinho, Bao Paulg . gp
VALOR DE VENDA =
2 OUARTOS OA = RS 325 500
45 AREA UTIL ()
1 VACA
B 2
Jusedrg 52
f = i 528 00

ARQUITETO - URBANISTA - PERITO

Ay Prosidents Wison T8 apio 152 - Samon - &P, CEP 11065-200
e, (930 33372788, cal. {13)50181-003
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| arquiteto VIR

|
gamento 8

Rua Toleds Barbosg &10
Belenzinhe, San Pagdo - 5p
VALOR DE VENDA = R$ 360,000 b
{ 2 QUARTOS .
| T2 AREA UTIL (M7
IVAGA 'rf
falor 249 !
| quadta 40
il = RS 588 00

PERI L
AHQU-[TET‘D'UHEAHIETA PLHI_EE,-_-..:E ]»J

i 1|-|5 = SI:'I EE.:,
on T8 apto 152 - San 1 0G5
A¥. Fr-ﬂild-hf’!-::'r;:'!] 33375785, cal. (131081810831




arquiteto

EI-[I'I'T“'E"'-"l'::' T
Avenida Alvaro Ramos 343
Belenzinho, Sao Paulo - 5P
VALOR DE VENDA = RS 350.000
2 QUARTOS
48 AREA UTIL (v 4
1 VAGA o
setor 29
qQuadra 33
if = RS 707,00

!
TO - UH‘EEHiETA - PERITOQ . /
Ay Friﬁnungrhﬂrsun 76 apto 162 - Santos = EP, ?;'1;? {4065-200, /J:]l;\’ 1 :
] ros. (19) 3327-2765, col. (1310818108 |




arquiteto

- ANALISE £ MEMORIA DE CALGULOS

pétodo empregado: E;%

parm 8 avaliagdo de imovel fil ullizade o mélods comparative deto com i
homopaniziga por fatores., conforme descril ng Norma Brasileira NER- =
TﬂﬁiPﬂﬂHMQHﬂHuﬂﬂlrﬂu#mmwm = H.v.
mdveis de caracteristicas semelhanies, cuios respactivos valotes unfirios i :f

fpor m?) 880 ajustadaos com fatores que tomanm & amosira homogines ||;?}1 E
() saPBEMBNLD do vares amostrais foi fail ulilzands-se & Crilno g
| Excludenfe de Chayvenat @ o tratamonto satalistico fundamentou-se ra Teora ':r-if. e,
E=latistics das Pequanas Amastras (n<30) com a destribuiclo ¥ I

de Studanl com confiangs de B0%, consoants com & Nosma Brasileina, Wi

INHCES DE CUASSHICALMG a8 |
i eemenios . tacal | . padrdn | hodeprec (h odirta) |
1} Rua Visconde de Parnaba 1501 I REATA00| 18 i 14,2 3] |
lh = M
2] Mun Nabaiara 600 s I 8 | us | ab |
3| Ry Martim Aforzs 214 | hseaoon| 14 ) 42 | 09 |
| 4 | mua Dr Feenm 237 | Rsacago)  LE __|_ 132 | a9
5 | Musa Cajurus B9 RESIBOD, 16 16 | o8 |
& | Rus Toledy Rarbosa &40 |_g_ _ i Tﬁ
7 | Avenida Abvaro Ramon 341 156 |
INDACES COMPARATIVE COM O AVALIANDO = X
elemantos i iocsl |M padido | ft deprec | -:H_rr_r_tl!.! AL
1 [Rua visconde de Parnsita 1501 — A | em]  onl ) L
2| Run Habaisns 600 a0 | on)  osa|  osi] ks
3| Aua mninmmnzia __oas 093]  GTL] p.-la- | |
Brfomm2}) | om|  onl 69} L
: nmﬂ_ 5 | e | oml o8 08 2
: mmamﬂm ' |_om Gos] 095 GAY ; 2
5|h 343 T o { a3 0,78 | 0s) | T
7| Avenida Abaro Ramos . |

. PERITO X
‘Hnunﬁ'[ﬂ,.l.lﬁﬂﬁﬂlﬁfﬁl i . j«b
h,wﬂmnﬁ‘ﬁ‘ﬂ‘f:fﬁ ﬂﬂfﬂﬂﬂ'ﬂ |



— -\.'\-I-wr_— ----:I 'l-F|

'_'f'f_.-.-:i‘f.-- e ; - T Tt
; g : :
f :
l amastis dasta svaliacso i
g F1: localizacho m"’““n&m&mm;
| F2 padrAo construtiva
F3: depraciaco
/ Fid: cherta
| imévess amostrados para comparacho
l imidvel 1:
{ Rua Viscondo de Pamaiba 1501
f Arpa
P -
i : ] R$7.000,00
Fator de homogensizagan locallzacao: rir
Faior da hemogenaizacso padrao
consdrutng 084
Fator de homogenezacdo dopreciacaa: BTy
Fator de homegeneizacao olerta; ik
Imdwal 2:
Fua labasana 600
Arpa; s
N RE§:3465, 000,00
Valor por metro quadradc: RS6 200,88
Fator de homogeneizaco locallzacsc: ' A0
Fator de homogeneizacdo padrio s
ot e LTy 8 ;
Falor de homogenaizacio deprociacao: 0,58
Fator da homogeneizacho clerla: 0,80
Imdwel J:
Rua Martim Aforso 214
Araa: B2
Valor: RE375.000,00
Valor por matro quadrado: RET.211.54
Fator de homoganeizagio localizacho: 085
Fator de homogeneizacdo padao 055
consirutivac .
Fator de homogeneizagio depraciagdo 0,71
Fator de homogenaizagdo olera; 0,60
ARQUITETO - URBANISTA - PERITO

_ Prosidents Wilson 76 apto 152 - Santos - 5P, CEP 110%65-200,
i res. (13) 3327-2765, cal. (13798181-0881




imével 4:

fua Dr Fomm 237

RUQULTE *-UHElHlETﬁ PERITO
waidente Wilson 76 apto 162 - Santos - SP, CEF 11065.200.
" ron. (13) 32272785, col. (13)08 1810021
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Tmivel  R&/m' = - =

fontvel REw M1 W1 F) W _RSw emet
: L 0,90 5108611
6209 1,06 0,7 7] A 473
721154 Of% 093 071 080 Tﬂiﬁ
uw;gﬁ
3 Tanzz Lol 81 058 050 3004,
6 500000 O 093 095 0% 1.538,4
) TagEe 095 093 078 O 3.497

o

Valores homogeneizados (i), em R&m®

Média: X = E(Xi)in
X = 3,683,50

Desvio padro: § = YED - Xi) Hin-1)
5=02088

\erificagdo dos valores pelo Critério Excludente g Chauvenet:

mam[ﬂhmﬂmlumwmmw
ww.nmﬂﬁmﬂt}. tomecido pela tabata de Chauvenat.



it rition para T amaslras. pela Tabeta do Chauvenat: VG = 1,80

| amostea 15 d = |5 108,61 - 3683501/ 82995 = | T2 < {ameetm
I3

portineEie]
Amostm 2: d =[LE721 - LER3 S0/ RI905 = 138 < [amostra
1.8 peflibenlal
mJ 3od = [NAALTE - NARI59 ) K1905 = 008 < (mmostm
| -pmlmmr]
Amostra 4 d = 434643 - LERL50 /B200% » DAD < (ammasira
i.B pertinemc)
Amostra 5: o = 208424 - 1683 35 /82998 = 72 < (amosim
1.5 pEtnEnLE )
Amostra 6 d = [3.53842 - 368359/ K20.9% = 0,17 < (umosira
1.8 peTsineTic
Amoxm T d = 3497 46 - LA RMLGE = 032 < (amosira
1.8 perlinenne]

Calcubo da amplitude do intervalo de confianca:

Os mites do intervale de confianga (Li e Le) edo os extremos dentio 008
quas, fecricamente. wm valor tem B0% do chance de se encontrar

Elen 80 doterminados palas formulas: L= X-te® Shin-1) & Lea=X+ic®
Siin=1),

onde ic & o valor da Tabeda de Percentis da Distnbuicdo 1 de Student, para
BO% de confanga @ & (n-1) graus de liberdade

Lirnde inferior do imenvalo de confanga (Li):

Li = 368350 - 1.44 8209507 - 1) = 318588
Limite superior do intarvalo de confianca (Ls):

Ls = 388350+ 1.44 " 829.95M(7 - 1) = 417150

Célcule do campo de arbitrio;

Wuﬂmﬁhﬂnmmm#wﬂmﬂ.nmﬁ
arbitrio serd estipulado em agroxdmadamente 10% em oo da misda
Campo de arbitno: de R$3.315.23 a A54.051,05

ARQUITETO - URBANISTA - PERITO

A, Fmﬂru.ﬂﬁg‘m#m ol (12)98181.08%1




yalor unitario do imével avaliands:

mn:ﬂﬂhﬂﬂdhmmmw de arhitio:

,m,mmarmmnmumny.mm 46 {mmostra T}
Valor unitario do imdval avalando: FS3 550 &5

resultado final

Valor final = Valor unitério * drea
Valor final = RS31.550,55 * 40.40 = R$175.841,08

Valor do imdvel avaliando: RE178.841,68




jii CONCLUSAO

O imdvel objeto estd avaliado no valor do:

A$175.841,00
thtun&ﬂnﬂn#ﬂhmhﬂ@#mﬁnﬁ:ﬂammnmamn

Vil TERMO DE ENCERRAMENTO
O presente Laudo foi impresso com vinle e duas
(22) folhas deste papel, mais trés anexos, sendo esia

. 4ltima datada e assinada pelo perito de Vossa

Exceléncia.

S3o Paulo, 12 de abril de 2016

N E OLIVEIRA NETO
AN GOV Perito Judicial
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