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FRACAO IDEAL de 0,004373997 do lote de terreno n° 42 da Rua Iracema Soares Pereira
Junqueira, medindo 30,00m de frente, 30,70m. na linha dos fundos, em cinco lances, sendo o
1°de 10,00m., 0 2°de 0,50m., 0 3°de 10,00m., 0 4°de 0,20m. e 0 5°de 10,00m., 46,00m do
Iac;lo direito, 42,00m do lado esquerdo, confrontando: pelos fundos com uma praga Publica
(Light), pelo lado direito com o lote 41 e parte com a Praga Publica e pelo lado esquerdo com
o lote 45 e part fom a Praga Publica, perfazendo a area de 1.356,53m?, situado nesta

Avgilida Major Sylvio de Magalhdes Pa

dilha.n° 5.200. Edificio Miami - Bloco
, Jardim Morumbi, inscrita no CNPLsetri® 11.364.382/0001-59, adquirido

ANBva Iguatuy, 28/12/2011 8y, | |
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CTPS n° 60110-Serie 021 RJ

AV-1 - 46.984 - (Prenotado no Livro 1-G, sob n°® 127.211 em 03/11/2011). CERTIFICO que a
fragdo ideal objeto desta matricula correspondera a SALA N° 815, a ser constryida e
integrante do "Empreendimento Rossi Via Office", localizado na Rua Iracema Soares Rereira
Junqueira n° 85. Todas as vagas de garagem sao integrantes da area de uso comyrh e ndo
serdo vinculadas a nenhuma das unidades autonomas, devendo o uso de cada uma das 128
vagas, ser determinado em Assembléia Geral de ©qondominios, especialmente/copvocada
para esse fim, conforme Mémorial de Iorporatrado sob n° 07 da Mafficula 44.747.
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R-2 - 46984 - HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-G, sob n°® 127.211 em 03/11/2011). Por
Cédula de Crédito Bancario de Abertura de Crédito para Construgdo de Empreendimento
obiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas - Cédula de Crédito Bancario n° 101-
84255-0-2405, datado de 24/09/2010, SANTA ALFREDA EMPREENDIMENTOS
MOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, tornou-se INTERVENIENTE HIPOTECANTE do BANCO
| ITAU S/A, com sede na Cidade de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
{100 - Torre ltadsa, inscrito no CNPJ sob n°® 60.701.190/0001-04, da importancia de
$9.682.32560, e que deverd ser paga pela DEVEDORA SANTA AGIA
MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Sdo Paulo, na Avenida Major
| Sylvio de Magalhdes Padilha n° 5.200, Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 42 B-18, Jardim
| Morumbi, conforme condigdes da abertura do crédito descrita no item 2, da referida cédula, a
| sequir discriminadas: valor maximo da abertura de crédito R$9.682.325,60; juros/taxa efetiva
| anual: 10,50% - taxa efetiva mensal 0,8355%; comisséo de reserva de recurso: 0,00% a.m;
| comissdo de abertura de crédito: 0,00% sobre o vaor do crédito; IOF: R$182.027,72; prazo
maximo para liberagédo da 12 parcela: 90 dias; dia do més reajuste/vencimento: 14; prazo de
caréncia: 06 meses; prazo para amortizagdo: 06 meses; percentual minimo de garantia: 65%;
| percentual minio de comercializagédo: 50%; percentual minimo de obra para liberagao da 1°
arantia do financiamento que ora lhe € concedido e das‘ demais
las no Instrumento, a INTERVENIENTE HIPOTECA institui em favor da

ca em primeiro grau, do imével objeto desta tricula, tudo de
as clausulas e condicd i cédula que 'se arquiva neste
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AV-3 - 46.984 - ADITIVO: (Prenotado no Livro 1-H, sob n? 134.662 em 18/03/2013). Em .
vitude do Aditamentoa Cédula de Crédito Bancario de Abertura de Crédito para
Construgdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, '
para Suplementagéo do Valor do Empréstimo e Outras Avengas, datada de 10/01/2013, no
qual figura como credor. [TAU UNIBANCO S.A; devedora: SANTA AGIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, fiadora e construtora: ROSSI RESIDENCIAL
S.A; e interveniente hipotecante: SANTA ALFREDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, foi retificado ¢ prazo de caréncia, constante do item 2.H do quadro de resumo,
previsto para 0 eses, alterado para 07 (sete) meses, o0 prazo de
izaca ra 03 (trés) meses, vencimento passando a ocorrer em 14/12/2013,
com as clausulas e condigbes cogtantes do aditamento da cédula.
16/05/2013. Eu SVam. k2 GOl a digitei.
, a conferi. E eu, , @ subscrevo.

/
/Wli @
DANIELE NASCIMENTO “PUEL 4OsE DA sy
it .7""3’;?!':5:{!13((. .

i sl

o

o%e 17 (¥ -

g1o

n

Aux. de Cartorio
CTPS 26782 - Série 165-RJ

Av4 - 46.984 - AV. CONSTRUGAO: (Prenotado no Livro 1-H, sob n® 136.222 em
19/06/2013). ATENDENDO os termos do requerimento de SANTA AGA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, datado de 25 de abril de 2013, instruido com
a Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes e Previdenciarias e as de
Terceiros n°® 004382013-21200946 e Certiddo de Habite-se n° 183/2013, fomecida pela
PMNI, que se arquivam, fica declarado que a Sala n° 815, com entrada pela Rua Iracema
Soares Pereira Junqueira n° 85, acha-se edificada, legalizada e em condigdo de
habitabilidade, conforme proc. n°2010/31 7897, em nome de SANTA ALFREDA

EMPREENDIMEN I0S LTDA »'@54 iguacu, 26/07/2013.
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Av.5 - 46.984 - AV. NOT. CONV. DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro 1-H, sob

199.018 em 08/11/13). Certifico que a Escritra de Convengdo de Condominio do:
Empreendimento "Rossi Via Office", da Rua Iracema Soares Pereira Junqueira n° 85, lavrad
em 04 de Novembro de 2013, no 4° Tabelionato de Notas - Rio de Janeiro/RJ, Livro: 388(,

fls. O1/Q30, ato n° 006 e Escritura de Re-ratificagéo, lavrada em 03/ 3, nas mesmas
notas, livro: 3900, fls. 166/168, ato n° 023, foi registrada no L° -Aé%@ﬂ. Nova
AT S £, a digitei. Efg
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Av.6 - 46.984. Procedo a esta averba

: ¢ao de conformidade com o Paragrafo 1° Arte 3
Lei n° 6.015, para constar que a dat . grafo 1°, Art® 213, d

a. correta do 1/2014 e nao como constou ng

év'a\NO\@?agu’ 24 de jg ﬂju, Z a digitei
= . ’a,C E€U : & subscrevo -
: ANDRE LUIS DA g|
icial Mar,
Substituto dﬂaﬁ'w@,,a,r ;
CTPS ne -Séri = ik
°80110-Série 021R) (., 2U%. Cartario
S O 759-RJ

LA 400000 AN OMEAIAAAOMIN SO0 R A 180000 SIS A0 043




e REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
DA 12 CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU
T ’-; 4 CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Av.7 - 46.984 - AV. CANCELAMENTO: (Prenotado no Livro 1-H, sob n° 139.228 em
26/11/2013). Por Termo de Liberagéo de Garantia Hipotecaria, datado de 22 de Outubro de
2013, o ITAU UNIBANCO S.A, com sede em Szo Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha n°® 100 - Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04,
devidamente representada por Licia Bernegosso Nunes, conforme procuragao lavrada em
10/06/2013, no 13° Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, Comarca de Sao Paulo - Estado
de Sao Paulo, no livro; 4.443,pags-085/086, autoriza o cancelamento da hipoteca constante
do R.2- 46.984 <feanto—~pe sem mais efeit L-\Nova Iguagu, 16/04/2014.
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eu, [ __—  asubscrevo-
ot ; : Tisting @, dg Sity,
Selo Eletrdnico Nimero: EADM 31462 ZTH o S
Maria Evelyn Cersosimo AND Ta:h IS TJDf Qg:wssm Série a0,
Aux. Cartério T SubEtiuto
Cart. n° 67904 Série 159-RJ CTPS n° 80110-Sériz 021 RY

R8 - 46.984 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-H, sob n° 141.295 em
25/03/2014). Por Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n
4.380/64 e 5.049/6. Alienagéo Fiduciaria de Imével em Garantia - Lei n° 9.514/97, datado
de 30 de Dezembro de 2013, SANTA ALFREDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, empresa inscrita no CNPJ sob o n° 11.364.382/0001-59, com sede na Avenida
Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n° 5200, Jardim Morumbi, Sao Paulo/SP, no ato
representada por seus bastantes procuradores, Sr. Michel Franklin Brandio de Lima e Sr
Shirley Araljo de Brito Cabral, nos termos do Instrumento Plblico de Procuragao lavrado em
04/02/2013, no Livro n° 4402, pag. 239, e respectivo Instrumento Publico de
Substabelecimento de Procuragdo, lavrado em 04/02/2013, no Livro n° 4402, pag. 243,
ambos do 13° Tabelionato de Notas de Sdo Paulo/SP, VENDEU a JOAO ANTONIO DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, empresario, portador da cédula de identidade n°
01951154124 - DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n°765.812.257-20, residente e
domiciliado em Nova lguagu/RJ, na Travessa Gaspar, n°42, Belmonte; o imével objeto desta
matricula, pelo preco de R$153.906,98, pago da seguinte forma: Recursos Proprios:
R$48.559,98 e Recursos do Financiamento: R$105.347,00. Fica fazendo parte integrante
deste registro a Declaragao devidamente assinada pelo comprador, onde o mesmo declara
ter conhecimento e nada a opor, quanto as distribuicGes em nome da vendedora, isentando
o Oficial do Registro de Imoveis d isquer responsabilidades. O Imposto de transmiss&o
foi pago pela guia n° 2 0 Santander em 28/01/2014, no valor de
R$3.344,34, Valor cal: R$167.000,08 e inscrigao n° . Nova Iguacu,
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R-9 - 46.984 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-H, sob n® 141.295 em
25/03/2014). Por Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n°s
4.380/64 e 5.049/66 - Alienacao Fiduciaria de Imovel em Garantia - Lej n°. 9.514/97, datado
de 30 de Dezembro de 2013, JOAO ANTONIO DE OLIVEIRA, ja qualificado, tornou-se
DEVEDOR do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°

90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2035 e
2041, S&30 Paulo/SP, da impartAncia de R$105.347 00 g -
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Financiamento: Taxa efetiva de juros anual: 10,50% - Taxa nominal de juros anual: 10,02%;
Taxa efetiva de juros mensal: 0,83% - Taxa nominal de juros mensal: 0,83%; Prazo de
amortizagéo: 180 meses; Atualizagdo Mensal; Data de vencimento da primeira prestacao:
30/01/2014; Custo Efetivo Total - CET (anual): 12,98%; Sistema de Amortizagdo: SAC; Data
de Vencimento do Financiamento: 30/12/2028, Imposto de Operagdes Financeiras - IOF: R$
- 1.928,09; Valor dos componentes para pagamento da Prestacdo Mensal na data do
. contrato: Prestagdo mensal - Amortizagao: R$585,26 - Juros: R$880,19 - Somatério:
~ R$1.465,45; prémio mensal obrigatério de seguro por Morte e Invalidez Permanente:
R$59,34;, prémio mensal obrigatério de seguros por Danos fisicos no Imovel: R$25,05;
Tarifa de Servigos Administrativos - TSA: R$25,00: Valor total do Encargo Mensal:
R$1.574,84; Destinagdo: Comercial: Valor de Avaliagdo e Venda em Publico Leildo:
R$180.000,00; Perda da Propriedade - Clausula 15 do contrato - Prazo de Caréncia para
Expedicéo da Intimagao para Purgar a Mora: 30 dias. Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacoes
contratuais e legais,0 COMPRADOR/DEVEDOR/FIDUCIANTE alienaao Banco
Santander (Brasil) S/A, em carater fiduciario, o imovel objeto desta matricula, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintesda Lei n° 9.514, de 20/11/97, tudo de
conformidade com as clausulas e condigdes referidas no ci i se arquiva

neste CaWNova lguagu, 16/04/2014. E a digitei.
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AV-10 - 46.984 - AV. INTIMAGAO: (Prenotado no Liyro 1-l, sob n° 162.005 em 29/01/2018).
ATENDENDO os termos do requerimento do BAN_C¢ SANTANDER (BRASIL) S/A, datado
de 29 de Janeiro de 2018, procedo a averbagao do protocolo n° 162.005 no sentido de
que foi entregue a notificagdo n° 78.455 em nome de Jodo Antonio de Oliveira na Travessa
Gaspar, n° 42, Belmonte, Nova Ilguagu/RJ, que recebeue exarou o ciente, conforme
Certidao de Notificagdo expedida pelo Cartério 8° Oficio local em 09/02/2018, para
m atraso relativas ao Contrato de Compra e Venda c¢m

R-8.¢e 9 -46.984, desta serventia. Nova Iguacu, 21/03/2018.
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Av.11 - 46.984 - AV. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: (Prenotado no Livro 1-J, sdb
n° 163.353 em 09/05/2016). ATENDENDO aos termos do requerimento do BANCPD
SANTANDER (BRASIL) S/A, datado de 03 de Maio de 2018, procedo a CONSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula, na pessoa do credor BANCP
SANTANDER (BRASIL) S/A, anteriormente ja qualificado, em consonancia com o dispos{o
~wno §7°do artigo 26, da Lei n° 9.514/97 em 20/11/1997. Foi apresentado e fica arquivado |o
- comprovante de pagamento do [TBI n° 2018/000740, no Banco Santander em 09/05/2018

no valor de R$5.015,67, Valor do Laudo Fiscal: R$167/36€3,00 e inscricdo do imovel
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2°0OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAGU
CERTIDAO DE ONUS REAIS

Certifico que a presente Copia é reprodugdo auténtica da FICHA
'‘MATRICULA n° 46984 . Extraida aos termos do artigo 19 § 1° da Lei
6015/73, dela constando todos eventuais ONUS reconhecidos por lei
que gravem o imoével dela objeto, desde do ano de 1872, ano da
fundagao deste oficio até 06/08/2018. Dou fé.

Eu LEONARDO DE MELLO VALLONE, conferi a presente«seshdao

Nova Iguacu, 06/08/2(;&8“&0 /2 A A

() MANUEL JOSEDA SILVA Oficial - mat. 90/68
() ANDRE LUIS DA SILVA 1° Oficjal Substituto - CTPS 80110/021

(<) CELSO ANTONIO ACCIOLY DE AMORIM 2° Oficial Substituto -
TPS 00269/121

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
- Data do Ato: 06/08/18

Pedido Certidao N° 18/004796
Certidao

Poder Judiciario - ‘ TJERJ 3 Emol.: 7:15,22
essag: y
Corre dorja Ger us a Vs
| Fundperj: 3,66
Eletronlco e Flsca izagdo Eiapert 366
ECOH 98944 PNJ Funarpen: 2,93
Matua: 0,00
Consulte a validade do selo em: Acoterj: 0rQQ“
http: //wwwA.tiri.jus.br/SFE_CPA/Default. aspx Total: 103,51
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