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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1.° VARA CIVEL DO FORO DE
SANTOS/SP

REF. : PROCESSO N° 0012024-33.2017.8.26.0562
ACAO : CUMPRIMENTO DE SENTENGCA
REQUERENTE  : CONDOMINIO EDIFICIO PARANA
REQUERIDO : MARCELO LOPES NOGUEIRA

3 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2018 as 11:51 , sob o nu

EDUARDO PRATA MENDES

nomeado perito nos autos da acdo em referéncia, apd

MENDE

PRATA

estudo dos autos, andlises, diligéncias, pesquisas e vistoria

vem, respeitosamente, perante a V. Exa., apresentar

AVALIACAO

seguinte:

-1-
Av. Brig. Luiz Anténio, 317- cj. 94 - Bela Vista — Sao Paulo - SP - CEP 01317-901
Telefones: (0XX11) 31050873 — 34243288
e-mail: prataeduardo@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-33.2017.8.26.0562 e codigo 241C40D.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUA%DO
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1. PRELIMINARES

b o nimero WSTS1g,7O

, SO

O presente ftrabalho trata da Acdo de

51

S

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-33.2017.8.26.0562 e codigo 241C40D.

Cumprimento de Sentenca em que Condominio Edifici

F18a

Parand move contra Marcelo Lopes Nogueira, autos sob n
0012024-33.2017.8.26.0562, que tramita perante a 1¢ Vara Cive
do Foro de Santos/SP.

2. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho visa atender a R

determinacdo as fls. 106 dos autos, qual seja:

al de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2

n

“Diante da divergéncia existente ndo sé entres

=

ESe Trib

as avaliacoes apresentadas pelas partes,,

como também a readlizada pelo Oficial de%

AM

Justica (fls. 57/58, 74 e 95) no tocante ao valok

PRA

do imoével, necessdaria a realizacdo de pericicl

técnica”

-2
Av. Brig. Luiz Anténio, 317- cj. 94 - Bela Vista — Sao Paulo - SP - CEP 01317-901
Telefones: (0XX11) 31050873 — 34243288
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3. OBJETO 2
Trata de um imodvel residencial localizado & Ruas

Teixeira de Freitas, n°® 76 — apartamento n° 31 — Campos

?

Grande, Municipio de Santos/SP.

4. RESUMO DA INICIAL (fls. 01/02)

Em sintese, alega o Condominio Autor que

Paulo, protocolado em 12/07/2018 as

ajuizou Acdo de Cobrancas de Despesas Condominiqis contr

0 Requerido referente aos meses de junho, julho, agosto d

do Escgdo dec%ao

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-33.2017.8.26.0562 e codigo 241C40D.

2015 e fundo de obras dos meses de dezembro de 2014 e

ca

ge? Justi

fevereiro de 2015 tendo logrado éxito na procedéncia d

acado.

Requer na presente acdo a inclusdo da

AY2 MENBES e Tribunal

despesas condominiais vencidas no curso do processo do
meses de outubro de 2015 até junho de 2017 no valor total d
R$ 29.948,06.

-3-
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5. RESUMO DA MANIFESTACAO A PENHORA (fls. 71/)

No mérito, o Réu alega que as avaliacde

1, s‘c% o nimero WSTS1g,7O

carreadas pela credora em fls. 57 e 58 estdo aquém do reak

§8 as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-33.2017.8.26.0562 e codigo 241C40D.

valor de mercado do bem imdvel penhorado e
fls. 63/65 valorando a metragem quadrada do bem enir
R$ 3.655,25 a R$ 4.040,01.

protocolado em %/07/2

Ocorre que a partir da andlise do valor de

RDOQ’RATPMENDES e Tribunal de Justica 8 Estado de Sac‘ﬂ’aulo,

mercado, o valor real da metragem quadrada de imdve

similares atingem a média de R$ 5.003,33 m2.

Requer a avaliagcdo do bem nos termos do artig

870 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

6. DATA DA VISTORIA
No dia 07 de junho do ano de 2.018, este perit

procedeu aos trabalhos visando a vistoria ao imdvel objet

deste feito, documentando através de fotografias obtidas n

E DQA

e por

ocasido e anexadas a este laudo, onde se obtive o©s
elementos necessdrios ao desempenho do labor que ora s

apresenta.

-4 -
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7. VISTORIA 2

Para a realizacdo da diligéncia este signatariog

atento ao artigo 474 do novo CPC informou &s partes do dia e2
hora da diligéncia a ser realizada conforme devidamenteg
corroborado na peticdo de fls. 118 dos autos. i
No dia e hora aprazados enconfrava-se nog

protocola

imovel uma senhora por nome de Fernanda informando se

)

prima do Requerido e ndo permitiv adentrar ao imovel, razd

gg Sao paulo,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-33.2017.8.26.0562 e codigo 241C40D.

pela qual a vistoria foi realizada externamente e com bas

nas informacdes obfidas junto ao zelador do Edificio.

7.1. - Localizacdo

O imovel vistoriado estd localizado com frent
para a Rua Teixeira de Freitas, n°® 76 — apartamento 31

Campo Grande, Municipio de Santos/SP.

EDUARDO PRLTA ME?\IDES e Tribunal de Justica do Estado

Em conformidade com a planta genérica de

\
por

talmente

valores do Municipio de Santos o imdvel em estudo est

o.
igi

situado no Setor 54 da quadra 46 e inscrito sob n
54.046.035.013.

-5-
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7.2. - Zoneamento 2
O imovel estd localizado em Zona Intermedidria =

I/l e que segundo a Lei n° 730, de 11 de julho de 2011 eé_f
identificada como: 5
E

“drea residencial de baixa densidade ems

processo de renovacdo urbana onde
pretende incentivar novos modelos de
ocupacdo”.

%
D
0Cc0o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-33.2017.8.26.0562 e codigo 241C40D.

t

pro

e Sao Paulo,

Segue abaqixo 0S indices urbanisticos

d

Qstado

estabelecidos para a zona em que o imodvel se enconir

localizado conforme Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, a seguir:

Art. 47. Na 7ona Intermedidria - ZI - ficam
definidos os seguintes indices:

I - coeficiente de aproveitamento maximo de 5
{cinco) vezes a area do lote;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo de 4
{quatro) vezes a drea do lote nas vias constantes dos anexos [X e X;

Il - taxa de ocupacio maxima do lote 60%
(sessenta por cento) até 10 (dez) pavimentos e 400 (gquarenta por cento) para
edificios com mais de 10 (dez) pavimentos;

IV - para as residéncias unihabitacionais,
geminadas, sobrepostas ou em série, ndo ha limitacie da taxa de ocupacio
maixima do lote, ficando a mesma restrita aps recuos minimos obrigatdrios.

& 1.° Em edificios com mais de 10 (dez)
pavimentos, serd admitida a taxa de ocupacio de 60% (sessenta por cento) até os
3 (trés) pnimeiros pavimentos, desde que sua utilizacio seja destinada a
comércio, prestacio de servigo ou atvidades comuns do edificio, respeitados os
recuos minimos exigidos nesta lei complementar.

§ 2.° Em edificios com mais de 10 (dez)
pavimentos, ndo ha limitagio da taxa de ocupagio maxima do lote até os 2 (dois)
primeiros pavimentos, desde que destinados a comércio, prestacio de servigo ou
atividades comuns do edificio e respeitados os recuos minimos obrigatorios
previstos nesta lei complementar para esses casos.

-6 -
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7.3. - Melhoramentos PUblicos 2
A regido onde se situa o imdvel vistoriado é2

11:51

dotada dos principais melhoramentos publicos, a sabers:

as

energia elétrica, dagua, esgoto, iluminacdo publica
pavimentacdo, guias e sarjetas, coleta de lixo.

7.4. - Unidade Residencial n° 31

Paulo, protocolado em 12/07/2018

ao

O imodvel avaliondo da Rua Teixeira de Freitas, N%

76, apartamento n° 31, possui drea Util de 103,96 m?, dreq';
comum de 43,1903 m?, totalizando uma drea construida de%

Q)
Q
O
=.
O
Q
®

147,1503 m2. Imodvel esse cadastrado no 3°

ungl de

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-33.2017.8.26.0562 e codigo 241C40D.

Registro de Imodveis da referida Comarca de Santos, sob n
40.354.

7.5. - Relatorio Fotografico

Para ilustrar o presente trabalho, a seguir, se junt

&re pof EDUARDO PRATA MENDES e Trib

as fotografias com as respectivas legendas, extraidas d

ﬁ.talm

localizacdo, detalhes construtivos e de manutencdo do imdv
em questdo, quando da realizacdo da vistoria (07.junho.2018).

-7 -
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FOTO 01 - Vista da Rua Teixeira de Freitas. O observador
encontra-se defronte ao Edificio Parand olhando em

direcdo ao centro do Municipio de Santos/SP.

-8-
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FOTO 02 - Outra vista da Rua Teixeira de Freitas. O
observador encontra-se no mesmo local da foto

anterior, dessa vez olhando em direcdo oposta.
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Telefones: (0XX11) 31050873 — 34243288
e-mail: prataeduardo@uol.com.br

-10 -
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sob n°® 76 da Rua Teixeira de Freitas
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8. AVALIACAO

" sob o nimero WSTS1g,7O

E a defterminacdo técnica do

as 11:51

valor de um imoével. Normalmente é€ adotado o Valo

18°

de Mercado, que é o que o imovel obteria num

transacdo normal de compra e venda, dentro de

o, protocolado em%/O?/ZO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-33.2017.8.26.0562 e codigo 241C40D.

prazo razodvel, ndo estando o comprador e 0Oz

o‘é% Sao Pal

vendedor compelidos a fransacionar, sendo ambo

conhecedores do imdvel em seus detalhes.

8.1 - METODOS DE AVALIAGAO
8.1.1 - Método Comparativo

E aquele em que o valor d
imoével — ou de suas partes constitutivas — € obtid
afravés de comparacdo de dados de mercado

relativos a outros de caracteristicas similares.

-11 -
Av. Brig. Luiz Anténio, 317- cj. 94 - Bela Vista — Sao Paulo - SP - CEP 01317-901
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8.1.2 - Método de Custo

b o nimero WSTS1g,7O

7

E aquele em que o valor das?

SO

11:51,

benfeitorias resulta de orcamento sumdrio ou

as

detalhado ou da composicdo do custo de outras

m 12/07/2018

iguais as que sdo objeto da avaliacdo (custo deg

reproducdo) ou equivalentes (custo de substituicdo).

8.1.3 - Método da Renda

7

E aquele em que o valor do

gg Justlca do Estado de Sao Paulo, protocolado

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-33.2017.8.26.0562 e codigo 241C40D.

imovel — ou de suas partes constitfutivas — & obtido pel

capitalizacdo da sua renda liquida, real ou prevista.

8.2 - DO VALOR DO IMOVEL DA RUA TEIXEIRA DE FREITAS
N° 71 - APARTAMENTO N° 31

No presente caso foi utilizado o

o} digltalmente por EDUARDO PRATA MENDES e Tribunal
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apartamento n° 31 do Condominio Edificio Paran
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wsTs1¥o

do imdével a ser avaliodo e com caracteristicas

umero

proximas ao apartamento em apreco.

51,sobon

O valor do Apartamento n° 31 do

018 as

(o]

A
C
Q
_|
D
P
.
2
o)
Q
)
my
@
o
w
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N
(0,
w
)
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o)
S
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o)
Q
Q
<
®
w
Q
2

’

12/07

Método Comparativo Direto, dado o numero de

oem

ofertas de imdveis & venda na regido, devidamente

lo, protocolad

au

homogeneizados consoantes critérios descritos no
corpo do Anexo 01, para o imdével avaliando, cuyj
valor, devidamente demonstrado no Anexo 02 dest

Laudo € de:

1. Apartamento n® 31 do Cond. “Edificio Parad”

Em numeros redondos:

V = RS 362.000,00 — (Trezentos e sessenta e dois mil

reais) — julho/2018.

-13 -
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¥o

ENCERRAMENTO

Constam da presente Avaliacdo, 14 (quatorze)

sob o nimero WSTS1

11:51

as

folhas digitadas/impressas no anverso, as anteriores rubricadas

8

e esta Ultima devidamente datada e assinada, acrescido de

(dois) anexos.

Sdo Paulo, 10 de julho de 2018.

Eng® Eduardo Prata Mendes
Perito Judicial

RELACAO DE ANEXOS

1. Pesquisa de Elementos Comparativos

2. Resumo da Avaliacdo

-14 -
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HEMENTOS DA AVAIIAQAO
DADOS DA HCHA 1
NI’JMH{ODAPFSQUEA: SANTO S - SP - 2018 &U]IFADO DATA DA PESQUBA :  29/06/2018

SEIOR: 2 QUADRA : NDLEDO IOCAL: 0,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

CHAVE GEOGRAFTA :

ENDERECO : Rua Duque de Caxias
COMP.: BARRO : Campo Grande
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 63
CDADE: SANTO S - SP

MHHORAMENTOS :
X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO
(X REDEDE GAS

[X] REDE DE LIMINACAO PUBICA
(X REDE DEDBIRBULAO DEAGUA [X] TV A CABO

.2017.8.26.0562 e codigo 241C411.

NDES e Tribunal de Justica do Estado]de Sao Paulo, protpcolado em 12/074/2018 as 11:51| sob 0 nimgro WSTS18702275961

DADOS DO TERRENO
<)
ARFA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 N
ACESSBIDADE:  Direta FORMATO : Regular FSQUNA : Nio S
N
TOPOGRAFA : plano S
CONSBIENCA:  seco 2
[}
(22}
DADOS DO APARIAMENTO 8
o]
TPO DA EDFCACAO : Apatamento ESTADO : FACE: a
o
CARACTERISIICAS o
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO : ¢ - regular §
COEF. DEP. (K) : 0,945IDADE: 5 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 08 =
~ o
DIMENSOES h
A. PRVATIVA M2: 98,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM Mz 0,00 TOTALM : 98,00 £
EDIFICIO g
DORMIIORDS: 3 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARIOEMPREGADAS: 0 pgcNA: O SAIAODEFESIAS: 0 = §
HEVADORES: ( PIAYGROUND: 0 SUPERDRES : 0 APTO/ ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 008
c
(0]
FATORES ADICIONAIS £
LS
ADCIONALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADICIDNALO03: 1,00 <§( Q
[
ADKCIDNALO04: 1,00 ADICDNALO05: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 é g
~ oa
DADOS DA TRANSACAO 8 ©
x 2
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 390.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 % S
MOBIARA : Litoral House 2 §
CONTATO : Sr. Silvio TEIEFONE: (13)-414192@ 5§
OBSERVACAO: LS5
o a
E .2
poipel
>3
=K
~ o =
RESUTADO DA HOMOGENHZACAO R
FATORES NORMA IBAPY SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO 2%
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCIDNALOL1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 3.581,??
OBSOIESCENCH Fobs : -685,25  FTADICIDNALOZ : 0,00 HOMOGENHZACAO : 2 585,’%3
- . o
PADRAO Fp : -310,41 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,729
Q
VAGAS 0,00  FTADCIDNALO4 : 0,00 8
N0)
FTADCIDNALO5 : 0,00 2
Q=
FTADCIDNALO6 : 0,00 E D
83
o ®
» ®©
w o



LIy Lz 0BIpeo @ 2950°92'8°2 102 SE-#20Z1 00 0Ssacoud 0 swloul ‘op’ojuswnoodelouaiauoniLge/bd/enbipelsed/iq snl-dsly fessy/:sdpy syis 0 assaoe ‘[eulblo 0 18U BlEd
196G/220/81SLS/M oJafunu 0 qos ' |G| | Se 8L0¢/.0/¢| W ope|odojoid ‘ojned OeS 8p Opejs3 op BalsN( 8p [eungul @ SIANIIN VLvHd 0d¥vNd3 Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulbuo op eideo @ ojuswnoop 8)s3

fls. 138

1

e

(d

FOTO

NUMERO HEMENTO :
1

’,

REGISIRO FO'TOGRAHCO

SANTO S - SP - 2018
29/06/2018
QUADRA

B

2

.

7

NUMERO DA PESQUBA
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CHAVE GEOGRAFCA

SEIOR
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HEMENTOS DA AVATIACAO

DADOS DA HCHA 2

fls. 139
Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SANTOS- SP - 2018
SEIOR: 2 QUADRA : NDLEDO IOCAL: 0,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

[X] UILZADO DATA DA PESQUBA : 29/06/2018
CHAVE GEOGRAFTA :

ENDERECO : Rua Evansto Veiga
COMP.:
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Campo Grande

CDADE: SANTOS - SP

NUMERO : 190

MHHORAMENTOS :
X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO
(X REDEDE GAS

[X] REDE DE LIMINACAO PUBICA
(X REDE DEDBIRBULAO DEAGUA [X] TV A CABO

.2017.8.26.0562 e codigo 241C411.

NDES e Tribunal de Justica do Estado]de Sao Paulo, protpcolado em 12/074/2018 as 11:51| sob 0 nimgro WSTS18702275961

DADOS DO TERRENO
<)
ARFA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2
ACESSBIDADE:  Dieta FORMATO : Regular FSQUINA : Nao S
N
TOPOGRAFA : plano S
CONSBIENCA:  seco 2
[}
(22}
DADOS DO APARIAMENTO 8
o]
TPPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: a
o
CARACTERISIICAS o
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular é
COEF. DEP. (K) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 08 =
~ o
DIMENSOES 2
A. PRVATVA M2: 102,00 ARFA COMUM M2 0,00 GARAGEM Mz 0,00 TOTALME : 102,00 g
FDIFICIO g
DORMIIORDS: 3 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: O SATAODEFESIAS: 0= §
HEVADORES: ( PIAYGROUND: 0 SUPFRIORES : APIO/ ANDAR: 0 SUB-SO10S : 0 0.8
5
FATORES ADICIONAIS L
LS
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 <§( Q
[
ADKCIDNALO04: 1,00 ADICDNALO05: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 é g
~ oo
DADOS DA TRANSACAO 8 ©
x 2
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 550.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 % S
MOBIARA : Proprietario = §
CONTATO : Sr. Adilson TRLEFONE: (13)-9811277965
OBSERVACAO: LS5
o a
E .2
I
>3
°Q
~ o =
RESUTADO DA HOMOGENHZACAO 3 &
FATORES NORMA IBAPHE SP FATORES ADICIONATS VAIORES VARIACAO 2%
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCDNALO1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 4.852.
OBSOIESCENCH Fobs : -423,35 FTADICIDNALO2 : 0,00 HOMOGENRZAC AO : 3 655,‘%
- . o
PADRAO Fp : 774,53 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,755
Q
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00 8
Ko
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q=
FTADCIDNALO06 : 0,00 E D
83
o ®
» ®©
w o
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NUMERO DA PESQUBA
DATA DA PESQUBA
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SEIOR
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DADOS DA HCHA 3

HEMENTOS DA AVATIACAO

fls. 141
Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SANTOS- SP - 2018
SEIOR: 2 QUADRA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

NDLEDO IOCAL: 0,00

X UILZADO DATA DA PESQUBA :
CHAVE GEOGRAFTA :

29/06/2018

ENDERECO : Rua Evansto Veiga
COMP.:
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Campo Grande

CDADE: SANTOS - SP

NUMERO : 192

MHHORAMENIOS :

X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

[X] REDE DE LIMINACAO PUBICA

.2017.8.26.0562 e codigo 241C411.

(X REDEDEGAS  [X]REDEDEDBIRBULCAO DEAGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
<)
ARFA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIDADE:  Dieta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCA : seco
DADOS DO APARIAMENTO
TPO DA EDFCACAO : Apatamento ESTADO : FACE:
CARACTERISIICAS

PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. (+)

COEF. PADRAO :

1,680 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

NDES e Tribunal de Justica do Estado]de Sao Paulo, protpcolado em 12/074/2018 as 11:51| sob 0 nimgro WSTS18702275961

ferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-3

COEF. DEP. (K) : 0,660 DADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB:: 1  VAGASDESCOB.: 0

DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 89,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEM Mz 0,00 TOTALME : 89,00

FDIFICIO

DORMIIORDS: 2 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: O SAIAO DEFESIAS: 0

HEVADORES: ( PIAYGROUND: 0 SUPERIDRES : 0 APTO/ ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 0

FATORES ADICIONAIS =
LS

ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNAL02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 =

ADCDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

MOBIKRA : Corretor Auténomo
CONTATO : Sr. Paolo
OBSERVACAO:

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 345.000,00

VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

THEFONE: (13)-322742

bssiffado digitalmente $§r EDUARDO PRATA
ite https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirC

FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORI@S’VARIACAO
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCIDNALOL1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 3.488,7:3"3
OBSOIESCENCHA Fobs : 24950  FTADCIDNALOZ : 000  HOMOGENHZACAO : 11465
o
PADRAO Fp : 408,68 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,1887
a
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00 8
0
FTADCIDNALO5 : 0,00 £
(0]
FTADCIDNALO06 : 0,00 £
o
©
o
(2]
Ll

Para conferir
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r&i Avaliar
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HEMENTOS DA AVAIIAQAO
DADOS DA HCHA 4
NI’JMH{ODAPFSQUEA: SANTO S - SP - 2018 &U]IFADO DATA DA PESQUBA :  29/06/2018

SEIOR: 2 QUADRA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

NDLEDO IOCAL: 0,00

CHAVE GEOGRAFTA :

ENDERECO : Rua Evansto Veiga
COMP.:
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Campo Grande

CDADE: SANTOS - SP

NUMERO : 199

MHHORAMENIOS :

X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

[X] REDE DE LIMINACAO PUBICA

.2017.8.26.0562 e codigo 241C411.

(X REDEDEGAS  [X]REDEDEDBIRBULCAO DEAGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
<)
AREA (Ap) M: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCHA : seco
DADOS DO APARIAMENTO
TPO DA EDFCACAO : Apatamento ESTADO : FACE:
CARACTERISIICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

NDES e Tribunal de Justica do Estado]de Sao Paulo, protpcolado em 12/074/2018 as 11:51| sob 0 nimgro WSTS18702275961

ferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-3

COEF. DEP. (K) : 0,718DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRVATVA M2: 125,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEM Mz 0,00 TOTALM : 125,00
FDIFICIO
DORMIIORDS: 2 SUIES: 1 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: O SAIAO DEFESIAS: 0
HEVADORES: ( PIAYGROUND: 0 SUPERIDRES : 0 APIO/ ANDAR: 0 SUB- SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS =
LG
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNAL02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 <§( Q
[
ADKCIDNALO04: 1,00 ADICDNALO05: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 é g
- o s
DADOS DA TRANSACAO 8 ©
x 2
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 380.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 % S
MOBIARA : Proprietario = §
CONTATO : Sr. André TRLEFONE: (13)-997754055
OBSERVACAO: LS5
[T
E .2
I
>3
°Q
~ o =
RESUADO DA HOMOGENHZACAO 3 &
FATORES NORMA IBAPHE SP FATORES ADICIONATS VAIORES VARIACAO 2%
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCDNALO1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 2.736,®)
OBSOIESCENCHA Fobs : 3,056  FTADCIDNALOZ: 0,00 HOMOGENHZACAO : 2 739,‘%
- . o
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 100§
Q
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00 8
0
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
(0]
FTADCIDNALO06 : 0,00 £
o
©
o
(2]
Ll

Para conferir
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r&i Avaliar
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HEMENTOS DA AVAIIAQAO
DADOS DA HCHA 5
NI’JMH{ODAPFSQUEA: SANTO S - SP - 2018 &U]IFADO DATA DA PESQUBA :  29/06/2018

SEIOR: 2 QUADRA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

NDLEDO IOCAL: 0,00

CHAVE GEOGRAFTA :

ENDERECO : Rua Evansto Veiga
COMP.:
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Campo Grande

CDADE: SANTOS - SP

NUMERO : 200

MHHORAMENIOS :

X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

[X] REDE DE LIMINACAO PUBICA

.2017.8.26.0562 e codigo 241C411.

(X REDEDEGAS  [X]REDEDEDBIRBULCAO DEAGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
<)
ARFA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIDADE:  Dieta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCA : seco
DADOS DO APARIAMENTO
TPO DA EDFCACAO : Apatamento ESTADO : FACE:
CARACTERISIICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+)

COEF. PADRAO :

2,160 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

NDES e Tribunal de Justica do Estado]de Sao Paulo, protpcolado em 12/074/2018 as 11:51| sob 0 nimgro WSTS18702275961

ferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-3

COEF. DEP. (K) : 0,718DADE: 25 anos FRACAO: 000 TAXA: 0,00 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0

DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 94,00 ARFA COMUM M2 0,00 GARAGEMM: 0,00 TOTALM: : 94,00

FDIFICIO

DORMIIORDS: 3 SUIES: 1 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESIAS: 0

HEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERDRES : 0 APIO/ ANDAR: 0 SUB-SOIOS: 0

FATORES ADICIONAIS =
LS

ADCDNALOL: 1,00 ADCDNALO02: 1,00 ADCDNALO03: 1,00 =

ADCDNALO4: 1,00 ADCDNALO5: 1,00 ADCDNALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

MOBIKARA : Lanai Imdveis
CONTATO : Sra. Talita
OBSERVACAO:

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 470.000,00

VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

THEFONE: (13)-347373

bssiflado digitalmente fgr EDUARDO PRATA
ite https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirC

FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIOR[‘S’VARIACAO
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCIDNALOL1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 4.500,13:@
OBSOIESCENCHA Fobs : 501  FTADCDNALOZ: 000  HOMOGENHZACAO : 41158
o
PADRAO Fp : -390,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,918
a
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00 8
0
FTADCIDNALO5 : 0,00 £
(0]
FTADCIDNALO06 : 0,00 £
o
©
o
(2]
Ll

Para conferir
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r&i Avaliar
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HEMENTOS DA AVAIIAQAO
DADOS DA HCHA 6
NI’JMH{ODAPFSQUEA: SANTO S - SP - 2018 &U]IFADO DATA DA PESQUBA :  29/06/2018

SEIOR: 2 QUADRA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

NDLEDO IOCAL: 0,00

CHAVE GEOGRAFTA :

ENDERECO : Rua Jodo Caetano
COMP.:
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Campo Grande

CDADE: SANTOS - SP

NUMERO : 153

MHHORAMENIOS :

X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

[X] REDE DE LIMINACAO PUBICA

.2017.8.26.0562 e codigo 241C411.

(X REDEDEGAS  [X]REDEDEDBIRBULCAO DEAGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
<)
ARFA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIDADE:  Dieta FORMATO : Regular ESQUNA :
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCA : seco
DADOS DO APARIAMENTO
TPO DA EDFCACAO : Apatamento ESTADO : FACE:
CARACTERISIICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular

NDES e Tribunal de Justica do Estado]de Sao Paulo, protpcolado em 12/074/2018 as 11:51| sob 0 nimgro WSTS18702275961

ferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-3

COEF. DEP. (K) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 000 TAXA: 0,00 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0

DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 90,00 ARFA COMUM M2 0,00 GARAGEM Mz 0,00 TOTALM: : 90,00

FDIFICIO

DORMIIORDS: 3 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESIAS: 0

HEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERDRES : 0 APIO/ ANDAR: 0 SUB-SOIOS: 0

FATORES ADICIONAIS =
LS

ADCDNALOL: 1,00 ADCDNALO02: 1,00 ADCDNALO03: 1,00 =

ADCDNALO4: 1,00 ADCDNALO5: 1,00 ADCDNALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

VAIOR VENDA (R$) : 420.000,00

VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

Bt/pastadigital/pg/abrirC

<
'_
<
o
[
o
[m]
| -
<
2
MOBIKARA : Corretora Autdnoma 2
CONTATO : Sra. Sénia TRLEFONE: (13)-9812898395
OBSERVACAO: LS5
o a
E 2
T =
>3
S 9
~ o =
RESUTADO DA HOMOGENHZACAO R
FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARACAO 2%
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCIDNALOL1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 4.200,13:@
OBSOIESCENCHA Fobs : -687,61  FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENHZACAO : 2.842,‘@7
~ " o
PADRAO Fp : -670,32 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,676
a
VAGAS 0,00  FTADCIDNALO4 : 0,00 8
N0)
FTADCDNALO5 : 0,00 g
()
FTADCDNALO6 : 0,00 £
<
©
2
7))
L

Para conferir
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HEMENTOS DA AVAIIAQAO
DADOS DA HCHA 7
NI’JMH{ODAPFSQUEA: SANTO S - SP - 2018 &U]IFADO DATA DA PESQUBA :  29/06/2018

SEIOR: 2 QUADRA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

NDLEDO IOCAL: 0,00

CHAVE GEOGRAFTA :

ENDERECO : Rua Pedmo Amérco
COMP.:
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Campo Grande

CDADE: SANTOS - SP

NUMERO : 254

MHHORAMENIOS :

X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

[X] REDE DE LIMINACAO PUBICA

.2017.8.26.0562 e codigo 241C411.

(X REDEDEGAS  [X]REDEDEDBIRBULCAO DEAGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
<)
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCA : seco
DADOS DO APARIAMENTO
TPO DA EDFCACAO : Apatamento ESTADO : FACE:
CARACTERISIICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : e - reparos simples

NDES e Tribunal de Justica do Estado]de Sao Paulo, protpcolado em 12/074/2018 as 11:51| sob 0 nimgro WSTS18702275961

ferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-3

COEF. DEP. (K) : 0,609IDADE: 30 anos FRACAO: 000 TAXA: 0,00 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0

DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 140,00 ARFA COMUM M2 0,00 GARAGEMM: 0,00 TOTALM: : 140,00

FDIFICIO

DORMIIORDS: 3 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESIAS: 0

HEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERDRES : 0 APIO/ ANDAR: 0 SUB-SOIOS: 0

FATORES ADICIONAIS =
LS

ADCDNALOL: 1,00 ADCDNALO02: 1,00 ADCDNALO03: 1,00 =

ADCDNALO4: 1,00 ADCDNALO5: 1,00 ADCDNALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

MOBIKARA : Imobiliaria Infinity
CONTATO : Sr. Leandro
OBSERVACAO:

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 468.000,00

VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

THEFONE: (13)-387797

bssiflado digitalmente @§r EDUARDO PRATA
ite https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirC

FATORES NORMA IRAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCIDNALOL1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 3.008,§
OBSOIESCENCH Fobs : 434,74  FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENHZACAO : 3.443,%)1
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,14%
a
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00 8
0
FTADCIDNALOS5 : 0,00 £
(0]
FTADCIDNALO06 : 0,00 £
o
©
o
(2]
Ll

Para conferir
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fls. 150

7

(d

NUMERO HEMENTO :
FOTO 1

REGISIRO FO'TOGRAHCO

29/06/2018
QUADRA :

7

NUMERO DA PESQUBA : SANTOS - SP - 2018
DATA DA PESQUBA :

DADOS DA FICHA

SEIOR: 2

CHAVE GEOGRAFICA :




Sy
*ﬂ‘*ﬁi
umidesk

HEMENTOS DA AVATIACAO

DADOS DA HCHA 8

fls. 151
Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SANTOS- SP - 2018
SEIOR: 2 QUADRA : NDLEDO IOCAL: 0,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

X UILZADO DATA DA PESQUBA :
CHAVE GEOGRAFTA :

29/06/2018

ENDERECO : Rua Teixeira de Heitas
COMP.: BARRO : Campo Grande
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CDADE: SANTOS - SP

NUMERO : 88

MHHORAMENTOS :
X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

[X] REDE DE LIMINACAO PUBICA

.2017.8.26.0562 e codigo 241C411.

NDES e Tribunal de Justica do Estado]de Sao Paulo, protpcolado em 12/074/2018 as 11:51| sob 0 nimgro WSTS18702275961

(X REDEDEGAS  [X]REDEDEDBIRBULCAO DEAGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
<)
ARFA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 2
ACESSBIDADE:  Direta FORMATO : Regular FSQUNA : Nio S
N
TOPOGRAFA : plano S
CONSBIENCA:  seco 2
[}
(22}
DADOS DO APARIAMENTO 8
o]
TPO DA EDFCACAO : Apatamento ESTADO : FACE: a
o
CARACTERISIICAS o
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples §
COEF. DEP. (K) : 0,718DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 08 =
~ o
DIMENSOES h
A. PRVATIVA M2: 84,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM Mz 0,00 TOTALM : 84,00 <
EDIFICIO g
DORMIIORDS: 3 SUIES: 1 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: O SATAODEFESIAS: 0= §
HEVADORES: ( PIAYGROUND: 0 SUPERDRES : 0 APTO/ ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 008
5
FATORES ADICIONAIS £
LS
ADCIONALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADICIDNALO03: 1,00 <§( Q
[
ADKCIDNALO04: 1,00 ADICDNALO05: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 é g
- oo
DADOS DA TRANSACAO 8 ©
x 2
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 385.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 % S
MOBIKARA : Corretor Litoral House a §
CONTATO : Sr. Silvio TEIEFONE: (13)-414192@ 5§
OBSERVACAO: LS5
o a
E .2
poipel
>3
=K
~ o =
RESU'TADO DA HOMOGENHZACAO R
FATORES NORMA IBAPY SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO 2%
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCDNALO1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 4.125®
OBSOIESCENCHA Fobs : 4,60  FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENHZACAO : 3.772,‘%)
- . o
PADRAO Fp : -357,50 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,918
=
VAGAS 0,00  FTADCIDNALO4 : 0,00 8
N0)
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q=
FTADCIDNALO6 : 0,00 E D
83
o ®
» ®©
w o
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HEMENTOS DA AVATIACAO

DADOS DA HCHA 9

fls. 153
Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SANTOS- SP - 2018
SEIOR: 2 QUADRA : NDLEDO IOCAL: 0,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

[X] UILZADO DATA DA PESQUBA : 29/06/2018
CHAVE GEOGRAFTA :

ENDERECO : Rua Visconde de Fanas
COMP.: BARRO : Campo Grande
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CDADE: SANTOS - SP

NUMERO : 189

MHHORAMENTOS :
X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO
(X REDEDE GAS

[X] REDE DE LIMINACAO PUBICA
(X REDE DEDBIRBULAO DEAGUA [X] TV A CABO

.2017.8.26.0562 e codigo 241C411.

NDES e Tribunal de Justica do Estado]de Sao Paulo, protpcolado em 12/074/2018 as 11:51| sob 0 nimgro WSTS18702275961

DADOS DO TERRENO
<)
ARFA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 N
ACESSBIDADE:  Direta FORMATO : Regular FSQUNA : Nio S
N
TOPOGRAFA : plano S
CONSBIENCA:  seco 2
[}
(22}
DADOS DO APARIAMENTO 8
o]
TPO DA EDFCACAO : Apatamento ESTADO : FACE: a
o
CARACTERISIICAS o
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO : ¢ - regular §
COEF. DEP. (K) : 0,687IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 08 =
~ o
DIMENSOES h
A. PRVATIVA M2: 108,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM Mz 0,00 TOTALM : 108,00 <
EDIFICIO g
DORMIIORDS: 3 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: O SATAODEFESIAS: 0= §
HEVADORES: ( PIAYGROUND: 0 SUPERDRES : APTO/ ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 008
5
FATORES ADICIONAIS £
LS
ADCIONALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADICIDNALO03: 1,00 <§( Q
[
ADKCIDNALO04: 1,00 ADICDNALO05: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 é g
- oo
DADOS DA TRANSACAO 8 ©
x 2
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 390.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 % S
MOBIKRA : Corretor Auténomo 2 §
CONTATO : Sr. Rocha TRLEFONE: (13)-328946@% 5
OBSERVACAO: LS5
o a
E .2
poipel
>3
=K
~ o =
RESU'TADO DA HOMOGENHZACAO R
FATORES NORMA IBAPY SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO 2%
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCIDNALOL1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 3.250,135@
OBSOIESCENCHA Fobs : 121,11  FTADCIDNALOZ2: 0,00 HOMOGENHZACAO : 3 089,‘%
- . o
PADRAO Fp : 281,67 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,95%
Q
VAGAS 0,00  FTADCIDNALO4 : 0,00 8
N0)
FTADCIDNALO5 : 0,00 2
Q=
FTADCIDNALO6 : 0,00 E D
83
o ®
» ®©
w o
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fls. 154

9

NUMERO HEMENTO :
1

’,

REGISIRO FO'TOGRAHCO

SANTO S - SP - 2018
29/06/2018
QUADRA

B

2

CHAVE GEOGRAFICA

7

NUMERO DA PESQUBA
DATA DA PESQUBA :

DADOS DA FICHA

SEIOR



40 fls. 155

o
"af;" Avaliar
unidesk
HEMENTO S DA AVAIIAQAO
DADOS DA HCHA 10

NUMERO DA PESQUEBA : SANTOS - SP - 2018 [X] UILZADO DATA DA PESQUBA : 29/06/2018

SEIOR: 2 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFYCA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Visconde de Fanas NUMERO : 199
COMP.: BARRO : Campo Grande CDADE: SANTO S - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MHEHORAMENTOS :
X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO [X] REDE DE LIMINACAO PUBICA
(X REDEDEGAS  [X]REDEDEDBIRBULCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

.2017.8.26.0562 e codigo 241C411.

AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUM. (Pe) : 1,00
ACESSBIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCHA : seco

DADOS DO APARIAMENTO

A
jo

TPO DA EDFCACAO : Apatamento ESTADO : FACE:

CARACTERISIICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1  VAGASDESCOB:
DIMENSOES

A. PRVATVA M: 95,00 ARFA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALMEZ : 95,00
EDIFICIO

DORMIIORDS: 3 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARIOEMPREGADAS: 0 pgCNA: O SAIAO DEFESIAS:
HEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERDRES : 0 APTO/ ANDAR: 0 SUB- SOIOS :

FATORES ADICIONAIS

NDES e Tribunal de Justica do Estado]de Sao Paulo, protpcolado em 12/074/2018 as 11:51| sob 0 nimgro WSTS18702275961

b,

ferenciaDocumento.do, informe o processo 0012024-3

ADKCIDNALO1: 1,00 ADKCIDNALO02: 1,00 ADKCIDNALO03: 1,00
ADICIDNALO4: 1,00 ADKICDNALO5: 1,00 ADKICDNALO06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO

M

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 585.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00
MOBIARA : Corretor Auténomo

CONTATO : Sr. Stefano TELEFONE: (13)-414141

OBSERVACAO:

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO

bssiffado digitalmente @r EDUARDO PRATA
ite https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirC

FATORES NORMA IRAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCIDNALOL1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 5.542,1551
OBSOIESCENCH Fobs : -907,34  FTADIDNALOZ : 0,00 HOMOGENHZACAO : 3.750,‘%4
o
PADRAO Fp : -884,53 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,676
a
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00 8
‘0
FTADCIDNALOS5 : 0,00 £
S =
FTADCIDNALO06 : 0,00 ED
g8
o ®
» ®©
w o
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A fis. 157 %
. 0
"af;' Avaliar N
N
umidesk g
HEMENIOS DA AVAIIACAO g
DADOSDA HCHA 11 ;9
NUMERO DA PESQUBA : SANTOS- SP - 2018 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 29/06/2018 §
SEIOR: 2 QUADRA : NDLEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFTCA : S
~ Qa
DADOS DA IOCAIIZACAO Q e
; )
ENDERECO : Rua Xavierde Toledo NUMERO : 89 w3
COMP.: BARRO : Campo Grande CDADE: SANTOS - SP -9
(2]
CEP: UF: SP 82
- «© 'S
DADOS DA REGIAO S5
T~ N
MHHORAMENTOS : g 8
~ - , -— o
[XPAVMENTACAO  [X] REDEDE COIEIA DEESGOTO [X] REDE DE ILMINACAO PUBICA £Q
. ~ . o
[e0)
[X] REDEDE GAS [X| REDE DEDEIRBULAO DEAGUA [X]'TV A CABO § <
DADOS DO TERRENO 8 &
=
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 2y
ACESSBIDADE:  Direta FORMATO : Regular FSQUNA : Nio s S
S N
TOPOGRAFA : plano 55
CONSBIENCA:  seco s S
n @
DADOS DO APARIAMENTO 23
O
TPPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: é a
+— O
CARACTERISIICAS 8 o
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : b - entre novo e regular 8 S
COEF. DEP. (K) : 0,964IDADE: 5 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 08 <€
~ 0w O
DIMENSOES =
A. PRVATIVA M2: 85,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM Mz 0,00 TOTALM : 85,00 3 <
f K
FDIFICIO £ g
2 . ~ Ne)
DORMIIORDS: 3 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARIOEMPREGADAS: 0 ppcNA: 0 SAIAODEFESHAS: 0 = §
HEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERDRES : 0 APTO/ ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 008
FATORES ADICIONAIS = qg
ADCIONALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADICIDNALO03: 1,00 <§( Q
[
ADKCIDNALO04: 1,00 ADICDNALO05: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 é g
- [
DADOS DA TRANSACAO 8 ©
= >
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 530.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 % S
MOBIKRA : Corretor Auténomo 2 §
CONTATO : Sr. Luiz TRLEFONE: (13)-22023248 5
OBSERVACAO: LS5
o a
E O
poipel
>3
=K
~ o =
RESUTADO DA HOMOGENHZACAO RS
FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO 2%
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCIDNALOL1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 5.611,7:3‘3
OBSOIESCENCH Fobs : -1.140,98  FTADCIDNALO2: 0,00 HOMOGENHZACAO : 3.575,‘@
- . o
PADRAO Fp : 895,64  FTADLIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,635
=
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00 8
N0)
FTADCIDNALO5 : 0,00 2
O =
FTADCIDNALO6 : 0,00 E D
83
o ®
w ®
w o
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; L] p‘ fls. 159
"af;" Avaliar
unidesk
HEMENTO S DA AVAIIAQAO
DADOS DA HCHA 12
NfJMH{ODAPFSQUEA: SANTO S - SP - 2018 &U]IEADO DATA DA PESQUBA :  29/06/2018

SEIOR: 2 QUADRA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

NDLEDO IOCAL: 0,00

CHAVE GEOGRAFTA :

ENDERECO : Rua Xavierde Toledo
COMP.:
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Campo Grande

CDADE: SANTOS - SP

NUMERO : 89

MHHORAMENIOS :

X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

[X] REDE DE LIMINACAO PUBICA

.2017.8.26.0562 e codigo 241C411.

NDES e Tribunal de Justica do Estado]de Sao Paulo, protpcolado em 12/074/2018 as 11:51| sob 0 nimgro WSTS18702275961

(X REDEDEGAS  [X]REDEDEDBIRBULCAO DEAGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
<)
ARFA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 2
ACESSBIDADE:  Dieta FORMATO : Regular FSQUINA : Nao S
N
TOPOGRAFA : plano S
CONSBIENCA:  seco 2
[}
(22}
DADOS DO APARIAMENTO 3
o]
TPPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: a
o
CARACTERISIICAS o
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : b - entre novo e regular §
COEF. DEP. (K) : 0,964IDADE: 5 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 08 =
~ o
DIMENSOES 2
A. PRVATVA M2: 45,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM Mz 0,00 TOTALM : 45,00 <
FDIFICIO g
DORMIIORDS: 3 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: O SATAODEFESIAS: 0= §
HEVADORES: ( PIAYGROUND: 0 SUPERDRES : 0 APIO/ ANDAR: 0 SUB- SOLOS : 0 0.8
2
FATORES ADICIONAIS L
LS
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 =
ADCIDNALO04: 1,00 ADCDNALO5: 1,00 ADICDNAL06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

MOBIKRA : Corretor Auténomo
CONTATO : Sr. Luiz
OBSERVACAO:

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 320.000,00

VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

THEFONE: (13)-220232

bssiffado digitalmente pigr EDUARDO PRATA
ite https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirC

FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORI@S’VARIACAO
IOCAIFAGAO Foc : 0,00 FTADCIDNALOL1 : 0,00 VAIORUNTIARIO : 6.400,13:@
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.301,24  FTADCIDNALO2: 000  HOMOGENHZACAO : 40778
- - o
PADRAO Fp : -1.021,45 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,635
a
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00 8
0
FTADCIDNALO5 : 0,00 £
(0]
FTADCIDNALO06 : 0,00 £
o
©
o
(2]
Ll

Para conferir
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MA'TRIZ DEUNITARIO S g
o
. Valor . - .~ §
Nam. | Endereco o Homogeneizacao Varacdo ¢
Unitario o
> P
1| Rua Duque de Caxias, 63 3.581,63 2.585,98 0,72200 I
© 3
X 2| Rua Evaristo Veiga ,190 4.852,94 3.655,05 0,7532< &
‘:J oSO
XY 3| Rua Evaristo Veiga ,192 3.488,76 4.146,95 1,18875 %’
g [0)])
X 4| Rua Bvaristo Veiga ,199 2.736,00 2.739,05 1,00115 i
Sp:]
X 5| Rua Evaristo Veiga ,200 4.500,00 4.115,01 0,9144; <&
Q. ("!
o
o T
& 6| Rua Joao Caetano ,153 4.200,00 2.842,07 0,6767% l;:
Sd
X 7| Rua Pedro Amérco ,254 3.008,57 3.443,31 1,1445% Ny
:' o
X 8| Rua Teixeira de Feitas,88 4.125,00 3.772,10 091440 Q
T
& 9| Rua Visconde de Fanas,189 3.250,00 3.089,44 0,9506 o C(;
R
[X] 10| Rua Visconde de Farias,199 5.542,11 3.750,24 0,6767.3 §§
8 D
X 11| Rua Xavierde Toledo ,89 5.611,76 3.575,14 063718 ¢
Ll ()
oo
O o
[X] 12| Rua Xavierde Tledo ,89 6.400,00 4.077,31 0,6371C &
S ¢

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO PRATA MENDES e Tribunal de Justi
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESUITADO S

fls. 165

Aovaliar

WSTS 18702275961

Tipo : Apartamento

Iocal:Rua Teixeira de Feitas76 apartamento n° 31 Campo Grande SANTOS - SP Data : 29/06/2018

Cliente : Rua Teixeira de Feitas

Area terreno m? : 1,00

VAIORES UNITARIO S

Edificagdo m2: 103,96

Distribuicdo espacial

numero

Modalidade : Venda

VAIORES HOMO GENEIZADO S

Média Unitarios :4.274,73

Desvio Padriao
- 30%
+ 30%

Coeficiente de Variacdo

:1.145,85
:2.992,31
:5.5657,15

:26,8100

GRAUDE FUNDAMENTACAO

Média Unitarios : 3.482,64
: 548,71

:2.437,85
:4.527,43

Desvio Padrio
- 30%
+ 30%

Coeficiente de Variagdo : 15,7600

Descricao

GRAUIII

GRAUII GRAUI

1 Carac. do imével avaliando

Completa quanto a todas

Completa qto aos fatores Adocao de situagao

pastadigital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0012024-33.2017.8.26.0562 e codigo 241C413.

variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
uantidade miima de
9 Q 12 5 3
dados de mercado usados
3 Identificagcdo dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacio de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as

de mercado

as caractdos dos dados analisados

as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

Intervado de ajuste de cada
4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

0O X K| X

X | O|0O |0
Oo(g|o|o

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

3.482,64

VALOR UNITARD (R$/ m2): 3.482,64000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL(RS) : 362.055,25

INTERVAILOS DE CONHFANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 3.266,74
INTERVALO MAXIMO : 3.698,54

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINMO : 3.266,74
INTERVALO MAXIMO : 3.698,54

ento é cofia do origina}, assinapo Wigjtaffhemtepor ERUARDQ PRATA MENDES e Tripunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2018 as 11:51 , sob o

rrir o original, acesse o site htt

GRAUDE PRECBAO: Il

Este docu
Para confi
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FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO




