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Cinthia Esteves de Castro Sampaio, arquiteta, perita o
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honrosa nomeagdo e tendo procedido as vistorias e estudos necessarios,

vem respeitosamente, apresentar suas conclusdes transcritas no seguinte

LAUDO DE AVALIAGCAO
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1) Preliminares

Adotando-se metodologia especifica e observando-se as
caracteristicas do imével, bem como o contexto regional em que Se
encontra, elaborou-se o laudo de avaliagio, tendo o objetivo as apuragbes
dos respectivos valores de mercado dos imoveis descritos a seguir.

Imével 01

Apartamento n°122, localizado no 12° pavimento do Bloco “b”, parte |
integrante do “Conjunto Residencial Rio das Pedras”, situado & Rua
Engenheiro Guilherme Cristiano Frender, n°443 - 27° Subdistrito do

Tatuapé — Sao Paulo — SP.

Contendo &rea util de 51,8400m2, a drea comum de 29,7193m2,
perfazendo a srea total construida de 81,5593m2, correspondendo-lhe
uma fragao ideal de 0,5782% no terreno do condominio.

Matricula: 129.203 - 9° Cartério de Registro de Imoéveis de Sao Paulo.

Imével n°02

Vaga de garagem n°41A, do tipo pequena, descoberta, localizada
no andar térreo do Bloco “A”, integrante do “Conjunto Residencial Rio
das Pedras”, situado a Rua Engenheiro Guilherme Cristiano Frender,
n°443 - 27° Subdistrito do Tatuapé — Séo Paulo — SP.

Contendo area util de 9,9000m2, a éarea comum de 8,2504m2,
perfazendo a 4rea total construida de 18,1504m2, correspondendo-lhe
uma fragéo ideal de 0,0443% no terreno do condominio.

Matricula: 129.204 - 9° Cartério de Registro de Imbveis de Séo Paulo.
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2) Yisturia
D impossibllidade de vistoria

Cordorme dedsrming & MBIE 1466732 Fans 2 para caso de

impossibilidade de vistons

“7.4.6.2 Impossibilidade de vistoris,

Cando o avaliador estiver impossibillicade e vislariar irlernaments
o Imdval por motive devidamente Justificada no laddo de avallagho, poders o
Mmesmo prooedé-la oo o8 alamentos que he fol posslvel obler, 1818 GOMo
no caso de aparamentos 6 esoritonos: Breas oomunes, atlras unidades Ao
mesmo ediffclo, Informagtes da respeciiva administragfo, no caso de
unldades lsoladas. area exlama; N6 oaso de conjuntos habitaoionais’ ares

axloma & oulras samelhiantes

As vansideragbes hipotélions sobre o imovel deverfio estar claraments

axplicitadas enguanto tal no laudo de avaliagho"

Disnts da Impossibilidade de vistonar o aparamento em (uesiao, |
pese ae InGmeras tentativas de localizar seu morador, restou & signatarna, 1
proceder & avaliagho 1omando-se por refsréncla o padrio construtivo da |
sdificacho, a localizagho, & Wads aparents & demals consideragbes gue

serfio abordadas no cofpo do lsudo
[1ats-s6 de um apartaments contendo 07 dormitanos

Com rslagho A vaga 46 garagen, gela perita lsve o BCESS0 NO adificio

& # localizou no patio
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Circunvizinhanga e Localizagdo

O imovel esta localizado na Zona Leste, Jardim Aricanduva.

A circunvizinhanga é de uso misto, mas predominantemente
residencial caracterizada por moradia de classe média alta e apresentando
também uso comercial e servigos.

No capitulo Anexo ha a localizagdo do imével em questdo, sendo

possivel visualiza-lo.

Melhoramentos Piblicos
O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os

melhoramentos publicos, quais sejam:
- agua,

- esgoto;

- lluminagao publica;

- iluminagao domiciliar;
- gas natural Comgas;
- TV a cabo;

- pavimentacgao;

- guia e sarjetas;

- telecomunicacdes;

- coleta de lixo, etc.

Servigos Urbanos
A regido é dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos meios

de transporte coletivo, assim como:
- correio;

- escola publica;

- comércio geral;

- seguranga publica.




O imovel faz parte de terreno plano e ao nivel do logradouro o seu
solo é aparentemente firme e seco

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagdes de Imoveis
Urbanos - 2002 do IBAPE/SP", as caracteristicas arquitetbnicas e
construtivas do imbvel se classificam como:

Condominio “Residencial Rio das ras” possui dois blocos de
edificios idénticos e sua area de lazer contém:

- saldo de festas

- salao de jogos

- saldo de ginastica
- playground

- piscina descoberta

Padrio: Apartamento Grupo 1.3 = Padrao Médio 1.3.3
Custo de reprodugdo: 1 926 de R8N

idade Aparente Estimada: 23 anos
Estado de Conservagdo: entre regular e necessitando reparos simples (d)

0O “Bloco B” é composto de:

- 21 pavimentos sendo 04 apartamentos por andar
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3) Método de Avaliagdo do Apartamento g

Para a determinac¢ao do valor de mercado do imével avaliando cabe
consignar a definicio de Valor de Mercado preconizada na “NBR 14653-1 e
2” . Avaliagbes de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —

Avaliagbes de Imbveis Urbanos” bem como a “Norma de Avaliagdes do
IBAPE/SP".

Segundo essas normas a defini¢o de valor de mercado é:
“Quantia mais provéavel pela qual se negoca voluntanamente
um bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes do
mercado vigente.”

Vale citar também a descrigdo para Valor de Mercado do engenheiro
Alberto Lélio Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagbes-
Ed.Pini, 1994:

“E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender
mas ndo forgado e um comprador desejoso de comprar mas
também néo forgado, tendo ambos pleno conhecimento das
condigbes de compra venda e da utilidade da propriedade.”

3.1) Método Comparativo Direto

Para o presente caso sera utilizado 0 Método Comparativo de Dados
de Mercado, que define valores por comparagao em imoveis similares ao
avaliando.

Os dados pesquisados sao ponderados atraves de homogeneizagao,
a fim de equalizar as caracteristicas proprias de cada elemento, ja que estas
influenciam no valor do mercado. Para a aplicagéo deste método, & condigao
a2 existéncia de um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente,

amostra real do mercado imobiliario.

/)
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O Método Comparativo Direto é descrito pela NBR 148531
da ABNT, citada, como sendo
“Identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.”
4) Tratamento dos Elementos da Pesquisa Imobiliaria
Consideradas as caracteristicas da regi@o onde se situa o imovel
avaliando elaborou-se a pesquisa de valores ofertados para 0s imoveis no
proprio edificio. A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na
Norma Técnica da ABNT apresentando as seguintes informagdes com ;
relagao;
. detalhamento de sua localizagdo, descrigdo e caracteristicas que
permitam a sua identificagao; .
- idoneidade das fontes de informacéo; {
- semelhanga com o imével avaliando; :|
- atualidade; |
- nimeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco. % ’ é
| =
Os elementos serdo tratados e homogeneizados através dos | i
atributos (ou fatores de homogeneizagéo) relatados a seguir, conforme '
recomendagdo das normas:
- localizagao;
- padrdo construtivo; ‘
- estado de conservagao; B

- obsoletismo;
- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90%, j& que € comum uma pE

variagéo entre os valores ofertados e os precos comercializados. A redugao
de 10% do valor ofertado resulta no valor de venda ou de transagéo da

propriedade);
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. fator vaga (adotou-se 10% sobre o valor ofertado para cada vaga de’
garagem).

Os fatores de homogeneizagdo e tratamento dos elementos
amostrais serio expressos pelas formulas pré-estabelecidas, de acordo com
o Método Comparativo Direto para Avaliacbes de Unidades Padronizadas
(apartamentos e escritorios).

Apés a homogeneizacdo dos elementos pesquisados, ou
amostragem de mercado, apura-se O valor do metro quadrado do imovel

avaliando.

Férmula que determina o valor unitario dos elementos amostrais

homogeneizados: |

qu = (Vo x Fo) x Ftr
Au t
onde: 1
qu = valor unitério do m2 de venda (RS$); \
Vo = valor de oferta, para pagamento & vista; ‘l
Au = area dtil (m2); \
Fo = fator oferta ou elasticidade (adotado 0,9);
Ftr = fator de transposigao.

Este dltimo (Ftr), homogeneiza cada elemento em relagdo ao
avaliando, considerando em cada parcela do valor de um imdvel (terreno e

construgéo) seus fatores de corregao:

- valor unitario de terreno (dado pelo indice fiscal IF)";

- padréo construtivo;
_ obsolescéncia (dado pelo coeficiente de depreciagao Foc)
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* Devido as inconsisténcias entre indices fiscais das quadras da mesma regiéo peo-
econdmica estudada, por ndo haver diferencas relevantes de uso e ocupagdo do solo nas
vias onde se situam 0s elementos comparativos pesquisados, que justifiquem a diferenga de
indices adotados pela PMSP, a signatdna adotarda o mesmo Indice fiscal do imovel
avaliando, atualizado para 2009, para todos 0s eiementos comparativos

Ftr= |Fix Foc.i x Fp.i x Fv
IFp Foc.p Fp.p

onde:
Ftr = fator de transposigao
IFi = indice fiscal do imével avaliando

IFp = indice fiscal da pesquisa ;
Fv = fator vaga

Foc.i = fator obsoléncia imével avaliando i.
Foc.p= fator obsoléncia imével pesquisa |
Fp.i = fator padrdo imével avaliando |
Fp.p= fator padrdo imével pesquisa

e —————————

Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacédo - Foc

O critério especificado é uma adequagdo do meétodo
Ross/Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgao e

acabamento, bem como o estado de conservagao da edificagdo, na

determinacgéo de seu valor de venda.
O valor unitario da edificagéo avalianda, fixado em fungéo do

padrdo construtivo, é multiplicado pelo “Foc”, para levar em conta a
depreciagao.
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Formula que determina o fator “Foc”:
Foc=R + K (1-R)
Onde:
R= coeficiente residual correspondente ao padrao;

K= Coeficiente de Ross/Heideck
Obs.: Deve-se utilizar as tabelas do IBAPE

Dados do imével avaliando:

- Ir (vida referencial) = 60 anos
- le (idade da edificagio) = 23 anos
- R (valor residual)= 20 anos

- ldade em % da vida referencial = 38 anos !
. Estado de conservagao entre regular e necessitando reparos simples (d)
- K (coeficiente) = 0,678

Foci= R+ K (1-R)
Foc.i = 0,20 +0,678 (1,00-0,20)
Foc.i=0,742

Resumo dos Unitarios
elemento 01 = R$ 4.500,00

elemento 02 = R$ 4.500,00 l
elemento 03 = R$ 4.285,71

|
|

|

\

|

{

!

\

Apuragéo dos valores unitérios “qu” levantados na pesquisa amostral: E
|

|

elemento 04 = R$ 4.950,00
elemento 05 = R$ 4.080,00
elemento 06 = R$ 5.236,36
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Média Aritmética: = R$4.592 01/m2

Nenhum dos elementos encontra-se 30% abaixo (R$3.214,41) e
30% acima (R$5.969,61) da média aritmética, portanto, todos foram
mantidos.

Valor Unitario (qu) = R$4.592,01/m2
Valido para abril de 2014

5) VALOR DO IMOVEL 01 - apartamento n°122
Sem a vaga de garagem

Vi=qux Au w

Onde: ‘
|
Vi = Valor total do imével |l pelid
qu = valor unitario meédio homogeneizado, referente as unidades s
padronizadas semelhantes a avalianda, considerando o Método %
Comparativo Direto para Avaliagbes de Unidades Padronizadas; ef’i__'ﬂ
Au = Area util do imével avaliando (m2), %“
Vi = R$ 4,592,01/m2 x 51,84m2
Vi= R$ 238.049,80

Em nameros redondos: 4

Vi= R$238.000,00

{duzentos e frinta e oito mil reais)
Valido para abril de 2014
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6] Mstodo de Avaliacio da Vaga de Garagem n°41-A

A avaliacio de uma vaga de garagem é realizada através da
somatona de sua fraglo ideal de terrenoc e a sua fracdo ideal referente a
benfeitona, se esta existir

A localizagdo do imdvel em que se encontra a vaga, a classificacio
do padréo construtivo do edificio e o estado de conservacio da unidade
autdbnoma (benfeitoria) acarretardo em uma valorizagéo ou depreciacao da
respectiva vaga de garagem.

Formula adotada:
Vg = Vtg + Vbg

Onde:
Vg = valorda vaga de garagem
Vtg = valor do capital terreno vaga

Vbg := valor do capital benfeitoria vaga

Dados:

- Area total de 01 vaga = 18,1504m2 (IPTU)

- Fragdo ideal do Terreno = 2,22m2 * | ;
- Valor apurado do m2 da regido: R$ para abil de 2014 i E’ E

* 5.000,00m2 (estimado) x 0,0443%= 2,22m2

Calculo do Valor do terreno referente a vaga de garagem: ‘

Vig = q x fvg 5

| SR
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Onde:
Vig = valor do capital terreno vaga v B 7
fvg = fragdo ideal da vaga et e = 2,22m2
q = valor unitario do terreno para a regiao = R$4.592,01/m2

Vig = R$4.591,01 x 2,22m2
Vig = R$ 10.194.26

Calculo do Valor da benfeitoria referente a vaga de ga ragem:

, Sera considerado 50% do valor da benfeitoria para a avaliagdo da vaga,
como recomenda a Norma de Avaliacio.

Vbg = S x H82QN x fp x foc x fo

2
Onde:
Vbg = Valor do Capital Benfeitoria Vaga................ =R$ ?
S = Area total da vaga de garagem..................... = 18,1504m2

R8N= Unidade auténoma c/2 quartos para oito

pavimentos padrdo normal (estimado abrii2014)..=1.105,00
fp = Fator referente ao padrao............cc.ccccceeiuenenne = 1,926
foc = Fator obsolénciaimovel..........c...cccovivcenneanen. = 0,742

Vbg = 18,1504 x 1.105,00 x 1,926 x 0,742
2
Vbg = R$ 14.331,07

Desta forma,
Vg = Vtg + Vbg
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Vg = R$10.194 26+ R$14.331,07
Vg = RS 24 525,33

6.1) VALOR DO IMOVEL 02 - vaga n°41-A

Em numeros redondos:

Vaga 41A = R$25.000,00

(vinte e cinco mil reais)
Valido para abril de 2014

D T — J

7) CONCLUSAO

O Laudo de Avaliagao apurou os seguintes valores de mercado:

Imével 01 — apartamento n°122 — sem a vaga de garagem L
~ Vi= R$238.000,00 | |

(duzentos e trinta e oito mil reais)
Valido para abril de 2014
i
l
{

Imével 02 — vaga n°41-A
Vaga = R$25.000,00

(vinte e cinco mil reais)

Valido para abril de 2014

Valor Penhorado

Valor Total = R$263.000,00

(duzentos e sessenta e trés mil reais)
Valido para abril de 2014
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8) LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Foto 01
Vista da portana do Residencial Rio das Pedras.

Foto 02
Vista da portaria do Residencial Rio das Pedras.
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Foto 03

Vista do Bloco B.
|
i
|

Foto 04 1

|

Vista parcial da fachada do Bloco B.
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Foto 05 )

Vista da vaga n°41A

Foto 05
Vista da vaga n°41A.

-
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Foto 06
Vista da marcacao da vaga n41A

Foto 07
Vista geral do patio.

e ————
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9) PESQUISA E HOMOGENEIZACAO

Elemento de Avaliacdo 01

Dados da Ficha
Data da pesquisa: 04/2014

Dados da Localizacdo
Enderego: Rua Engenheiro Guilherme Cristiano Frender Edificio: -

numero: - complemento:-
Cidade: Sao Paulo Bairro: Aricanduva UF: SP

Dados da Regido
Melhoramentos:

B pavimentacio B rede de coleta de esgoto B rede de iluminagao publica
B rede de distribuigdo de agua B rede de gas B TVacabo

Lazer do Condominio
B piscina B saldo de festas B saifo de jogos M jardm [ brinquedoteca

O quadra de esportes W playground [ forno de pizza [ sauna [0 churrasqueira

M sala de ginastica

Infra-Estrutura do Condominio |
M TV acabo M portaria M sistemade incéndio M gerador [ vigilancia 24hs ‘
Pavimentos: 21 Unidades por andar: 01 |

Dados da Benfeitoria |
Tipo de construcéo: apartamento Uso da edificacdo: residencial
Area (il (m2): 57,00

Padrao construgéo: médio

Conservacao: entre regular e necessitando simples (d) |
Idade (ano): 23

Vaga de garagem: 01 Domitério: 02
Dados da Transagao =
Natureza: Oferta Valor do Imével (R$): 285.000,00 ;‘?‘ f

Fonte: www.zap.com.br

Tratamento Matematico

Foc=R + K (1-R) S
Foc= 0,20 +0,678(1,00-0,20) S
Foc= 0,742

qui= 285.000,00 x 0.9 x 1,926 x 0,742 x 1 x 1
57,00 1,926 0,742

gqui= R$ 4.500,00/m2
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nto de Avaliacdo 02
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Dados da Ficha
Data da pesquisa: 04/2014

Dados da Localizacao

Enderego: Rua Engenheiro Guilherme Cnstiano Frender Edificio: -

numero: - complemento:-

Cidade: Sao Paulo Bairro: Aricanduva UF: SP

Dados da Regiao

Melhoramentos:

B pavimentagio B rede de colela de esgoto @ rede de iluminagao publica
B rede de distribuigdo de agua B rede de gés W TV acabo

Lazer do Condominio
B piscina W saldo de festas B saldo de jogos M jardim  [J brinquedoteca

O quadra de esportes M playground [ forno de pizza ] sauna ] churrasqueira

B sala de ginastica

Infra-Estrutura do Condominio |
B TV acabo M portaria M sistema deincéndic B gerador [ vigilancia 24hs
Pavimentos: 21 Unidades por andar: 01

Dados da Benfeitoria

Tipo de construgao: apartamento

Area (til (m2): 60,00

Padrao construgdo: médio

Conservagdo: entre regular e necessitando simples (d)
idade (ano): 23

Vaga de garagem: 01 Dommitdrio: 02

Uso da edificagio: residencial

Dados da Transacao
Natureza: Oferta Valor do Imével (R$): 300.000,00

Fonte: www.zap.com.br

Tratamento Matematico

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,678(1,00-0,20)

Foc= 0,742

qu2= 300.000,00 x 0.9 x 1,926 x 0,742 x1x1
60,00 1,926 0,742

qu2= R$ 4.500,00/m2

By Sl
.
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Elemento de Avaliacdo 03 Ll

Dados da Ficha
Data da pesquisa. 04/2014

Dados da Localzacdo

Enderego: Rua Engenhero Guilherme Cristiano Frender Edificio: -

nimer. - complemento -

Cidsde: Sio Paulo Bauro: Aricanduva UF: SP

Dados da Regido

Medhoramentos

u pawmentsc o = rede de colela de esgoto = rede de iuminag8o publica |

= rede da distribuicio de agua m rede de gas = TV acabo

Lazer do Condominio

u piscina w saldo de feslas u saldo de jogos m jardim brinquedoteca

o quadra de esportes m playground o fomo de pizza o sauna churasquaira |

= sala de ginastica 1
|

Infra-Estrutura do Condominic

m TV acabo wportaria = sistema de ncéndio w gerador vigilancia 24hs

P 21 Ur por andar: 01

Dados da Benfeitoria

Tipo de constru¢ao: apartamento Uso da edificaclo: residencial |

Area Gtil (m2): 63.00
Padrio construgdo: médio
Conservagdo: entre regular e necessitando simples (d)

|
|
Idade (ano): 23 l\ sl
Vaga de garagem: 01 Dormitério; 03 | 5t
| v
Dados da Transaglo |
Natureza: Oferta Valor do imével (RS): 300.000,00 |

Fonte: Catita Imbveis - Catita (ltaquera) - (11) 2741-5050.

Iratamento Matematico 7

Foc=R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,678(1,00-0,20)
Foc= 0,742

qu3= 300.000,00 x0.9x 1,926 x 0,742 x 1 x 1
63,00 1,926 0,742

qu3= R$ 4.285,71/m2
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Elemento de Avaliagcdo 04

Dados da Ficha
Data da pesquisa: 0472014

Dados da Localizagso 1
Endereco: Rua Engenheiro Guitherme Cristiano Frender Edificio |
nUmero: - complemento:- |
Cidade: 580 Pauio Bairro: Aricanduva UF: 5P
Dados da Regido I
Morlmomun |
a0 = rede de coleta de esgoto = rede de iluminagio publica
- ruh de distribuiclio de agus » rede de gas m TV a cabo |
Lazer do Condominio
u piscing u salfio de festas m saldio de jogos w jardim brinquedoteca
o quadra de esportes m playground o forno de pizza o sauna churrasqueira
= $als de gingstica
Infra-Estrutura do Condominio
» TV acabo mportaria = sistema de incéndio = gerador vigitncia 24hs |
Pavimentos: 21 Unidades por andar: 01 }
Dados da Benfeitoria 5
Tipo de construgfio: apartamento Uso da edificaglio: residencial | SR

Area atil (m2): 50,00
Padriio construgdo: médio |
Conservagio: entre regular e necessitando simples (d)
Idade (ano): 23

Vaga de garagem: 01 Dormitdrio: 02 |

Dados da Transaclo
Natureza: Oferta Valor do Imével (R$): 275.000,00

Fonte; Nuclear Imobilidria - Nuclear (S80 Mateus) - (11) 2015-2000 |

Tratamento Matematico

Foc=R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,678(1,00-0,20)

Foc= 0,742
qué= 275.000,00 x 0.9 x 1,926 x 0.742 x 1 1
50,00 1,926 0,742

. gqué4= RS 4.950,00/m2
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24
Elemento de Avaliagdo 05 {'jﬁ 3
ozl

Dadon da Ficha

Dala da pesquisi 04/2014

Dados da Localizagdo

Enderego: Rua Engenheiro Guitherme Cristiano F render Edficio: - ‘
nimero: - complemento - 3
Cidade: 580 Paulo Baio: Aricanduva UF: P ’
Dados da Regifo

Mehoramentos {
.ptimentpc-lo m rede de coleta de esgota w rede de iluminacdo publica !
= rede de distribuiclo de dgua = rede de gas » TV a cabo {
Lazer do Condominio |
= piscina = saldo de festas = $al80 de jogos = jardim brinquedoteca |
o quadra dc es;_wnes m playground o fomo de pizza o sauna churrasqueira |
= sala de ginastica |
Infra-Estrutura do Condominio |
sTVacabo  wportaria wsistemadeincéndio w gerador o vigilancia 24hs |
F 21 Unidades por andar: 01 |

1

Dados da Benfeitoria \
Tipo de construgdo: apartamento Uso da edificacio; residencial |

Area gtil (m2): 75,00
Padrdo construgio: médio I
Conservacio: enlre regular e necessitando simples (d) “

Idade (ano): 23

Vaga de garagem: 01 Dormitério: 02

Dados da Transagdo

Natureza: Oferta Valor do Imével (R$): 340.000,00

Fonte: Nuclear Imabiliaria - Nuclear (530 Mateus) - (11) 2015-2000.

Tratamento Matemaético

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,678(1,00-0,20)
Foc= 0,742

quS= 240.000,00 x 0.9 x 1,926 x 0,742 x 1 x 1
: 75,00 1,926 0,742

R e




Cinthia Esteves de Castro Sampaio

arquiteta - perita judicial

Elemento de Avaliacdo 06 g ///,'?
Dados da Ficha 7
Data da pesquisa 04/2014 -

Dados da Localizagio

Endereco: Rua Engenheiro Guilherme Cristiano Frender Edificio: -
numero: - compiemento: -

Cidade: Sao Paulo Bairro: Aricanduva UF: SP

Dados da Regido
Meihoramentos:

- pavmentat;é_o = rede de coleta de esgoto = rede de iluminagao publica

= rede de distribuicao de agua m rede de gas = TV a cabo

Lazer do Condominio

= piscina = saldo de festas m salfo de jogos m jardim  © brinquedoteca

o quadra de esportes m playground o forno de pizza o sauna churrasqueira |

w sala de ginastica |

Infra-Estrutura do Condominio ;
= TV a cabo = portana = sistema de incéndio = gerador o vigilancia 24hs
Pavimentos: 21 Unidades por andar: 01

Dados da Benfeitoria

Tipo de construgcdo: apartamento Uso da edificagéo: residencial |
Area dtil (m2): 55,00 |
Padrao construgdo: medio |
Conservagao: entre regular e necessitando simples (d) '1
ldade (ano): 23 |

Vaga de garagem: 01 Domnitério: 02 %
Dados da Transagido \
Natureza: Oferta Valor do Imével (R$): 320.000,00 1

]

Fonte: Eterna Imoveis(11) 3584-7930

& E

Tratamento Matematico
Foc= R + K (1-R)

Foc= 0,20 +0,678(1,00-0,20)
Foc= 0,742

 qué= 320.000,00 x 0.9 x 1,926 x 0.742 x 1 x 1
55,00 1,926 0,742

R$ 5.236,36/m2
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Cinthia Esteves de C astro Sampaio

10) ENCERRAMENTO

Coloco-me a disposigio de V.Exa., para eventuais

esclarecimentos, da-se por encerrado o presente laudo, composto de 26 i

folhas impressas de um sé lado, todas rubricadas, exceto esta que vai |
datada e assinada. i

Sao Paulo, 15 de abril de 2014.

'} 9
( / !'i —
taEste de Castro Sampaio

Arquiteta
CAU: A91712-5

E—

11) ANEXO
- Localizagao por mapa
- Pesquisa de Mercado
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Descricat do Imov

Crsianc Frengso

e Locaiiz

e Area de

andar Cond. 280 EX( NIDADE
VINICHIS
SISO 2 guar ! i
302s 1 vada
57 m : RS 5.000
Outras caracteristicas do imovel: Armdrio de Cozinha Armario Embutido
Sala de Jantar Varanda
Caracteristicas das areas comun Churrasqueira Piscina
Playground Quadra Poliesportiva
Sala de Ginastica Saldo de Festas
Saldo de Jogos Sauna
Vestidric
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Aparamento venda com 2 Quartos, Jardi '
m Aricanduva - Zona Leste. S3o Paulo - RS

&7

T

Jardim Aricanduva
30 Paulo

B g

dfea Ui

mm@ Padréo , 2 donmitorios, 1 banhsiro. 1 vaga &0
ey 3o 00000

Valtar

Fotos

Contate o anunciante

Amovelweb.com br/venda/sp/sao-paulo/zona-leste/jardim-aricanduva-10024 . 11/4/2014
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