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- AVALTADOR:

EMPRESA: A Proplanta §/C LTDA, atavés do profissional Eng®Agr® José Olinle Giongo emite o
presemte Jando,

2 — SOLICITANTE:
Nome: PLANTA 7 8.A EMPREENDIMENTOS RURAIS CNPY: 24.997.934/M01-08
3 - ORJETTVOLRE FI.NAL]]]AI}E:

Determinagde do valor de mercado de compra e venda do fmfwcl com a finalidade de ag#o juridica de
plano de recuperagiio judicial. !
i

4 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS F FATORES L-IIVE ITANTLES:

A presents avalizgio estd om conformidade com a Tei Federal 5.194 de 24 de dezembm de 1966, que
regulamenta o exercicio das profissdes de Engenhciros, Arquiletos ¢ Engenheiros Agrénomos,
complementada pelas Reseolugdes 218/73 ¢ 345/90 do CONFEA - CONSELHO FODLERAL DE
ENGENHARIA, ARQUTTETITURA E AGRONONIA, errﬁte o presente Laudo, procedido afraves de
fratamento cientitico de dados segundo as prescricdes da NBR — 14.653 -Norma Brasileira para
Avaliagho de Beng ABNT - Associacio Brasiteira de Normas Técnicas, em snas partes 1 e 3.

O3 procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estio de acordo com os critérios
estabelecidos polas Mormas de Avaliagio NER 14653-1:2004 ¢ NBER 14653-5:2004 da ABNT -
Associagio Brasileita de Normas Téenicas ¢ os céleolos aﬂrahﬂioﬂns para detorminacio dos valores
foram elaborados com base no método comparativo direto

O Laudo foi elaborado com a esirits observéncia dos postulados constantes dos Cédigos de Etica
Profissional do CONFEA - Consclhe Federal de EII'JE]‘JhElh"IE., Arquitetura ¢ Agronomia e do Instituto
de Engenhara Logal. .

O proprietirio do imével av ‘aliudo apresemion 4 damlmcntat;ao do imdvel: Contendo CCIR, Certidio
de Onus, cadeia sucesséria & a escritura,

5 - ROTEIRODE ACESSO AOQ IMOVEL:
Vide CROQUI de localizagSo em anexo

6 - DESCRICAQDA REGIAO

A regifio apresenia relovo plano, com alio indice pluwc:métrmo ¢ regilaridade das chavas, o solo esta
classificade om sua grande maioria come Lalossolo vermelha ¢ amarclo ¢ sio geralmente profundos.
Com telago 4 infra-estrutura piblica « Area csld proxima da BR 349, apresentando energia elétrica,
telofonia, sistema viarfo de bea qualidade e praticabilidade durmnte o ano tode facilitando a
comercializagio dos produtos. A reeifo fem vooacio econdmicy para cultivo de sgja, milho, algodio,
eucalipto e paslagem o tom boa disponibilidade de mAo-deobra;

7 - DESCRICACGDO IMOVEL

O imdvel avaliado ostd |DLﬁllZ¢’ldD em Correnlina-BA, ¢ dﬂl:nmmnado FAZLNDA BUIRTII GLEBA 02
e tem Area total del901,04 hd, a Area estd com certado hnito, classificada como regifio homogénea IV
de acordn com tabela de terras. Tom releve plano e € totalmente mecanizivel, a vegetaglo original ¢
de cerrado, o clima & caracteristico com duas estac@es bem definidas, sendo uma quenie ¢ chuvosa ¢
outra seca ¢ de temperaturas mais amenas, a pluviesidade media cstd entre 1000 & 1300 mm/ano.

Rua Aeokds Andrade, 130 Confro « Barredas - BA « Fones (77] 3611 4854 [4977 - CHRJ 13239
Req. CREABA 2665 -gbngn.g:umphln@rterra.cum.hr '
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Tipo de Uso Especificacao Area (h4)
Area de Prescrvagio Reserva legal 291.630|
Outros Cenmtado 1521,120
Area de Prescrvacio ' APP 88,650
AREA TOTAL i 1901,400

i
|
8- ]NI)IC&CADDO METODOS UTILIZADO(S), CIDI\{ JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA

Foi utilizado o Lﬂnsagradu método coraparativo direto de dados de mercado para valor da terra nua,
que segundo 2 NBR 14.653, em sua parte 1, item 8.2.1:"Yelemtifica o valor de mercade do bemt por
mrein de tratamento domico dos atributos dos elementos compardvels, constituintes da amostra™.
Quanio ao tratamento técnico aplicado neste trabalho, utilizamos o processo cientifico, o qual pennite
com maior isengio de subjetividade atingir o valor mais provavel de mercado do imdvel. Segundo a
NBR 14,6532, jtem 8.2.1.4.1: “Tratamento clentifice: rqtamento de evidéncias empivicas pelo uso
de metodologia cientifica gue leve & indugio de nm&'e!o validade para o comportamento do
mercadn™. i
“Deve-se levar em conta que qualquer modelo é mma rq‘,-resenm;:aa simplificada do mercadn, uma
ver qie ndo considera fvdas oy suas informuacies. Pﬂf ixve, precisam ser torados cuidoados
cleniificos na suag elgboragdo, desde a preparagio da pesqzma e o irabalho de campo, afé o exame
firnal dos resultades.”

|
|

_9-PESQUISADE YALORES !
Q Rance de dados e a identificagdio das varidveis estio em i:-mexo_
: - i
10 - MEMORIADE CALCULO DO TRATAMENTO UTILIZADO

Para o método comparalivo diteto de dados de mercado: CI| programa utilizado foi TS sisreg

11 - DIAGNOSTICODE MERCADO

O mercado encontra-se em alla, devido a grande procura pnr terras principalmente pelo bom momento
(ue esta passando a agriculiura, com attos pregos das comimodites agricolas. A regifio onde se localiza
a propriedade esld valorizada, pois & uma regidio com jgrande mmfra-estruiyra produtiva em plena
expansAo além de ter alto indice pluvioméyien & regularidade das chuvas.

7.

12 - ESPECIFICACAQDA AVALIACAO

*Em anexo

Rua Aralde Andrade, 130+ Centro « Bameiras - BA « Fone: (71) 2681 4854 1 4177« GNP 12.221.663/0004-00 »
Feg, CREABA 2,664 » glongo-praphizterr.com br




Proplanta

13 - RESUMODA AVALTACAO

Conforme estudo efetunde junic ac mercado imobilifrio o valor do imével asswne, nestu dula o
montants de: B$ 10,094,473 36 (dez milhdes, noventa e quatro mil quatrocentos e setenta & cineo
reais com cinguents ¢ seis contavos),

Quanto a0 grau de fundamentagfo atingimos 83 pontos, tendo esta consultoria enguadrado a avaliugio
1o Gruu U, e quanto 4 precisfio alingimos grau 11

*»  Valor minimo: RE 8.67%.624,80 :
=  Yalor miximo: R$ 11.7399847,12 , i

Data de Vistorie: 01/09/2017

Barreitys-BA, 28 dé Selembro de 2017,

Rua Argklo Andrade, 130 Cenlrg « Barmgiras - BA « Fone; (773 3611 4854 F 4177 « SNPJ 13221, an&'ﬂﬂ:m-ﬂn
Rog. CREABA 2553 »giongo. praplan@terra GOk
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Relafdrio Completo
Praoplanta

MODELO: MODELOOD

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA ; L
pADOS . VARIAVEIS
_Total daAmostrg ;16 L Total =
_____ Utilizedos 18 Utlizadas 4
. Outlier T . Grau Liberdade © 12
MODELQ LINEAR DE REGRESSA0 — Escalaida Varidvel Dependente In{y}
COEFICIENTES L VARIAGAC o L
Correlagdo  : 0.98310 " Total _____;_341450
Determinagéo @ 082766 _ N Hesldual 1024737 o
L Ajustado . 080845 - Desﬂﬂ Padraio : 0,14388
F-SNEDECOR . DMWATSON
.. F-GCalgulado ;5121684 D-Calculado  : 142372 . .
Significancia : <0.01000 Resuitado Teste : Regi&d ndo conclusiva 98%
NORMALIDADE
Intervalo Clagse % Padrao % Modelo i
oa ] 68 . BT
-lBda+1iga 90 83
-198s+196 95 93
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 13D56? 9[]'[]‘241 x =0,103017 = x D.D3535G « xrg 1, 748037
MODELO DE ESTIMATIVA — PRI NCIPAIS INDICADORES _ )
AMOSTRA MODELO R
_Média o '_iDET_:_’:,EM N _ Cﬁarc Aderéngia -’08 02478
_ "u‘?arla;aoT_qt_E_ll 1439152863968 _ .Vana{;!:':o Resmlual _:_33054_1_4_5 25
Variancia 1 27447053,37 | Variancia 275481210

* Desvio Padréio | 5233 99 o Des\no Padrlo 1658967
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Relatdrio Completo

' Proplanta

T T R

an

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado) '

e e e e e e o

[ |

13.mn5..,,......,'.,...,........ '
16.0004-

14.E||:I|3'"""'";“""""" S

ek
; ;

12amd - O R b 2oulER . { i
0800 : : . s : I ...E....._ﬂ.........'E,_,_._._...........,...i---..._..
g.oog-]. - - ; e ameen E..... i —_—— e _______i (S

00—

R SRR SR

H

Valore=s Calkculados

T T [P — J—

i
1
i
i
i = o

4_|:|[||:|,r-w.i,.--..ﬂw..----.h.'f..--.-_w“...-a' P S RO S SRR

4000 G000 20000 10000 12000 14000 16000 18,00
e S Welorez Obearvasios

0000 D3.00E

£, T
nag Y- ; '

R R
0,05 ]

2,09 51,59

A3 5458 0,07 & 0,43
1

Distribuicéo de Valores Ajustados X Residuds Padronizados

Andize Mists
“algr calpulada Yersuz rezitkin pedranizado

Residua /TP




i fls. 4906

Relatdric Completo \
"Proplanta

Li i T apiy i e

DESCRIGAD DAS VARIAVEIS

X4 Area Total . L .
Area Total do imével aualladc em hectares Uinbsriz = i Ares Total)
Tipo: Quantitativa : = g :
Amplituds: 250,00 a 4080,00 R A U B —
Impacto ssperado na dependentes; Negativo S 100004 - :
10% da amplitude na média: -3,32 % na estimativa ; e S

i .

i

i —
X.Area Explorada
Arsa explorada, corrigida ou cultivada do imével avaliads, em Un-térlu=i1’[ Area Bxplorada )
hectares _ e — :
Tipo: Quantitativa & 1opond:

jun

Amplituds: 1 a 2050,00 : oY 7 (A
Impacto esperado na dependente: Positive : 6.000 1 i
10% da amplitude na media: 4,03 % na estimativa

a 1,000
Ares Bxplorada

X3;Regi&o Homogénea ' :

Regifo na gual o imével avaliado esta Iocallzadn é classmcadu 8m Unit&lo = f; Regién Homogénea )
Regifo Homogénea 3,4,5 i
Tipo: Cédigo Alocado !
Amplitude: 3,00 a 5,00 '

Linitéria

Impacto esperado na dependente: Negativo _ : kN
10% da amplitude na media: -8 06 % na sstimativa ' 3 'R 35
Micronumsrosidade: atendida, ! Racin Homogénes

Y Unitario
Walor unitério do imdvel em R¥fha

Tiper Dependente
Amplitude: 4020,40 & 21160,00

Micronumerosidads para o modelo: atendida, |
i

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEI& INDEPENDENTES

VARIAVEL Escals T-Studant . Significancia Determ. Ajustade
Linaar Calculade  [Soma daz Caudas) {Fadrdo = 0,90545)
¥, Area Tntal Ir‘-{x} : -1 58141 ; 13 EE! ’ &, 89399
Xzﬁ.rea Explurada In{x} E 498?0 D [}‘1 S EI' 62224
)(nggﬁo .................... : n{x} ) . -T 52?4}’ _____ P 0,01 ........ — {] 521?3 o

Homogénea
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Relatdrio Completo

Proplanta

P ]

MATRIZ DE CORRELAGAC ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAS
MATRAZ INFERIOR - ISOLADAS ' i

I
D
- g3
g /|55
— 15 S e =
2w 2 | - =
E|E |lg |8 |>|8
fm = i
g8 | |< |2 |5
A | In(x)
Xz | Inx} ;
Xa |In(x)| 68| |
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C a Hirei Isoladas Pardiais
Az Tokal :
= Areg Explorada 3B 49 _ ;
» Regido Homogénea -a% 63 i
+ Unitarip 5B 437 |
hreg da
« Regigo Homogénea . -2 20
+ Unitario 53 BB
Reaifo Hompgénes :
» UnlGinip -B2 /191 .
1
| i
i
I
|
i
i
i
i
) i
i
I
i
1
1
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Data de referéncja:
2AO8f2017 17483

1 nEayres:
Identificador; SO0 1 :
Ervfreco:

Complemento;

Mubicipio: IE:

a0 i N i
. frEﬂTﬂtEﬂ 1,501,440

« Area Explorada L0 _
« Tegido Homoglnes EX | : ) i

largs da Mo |
+ Unitério Média: 5.308,57
« Unitaria Minimo; 4.554,56
= Unigirko Maximo: 6.174,37
Precisde: Grau 11 . !
Moda:
Ueiikria =$30567,9 =Area Total & -0,10301717%4rea Explorada ~0,095855728 ~Regifio Homeogénes ~ £1,7490373



Data de referépeiat
00T 174521

Informacies ras:

» Nimero de varigveis: 4

» MNimero da varigvels consideradas: 4
» Nomero da dados: 16

» Nimero de dados considerados: 16

Resultados Estatisticns:
Linear

Coaficfaite da comralagdio: 0,963008

Coafldenta de determinagdo: 0927558
Coeficiante de determinagdo afustade; (,909448
Rsher-snedecar; 51,22

Sigrificanda; 0,01

Mao-Linegy

s Coeficients de determinagdo: 0,924732

Nomglidede dos residuas

» 379% dog residuos stimdos eptre -1 e +1 5

» 33%% dos residuos siuados entre -1,64e +164 5
» 93 dos raslduos sthuados entre -1,%5 2 +1,96 5

# 4 & & &

OuHiers do Mxielo: 1

Equaciig

Regressores Fouaglo
v Arag Total In{x]

« Area Explorada Infic)

» Regifioc Homogerea [3TE3]

» Unitsrio ' Infy
Moda:

Unitdrio =130567,9 *Area Total ~ -0,10301717*Area Explorada ~D, 085855726 *Regifio

T-Obsarvado 5i§niﬁc§m'|a Crescimanto Nﬁu:u-u:'near

-1,56 13,98 -3,32 g |
&.50 0,01 4,03 %o i

-7.53 0,01 -§,06 %

mogénea ™ =1, 7490373

fls. 4910
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Avaliagio

Proplanta

P

Enderego: Fazenda Buoriti Gleba 02
Municipio: Correntlna - BA

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escata Justificativapara a Es:r.r.:slla Extp. I'u"iln'lrno W &ximo
Caracteristica Adotada Adotada () _Amostra  _ Amostra
Araa Toizl 1.801 40 Area Totz! Correspondents 250,00 4.000,00

Area Explorada 1,00 Arsa sxplorada, cmrriéida 1,00 2.050,00

ol cultivads no imdval
avaliado

Regido 4,00 Regiao naqualse - : 3,00 5.00
Homogénea ' anquadra ¢ imoval, da
acordo com tabela de
TR L . .
Unitario 5.308,97 ‘\alor unitario do imével em 4.020,40 21.160,00

R$/na

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Yalor Walor © Valor Desvio  Desvip  Desvio
Minirmg Estimacio :Maximo Minimo _ Maximg  Total

Confianga (80 %) 456488  6.308,97 67437  -14,02% 1630%  3032%

Predicho (80%) ~ 4.14858 530897 679229 -1.84% 27.94%  49.78%
Campo de Arbitria 4.512,62 530897 = 610532 -15, {]U% 15, 00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQ

o Minimo (R$) Estimativa (R§) _ _ Méximo(RS)
Gonﬂanga (8o %} 8.678.624 80 10.094 475 58 11.739.947 12
Predicio (30%) . T8900MA1 1000447856 - 1291486021
Campu de Arbltn-:: ~ &.080. 295 6? ________ 1[] {194 475, 56 © 11.608.8655 45

4, VALOR UNITARIO ARBITRADO 5308,97

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 10.094.475,56 (dez milhdes, noventa & quatro mil, quatrocentos ¢ sefenta e
¢inco reais com cinguenta e seis centavos} .

§. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA nfs MERCAD
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A\ralian;ﬁn
Proplanta
Minimo (RS} B.579.624,80
Arbitrado {R$): 10.094.475,56 :
Maximo (R$): 11 508 655 45 _ i

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PREGISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 30,32 %
Classificacio para a estimativa: Grau Il de Precisdo |
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Dados
Proplania
o Endersgo Fonte Area Total | Area Regigo | Unit&rio t
‘ : Explorad | Homogén
'[ _ a ea
1 Linha Triunfo Takarashi  Z2000,00 £0.00 300 41029815
2 Estrada do cafe Dessisdio 101400 101400 300 21 1‘6?, (3]
do Rio :
Branco ) i
3 LEM Sania £00,00 100,00 3.00 146()!5].4{]
Tergza i
4 Sio desiderio{Ba Sorriso 2500,00 2{)%{),0{1 3,00 2070000
462) i
5 LEM Bora 4000,00  15675,00 3,00 18007 18
& 540 desidetio Perola 300,00 1 400 881352
7 580 desiderio Petola Vi 498,13 1 400 681 3 52
8 S&c desiderio Perola 500,35 1 4,00 681352
v ]
9 Baianopolis(C. Martbu 800,00 1{50,00 4.00 ?DDEJQ
Grandg) L :
10 5ao Desiderio Santo 350,00 E:E!D,ﬂﬂ 400 1168032
Antonio i
11 &0 . Agropecu 250,00 160,00 500 Hary.00
Desiderio{Almas) aria :
Paulista | . _
12 Sao Adropecu 250,00 ‘1'.5{];{]0 5,00 BE?ET.U{)
Desiderio{Almas) aria
Paulista
li :
13 5o Agqropecy 580,00 3;?'3,{]{) 500 GBYY,00
DesideriofAlmas) aria ;
Pauligta
1]
14 Corteniina Eernardi 500,00 200,00 OO0 778538
hi
16 Correntina Barra Il 500,00 300 00 5,00 EDE;D,UD
_ Amores i
16 Correntina Ssoluis 800,00 1 5,00 402040

/ :
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