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1 - AVALIATYOR:

EMPEESA: A Proplanta 5/C LTDAatraves do profissional Eng®Aoar® Jogé Olinte Giongo emite o
presente laudo.

2—SOLICITANTE:
Nome: PLANTA 7 S.A EMPREENDIMENTOS RUBATS CNPT: 24 997 934/0001-08
3 - OBJETIVOE FINALIDADE:

Deierminacdo do valor de mercado de compra e venda dc: imével, com a finalidade de agio jur{dica de
planc de recuperagio judicial. i

4 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

" A presente avaliagho estd em conformidade com a Lei Felleral 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que
regulamenta o exercicio das profissdes de Engenheiros, Arquitetos e Engepheiros Agrénomos,
complementada pelas Resolugties 218/73 & 345/90 do' CONFEA - CONSELNO FEDERAL DE
ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA, emite o presente Laudo, procedido através de
trafament cientifics de dados segunde as prescrighes da NBR — 14.653 -Nerma Brasikeira para
Awallagao de Beng ABNT - Associagic Bragileira do Noimas Téomicas, em suas partes 1 e 3.

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo esiic do acorde com os criténios
estabelecidos pelas Normas de Avaliagio NBR 14653-1:2004 e NBR 14653-3:2004 da ABNT -
Associacdo Brasilsira de Normas Téericas © os edleulos avaliatorios para determinagio dos valores
foram elaborados com base no méiedo comparative direto;

O Laudo foi elaborado com a estrila cbservincia dos postulados constantes dos Cadigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselhs Federal de Engenhana Arquitetura e Agronomig e do Instingo
de Engenharia Legal.

O pmpnehmo do imovel avaliado apresentou a d{}LUlllE:ﬂ-‘fﬂEﬂD do imdvel: Contendo CCIR, Certidio
de Onus, cadeia sucessoria & a escritora, ;

) 5 -ROTEIRODE ACESS( AQ IMOVEL:
Vide CROOQUT de localizacio em anexo

6 - DESCRICAODA REGIAQ

A reglio apresenta releve plano, com alte indice pluvicmdétrice e regularidade das chuvas, o zolo esta
clagsificado em sua grande maioria como Latossole vermelha e amarel ¢ sio goralmente profundos.
Com relaglo d infra-estrulura plblica a drea estd proxima da BR 349, apresentande energia elétrica,
telefonia, sistema widrio de boa qualidade e praticabilidade dvramte o ano todo Facilitando a
comercializago dos produtos. A regido tem vocagdo econdmica para cultive de soja, milho, algodio,
eucalipfo & pastagem e tem boa disponibilidade de mio-de-obra;

7 -DESCRICA0DO IMOVEL ' ;

O imével avaliado estd localizado em Cormrenting-BA, é denominado FAZENDA BURITI GLEBA 03e
lem drea total del946,78ha, a drea o5td com corrado bruto, classificada come regido homogénea IV de
acordo com tabela de terras. Tem relevo planc e & totalmente mecanizivel, a vegetagdo original € do

_cerrado, o clima ¢ caracieristico com duas estagdes hem definidas, sendo uma quente e chuvosa e outra
seca e de temperaturas mais amenas, a pluviesidade media e3ti entre 1000 & 1300 mm/fano.

‘ o
) K 2
R Arolde Ancrade, 130« Canbio » Bareairag - BA « Fone; (77) 3511 4854 | 41'%7 - CHPY 13,221 664000100 -
Reg, CREA/BA 2669 « gbr@o.prcmsg@terra.mm.hr
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Tipo de Uso Especificacio  Area (ha)
Area de Preservagio Reserva legal 3ﬂ?,95{]i
Outros Cetrado 1557,420)
Area de Preservaciio APP 81.41 0|
AREA TOTAL | 1946,780

$ - INDICACAODO METODOS UTILIZADO(S), COM JUSTIFICATIVA DA FSCOLHA
. |

. Foi utilizado o consagrado método comparativa direto dé dados de mercado pata valor da terra nua,
que segundo 2 NBR 14,633, em sua parte 1, itewn 8.2.1:Yidentifica o valor de mercade do bem por
meio de frafamente tdenico dox wiribufos das' elementos comparivels, constituintes du amostra®,
Quanto ao tratamento téenice aplicado neste trabalho, ufilizamos o processo cientifico, o qual permite
cotn maior isengio de subjetividade atingir o valor mais provével de mercado do imovel. Segundo a
NBR 14.653-2, iletn 8.2.1.4.1:“Tratamento cientifice: tritumento de evidéncigs empivicas pele uso
de metodologin cientlfica que leve & indapflo de modele validade para o compeortamento do
merciudo”, -

“Deve-se levar em conta que gaalquer modelo & wma r@rﬁmtﬂgﬂﬂ simplificada do mercade, uma
ver gie nido considera indas as suas informagies., Par isso, precisam ser tomadas cuidados
clentificos ra sua elabaracia, desde o prepumg&o da pwquua e o rabaiho de campo, @té o0 excme

Jinal dos resultados.” i

5 —PESQUISADE VALORES

) Banco de dados & a identificacdio das varidvels estio eméanexo,

. , |
10 -MEMORIADE CALCULQC DO TRATAMENTO UTILIZADO
i
Para o método comparativo direlo de dados de mercado: d| programa utilizado foi TS sisreg

11 - DIAGNOSTICODE MERCADPO

O mercado encontra-se em alta, devido a grande procura por lerras principalments pa!o bom momenio
qué esta passando a agricultura, cotn alfos pregos das commedites agricolas. A repiio onde se localiza
a propriedade esid valorizada, pois ¢ uma regiio com grande infra-estrutura produtiva em plena

expansio além de ler alio indice pluviométrico e regulunidade das chuyas,

— ESPECIFICACAODA AVALIACAQ

*Em anexo

Fua .ﬁmldh Andrade, 1300 Genlr « Baneiag - BA < Fones {77} Sﬁ'i 1 4854 [ 4177 « CHEJ 13,221 638000700 «
Reg. CREABA 2868 »giongo, proplaniberra.com.br



- 13 —RESUMODA AVALIACAQ

Conforme estude efetuado junto ao mercado imobilidrie, o valor do imdvel assume, nesta data o
montants de: R¥ 10.310.302,62 {dcr milhdes, trezentos e t:lcz mil, trezentos ¢ dois reais com sessenta ¢
dois centavos).

Quanto ao grau de fundamentagio atingimos 83 pontos, ‘tﬁndﬂ csta consultoria enquadrado a avaliagio
ao Grau 11, e quanto & procis8o atingimos grau 111

»  Valor minimo: R$ 8.850.782,19
#  Valor maximo: RE 12.010.522,04

Data de Vistoria: 01/092017

Barrcitas-BA, 28 de Setembro de 2017,

j linto G’ioﬂgn ' !
CREA-BA 24.921

Rua Arolde Andeade, 130+ Gentro - Bamgiras - B4 « Fong: [77) 3-61'1 4854 1 1177 = CWPI 13.7H EE&"UDM g «
Ress, CREABA 2 EED « gizago, proptaniBara.com.br
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MODELC: MODELQO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

BADOS VARIAVEIS

..... TotaldaAmestra @16 ... Total Y

_ Utlizados  :16 ':!!!I_I_Zja@i_aa__”" R
Qutlier .1 . rau Libsrdads 2

COEFICIENTES o VARIA';AD ___________________________________________________
. Corrslace  : 0,06310 o fotal ;__3_._‘}_1_%-.113!2! ___________
. Determinacéo . 082756 Residual LiG24737
Ajustado 1080848 . Desvm Padrac 014388
F-SNEDECOR - DWATSON
. F-Calculade - 5121684 DCalouledo ;142372 T
_Significancia . <0100¢ Resultado Teste ' Regido ndo conclusiva 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
...... a1 .88 & ;
1B4a+184 80O 43
_____-_1___9;ﬁ_§!_1z1_5§ ____________ 85 93 :

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda) ‘

Y = 1305687.900241 * K1—0,10301?* KEU’U%BEE * K3_1 749037

MODELO DE ESTIMATIVA ~ PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1027384 _.Coefic. Aderencia - 0,92478
_ Veriggéo Total : 43915285396 . . Vanagho Residual @ 3305414525
Mariancia 12744705337 ‘Mananca (278481210
_ Desvio Padrdo : 523899 . DesvioPadrfio . liebee7

[
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Relatorio Completo
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Total

Area Total do imével avaliado, em hectares !
Tipg: Quantitativa !
Amplitude: 260,00 a 4000,00

Impacte esparads na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -3,32 % na estimativa

X;Area Explorada

Area explorada, corrigida ou cultivada do imével avaliadd, em Unitérlo = 1¢ den Explorada )
hactzres ' .
Tipe: Quantitativa

Amplitude: 1 2 2080,00

Impacto esparado na dependente; Positivo

10% da amplifude na média: 4,03 % ng estimativa

i Area Explartids

X3 Regido Homogénea ' |

Regigo na qual & imovel avaliado estg localizado, & classlficado em Uinitéyin = f{ Regifio Homogénea )
Regifo Homogénea 3,45 |
Tipo: Codigo Alocado : i
Amplitude: 3,00 a2 5,00

Impacto asparado na dependents: Negafivo

0% da amplitude na média: -8,06 % na estimativa

Linttéa

Micranumerosidade, atandida. Regiio Homagines
Y Unitario .
Walar unitério do imavel em R$/ha :
Tipo: Dependents
Amplitude: 4020,40 g 21160,00 !

!
Micronumerosidade para o modelo: atendids. .

i

!
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala  T-Student Significancia Determ. Ajustado

Llnear Calculado {Soma das Caudas)  (Padrio = 0,90945)

X, Areg Total Infx) -1,58141 13,58 083898
¥, Area Explorada Ingx) 8,49870 0,01 0,62224
#;Regido In{x] ~7.52747 0.04 0582173
Homogénes. - .
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MATRIZ DE GdRRELAC.&D ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

» MATRIZ SUPERIOR ~ FARCIAIS
= MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

IE
mi )
[ o o
8 |_ 1515
- |3 FroT
ERA R
=l s E g| =
g IS = "‘fl r (>
X |intx) | 63
[ Xz | in(x)
Xs |Infx)
Y |ty |
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Correlagiies entre variayeis Izladas Parciais

; frea Explorada 3B

4%
» Regldo Homooénea -G& 63
» Unitara i 4z
Area Explorada . .
» Regido Homoogénesa -26 Bl .
» Linitaria 63 BR ;
Regido HumogEnea
» Unitaria _ w52 a1 :
i
I
1
1
I
I
I
i
1
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Infarmacoes complementaras:
Tdentfilcadar: S000GG1

» Unitaric Médio: 5.206,05
« Unitgrio Minimo; £.546,37
« Unitdrio Maximo: 6.160,43

Enderego:

Complemento:

Municipio: UIF:

D do lndw 34 +H

« Ares Total 1944, 78 :

» Area Explorada 1,04 ' ;

+ Regdo Homogiénea 4,00 ;
1
1

lo a S d n ;

I

Predsaa: Grau 1T

Moda:

Unltérin =130567,9 *Area Total » -0,10501717%Area Explorada ~0,095855728 *Reglio Homogénea ~ -1,7400373

fls. 4928



Data de referéncla:
2700972017 17:50:50

Informnacdes compl n +

+ Nimeno de varldvais: 4

» Mimero de varliveis conslderadas: 4
v MNimero de dados: 16

» Miimeno de dados considaraglos: 16

Resultados Estatishcos:

Linear

« Cosfkiehte de oomelacan: 0,963098

* Coeficients de detenminacdo: 0927558

« Coeficlents de detenminacdo afustado: 0,900445
« FAsher-Snedecor; 51,22

+ Significancia: 0,01

Hao-Linear

+ Coofickente de determipacio: 0624732

Hormalidade dos resdios

+ 87%, dos residups situados antre -1 +1 5

« 938 dos residucs situados entre -1,64 & +1,64 &
o 930 dis reskducs Situades entre -1,%6 & 41,596 5

Qutliarg o Modelo: §

Equagio
Reqgressires Equacdo
« Area Total ()

» Areg Explorada [m{=)

« Regic Homonenes Infx)

« lnitarico Infy)
Moda:

T-Obsetvaco Sighificincia

Crescimento Nao-Linear
-3,32 %
4,03 %
-8.00 %

Unitrio =130567,9 *Area Total ~ -0, 10301717%Area Explorada ~0,095855728 *Regific Homaganea » -1,7490373
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Avaliagio

Enderego: Fazenda Buriti Gleba 93
Munleiplo: Correntina - BA

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA l

fls. 4930

" Proplanta

AR e | e e

Eseala Justificativa para a Esn:ala Extp. Minimgo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada : (%) Amogtra Armostra
Area Total 1.946,78 Area Total Gurreapufhdente 250,00 4.000,00
________________________________________________________ soimovelavaliedo |
Area Explorada 1,00 Area explorada, corrigida 1,00 2 050,00
ou cultivaca no imdvel
oo, Bvalindo o
Reqgido 4.00 Regifo na gual se | 3.00 5,00
Homaogénea enquadra g imvel, r.de
acordo com tabela dE
............ terras
Unitirio 5.295.08 ‘alor unrtan-:- dcr |mfwel am 4.020,40 21.160,00
______________________________________ L S
|
2. INTERVALOCS DE VALORES PARA ESTIM&TIVA
- Valor valar i Valor Dssvic  Desviec  Desvio
Minime Estimate | Maximo Minimo  Maximo Total
Contfianga (80 %) 4.548,37 520608 | 616943  -14,16% 1648% 30,65%
Predigio (80%) . 413536 5.296,08 - 6.78260  -21.92% 28,07%  49,98%

s2608
!

Campo de Arhitrio. 450167

4
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQ

5 090 49

1500%

o Minime (R$) Estimativa (R$) Mé&ximo (RS}
Confianga (80 %) ~8Badygzis £ 10.310.302, 62 1201052294
Pedcdo 00%)  oosessis  llosiosee 1920428008
Campeo de Arbitrio B.763.761,12 i . 10.310.302,62 11.858.844 12

4, VALOR UNITARIO ARBITRADO 5296,08

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIACAO

£5 10. 31{! 302,62 {dez milhbes, t'ezentus.e dez mil, trezenfos e dois reais com

sessenta e dois centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCAD

L
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Avaliacio
Preplanta
Minimo {R3): B8.850.782,19
Arbitrado {R%): 10.310.302,62

Méximo (R$): 11.856.844,12

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAQ

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 30,65 %
Classificacdo para a estimativa: Grau lll de Preciso
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Dados
=" Proplanta
No |Endersgo Funte Area Total | Area Regido | Unitéra
Explorad | Homegsn ;
a sa ;
_ 1 Linha Triunfo Takarashi 200000 50,00 3.00 1028815
2 Estrada do cafs Decizséo 114,00 104,00 300 21B0,00
do Rio
Branco
3 LEM Santa 500,00 100,00 3,00 $4800,40
Terezg
4 580 desidetio{Ba Sorrisg 250000 EDTSU,UU 3.00 20700.00
462) : :
5 LEM Bors 400000 157500 300 1 SGCI:T, 18
6 S8o desiderio Fercla v 300,00 1 400 681352
7 S8o desiderio Perola VI 49313 1 400 681352
8§ 580 desiderio Parola 500,35 1 400 6313,52
Wil
8 BaiangpolisiC. Maribu 200,00 1 ;50,130 400 7003819
Grands) .
10 Sdo Desidario Santo 350,00 280,00 400 1168032
Antonio _
11 Sao Agropecu 260,00 160,00 500 687700
DasidariolAlmas) aria i
Paulistg | _
12 580 Agropecu 250,00 150,00 500 637700
Desiderio{Almas) arig
Faulista :
I i
13 S Agiopecu  B80,00 37800 5,00 6877,00
Desideric(Almas) aria I
Paulista
I :
14 Caorrentina Bernardi 500,00 200,00 5,00 T?BE, 88
ni
15 Correnting Barra ll 500,00 300,00 5,00  8050,00
Amores
16 Cormentina SgoLuis 800,00 1 500 020,40
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Fotos do Imovel




