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1-AVALIADOR:

EMPRESA: A Proplanta S/C LTDA, através do profissional Eng°Agr® José Olinto Giongo emite o
presente laudo.

2 - SOLICITANTE:

Nome: PLANTA 7 S.A EMPREENDIMENTOS RURAIS CNPJ: 24.997.934/0001-08
3 - OBJETIVO E FINALIDADE:

Determinagfo do valor venal do imével, com a finalidade de elucidar duvidas sobre a posse do imével
perante o plano de recuperagdo judicial.

NOTA: Constatamos nesta avaliagdo, que o imodvel objeto desta, possui 4reas de terceiros ja
cadastradas junto ao 6rgdo que se sobrepdem a mesma. O fato é de conhecimento de ambos e ja
buscam a solugdio do problema. As sobreposi¢des apresentam os seguintes codlgos dos iméveis:
9500179412123/ 3020400615499

4 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

A presente avaliagdo estd em conformidade com a Lei Federal 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que
regulamenta o exercicio das profissdes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agronomos,
complementada pelas Resolugdes 218/73 e 345/90 do (CONFEA - CONSELHO FEDERAL DE
ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA, emite o presente Laudo, procedido através de
tratamento cientifico de dados segundo as prescrigdes da NBR — 14.653 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens ABNT - Associagfio Brasileira de Normas Técnicas, em suas partes le3.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estio de acordo com os critérios
estabelecidos pelas Normas de Avaliagio NBR 14653-1:2004 ¢ NBR 14653-3:2004 da ABNT -
Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas e os calculos ,avahatorlos para determmagao dos valores
foram elaborados com base no método comparativo direto.

O Laudo foi elaborado com a estrita observincia dos pOstulados constantes dos Cédigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharla, Arquitetura e Agronomla e do Instituto
de Engenharia Legal.
O proprietario do imovel avaliado apresentou a documentac;ao do imgvel: Certiddo de Inteiro Teor

5 -ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL:
Vide CROQUI de localizagfio em anexo

6 — DESCRICAO DA REGIAO

A regido apresenta relevo plano, com alto indice pluviométrico e regularidade das chuvas, o solo esta
classificado em sua grande maioria como Latossolo vermelho e amarelo e sfo geralmente profundos.
Com relagdo 2 infra-estrutura pliblica a 4rea estd proxima da BR 349, apresentando energia elétrica,
telefonia, sistema vidrio de boa qualidade e praticabiiidade durante o ano ‘todo facilitando a
comercializagdo dos produtos. A regifio tem vocagio econdmica para cultivo de SQ]a, milho, algoddo,
eucalipto e pastagem e tem boa disponibilidade de m&o-de-obra;

7 - DESCRICAO DO IMOVEL

O im6vel avaliado esta localizado em Correntina-BA, é denominada FAZENDA BURITI GLEBA 17
e tem 4rea total de 8681,00 ha, onde 500,00 ha sdo explorados com soja a variosianos o que torna o
imével altamente valorizado, estd classificada como regidio homogénea IV de acordo com tabela de
terras. Tem relevo plano e ¢ totalmente mecanizvel, a vegetagdo original era de_ cerrado e foi
substituida na drea explorada para cultivo de pastagem, o clima é caracteristico com s 2 cOes bem
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definidas, sendo uma quente e chuvosa e outra seca e de temperaturas mais amenas a pluviosidade
media esta entre 1000 e 1300 mm/ano. ‘

Tipo de Uso Especificagiio Area (h4)
Area de Preservacgdo Reserva legal 536,200
Area de Preservacgio APP | 1200,000
Area Cultivada Cultura anual 500,000
Outros Cerrado | 6444,300
AREA TOTAL | 8681,000

8 - INDICACAO DOS METODOS UTILIZADOS, COM JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA

Foi utilizado o consagrado método comparativo direto de dados de mercado para valor da terra nua,
que segundo a NBR 14.653, em sua parte 1, item 8.2.1:“Identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra’.
Quanto ao tratamento técnico aplicado neste trabalho, utilizamos o processo cientifico, o qual permite
com maior isen¢éo de subjetividade atingir o valor mais provavel de mercado do imével. Segundo a
NBR 14.653-2, item 8.2.1.4.1:“Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso
de metodologia cientifica que leve & inducdo de modelo validado para o comportamento do
mercado”.

“Deve-se levar em conta que qualquer modelo é uma representagio simplificada do mercado, uma
vez que ndo considera todas as suas informacoes. Por isso,precisam seri tomados cuidados
cientificos na sua elaboracdo, desde a preparacio da pesquzsa e o trabalho de campo, até o exame
final dos resultados.”

Normas NBR 14653-1 ¢ NBR 14653-3 da ABNT: “Ident ifica o valor do bem, com base na
capitalizac@o presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cendrios vidveis”.

9 - PESQUISA DE VALORES |
O Banco de dados e a identificac¢@io das varidveis estdo em ‘anexo.

10 - MEMORIA DE CALCULO DO TRATAMENTO UTILIZADO
i

e Para o método comparativo direto de dados de mercado: Em anexo.
-Para negdcios ofertados foram deduzidos 10% do valor
-Para o banco de dados utilizou-se o valor presente (valor unitario)
-O programa utilizado foi TS sisreg

11 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado encontra-se em alta, devido a grande procura por terras principalmente pelo bom momento
que esta passando a agricultura, com altos pregos das commodites agricolas.A regifio onde se localiza
a propriedade esta valorizada, pois é uma regiio com grande infra-estrutura produtlva em plena
expansdo alem de ter alto indice pluviométrico e regularldade das chuvas. \ 7 ST
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12 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

*Em anexo

13 - RESUMO DA AVALIACAO

e Valor da terra nua: R$ 39.413.128,96
e VALOR TOTAL R$ 39.413.128,96

Conforme estudo efetuado junto ao mercado imobilirio, o valor do imével assume, nesta data o
montante de: R$ 39.413.128,96 (Trinta e nove milhdes, quatrocentos e treze m11 cento e vinte e oito
reais e noventa e seis centavos).

Quanto ao grau de fundamentag:ao atingimos 83 pontos, tendo esta consultoria enquadrado a avaliagfo
no Grau III, e quanto a preciséo atingimos grau III

¢ Valor minimo: R$ 30.117.687,78
¢ Valor maximo: R$ 51.577.293,40

Data de Vistoria: 01/11/2017
Barreiras-BA, 21 de Novembro de 2017.

Eng°Aé‘" Jésé Olinto Glongo
CREA-BA 24.921
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Avaliagdo

Proplanta
Enderego: Fazenda Buriti Gleba 17
Municipio: Correntina - BA
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a.Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area Total 8.681,00 Area Total Correspbndente 117, 250,00 4.000,00
ao imével avaliado 03
Area Explorada 1,00 Area explorada, corrigida 1,00 2.050,00
ou cultivada no imével
avaliado
Regiado 4,00 Regido na qual se 3,00 5,00
Homogénea enquadra o imével, de
acordo com tabela de
terras ? :
Unitario 4.540,16 Valor unitario do imdvel em 4.020,40 21.160,00
R$/ha !
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Méximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 3.469,38 4.540,16 5.941,40 -23,58% 30,86% 54,45%
Predi¢éo (80%) 3.257,34 4.540,16 6.328,17 -28,25% 39,38% 67,64%
Campo de Arbitrio 3.859,14 4.540,16 | 5.221,18 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO ‘
Minimo (R$) Estimativa (R$) . Méximo (R$)
Confianga (80 %) 30.117.687,78 ] 39.413.128,96 51.577.293,40
Predigao (80%) 28.276.968,54 - 39.413.128,96 54.934.843,77
Campo de Arbitrio 33.501.194,34 39.413.128,96 45.325.063,58

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 4540,16

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 39.413.128,96 (trinta e nove milhdes, quatrocentos e trezé mil, cento e vinte

e oito reais com noventa e seis centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
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Plasior s v ad n e Wemy dpar ik

Minimo (R$): 33.501.194,34
Arbitrado (R$): 39.413.128,96
Maximo (R$): 45.325.063,58

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 54,45 %
Classificacdo para a estimativa: Grau de Precisé07

-
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MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA ,
DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra : 16 Total 14
Utilizados : 16 __\Utilizadas 4
Outlier 1 ‘Grau Liberdade : 12

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacéo : 0,96310 _Total 13,41480
Determinacéo : 0,92756 Residual _:0,24737
Ajustado : 0,90945 Desvio Padrao : 0,14358
F-SNEDECOR D-WATSON |
F-Calculado : 51,21684 D-Calculado :1,42372
Significancia  : <0,01000 __Resultado Teste : Regido nao conclusiva 98%
NORMALIDADE L
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
1a1 68 87
-164a+164 90 93 ,

-1,96 a +1,96 95 93 i

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 130567 900241 * X1-0,103017 * X20’095856 * X3-1 , 749037

i
i
1

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS IN[jICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 11027394 Coefic. Aderéncia  :10,92473
Variagéo Total : 439152853,96 Variagdo Residual  :133054145,25
Variéncia : 27447053,37 Variancia :12754512,10

Desvio Padrao : 5238,99 ' Desvio Padrao  :11659,67
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X4 Area Total
Area Total do imével avaliado, em hectares : Unitério = f( Area Total )
Tipo: Quantitativa e N
Amplitude: 250,00 a 4000,00 g 11000
Impacto esperado na dependente: Negativo = 10.000-~«~k
10% da amplitude na média: -3,32 % na estimativa 9.000 S
2.000
Area Total
Xz Area Explorada :
Area explorada, corrigida ou cultivada do imével avaliado, em Unitério = 1( Area Explorads )
hectares ! —
Tipo: Quantitativa E 10000 {E““W
Amplitude: 1 a 2050,00 5 S5 soodf
Impacto esperado na dependente: Positivo 6.000
10% da amplitude na média: 4,03 % na estimativa 0 oy~
Area Explorads

X3 Regido Homogénea

Regido na qual o imével avaliado esta localizado, é classificado em Unitério = 1{ Regigo Homogénea )
Regido Homogénea 3,4,5 e oy

Tipo: Cédigo Alocado g 150004

Amplitude: 3,00 a 5,00 5 \

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -8,06 % na estimativa _ 4 5
Micronumerosidade: atendida. ' Regio Homogénea

Y Unitario
Valor unitario do imovel em R$/ha

Tipo: Dependente
Amplitude: 4020,40 a 21160,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student | Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,90945)

X1 Area Total In(x) -1,58141 13,98 ~0,89899

X, Area Explorada In(x) 6,49870 ‘ 0,01 0,62224

Homogénea ///‘/ 5 .

X3 Regiao In(x) | -7,52747 0,01 / 0,52173
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Correlacdes entre variaveis Isoladas Parciais

Area Total

e Area Explorada

¢ Regido Homogénea
o Unitario

Area Explorada
¢ Regifio Homogénea
« Unitario

Regido Homogénea
¢ Unitario

38 49
-68 63
58 42
-26 80
68 88
-82
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No |Endereco Fonte Area Total | Area Regido | Unitario
Explorad | Homogén
a | ea :
1 Linha Triunfo Takarashi  2000,00 250,00 3,00 10298,15
2 Estrada do café Decisao  1014,00 1014,00 3,00 21160,00
do Rio ! :
Branco
3 LEM Santa 500,00 100,00 3,00 14600,40
Tereza
4 Sao desiderio(Ba Sorriso 2500,00 2(?)50,00 3,00 20700,00
462) ,
5 LEM Bora 4000,00 1575,00 3,00 18007,16
6 Sao desiderio Perola V 300,00 ' 1 4,00 6813,52
7 Sao desiderio Perola VI 499,13 1 4,00 6813,52
8 S3ao desiderio Perola 500,35 1 4,00 6813,52
vil
9 Baianopolis(C. Maribu 900,00 150,00 4,00 7068,19
Grande) ?
10 S&o Desiderio Santo 350,00 280,00 4,00 11680,32
Antonio
11 Sao Agropecu 250,00 1}60,00 5,00 6877,00
Desiderio(Almas) aria ‘
Paulista | i i
12 Sao Agropecu 250,00 160,00 5,00 68f7,00
Desiderio(Almas) aria 5
Paulista
Il E
13 Sao Agropecu 580,00 378,00 5,00 6877,00
Desiderio(Almas) aria ’
Paulista
Il ;
14 Correntina Bernardi 500,00 200,00 5,00 7786,88
ni
15 Correntina Barra ll 500,00 300,00 5,00 805@,00
Amores ‘
16 Correntina Saoluis 800,00 1 5,00  4020,40




Data de referéncia:
24/11/2017 10:13:13

InformacGes complementares:
Identificador: S000001

Endereco:

Complemento:

Municipio: UF:

Dados do imével avaliado:
¢ Area Total 8.681,00

o Area Explorada 1,00
¢ Regido Homogénea 4,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
¢ Unitario Médio: 4.540,16

e Unitario Minimo: 3.469,38

o Unitario Maximo: 5.941,40

Moda:




Data de referéncia:
24/11/2017 10:12:32

Informacdes complementares:

o Numero de varidveis: 4

o Numero de variaveis consideradas: 4
o Numero de dados: 16

e Nimero de dados considerados: 16

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correlagdo: 0,963098

o Coeficiente de determinagdo: 0,927558

» Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,909448
¢ Fisher-Snedecor: 51,22

« Significancia: 0,01

N&o-Linear

¢ Coeficiente de determinagdo: 0,924732

Normalidade dos residuos

o 87% dos residuos situados entre-1e +1 s

o 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
¢ 93% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacdo :

Regressores Equacgdo T-Observado Significincia Cresdmento N&o-Linear
¢ Area Total In(x) -1,58 13,98 -3,32%

¢ Area Explorada In(x) 6,50 0,01 4,03 %

¢ Regido Homogénea In(x) -7,53 0,01 -8,06 %

e Unitario In(y)

Moda:

Unitério =130567,9 *Area Total ~ -0,10301717*Area Explorada ’\0,095855728 *Regido Homogénea A -1,7490373
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