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1 - AVALIATHOR:

EMPRESA: A Froplanta 8/C LTDA,alravés do profissional Eng®Ag® José Olinto Giongo emite o
presente laudo.

2 - ROLICTYANTL: :
Wome: PLANTA 7 5.A EMPREENDIMENTOS RURAIS CNPF24.997.934/0001-08
3 - OBJETIVOE FINALIDADE:

.Determinagﬁ,n do valor de mercado de compra e venda do imdvel, com a finalidade de agfo juwidica de
plano de recuperagdo judicial. i

4 —PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LMI‘AN TES:

A pfe&ente avaliagio estd em conformidade com a Lei Fedie,ral 5.194 de 24 de deembro de 1966, que
regulamenta o exercicio das profissdes de Engenheitos, Arquitetos e Engenbeiros Agrdnomos,
complementada pelas Resolugbes 218/73 e 345/%0 do CDNFEPL CONSELHO T EDERAL DE

tratamenta cmnhﬁm de dados segundo as pres::m,uea da NBR — 14.633 -Norma Brasilegira para
Avaliagiio de Bens ABNT - Associag¥o Brasileira de Notntas Técnicas, em suas partes 1 e 3.

(s procedimentos técnicos empregados no presente Lando estio de acordo com os critérios
estabelecidos pelas Normas de Avaliagio NBR 14633-1:2004 e NBR 14653-3:2004 da ABNT -
Associagio Brasileira de Normas Técnicas ¢ os cloulos avaliatdrios para determinagfio dos valores
foram elaborados com base no método comparativa direto.:

O Laudo ol elaborado com a estrita observincia dos péstulados constantes dos Cédigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Eugenharla Avquitetura & Agronomia e do Instititto
de Engenharia Legal.

O proprietario do imével avaliado apresentou a dmumant’ﬂg:aa do imével: Contendo CCIR, Certiddo
de Onus, cadela sucessdria ¢ a escrilura.

5_ROTEIRODE ACESSO A0 IMOVEL:
Vide CROQUI de localizagdo em anexo

6~ DESCRICAODA REGIAO

A regido apresenta relevo plano, com bom indice pluviométrico e regularidade das chuvas, o solo estd
classificado em sua grande maioria como Latossolo vermelho e amarelo e sio geralmente profundaos.
Com relacio 4 infra-estrotura piblica a dvea estd proxima da BR 020, apresentando energia elétrica,
sistema vidrio asfltado e praticabilidade duranie o ano todo facilitando a comercializagio dos
produtos. A regido tsm vocagio econdmica para cultivo de 50_]3, milho, algodiio, eucalipto e pecudria e
tem boa disponibilidade de mio-de-obra;

7 - DESCRICAODO IMOVEL

O imovel avaliado estd localizado em Cocos-Ba, & deuﬂftrﬁnado FAZENDAS REUNIDAS GLEBA
02 e tem area total de 3682,17ha, a 4rea estd com cerradoibruto, classificada como regido homopénea
1V de acordo com tabela de terras. Tem relevo plano ¢ ¢ totalmente mecanizivel, & vegetacio original
é de cerrado, o clima & caracteristico com duas estagbes bém definidas, sendo uma quente € chuvosa ¢

Rua Arolde Andrade, 130 Cantro » Barelras - BA « Fona: :r?]amqammmm 113223
Rey. CREABA 2669 » ghrgapmpﬂa:@hmmmur i
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T Proplanta

Tipe de Uzso Especificacio Area (ha)
Outros Cerrado 2045,740)|
Area de Preservagio Reserva Legal | 736,430

AREA TOTAL L 3682,170

8 — INDICACAODOQ ME".TCIDD UTILTZADHHS), CDMI JUSTIFICATIVA DA ESCOLITA

Foi utilizado o consagrado método comparativo direto de dados de mercado, que segundo a NBR
(4.653, em sua parte 1, item 8.2.1:“Fdentifice o valor deimercado do hem por meio de fratamento
técnico dos atribuios dos elementos compardvess, constituintes da amostra”.

Quanto ao (ratamento tenico aplicado neste trabalho, utilizamos o processo cientifico, o qual perntile
com maior isengiio de subjetividade atingir o valor mnais provavel de mercado do imével. Segundo a
NER 14.653-2, item 3.2.1.4.1:“Tratamento clentlfico: trafamento de evidéncias empﬁ'ims pelo wso
de mefodologia cientlfica que leve @ inducdo de modelo validade pura o carrqmrmmema o
mereado”.

*“Deve-se levar et comte gue quilquer modelo & wma representacdo simplifi. cm!‘a do mercado, wma
ver que ndv considera todas as swas informacdes. Por isso, precisqm ser! mmﬂdm cuidados
cientificos nu s elaboragdo, desde o preprs.m;.‘rm da pesquisa ¢ o trabalhe de crampﬂ, aié a exame
final dos resultados,” . !

5 - PESQUISADE. VALORES |

0 Banco de dados ¢ g identificagfio das varidveis estiio em lnnexo
10 - MEMORIADE CALCULO DO TRATAMENTO t]T]:L[Z.ADﬂ
Em anexo.

11 - DIAGNOSTICODE MERCADO

I
O mercado encontra-ss em alta, devido a grands procura por terras pnnmpalmente pelo bom momento
que esta passando a agricukra, com altos pregos das comimodites agricolas.A regifio onde se localiza
a propriedade ostd valorizada, pois & uma regiio com igrands infra-estrutura produtiva em plena
expansio além de tet bom indice phrviométrico e regularidade das chuvas.

12 - ESPECIFICACAODA AVALIACAD

*Em angxo

i
| 3
Rua Arcldo Andrade, 130+ Centg « Bameiras - BA « Fone: [FF]E-E 14884 { 177 ~ CHPS 12,224 663000700 «

Reg, CREABA 2669 » glango. pmplT@m com.br



Proplanta
13 - RESUMODA AVALIACAQ

Conforme estudo efeiuado junto a0 mercado imobilifrio, o valor do imoével assume, nesta data o
montante de; RS 19.080.645,81 (dezenove milhdes, citenta mil, seiscentas e quarenta ¢ ¢imco reais

COHTL oitenta e um cenlavos),
Quanto ao grau de fundamenlagio atingimos 83 pontos, lendo esta consultoria enquadrado a avaliagio
ne Gram IT1, ¢ quanto a precisiio atingimos gran [11 .

=  Valor minimo: R$ 15.564548,59
s Valor maximo: R$ 23 391.0358,49

Data de Vistoria:(1/09/2017

Barrgiras-BA, 22 de setembro de 2017,

Rua Amlde Andrade, 130« Centro - Bamsiras - BA - Fane: [77) 3517 4054 1 4177 » GHPL 13,221 RRAKI00-00
Reg, CREAEA 2659 = giongo.praplah@idema.com br i
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Reiatorio Completo

Proplanta

Ehm e s w1 Cm A R

MODELO: MODELQG

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADODS e ‘U’A#.IAVEIS
Total ga Amcstra - 16 Total ;4

Utilizados =16 Wiilizadas s ST
1

Qutlier A Gray Likerdade : 1

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escalalda Varidvel Dependente: In(y)

COEFICIENTES =~ .. Vﬂﬁ'ﬂf}ﬁﬂ
_.Corefaggo 0096310, T - Tetal i 349480
Determinagdo : 092756 Hesldual 1 024737

Ajustado : 0,90845 Deswo Padrao ; 0,14358

F-SNEDECOR ' D-'i"ni’ATSDH

F-Calculade : 51,21584 D-Calculado - 1,42372

 Significaneia ;< 0,01000 _ Resultado Teste : Regido néio conclusiva 98%

NORMALIDADE

iAaHEd a0 e

L1esaxigs 85 93

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR {(Moda)
Y = 130567,800241 * X 0108017 « y 0005555 353'1 749037

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDhGADDRES

AMOSTRA MIJDELO
Média 1 102?3 94 B B Cneﬂc ﬂsderéncla L Cr 924?3
"u"ana-;ao Tntal o 4Ee1! 52853 BE ‘u'bnar;ao Residual ;| 3305414525

Variincia | 2744705337 : i Variancia . 275451210

Desvio Padrio ;. 5238,98 ' Desvio Padrde . 165067




fls. 4848

Retatorie Completo

" Proplanta
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Reilatdric Completo
Preplanta
DESCRIGJE.U DAS VARIAVEIS .
X1 Area Total ]
Area Total do imovel avaliado, m hectares . LIrt&1a = & Aren Toted )
Tipo: Cluantitativa o .
Amphtude: Eﬁﬂlﬂ{} 8 40{::0":'0 % 11 000 F X iz e i
Impacto esperado na dependents: Negativo : = 100004~ .
10% da amplitude na média: -3,32 % na estimaliva ; 900 Lo oo
: 2001
i .ﬂ-raa Total
Xz Area Explorada : )
Area explorada, corrigida ou cultivada do imével EVEIIIadﬂ, &m Uritérlo = [ Area Bxplovads )
hectares i 2 ; - i
Tipo: Quantitativa ! I di
Amplitude: 1 a 2050,00 ; 3 ol
Impacta esperado na dependente; Fositivo ; Ji
10% da amplitude na media: 4,03 % na estimativa 5 1000 1
' Breq Exploratis j

X; Regifio Homogénea

Regifo na gual o imdvel avaliado esta localizado, & clasdiﬁc:adn em UnitéFho = §¢ Raco Homogenea )
Regifo Homogénea 34,5 ;

Tipe: Codige Alpcado

Amplitude: 3,00 a 5,00 . :
Impacto esperade na dependenie: Negative ! !
10% da amplitude na média: -8,06 % na estimativa : — T
Micronumerosidade, atendida. ! RglE0 Homogénes

15,008 - gormemmmem e

b
i

Linittérin

1 0000 Fr e : - __,

Y Unitarlo

Valor unitario do imdvel em Riha
Tipe: Dependents
Amplitude: 4020,40 a 21180,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida,

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIJENEIE:} INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student ! Bignificancia Determ. Ajustado

Linear Calculado {Soma das Caudas) (Padrdo=0,90%45)
X; Area Total gy 1,58141 ) : 13,98 0,89899
X,Area Explorada  In(x) 5,49870 i
XsRegidge | In{xy  -7.52747 | 001
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Relatério Completo

Proplanta
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Comelacies entre variaveis

Isnladas

Parciais

Area Total

= Ared Explorada

= Regido Homogénea
= Unitdrio

Aoz Explorada

+ Redifio Homogénea
v UnlGirlo
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» Unitzric
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Data de redaréinecla:
270872017 17:37:14

Informacies comple mentares:
Idertificador: S000001

Enderega:

Complemento:

Miendcipios: LIF;

Dadps da imovel avaliado:

= Area Total 368,17
+« freg Explorada 1,00

+ Reqgian Homogénea 4,00
Valores da Moda para 80 % de confianca

+ Unitdro Médio; 4,059,543

« Unitddo Minime: 4.061,07

v Unitdrip Midmo: 6.056,77

Preclsdo: Grau I

Moda;

Unitarig =130567,9 *Area Total ~ -0,10301717*Area Explorada Aa,mmhm *Regido Homogénea ™ -1,7490373

&
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Daia de referdncia;
2RIUB20LF 173655
Infarmactes complementares:

Wlmero de varkivels: 4

Wi mero de vandvels consideradas: 4
Wimero de dados: 16

Wimers de dados considerados: 16

Resutados Ecratisticos

Ling=r :

« Coeficienta de correlacéo: 0,96

Coefickenie de determinagdo: 0,927558
Coefidents de determinagin ajustado: 0,905448
Fsher-Shedecsr; 51,22

Sigrifcaricia: 0,01

» Coefidente de determinagdo: 0,524732

Narmalidagde d d

« B7% dos residuos sltuados ertre-1e +1 5

« 3% dos residuos situados ertre -1,64 & +1,64 5
« 9304 dos residios dituados entre -1,96 & 41,96 5

Oulliers do Modelo: 1

Equacio

Rafressores Eruacdc
+ Area Tutal Indx)

» Area BExplorada Imgx]

+ Regido Homegénea [118%]

+ Lnitsrio Iy
Moda:

i
i
Unltério =130567,9 *Area Tokal * -0, 10301717%Area Explorada hu,ugss_Lms *Regido H
i
1

T-Obsarvado Significineia Orescimento Nao-Linear

-1,58 13,58 3,32 %
6,50 0,01 4,03 %

7,53 'I},I;le -8,06 T

géhea ~ -1,7450373
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Avaliagio

Endere¢o: Fazendas Reunidas Gleba 02 .
Municipio: Cocos - BA

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

fls. 4854

* Propianta

e

Escala Justificativa para a Escala  Exip. Minima Maxime
Caractoristica Adotada Adotada ; (%) Amostra Amostra
Area Total 3.682,17 Area Total C::-rresporidante 250,00 4 {10, 00
e ..., B0 MOVl @valiado |
Area Explorada 1,00 Arsa explorada, corrigida 1,00 2.050,00
ou cultivada no imével
.......... avaliado !
Regiao 4,00 Regiso naqualse : 3,00 5,00
Homogénsa enquadra o imével, de
acordo com tabela d%
e farras
Unitarip 4.859.54 \alor umtann dn |mm.fe] em 4,020, 40 21.180,00
________________________________________________________ R$/ha :
2. INTERVALOS DE YALORES PARA EST[MIlTIVA
Valor \alor 't Valor Degvio  Desvic  Desvio
Minims ~~ Estimade i Maximo Minimo  Maxime  Tofal
Confianca (80 %) 4081,07 ~ 4.953,54 ll 6.056,77 -1812% 2212%  40,24%
Predigan (80%) 3702 4.859,54 | 555586  2435% 3218%  56,53%
Campo de Arbitrio 4,215,571 4.859.54 8.703.47 -1500%  1500%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DEClSﬁéD
_ Minimo (R$)

Estimativa {RE)

Maximo (RE)

Confianga (80 %) 14.953.550,12 '15.261.869,40 22 302.056,79
Predigao (80%)  13.815.575,48 18.261 869,40 24.139.054,58

Campo de Arbiirio- 1552259287

4, VALOR UNITARIO ARBITRADO 49859,54
Justificativa:

5. VALOR DE AVALIAGAO

8, 251 aﬁg 4u""""'""'7"'

2100114843

R$ 18.261.869,40 {dezolto milhdes, duzentos e sessenta e um mil, oitocentos e

sessenta e nove reals com gquarenta centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCA
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Avaliagio
Propianta
Mfnimo (R$): 15.522,502,67
Arbitrado (R$): 18.261.869,40
Maximo (R$): 21.001.148,13 !

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAQ |

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confishilidade: 4024 %
Classificagao para a estimativa: Grau |1 de Precigdo.




_ Dadeos

Mo |Endereco Fonte Area Total | Area; Regido | Unitario
Explorad | Homogén
g ! eq
Linha Triunfo Takarashi  2000,00 :EU,DU 3,00 1028815
2 Estradado café Decizfio 104,00 1DJ.I4,DL'I 3,00 21180,00
do Rio !
Branco l
e _ S
3 LEM Santa 500,00 1@]{'!,00 3,00 1480040
Tereza
4 Sao desiderio{Ba Sorriso 2500,00 EG{SD,GD 3,00 2070000
452) ;
5 LEM Boré 4000,00  1575,00 3,00 1300716
& SAo desideri Percta W 200,00 ' 1 4,00 B813 52
7 S#o desiderio PerolaVl 48913 | 1 4,00 681352
8 580 desiderio Perals 500,35 | 1 400 GB1352
i .
8 Bajanopolis{C. Maritu 800,00 1$D,DD 400 700812
Grande} i
10 Séo Desiderio Santo 350,00 280,00 400 11680,32
Antanic
11 Sao Agropecu 230,00 160,00 5,00 GBY¥F.00
Desiderio{Almas) aria _ :
Paulista | ;
12 S&o Agropecu 250,00 ‘1&_3[],[]0 500 887700
Desiderio{Almas) aria :
Paulista _
I
13 Sao Agropecu 580,00 378,00 5,00 6B877.00
Desiderio{Almas) aria : :
Faulista
|
14 Cotrentina Berhardi 500,00 EQD,DU 500 778588
no :
15 Correntina Barra !l 00,00 BDU,GCI 500 805000
Amores :
168 Carrentina S#o Luis 800,00
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Fotos do Imdvel

RN 050272558-7



