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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

Solicitante “ 12 VARA DE FAMILIA E DAS SUCESSOES DA COMARCA DE MARILIA SP”
PROCESSO DIGITAL :1002108-64.2016.8.26.0344

EXEQUENTE :DIOGO DA SILVA TAVARES E OUTRO

EXECUTADO :CLAUDEIR TAVARES

I — IMOVEL LOCALIZADO:

“ Prédio Residencial com todas as suas instalagdes e demais benfeitorias, localizada a Rua ARNALDO
SPACHI N 2 524, Bairro Professor Marina Moretti Ferreira ,Marilia — SP.

Il - MEDIDAS DO TERRENO / DOCUMENTAGCAO:

A.t7,70x17,92= 137,98 mt?;

quadra j / lote 06

Cadastrado junto a PMM sob os n?

Cadastro junto ao DAEM sob o n?

Em anexo pesquisa realizada junto a PMM (IPTU), DAEM/ CPFL.

292 Cartério de Registro de Imdveis e Anexos matricula n2 44176

Este imdvel tem Processo de aprovagdo n @

lll- OBJETIVO:

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de Mercado para VENDA conforme solicitagao
do Juizo da 12 Vara da Familia e Sucessdes da Comarca de Marilia .SP

PTAM 09 /2017 1 José Albino Martins Manzano
Creci: 43.645/Cnai 18269
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IV - VISTORIA:

O Imdével foi vistoriado “in loco” por este subscritor, onde nao foi solicitado a confirmacao de medidas
do terreno e drea construida.

Foram observadas as condig¢des, benfeitorias e conservagao da edificacao.

O Nucleo Habitacional Professora Marina Moretti Ferreira foi vendido em 2013, programa do Governo
Federal , com 494 casas .

O perfil para adquirir a casa , familias com renda até RS 1.600.00 , e o valor da prestacdo minima era de
RS 25,00 e a maxima de RS 80.00 .

V — DESCRICAO DO IMOVEL:

Conforme consta na matricula junto ao 1 2 CRI e na Prefeitura de Marilia, a planta anexa apresenta as
mesmas caracteristicas a época de sua aprovagao.

O Imével Avaliando é construido em alvenaria, coberto por telhas de barro , sendo forrado em laje
,esquadrias de ferro e portas de madeira .

Os comodos convencionais, sendo 2 dormitérios, 1sala, 1wc ,cozinha, drea de servigo.
Fechamento frontal improvisado e muros em alvenaria, fazem a prote¢ao em suas divisas.
A calcada externa, revestido por concreto desempenado .

O piso interno é revestido : ceramico .

Pintura interna e externa, regular .

VI — CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O referido imdvel estd localizado em uma regido residencial , com vdrios residenciais realizados pelo
Governo Federal , programa minha casa minha vida e demais segmentos de servigos.

O fluxo de Veiculos pela Rua Arnaldo Spachi é normal .

Estd proximo do Distrito Industrial , rodovia do Contorno, escola publica de ensino , creches e posto de
saude .

MELHORIAS PUBLICAS:

O imével é servidos de toda infraestrutura, (energia elétrica, dgua, esgoto, coleta de lixo, asfalto,
transporte urbano).
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IX - FOTOS DO IMOVEL

Nota : N3o foi permitido pela moradora Silene dos Santos ,que fosse realizada a entrada do Perito e

fazer as fotos internas do I.A.

Diante da negativa da ocupante do I.A , ndo impede de que este Perito possa fornecer ,0 Parecer

Tecnico Mercadologico , pois pude observar que nao foram realizadas benfeitorias e melhorais no I.A,

como demonstra somente a foto da Fachada .
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X— METODOLOGIA APLICADA:

METODO COMPARATIVO

REFERENCIAIS:

Xl — FONTE DE PESQUISA :

Bairros localizados na Zona Norte De Marilia

Jardim Maracd — local Distrito De Padre Nobrega -RS 99.000.00
Jardim Campina Verde —bairro Santa Antonieta RS 100.000.00
Montana — Local Distrito de Padre Nobrega RS 99.000.00

Nota : O Parecer Tecnico estd sendo fornecido mediante o conhecimento do mercado imobilidrio , com
imdveis semelhantes langcados recentemente pelo programa federal Minha Casa Minha Vida .
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Valor do metro quadrado de terreno na regido:
RS 400,00

Valor do metro quadrado de area construida fornecido pela Revista pini:
Projeto de interesse social = RS 883,74

Idade do Imovel — 4 anos

TABELA -Ross Heidecke

Classificacao - novo e regular

Calculos:

Metro? terreno RS 400,00 x drea do terreno 137,98 mt? = RS 55.192,00
Metro? drea construida RS 883,74 x 40,64 = RS 35.915.93

Area terreno RS 55.192,00+ &rea construida R$35.915,93 = R$ 91.107,93

XIIl - CONCLUSAO:

Em vistoria realizada segundo a NBR n? 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de transposicdo
e corre¢do consubstancia segundo técnica modernas de avaliagdo contribuiram para a formacdo da
conviccdo dos valores aqui expressos. Nao foi pesquisado se o ( 1. A ) estd livre e desembaracado de
quaisquer 6nus reais , salvo a Alienacdo a Caixa Economica Federal , ou quaisquer outras avencas que
impecam uma negociacao, CONCLUIMOS que:

Para a Venda do imoével no estado em que se encontra, representa nesta data a importancia de:
RS 91.107,93 (noventa e um mil, cento e sete reais , noventa e trés centavos )

(+ 5%) RS 95.663,32 (noventa e cinco mil , seiscentos e sessenta e trés reais , trinta e dois centavos )

(-5 %) RS 86.552,53 (oitenta e seis mil , quinhentos e cinquenta e dois reais , cinquenta e trés centavos )
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Por se tratar de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que se louva em
informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrios, considerando imdveis com caracteristica e
localizagdo sdcia econOmica, semelhante, deve-se prever uma possivel variacdo de até 5 % nos valores
acima expresso (-5 % a +5 %), diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposicdo de
V.sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Firmamos o referido estudo baseando-nos em métodos comparativos de precos realizados na regido,
bem como as caracteristicas atuais do imdvel.

Marilia , 01 de setembro de 2017

José Albino Martins Manzano

Creci 43645/Cnai 18269
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