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o - Iaterai direita confronta cém o lote 6 em finha'reta de 84 69m

Acedo). =~ : C ) ‘ P

'1N£6VEL. un- LO‘I‘E de terreno $ob n° 65 da Quadra “F” do Loge/ menio denommacfo
“QUINTA DO BARAO”, situado no bairro do Barrelro em zonade. expahsig ‘urbana, desta
cidade, Com #rea dé 3. 199 32 m? e a séguinte confrontag:ao frente*para a Rua 2 medindo |
36,04m em linha -curva; peia Iateral esquerda confronta’ com o lote 4 ein.linha reta de '
84,38m; no fundo confronta com a Area- Reservada n.2 1 em linha reta de 39, 79m e pela

r

PROPRIETARIA. TERRAS DE BRAGANGA PARTICIPAGﬁES SA., com sede a Av
Europa, 3T9 Sala 11, Aa cldade de Sdo. F’, ulo, Capital, CNPJ: 02. 621 611!0001—82

TITULO., AQUISITNO' Matncuia ne 49

. L® 2, neste registro, Bragan:;.a Paulxsta 08 .de
agosto 'de 2.001. © Ofmal intenn :

e e (Bel. Wllson Apparec»do

| —, o / i ‘ .
AV.1_— 50,155 - Braganga Paulista, 14 ' de ago de 2.003. Conforme elementos
constantes em_requerimento e em demals papéis que: acompanharam os quais ficam
arquivados nesta Sewentla tudo dewdamente protocolado sob numero 130.605, em data
de D7/08/2003, é esta para F icar constando que o imovel aqui descrito, - acha-se cadastrado
na Prefeitura Municipal local sob inscricac ge coqtrlbumte nuamerc 40000531 35000500000,
cormforme prova-a copia autenticada do aviso de langamento do imposto Prédial ‘e
" Territorial Urbane e Taxa do exercicio de 2003, que-fica arquivada neste Servico Registral.
Valor devida pela pratica deste ato: Ao Oﬁclal BS? 18; Ao Estado: R$2,04; Ao IPESP:
R$1.51; Ao’ Singreg: R$0,38; Ao Tribufal de’ Justica: R$0,38 - Total: R$11 49, Eu,
(Tales-de Souza Busso), Substituto do Oficial, a digitei e
/ R ‘."’ | f .

; - L / , -
AV 2 ~ 50185 - Braganca Paullsta 22 de setembru de 2.003. Conforme elementos :
constantes em requerimento, devidamente datado e assinado, e em demai$ papéis que o |
acompanharam protocolado nesta Serventia em data de: 25 de agosto de 2003, sob
n®. 130770, e esta para ficar constando que a proprietdria do imdvel objeto desta natricula,
ate entdo |dent|ﬁcada como TERRAS DE BRAGANGA E PARTICIPAGOES S.A,, “teve sua
denomxnagao social alterada para TERRAS DE. BRAGANGCA PARTICIPAQOES LTDA,
Valor devido pela prética deste ator Ao Oficial: R$7,18; Ao Estado R¥2, 04: Ao IPESP

130.605.

R$1:51; Ac Slcwreg R3$0, 38 /Ao Tribunal de Justiga: R3038 - Total: R$11 49\Eu,
(Ta!es de Souza Bussg), Substitutc do Oficial, a digitei ‘e’

subsaM _ L

MlCROFlLME $130.770. : . - : . ‘ - I

o
R. 3IM 50155 —~ HIPOTECA Bragancga Paullstang de novembro de 2010. Confon'rre
elementos constantes na escritura publica, lavrada aos-18 de outubro de 2010, no 2° Ta-
belifo de Notas desta cidade e camarca de Braganga Paulista, livie 987, folhas 183, pro-
tocelada nesta Serventla., sob numeré 173.669, em data de 3 de novembro de 2010, & es-
te para ficar constando que a proprietéria, TERRAS DE BRAGANGA PARTICIPAC}OES

| LTDA, [ qualificada,  deu em primeira e especral hipoteca, além de outros, O IMGVEL
" aqui matriculado, a0 MUNICIPIO DE BRAGANQA‘ PAULIST&, com sede na Prefe:tura:
Municipal, situada na Avenida Antonic Pires Pimentel, nimero 2015 centro, nesta cidade, -
inscrito no CNPJ/MFE sob, ndrmero. 467352.746/0001-65, no ato! representada pur seu Pre-
feito Municipa!, Dr. Jodo Afonso Solis, brasileiro, casado, empresario, ponador da cédula ./
de identidade (RG) nGmero 10.843.453-SSP-SP, e inscrito no CPF/MF sob numero |
772.882.:428-15, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Santa Barbara, namero
474 er garant:a de, todos e quaisquer débitos ja existentes da empresa Terras de Bra-
{ganga Participagtes Ltda, perante o referido Munlcrplo especiaimente os constantes do
' Processc Administrative Murncrpal de- numero 15 959-1 4712009, mclumdo—se ai, mu[tas
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total de R$, 12.850.588,24 (doze milhdes, oltooentos e cinquenta mil, quinhenhtos e oitenta-e oito
reais e vintg equatro_centavos), enquapto perdurarem ES\obngagées entre. a.devedors:e o, credor.
A presenfe hipeteca garante.] Jambém; .eventuais. obngagoes fiscais da devedora que ,por forg:a da

quaisquer outras garantlas que v’enham/a ser prestadas salve! nNos casos ‘em que o .credor
expressamente autorizar g substituicio, néo podendo. ulfrapassar-o prazo de 3Q (trinta) dias da data.
do trénsitc em -julgado dos precessos a;u:zados ot ‘qué venhdam a ser .a;ulzadas envotvendc 0§
crédltos tnbutanos sobre os imoveis descritos no’ j@ mencionado item quarto, cujas pendencnas
motwam a, presente Qarantia. Para’ fins do dts&Rsto no art-1.484, do. Codige, Civil, fica. atnbusdo ao
lmovel objj‘ato desta matncula,\_o valor de RS R$946.838,75 (novecentos & quarenta e séis mil,
ontooentos @ trinta, & oito redis e setenta e ¢inco centavos), observando quea iotalidade dos imoveis
dados em garantia i icam estimados em R$17.345.185,87 (dezessete milhSes, trezentos e quarenta
e cinco mil, cento e oitenta e cinco reais e ogitenta e sete centavos), envelvendo @ sema do que se
estima para oimdvel aqui descrito com o.que se atribui a todos os demais dados .em hipoteca no
referido’ instrumentoe pdblico, as quais encontram-se perfe:tamente caracterizados na escritura
aqui registrada, onde, nesta data, em suas respectivas Jmatnc:ulas esta igualmente, séndo feito-o
registro do mencionado gravame. Dema}s condigbes, clalsulas. e obngag:oes constantes do titule. A
empresa Temras de Braganca Participagbes Lida, no momerto da tavratura da presente escritura;
apresentou a Certiddo negativa de Débitos ‘Relativos™ as Contribuicdes Previdendiarias e as de
 Terceiros, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 14/05/2010, sob. ndmero
00287201 021200811, com praze de validade até o dia 10/11/2010, bem como a Certidao Conjunta
: Negativa de Débitos Reiativos acs Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni#Zo, emitida no dia
- 11/06/2010, com validade até 08/12/2010, com codigo de controle nimerc A146. ?1 7A S45E.C953.
As despesas com o presenfe registro tormaou por base o valor da obrigagio de responsabrrdade da
devedorafmpotecante aqui identificada, como acima “noficiado, dividide peio- ndmero de imdveis
v oferecidos em garantia, num total de dezenove (19), resultando em R$675.346,74 (seiscentos e
\ setenta e seis mil, trezentos e ‘quarenta & seis reais esetenta e quatro centavos) para cada um
‘deles. Desta forma o valor devido pela pratica deste ato, estd as im distribuido: ao Oficial:
R$1.292,14; ao Estado: R$369,23; ao_ Ipesp R$273,50; ao Sinor
Justica: R$68 38— total: R$2.078,63, Eu, £
Junlor) Escrevente s] d:gite: O OﬁclaL—‘S Sérgio Bussc}

AV.4 /M= 50 155 - CANCELAMENTO Bragang:a Paullsta 24 d%}/évereirc de 2014. Conforme ins-
trumento Eartlcular’f irmado nesta cidade, 208 30 de janeiro de 2014, protocolado nesta Serventia,
‘sob nimero 205.010, em data de' :18 ‘de fevereiro de 2014, é esta para ficar cofistandoe que a Hipo-
tecd, a que\se refere o Registro ndmero 3 (tres} desta’ matrlcula . no-vator original- de R$676.346,74
(sascentos e setenta e sers mil trezentos e quarenta e sens rea:s e setenta e quatro centavgs), que

DA. Valor devide pela prétlca deste ‘ate: ao Oficial: R$564,93; ao Estado:
R$118,93; ac  Sinoreg: R$29,73; ao Tribunal de Justica: R$29,73; - Tm

_—{Julia Regina Lene) Escrevente, a digitei. O Substituto do Ofigla
- dmliscn Rodngues Bueno) - , o

continuacio do R.3/M — 50.155 — (mulids: Jjuros, honorérios advocaticios e custas judiciais, num’

leglslagao fiscal aphcéve'l .pelo credor venhaka Fer, compelida a; pagar reéiativos: aos imoveis! \
descntos no ltem quar’to da escntura.,,ora em reglstro A garant:a hipotecéana continuara em pleno

4

R$68,38; ao Tribunal de/ [ o
{(Mauro Alves da Fonseca i
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co AVLE / M_ - 50.165 - REPASSE DE RESTRI(}OES Braganga Paulista, 0 de marq:o de B
| 2018. Confarme elementos constantes /no processado que deu corigem a0 iregistro.do lote- _ ‘ 5
amentc denominado "Quinta do’Barfio”, objeto da matricula de rnidmero 49.795, do livro nu-
mero 2 - Registro Geral, desta Servent:a o qual;dentre outros, resultou o t'mével objeto da
presente, bem como ag que temos no texto do citado registro, que recebeu o nomero 2, da -
-mencionada pega matricial, &€ esta para ficar constanda que foraf'n lmpostas ao aludido em- .
.preendimento algumas restrlgoes a saber: 1) — A obra s6 terd inicioapds &missao do Ter- —
imo de Autorizagdo de Inicio de Obras, emitids pelo Departamento de Engenharia da Socie-
dade Residencial Quinta do Barao; 2) - N&ao 'sera permltlda a construgao de mais de uma
residéncia por Iote ela se destinara exc!uswamente a habita¢do de uma|dnica familia e - - )
seus empregados;. 3) - £ vedada a.construgas de prédio nao residencial, ojque inclui apar- ol
tamentos para habitacéio coletiva, edificaces de qua!quer natureza para fins comerciais, ‘ '
‘industriais e'de escritdric ou ol exercicio nestas, ou nas casas residenciais, é atividades de
comeérgio, inddstria, estabe1ec;mento de ensino, hospttal clinica, consultorlo atelier, tem- L
plos, cinema, teatro, hotel, motel, pens&o, clubes e assocragoes academt s de ginastica, Wi
iogd e outras ‘assemelhadas, ressalvadas exclusivamente as sedes da Sociedade e do Clu- '
be HIplCD com suas respectwas dependénclas mstafag:oes e extenstes, ¢ 3l como definido
nos respectivos prcqetos e suas alteragdes, da iniciativa’'e aprovag;éo dos Ey preehdedores
. nisto incluindo-se- uma Capela Ecuménica, sob projetos de iniciativa destes ultimo's; 4)- As
casas Construudas no Loteamentondo poderdo ser cedidas ou alugadas para a reahzagéo
de festas ou atos comernorativos que, se admitidos fossem, poderiam combrometer a tran: bl
quilidade dos moraderes; 5) - Sera permitida. a-unificagso de dois ou mais lotes contlguos :
de modo a formar um: Gnico lote, ou nova divisdo deles, semipre que” respeltadas as postu- ak
Fas municipals, as do item “6" abaiXo e outras aplicaveis, desde que promdvudas pelo intes
¥ ressado as competentes averbagdes no Registro de Imoveis. Em tal h;pétes:e ‘todas as res-
trigdes aqui, estabelecudas seréc aplicaveis ao novo lote, reg/ultante g) - Para a composicio
| ®fou desmeimbramento de iméavels contlguos atendidas as normas acima, ap!:car—se-ao as
seguintes restrigdes: a) - frente minima de 30,00m (irinta retros); b) - area minima do lote
de 3.000,00m? (trés mil metros quadragdos}, com a possibiiidade de reduggo desse minimo
para até 1.500,00m2 (hum mil & quinhentos metrosfquadrados) exclusivamente-nas qua-
dras que © presente Regulamento indica expressaments,’ ‘se lei supewenleAte assim o per-
miti, ¢} profundidade dos lotes recompostes ou desmembrades tgua1 a do Iote original; d) -
nao sera permitida, em hipdtese alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou passagens
para pedestres; 7) - As taXas maximas de ccupacio e aproveitamento dos lotes serzic de
|25% (vinte & cinco por cento) e 50% (cmquenta por cento), respectivamente. A taxa de im-
permeablhzagao do'terreno nunca sera superior a 50% {cinaienta por centob, 8) - As cons-
truges obedeceréo a0s seguintes recuos minimos obrlgatorlos frente: 10 00m (dez me-
tros); lateral direita: 6,00m" (SEIS metrns) lateral esquerda: 6, pom (se:s njlxetms) fundos: /',,\
-5,00m (seis metros); 9) Nos casos de-lotes com averbagao parc:ai de areas de preserva-
¢80 permanente, oS recuos incidirtdo a partlr do perimetro da area nag avel'r'bada 10)- Nos’
lotes lindeires aos maciges florestais, os recucs deVérdo respeitar © minimo dé 8,00m (oito
. metros) com relag@c a borda dos troncos do macigo; 11) — Todos os recuos de. _construgao .
T serdo contados a partir da alvenaria da edificacéo ou da pi’Oje(;aO «dos bala (;os QU margui-
ses. Os belrais ate-1,50m {(hum metro e cingienta centimetros) nao serao considerados pa-
/ra s o efeito de recuo. Porém quando excederem esta medida, os recuos de‘u;erao ser conta-
dos & partir de; 1,00m (hum metro) da alvenaria; 12) - A construgao de grades, muros ou
cercas de qualquer tipo, apenas sera permitida com obsewéncna do-recguo de 10,00m (dez
metros), contade do alinhamento da frente do imével, apds estes 10,00m (dez metros) a
|nd=\r|duahzaga;:r dos imodveis poderad ser efetuada por cerca viva, muro ou outro tipo de ve-
dagao os dois 0itimos na altlira maxima de 1,00m (hum metro); 13)/- Nenﬂuma habitagao
|-poderd ter mais que dois pa\nmentcs (térreos{e superior), excegbes feitasg'nas hipdteses
seguintes: a) - Para terrends com declividade maior ou gual a 158% (quinZe |por cento) sera
permitida a construgdo de 3°. (terceiro) pavimento {inferior}, com area méxima de 25% {vin-
te e cinco por cento) da area de pro;egéo do perimetro lmedlatamente superlor b) — Sera

— ; A
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S permitida construgao ‘de sétao utilizavel, com area méxima de 25% (vinte e cinco por, cento) da N
T drea de projecdo do perimetro imediatamente inferior, 130 samente quando o estilo arquitetonico i
I induzir natiralmente esta solugfo, tais como chalés, cottage, etc; 14) - Havendo necessidade de
' cohétrugéb de muros de arrimo’ na area de recuo frontal, estes poderdo ser erguidos até a at.lturau.-
maxima de 1,00m (hum metrg), contado da quota natural do terreno, rio trecha onde serg edifica-.
do. Havendo a necessidade da canstrugio de muros de arrimo em outras areas de recuo, estes
poderao ser erguidos até’a altura maxima de 2,00m (dois metros), contados'da quota natural do
terreno, onde o mesma sera edificado. Os cortes ou aterros, nas Areas de recucs, sem necessi-
dade de muro de arrimo, ndo poderao o exceder a altura maxima de 1,5m (hum.metro e meio),
contada da quota natural do' terreno. Para os taludes resultantes desses movimentos, sera im-
prescindive! tratamento pafsagisticas adequado que a Sociedade deverd aprovar; tendo em vista .
proporcionar ao lote vizinho tratamento visual adequado. Se fora das dreas de recuos forem pro-.
postos movimentos de terras, estes superiores a 2,50m (deis metros e meio), o projeto de terra-
; planagem devera ser submetido a aprovacéo da Sgciedade; 15) - N3o sera permitida a constru-
- ¢éo de edicula, vedada qudiguer tipo de ocupagdo dentro dos recuos obrigét@;ios. As piscinas,
decks e quadras @sportivas 'descobertas poderao chegar a 3,00m (trés metros) das divisas late-
rais; 18) - Visando a itegragéo do Campo de Golfe_ao’iote e vice-versa, os lotes lindeiros ao
campo deverao observar, nas respectivas divisas, tratamento paisagisticos e fechameanio padrao,
- respeitado sempre ‘o nivel natural existente, conforme projeto a ser subrnetido a aprovacgio da’
Sociedade, que inclulra, dentre outras, o de terraplenagem e drenagem de aguas superficiais. Du-
rante ‘a-.cg_nstrut;éo nesses lotes, proprietarios deverso executar e rmanter sistema’de protecao que
evite o carreamento de agua ‘e materiais sélidos para-o campo de golfe. _,Né_é“faixa's_de reciio des-
tes Iotes ndo serac permitidos cortes ou aterrog com desnivel sup@ridr a 1,50m (hum metro e
§ melo), em relagéo’ a quota natural do terreno: 17) - Sera admitida a construgao, congomitante au
- posteriormente 4 edificagéo da.casa, de um pavilhao, exclusivamerite destinado ao lazer, com a
' area nao inferior a 60,00m2. (sessenta metros quadrados), observados sempre os afastamentos e
recuos de que trata ¢ item 08 (oito);’ 18) — As ligagbes externas de luz, energia, telefone, campai-
nha ou similares, serao obrigatoriamente subterranea, entre via publica e a edificagdo principal;
S g 18)- Os padrdes de entrada e medigao de &gua, energia elétrica ou de gualguer outra utilidade,
nao poderdo ser construidos nas areas de afastamentos e recucs, dévendo sempre obedecer os
padrées das respectivas conc,essionérfas{;;l 9) - Téao somente nos casos em qué o iote coricedents
esteja a jusante (nivel inferior) do lote dominante, todo e qualquer comprador sera obrigado a dar
servidac para passagem de aguas pluviais e esgoto, na/faixa de recuo lateral livre, desde.que de-
Do vidamente canalizado. Correra por.conta do usuario de servidaoe toda e qualquer despesas ineren-
J te a este servico e respectiva manutencio; 20) - As fossas sépticas e sumidores poderdo ser
; construfdos nas faixas de recuo, mantendo-se um afastamento de 2,00m (dois) metros, das Areas
de Preservacio Permahente_:_'e_,_dqs macigos florestais; 21) - As fossas sépticas, pogos sumidouros

. técnica da Prefeitura Municipal de Braganca Paulista; 22) - As calgadas gramadas, nas dreas de
acessos dos veiculos ao/dote e futura edificacao, deversio ser pavimentadas pelos proprietarios,
S antes do inicie de qualquer atividade de construgéo, segundo especificactes a serem fornecidas
pela Sociedade; 23) - Concluidas as obras de infra-estrutura do loteamento e nao iniciadas pelo
comprador construcacs sobre o seu lote, obriga-se ele, comprador, a "prr.nr\no'ver ¢ plantio de grama
sobre toda a superﬁcie-}‘do mesmo, sob pena de, nio o fazendo neo prazo de 90 (fioventa) dias da
— e’ntreg‘a,da;; obras de infra-estrutura, a Sociedade executar por ele o plantio, para dele haver ¢

custdo correspandente, acrescido da taxa de administragéio de 1 5% (quinze por cento); 24) - Sée | /\
,_proibid;’:s letreiros e anlncios de qualquer natureza nos terreno_s,e@as edificagdes, com exced¢io /
i} dos indicadores de ‘responsdvel técnicos que obedecerdo o padriaoc adotado pela ‘Sociedade, -

quanto’as suas dimensdes e localizagdo; 25) - C proprietario do lote, antes:do inicio d& constru-

- céo, obriga-se a cercar a area destinada a edificag8io com tapume de “madeirit” ou similar, pintado
~j ha cor verde, que circandaré, inclusive, os galp&es de deposito de ferramentas e materiais e insta-
17 1 lagbes sanitdrias provisorias aprovadas pela Sociedade. O proprietaric do lote se responsabilizars

pela coleta imediata e destinagao do lixo e detritos a due a sua construgao der causa; 28)
“CONTINUA NA EICHA NUMERO 3~ ;
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1 - E expressamente vedada a utilizacao, pelo proprietéric ou compfornis.se‘;lrioI comprador, ou
" minda por.terceiros, dos lotes & das areas verdes para camplng, barracbes L(lnu construgdes
provisérigs, deposno de madeira de materiais, ainda que em carater tempor rio, e qualquer
autro. que desvirtue o conceito do empreend|merlto executando-se .os bar ractes proviso-
rios, ergidos nos lotes préprlos & necessario aos trabalhos- acessérlos de cbnstfocao da u-
mdade principal, os quais deverdo ser desmontados imediatamente apés@ conclusio da
obra; 27} - O proprietario do lote fara observar a pratica de limpeza das rodas de veiculos Lo
que prestam ser\ngos a sua obra, respondendo pela limpeza das ruas que a|falta desse cui- S
dado ocasionar as vias do Loteamento nisto incluido o derramamento de fareia, ‘concreto, : EE
etc; 28) -~ Nao sera.permitida, em hlpétese alguma, a utilizagao dos terrenas vizinhos para ,
depdsitos .de materiais de construgfio ou preparc desses materiais, devendo tais depositos :
eupreparos serem realizados dentro da ' area e sob tapumie do prépno lote ep’t que esta sen-
do edificada a residéncia; 28) ~ Nao serd permitida a construgao de casas mdustrlalazadas N pe
~também denominadas * ‘pré-fabricadas”. Novas tecnologias,, que se |mponham como avango |/ | T
o na pratica de con$trwr sem comprometer.o padriao do empreendlmento poderao ser admi-. | i
PAEE _tidas por deliberacdo fundamen\tada do Conselho Deliberativo da Socledade, 30) - A utiliza-

- “géio das vias publicas do Loteamento por veiculos em geral, o que inclui m@tos motonetas,
bicicletas, patinetes e patins, observard o que a respeito.por’ regutamentado pela Socieda-
de, desde ja estipulado que a circulagao farsse-a, em velocidade moderada| pela direita das
vias, estando os condutores devidamente habllltados e-sempre sob a responsabmdade dos
pals quando mencres os condutores; 31) -E prorbldo a presencga de anim jis de estimacgéo
nas areas do Clube Hipico, devenda a sua circulagao pelas vias fazer-se com coleiras, sob
a condugao de seu responsavel, respeitados os terrenos de vizinhos e as areas de preser-
vagio. ambiental; 32) - Os adquirentes de Iotes deveric submeter & Somédade o exame
preliminar de seus projetos, antes de submeté- los a apreciagdo da Prefeitlira Municipal de
Bragang:a Paulista e demals orgiocs competentes 33) - A Sociedade por incumbéncia exa-
minar os projetos sob © prisma das presentes restri¢des; exarando © seu rproceder dentro
de 15 {guinze) dias Gteis da: apresentag:ao pelo interessade na construgao, do projeto @ | -
demais elementos, de que trata' o item seguinte; 34) - Os projetos deverao ser submetidos.a i / A
Sociedade, em duas-vias, compreendendo: a) - planta com curva de hivel e implantagao |,
das construgdes; by - planta baixas; ¢} - fachadas; d)} - coite longltud[nal e}transversal e} -’
memorial descritive de acabamentos, devendo ser entregues, por via de carta protocolada
na sede da, Scciedade ou por oride por esta for indicada;’ ‘cuja recepgio fixard o prazo inicial
da SOCledade para proferir o seu parecer; 35} - O exame e aprovagéo da ociedade consti- .
tuira pré-req,uasno para a aprovac¢ae do projeto por parte do drgao municipal competente,

/consoante convénio celebrado pela loteadora com a Municipalidade de Braganca Paulista;
36} - Na eventualidade de qualquer infragao aos disposmvos deste Regulamento, a Socie-
dade notmcara o infrater a sanar de imediatoa wregularidade; sob\pena de muilta pecuniaria
diaria, "equivalente a 1(uma) faixa mensal de contribuico, em vigor na data da infragao;. 2
ser, revertlda em favor da Sociedade. Sem prejuizos de referida penalsdade persistindo a
infragao, a Socnedade dispora de agéc cominatéria para demolir a ed:f‘cagﬁéo promavida ir-
regularmente; 37) ~ Os adquirentes de lote do-l.oteamento obriga-se a conporrer com todas

- as despesas neaessanas para alcangar tudo- aqui previsto, cujos: valores $erao estabetec:-

i dos em Assembiléia Geral convocada pela Sociedade, notadamente as relativas a: a) Ser-

P vicos de vigitancia da area onde se situa o Lotearnento ‘e adjacéncias e i quando o caso,
manutencéo e conservagao dos fechamentos; b) - servicos de manutengac da vegetagao

“em Areas de Proteg@io Permanente (A.P.P.), saivo quando expressamerqte referido neste |.-
regulamen’co com despesas exclusiva do adquirente de.lote, bem como agueles reférentes
g manutengao das matas remanescentes; ¢) - servigos de manuteng;ao de vegetagSo apa-
radas-nos lotes nos quais nao tenham sido iniciadas construcdes e os de tendimentos das

. condlgoes de fechamento do Loteamento, q‘uando /autorlzado d) - quan o devidos, todos

 Os servigos de conservac;ao de vias, galerias de eroséo, |nstalagées e olitros ass”eme[ha- )

' dos, gue se fornem necessdrios ou recomendavel ao interesse do Loteamento; e) - servigos
de aprovacgéo de projetos e suas eventuais alteragdes, da parte da Sociedade; f) -~ servigos |-
de l'ECOihlm?tO dOlllXO domlcﬂlar g) taxa de abasteclmento dedaguae suk! manutengao
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. cionamento pratico dos sistemas implantados, podersic ser introduzidas neste regulamento, por

, - . |- |
S . " .
- | : . N (S

| “VERSO DA MATRICULA NUMERS 500155~ FICHA NOMERO 37 -~}

i : . ' i .
h) - taxa de manuteng¢éo do Clube, Hipico)/i) - taxa de manutengéo, conservacao e disposicdo do
sistema de esgoto individual e),ou outro que venha & ser implementado no Loteamento; 38) - Os
servicos de manutengao dos lotes a que se refere este regulamento excluem a remogae de entu-
-~ lhos provenientes de obras, que compete exclusivamente ao adguirente proamover, sob pena de
" executada pela Sociedade, a débito dele, adquirente; 38) - A prestacao dos servigos-de vigilancia
e portaria nao impijc’:‘a na assungac de qualguer responsabilidade por parte da Sociedade ou dos:
empreendedores, quarnto a quaisquer atos ou fatos, decorrentes de atos delituosos ou nao, casos
fortuitos, acidentes, ou outros; 40) - O adguirente obriga-se a sub-regar a terceires a quem ve-
nham a ceder, ou prometer ceder, seus direitos gobre o imovel adquiride no Loteamento, as obri-
gagbes assumidas neste regulamento, sob pena de, hdc o fazendo, continuar a responder solida-
riamente pelo pagamento de todos os valores & encargos aqui previstos. Da mesma forma, o ad-
“quirente devera proceder expressa sub-rogagéd das cbrigagbes aqui instituidas, nas pessoas de
seus sucessores, inquilinos, cessionarios de uso ou guaisquer outros a quem alienarem ou pro-
meterem o imével o seu’uso,isob pena de continuarem responsével pelas mesmas; 41) - Herdei-
ros ou sucessores do adquirente por outros titulos que nao os mencichados neste ftem, sub-rogar-
se-ao, automaticamente, nas abrigagtes ora assumidas; 42) - Enguanto o adguirente, ou suces-
sor, ndo comunicar por escrito @ comprovar documentalmente 4 Sociedade a sub-rogagdo de su-
as responsabilidades, continuara respondendo solidariamente por elas. Nesta hipdtese, so estara
exonerade das obrigacdes/vincendas a partif de tal comprovagfic; 43) - -As responsabilidades ora
assumidas pelo adguirente somente poderéio ser sub-rogadas a terceiros quando houver, conco-
mitantemente, a alienag@o do imodvel ou dos direitos sobre eles. Na hip6tese de rescisao de con-
trato celebrado @ntre o adguirente e terceiros (ou ent@io entre estes e outros terceires), o entao
vendedor reassumira tacitamente sua condicao anterior, ficando novamente obrigado a concorrer
com as despesas.aqui p;evistas,/inclusiﬂ*e as vencidas e nic pagas; 44) - Em todas as alienagdes
ou promessas de alienagéio, sera cbrigatoria a transcf'i.géo d"q texto integral do presente Regula-
mento, segundo o seu teor em vigor na data da alienagao, @ qual sera ara tal fim registrado ne
-Cartério de Titulos € Documentos da Comarca de Braganga Paulista; 45} - Os empreendedores, .
sem prejuizo do seu direito de voto nas Assembléias da Sociedade, ficara isentos do pagamento
-~ de quaisguer contriblicses me:ncionadas neste Regulamento, relativamente aos lotes nao vendi-
‘dos_ou prometidos a venda, obrigados, no entanto, a fazer comunicagac de venda ou promessa.a
- Sociedade, por escrito, para efeito de constituir o adguirente, dessa data em diante responsavel
por tais encargos; 46) — Para o exercicio do seu direito’de credora, a Sociedade utilizar-se de to-
-, dos os meios admitidos para cobranga, inclusive sacando titulos de credito contra o adquirente, ou
' seus suceésores, levando-os mesmos a protesto e promovendo processo de execugao; 47) - Os
servigos agqui mencionados ficarac a.cargo da Sociedade, ‘que podera valer-se de terceiros pdra
tal fim; 48) - As obrigagtes assumidas pelos adquirentes, tem carater irrevogavel e irretratavel,
naoc podendo qualquer das partes pretender a sua rescisdo; 49) - Os valores previstos neste regu-
lamento serfio, na menor pericdicidade legalmente possivel, reajustados 'de acordo com: a varia-
¢ao do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado, publicado pela Fundagao Getulio Margas), ou
na falta deste, qualguer outrol indice que reponha o valor da meoeda. O reajuste sera efetuado na"
. menor pericdicidade: pela lei, ficando aplicdvel sem prejufzo das revisdes ou complementagfes
* ern Assembléia Geral convocada pela-Socledade na forma do Estatuto Social desta; 505‘3- A capi-
tagao de agua nos lagos axistésntes na area do Loteamento, destina-se a abastecer nao apenas
os lotes que o compde em (Quinta da Baroneza, Quinta do Baréo e os demais gque vierem a ser |
implementados pelo grupo empreendedor pas glebas da antiga Fazenda Baroneza) bem como a
Quinta da Baroneza Golfe Clube; 51) - A Sociedade normatizara e fard gperagio do sistermna de
abastecimentofhencionado na clausula anterior, provendo a.suamanutensio € consenvacao; £2)
- Alteragdes que visem disciplinar pantos omissos deste regulamento e_outras sugeridas pelo fun-

- geliberaggo Assembléla da_Sogiedade, mediante proposta de seu Consetho Deliberativo; 53) - Se-

" r&o admitidas alteragdes do projeto do Loteamento, a exclusivo critério dos Empreendedores, ex-

- clusivamente nas Hipéteses seguintes: a) - sempre que o Plano Diretor de Braganga Paulista ve-

nha a permitir & uma vez procedidas as aprovagdes exigidas por lei, os lotes n&o alienados das

QUADRAS G,H,LJ,K,L,M,N.OW,X,Y,Z, A1, B1,C1, e D1, poderao ser re@irojeta/dos para dispor

de areas n&o inferiores a .1.,500,00m2 (hum mil e quinhentos metros quadrados); b) - As]
QUADRAS 03, P3,Q3, R3, 83;T3, U3,V3, X3, W3 e Y3 do projeto aprovado, sob as mesmas pré-
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missas, poderac ser redesenhadas para contemplar construgdes res:dehcnals mulufamll:ar
c) - Na QUADRA A, B (lotes 1 e 2} e QUADRA C, poderao ser instaladas extensio da sede
da Sociedade Residencial QUINTA DA BARGNEZA, efou a implantagao de um Centro de
Apoio destinado a servir os moradores do Loteamento, inclusive os escritorios dé gerenci-

-amento de suas obras de infra-estrutura urbana; d) - o projeto aprovado  do Loteamento

podera ser alterado em suas QUADRAS K e Al, paraia extensao das mstalagoes do Clube

! Hiplco/ 54) - Para a eventualidade das hlpoteses acima; fica'a Somedade msmulda em ca-
" rater irrevogavel, bastante procuradora dos adglirentes, para requerer as necessarias a-
~provagoes perante '6s 6rgdos competentes, federais; estaduais au mumcxpals 56) - Sem

prejuizo das demais restrrgﬁes decorrentés deste’ Regulamento os lotes conr areas de pre-
servaglo permanente, assu‘n entendidos ' aqueles caracterizados pelas res;f‘)ectlvas averba-
gbes no Registro de Iméveis, deverdo observar as seguintes normas adicionais; a) - As cei-
cas de divisas de lote :mptantadas nas Areas de Preservacgao’ Permanente ou no interior
dos macicos florestais deverao ser de’ tela, metalica com altura méxima de 1 ,L00m (hum me-

tro} sobre postes a@ncorados a intervalo ndo menor de 2,00m (dons meiros). Essas cercas |

nag poderao acompanhar com precisdo a divisa do lote uma vez que © seu tracado precisa-
ra ser ajustado’ para evitar corte“de arvores ou interferéncias com drenagem natural; b) -
Qualguer dispositive de drenagem pluvial dos Iotes lindeiros as Areas de Preservagio Per-
manente que- penetrem em area de mata deveré ter o seu tragado ajustado para evitar corte
de arvores e minimizar Impactos no sub-bosque; ¢) - -'As fossas sépticas deverao ser dimen-
sionadas g projetadas deacordo com NBR '7229/93, conforme diretrizes a serem fornecidas
pela ‘Sociedade-e instaladas integralmente fora das Areas de Preservagad Permanente e
dos macigos florestais; d} - E vedada a EXeCugan. de instalagdes elétricas(de |Ium|nagao e

de forga dentro das Areas de Preservagao Permanente e dos maclgos flosestais; 56) ~Os

empreendedores ficam autorizados a manter, até condluir 2 venda da totélldade dos lotes
gque compdem o Loteamento em local de sua livre escolha, plantao de vendas organizado
para tal fim, com as placas e demais indicadores necessarios. a esse sewngMeM|t:do para’
tal fim c acesso dos profissionais por ela credenciados e seus chentes 57) - E vedado © tra:
fego de helicopteros sobre o Loteameéento a altitude mfenor a 700 (setecentos) pés do solo.

Os pousos e\decolagens nas: éreas do Loteamento apenas ‘Serao perrmtldas em locais pre-
viamente determinados pelos empreendeciores no penmetro ou fora delel e sgb as cond;—
coes por esta regulamentadas pela Sociedade; 58) — Fica permitida d utilizacao das vias do
ioteamento Quinta do Barfio para o transito dos ‘moradores do Loteamenio e dos associa-
dos do Quinta da Baroneza Golfe Clube, autorizada a instituigéio das. sérvidées que se tof-
narem necessdérias por parte do titular de dominio das partes domunantes e servnent/es en-
volvidas, no momento oportuno; 59) — O Loteamento Quinta do Bardo, denominagag sob a
qual foi o presente Ioteamento,aprovado nos ¢érgios competentes e Registro Imobiligrio
competente podera també
I, pargd-identificé =} )
preendedor, sobrérg : nda Baroneza. Nenhum valor & devido pela pra-
tica deste ato. Eu, -3 i ¢ Siqueira), Escrevente Autorizada, a dlgltel o
Substltuto do Ofl __' > - -~ (Edmllson Rodrtgues Buenro)i- =

. N

1 R.& I M —~ 50. 155 — DAGAO EM. PA AMENTO — Braganga Paullsta |08 de margo

de 2016. Conforme elemeritos constantes em requerimento, inserto na redacao da escritura
publica, lavrada junto ao 14°. Tabeliao de Notas de S&éo Paulo, Capital, 20s 11 de janeiro de
2016, no livro 4303, folhas 067, protocolada nesta Serventia, sob numera 224.366, em data
de 26 de fevere.-lro tde 2016, conforme elementos constantes na Ata Notanai Retificativa, la-
vrada nas rmesmas. notas, no livro 4503, folias 189, & este para ficar consltando que a pro-
prietéria, TERRAS DE BRAGANCA PART[CIPAQOES LTDA., ja qualtf‘cada fransmitiu &
titulo de dagao em pagamento, o imovel aqui descrito, @ HAITONG DO BRASIL
PARTICIPACOES LTDA, com 'sede social na Avenida Brigadeiro Faria Lima, narmero 3. 729,
8° andar; sala 4, Sao Paulo, Capttal inscrita no CNPJ/MF sob'namero 06.180.544/0001-69,
pelo valor de R$1 {006.368,48 (hum milhae seis mil, trezeotos e ses*,senta e cifdreais e qua-

renta e oito centavos) Consta ne referido titulo que compareceram como lntervenlentes

“CONTINUA NO VERSOG™”

I
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nominagao de; fantasna “QUINTATDA BARONEZA
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ahuentes; Property Brasil S/A com sede na cidade de S&o Paulo Estado de Sao Paulo, na Ave-
nida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, nimero 1.511, corjunto 41, sala 03, Cidade dag Monges,
inserita no CNPJ/MF .sob ndmero 10.395.731/0001 37 e Sintra Empreendumentos Imoblhérlos Lt-
da., com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrlnl, namero 1.511, conjunto 41, sala 06, inscrita no CNPJ/MF namero 01.270. 232!0001 -22.
Valor venal exercicia 2016: R3180. 665 60 (cento e oitenta-mjl, seiscentog essenta e cinco reals

e sessenta centavos). Valor devido pe[a pratica, dests ' $4.883,25; ao Estado:

' R$529,56; ao Ipesp:. R$273 02; ao Sinoreg: R$98 07; adri : R$127,88, ao MP: |
R$89,44; ao ISSQN: R$55 82 - total: R$3.037, 11. El_je,..-———- ane Sigueira), Escre-
vente Au‘tonzada a d|grte| o SLIbS‘lItUtO do Oficial, -~ (Edmilson ‘Rodrigues
Bueno) - :
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