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No presente trabalho assume-se que as informaghes formnecidas por
mﬂhmﬁqe%mdﬂa'mammm
a0 signatario estdo corretos.




De acordo com 2 Matriculs n°73.687 do 01° Candrio de Registro de

de Firacicaba/SP (fis.269/272), e dados do cadastro da Municipaidade
{ﬂﬁ:mr}ummm&nm

jl'ﬁl:lﬂm. 316,88 m*

Frente projetada = 9,75 m
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: Inserigho Cadastral = 1-672-0 (Prefeitura)
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£:2 Localizacio

Os imdves estdo localizados em reg@o central do municipio dotada de
completa ifraestrutura urbana, com todos os medhoramentos piblicos, sendo
@raciirzada por edificaces residenciais de padrio simples a médio.
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2 YISTORIAS

Tﬂnuﬂmhmru%mmmm.mwwdnsr

Nexandre Euséblo Costa, vequerido, & di Drs, Fermands Thais de Oliveirs,

representante dos advogados dos requerentes.

2.1 Rua José Ferreira de Carvalho, n°02 (Matricuts 46.225)

0 imével objeto da presente m constituide de terreno e
berdeitixias, apresenta-se em leve dedive em relacio & Pua José Ferresz de
Carvalho, & encerra uma srea superficial de 722,50 m.
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Benfefonas

As benfettoras sBo formadas por 01 (um) saldo comercial situado no
alinhamento da Rua José Ferreira de Carvalho e 01 {uma) cobertura em estrutura
de madelra situada na lateral direita nos fundos do lote.

Considerando o estado de conservacho ¢ o padrdo construtivo das
benfeltorias, entendemos que as mesmas ndo possuem valor comercial, sendo
assim, somente serd avaliada a parcela relativa ao terreno do imdvel.

Foto 02: Fachada do sillio Foto 03: Fachada voitada para a

F-MATL: JomoRii praco@uo. oom. i
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Foto 10- Fachads iateral do salio Foto 11: Fachada voltada para 2 fus Josh
Ferreira de Canadho
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Considerande o estado de conservaclo e o padric construtivo da
edificacio, entendemos que as mesmas ndo possuem valor comerdial, sendo
assim, somente serd avaliada a parcela relativa a0 terreno do imével.
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Foto 18: Vista geral & pate dol heeks

Foto 19 Interior da edificagio . Foto 20 Interior da edificaio
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Foto 23: Cobertura Fotn 24: Detathe de trincas na fachada
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Falte 33 Cidesties Fodo 34 Detale de Dincas na fachsda
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Fotos

FFoto ig et afe mwﬂ?

Fato 30: Abnigo para velcuos
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Foto 29 Detalvee o fachaca




Foto 35 Areg e

Foto 36 Rarhire Foto 37: Dormmtinio
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O Imdvel objeto da presente avaliagio, constituido de terreno €

berfeitorias, apresenta-se em plano em relacio & Rua do Rosirio, € encerra uma
area superficial de 268,28 me.
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O lote em quest3o esté situado
Rosério, sendo que no local se enconts
locacio de roupas. ]

Benfeitorias
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SRS AGC DO Tecetsitando
) D de repars sampies 3 mportantes’, em razao das
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—2ssficse & edificacio Werea como sendo de padrSo construtivo
"’_"’"“' RS0 mEamo, segundo dlassficacio constante do estudo “Valores
3% S0feahes de Imdwess Urbanos”, do [BAPE/SR
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4. AVALIACAD

O presente tatadho segoe 85 dretrizes gerais, recomendacies & tEonces
G2 NOFEME DARE AVALIACAD DE IMOVELS URBANDS [BAPE/SP.

4 metodoioca spicada f 2 do Método Comparativo Direto, pos fo
TOATIEO0 U numeTD Refvects de aMOSITRS N3 PeSQUISS reaiizada ra@ regan oo
e

Basicamente, 2 referida metodoiogia consisie em determinar o vaior do
mGvel sraves da comparaio de dados de mencado relaiives 3 outres de

A pesquisa de dades de meEncado 2
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& Sendo,
Fmi = profundidade minima = 25 m
f Pe = profundidade equivalente

E) Pma < Pe < 3 Pma — Fp = (Pma/Pe)+{[1-{Pma/Pe}] x (Pma/Pe)"*}
Seendo,

Prna = profundidade médxima = 40 m




P W, g

Ac = Area construida em m
RE-N = indice Sinduscon® = Rs 1.295,63 | m' (novembrof 2016)

z., Tmmmhmm&mdashmpnﬁnﬂ-ﬂ:

Hinﬁeﬂha{mmms@a- 17596%) > 793,74 R§/mv
| Material > 460,94 R§fmv

| Despesas Administrativas > 40,95 RS/m
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J * Vaior das benfeitorias

‘m ::Mwa! k!m
Vb = R$ 0,00 (sem vaior comercial)

*  Yaior do temeno

Vi=Atxqg
Vi = 316,88 mi‘xq;___' 48,4
Vi = R$ 142.094,17 (¢




Vb= AcxFobxiexfSH
VD = R$ 133.232 65 (dezembroy.
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nkeest - Viusa gy amiis, 1718 (Matricuds 256725

| * Valor des berdenones

Vb = Ac ¥ Fely & I ERN
Vb - w,mxn,-mn.zmxm

4 Vi = B3 6. 286,58 (upmertnny 2056)




5. CONCLUSAD

5.1 Imvel Rua José Ferrsira de Carvaiho, n°02

Hmﬁmmu.mmummdnmulw
stuados na Rua José Ferreira de Carvalho, n®02, Centro, mim:
Charguenda/sP, Hmhhmmmm-mtwdem =
Prracicaba, foi de R$ 390.000,00 - wm} trezentos
noventa mil reais,




Jodo Luis de Almeida Prado

,': 3:2 Imével Rua José Ferreira de Carvalho, n°28/34

." _ Finalizados os calculos anteriores, o valor total encontrado para o imével !

j Stuadas na Rua José Ferreira de Carvalho, n°28/34, Centro, Municipio de Ly
Charqueada/SP, Matricula 1°73.687 do 01° Catério de Registro de Imdves de
Piracicaba, fol de R$ 142.000,00 — (dezembro/2016) ~ cento e quarenta
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5.4 Imével Rua do Resdrio, n°18

Wﬂmmmmnmwmmnm
stuados na Rua do Rosdrio, n®18, Centro, Municipio de Charqueada/SP,
Matricula n°30.632 do 01° Cartério de Registra de Imévels de Piracicab, foi de
R$ 182.000,00 - (dezembro/2016) ~ cento e oltenta e dois mil reais.
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5.4 Imével Rua do Rosério, n°18

Finalizados os célculos anteriores, o valor total encontrado para o imével
situados na Rua do Rosdrio, n°18, Centro, Munidiplo de Charqueada/SP,
Matricula n°30.632 do 01° Cartério de Reglstro de Iméveis de Piracicaba, foi de
R$ 182.000,00 -~ (dezembro/2016) - cento e oitenta e dois mil reais.




©. QUESITOS (fis. 209)

1) Pode o Sr. Perito Judicial descrever o imével objeto da presente pericia?
R.: Favor reportar-se ao item 032 do laudo,

2) Pode o Sr. Perito Judicial informar quals as medidas do referido imével (drea
total) e qual o padrio da construcio?
R.: Favor reportar-se ao item 02 do laudo.

3) Pode 0 Sr. Perito Judicial informar quals os tipos de benfeitorias realizadas no
imdvel?

R.: Favor reportar-se ao item 03 do laudo.




7. CONSIDERACOES FINAIS

O presente Laudo Témnico de Avaliagio consta de 33 (Uinta e Wrés)
paginas, todas elas rubricadas nos seus anversos, exceto esta Gltima datada €
assinada. Consta também um Anexo, com os elementos da pesquisa, dadcs,
cdlculos, tahﬂmemﬂﬁsdpwmmmhmnmw
de Charqueada.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE UEADA
- f': CNP145.732.013/0001-93 .
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