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EXCEEENTTSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL
DO FORUM REGIONAL DE PINHEIROS, COMARCA DE SAO PAULO - CAPITAL.

Processo n.°: 1006664-41.2016.8.26.0011

Regte.: Urbanizadora Continental S/A

Reqgdo.: Nelson Volpato

MATEUS GALANTE OLMEDO,
Engenheiro Civil - CREA 50607889 42/D-SP, PERITO JUDICIAL nomeado
para desempenhar tal fungcdo nos autos do processo em epigrafe, vem,
a ilustre presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o respectivo Laudo

Técnico Pericial, conforme descricdo abaixo.

LAUDO TECNICO PERICIAL

| - OBJETIVO

O presente frabalho pericial tem por objetivo determinar o JUSTO
VALOR DE MERCADO de duas salas comerciais situadas nesta cidade e
Comarca de Sdo Paulo — Capital, conforme descricdo detalhada a

seguirr.
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Il - DATA DA PERICIA TECNICA

Segundo artigo 474 do Cdédigo de Processo Civil:

“As partes terdo ciéncia da data e local designados
pelo juiz ou indicados pelo perito para ter inicio a

produgdo da prova.”

Assim, de acordo com o mandamento processual acima, as partes
litigantes foram previamente informadas da data, hordrio e local da pericia

técnica, conforme peticdo de fls. 432 dos autos.

Cumprida as exigéncias legais, em 28 de marco de 2018, as 15:00
horas, foi dado inicio a realizacdo da pericia técnica nos imdveis imovel

sub-judice, ou seja, na data, hordrio e local aprazados, na presenca:

l) Pelo Reguerente — Ninguém compareceu;

Il) Pelo Requerido — Ninguém compareceu.

Il - DESCRICAO DOS IMOVEIS SUB-JUDICE

.1 = Imdovel “A” — Matricula 111.635 do 10° CRI

“O CONJUNTO DE ESCRITORIO n.” 121, localizado no 12° andar do EDIFICIO
CENTER LAPA, & Rua CLELIA ns 554, 5540 e 556, no 14° subdistrito Lapa, com drea real
privativa de 28,520 m?, drea real comum de 37,142 m? incluindo a correspondente a 1
vaga indeterminada na garagem para veiculo de passeio e drea real total de 65,662 m’m
cabendo-lhe a fracdo ideal de 1,41967% no terreno descrito na matricula 89.550 desta
Serventia, na qual sob n." 7 foi registrada a institui¢do e especificacdo de condominio do
referido edificio, tendo sido a convencdo registrada sob n.” 10.179 no Livro 3 — Auxiliar.
Contribuintes: 022.085.0007-5, 022.085.0008-3 e 022.085.0009-1 em drea maior”.
Conforme franscricdo in verbis da matricula do imdvel de n.” 111.635 do

10.” CRI da Capital, juntada as fls. dos autos.
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» Através da vistoria técnica realizada in loco, este Perito Judicial
pode constatar que trata-se o imodvel sub-judice de uma Sala
Comercial, composta de 01 sala principal, 01 sanitdrio e 01 copa, com
direito a 01 vaga de garagem, edificada no padrdo: Escritério Médio
com Elevador (-), segundo critérios de classificagcdes das edificacdes do
IBAPE/SP; Estado de Conservacdo “C" — Regular, segundo critérios da
tabela de Ross-Heidecke; Idade Aparente estimada em nossa
sensibilidade de 12 anos, melhor demonstrada através do levantamento

fotogrdfico em anexo.

* O condominio onde se encontra instalada a sala sub-judice, é
estritamente comercial, havendo no local servico de recepcdo e
manobrista, situado numa regido mista da cidade de Sdo Paulo,
consistente em sua grande maioria de edificios de apartamentos, salas

comerciais e pequenos estabelecimentos comerciais.

* Dos melhoramentos puUblicos existentes no imoével: rede d'agua -
SIM; rede de esgoto - SIM; rede eléfrica — SIM; sistema telefénico - SIM;
transporte puUblico — SIM; coleta de lixo — SIM; meio fio (guias e sarjetas) —

SIM; calcada - SIM; asfalto ou outro pavimento — SIM.

Fotos 01/02 - Vista parcial externa do edificio onde encontra-se
a sala sub-judice e vista parcial da recepcdo do Condominio onde
se situa a sala.
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Fotos 03/06 - Vistas parciais internas da sala sub-judice,

bem com o vista parcial do hall de acesso a sala.

Fotos 07/08 - Vista parcial das vagas de garagem e vista

parcial da via puUblica onde se situa a sala sub-judice.
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.2 - Imovel “B” — Matricula 104.288 do 2° CRI

“CONJUNTO sob n.° 1003, localizado no 10° andar do EDIFICIO SILVER
TOWER, situado na Avenida Professor Alfonso Bovero, n.” 600, esquina da rua Apinagds,
no 19° subdistrito — Perdizes, contendo a drea privativa de 33,874 m? drea comum de
38,797 m?, drea total de 72,671 m?, e a fracdo ideal no terreno de 0,58830%, sendo que na

drea comum jd esta incluida a drea correspondente ao uso de 01 (uma) vaga em local

o

indeterminado na garagem coletiva do edificio, coberta ou descoberta, nos 2.° ou I.
subsolo ou no térreo, que serdo operadas com auxilio de manobristas.”. Conforme
transcricdo in verbis da matricula do imdvel de n.” 104.288 do 10.” CRI da

Capital, juntada &s fls. dos autos.

* Que a presente pericia técnica foi realizada de forma indireta
no interior da sala, uma vez que a mesma encontfrava-se fechada, e de
forma direta na parte externa do Condominio, oportunidade que
através das informacdes colhidas in loco, este Perito Judicial pode
aquilatar que trata-se o imdével sub-judice de uma Sala Comercial,
edificada no padrdo: Escritério Médio com Elevador (+), segundo
critérios de classificacdoes das edificacdes do IBAPE/SP; Estado de
Conservacdo “B" — Entre Novo e Regular, segundo critérios da tabela de
Ross-Heidecke; Idade Aparente estimada em nossa sensibilidade de 10
anos, melhor demonstrada através do levantamento fotografico em

anexo.

* O condominio onde se encontra instalada a sala sub-judice, é
estritamente comercial, havendo no local servico de recepcdo e
manobrista, situado numa regido mista da cidade de Sdo Paulo,
consistente em sua grande maioria de edificios de apartamentos, salas

comerciais € pequenos estabelecimentos comerciais.
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* Dos melhoramentos puUblicos existentes no imével: rede d'adgua -
SIM; rede de esgoto - SIM; rede elétrica — SIM; sistema telefénico — SIM;

transporte puUblico — SIM; coleta de lixo — SIM; meio fio (guias e sarjetas) -

SIM; calcada - SIM; asfalto ou outro pavimento — SIM.

Fotos 01/02 - Vistas parciais externas do edificio onde
encontra-se a sala sub-judice.

Fotos 03/04 - Vistas parciais da recepcdo e hall de elevadores
do Condominio onde encontra-se a sala sub-judice.
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Fotos 05/06 - Vistas parciais do hall de acesso e da parta

de entrada da sala sub-judice.

Fotos 07/08 - Vista parcial das vagas de garagem e vista

parcial da via publica onde se situa a sala sub-judice.

IV - METODOLOGIA TECNICA UTILIZADA DA AVALIACAO

A avaliacdo de imdveis baseia-se em fatos e acontecimentos que
influenciam, em cada momento, o resultado final do imdvel, convindo
sempre que possivel, nGo nos atermos a um Unico aspecto da questdo
e, pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores “custo” e

“utilidade”, este especialmente por que todo valor decorre da utilidade.
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A palavra valor tem muitos sentidos e diversos elementos
modificadores e, as definicdes a seguir mostram os sentidos mais

empregados ha Engenharia de Avaliagdoes.

VALOR DE MERCADO ¢é aquele enconfrado por um vendedor
desejoso de vender, mas ndo forcado e um comprador desejoso de
comprar, mas também ndo forcado, tendo ambos, pleno conhecimento

das condicoes de compra venda e da utilidade da propriedade.

VALOR DE REPOSICAO é aquele valor da propriedade determinado
na base do que ele custaria (normalmente aos precos correntes de

mercado) para ser substituida por outfra igualmente safisfatoria.

Em primeiro lugar, o avaliador terd que verificar o fim a que se
destina o estudo se é para alienacdo, hipoteca, taxacdo, inventdrio,
desapropriacdo, reavaliacdo de ativos, etc., pois poderdo surgir valores

dispersos, dependendo do enfoque do problema.

O objetivo da avaliacdo é encontrar a tendéncia central ou média
ponderada do mercado, indicada por importantes transacdes imobilidrias
e, para alcancar isto, o avaliador fica subordinado ao seguinte esquema
de trabalho:

1. Procurar referéncias de vendas ou de rendas de propriedades

compardveis;

2. Atualizar os valores das propriedades, considerando as diferentes

épocas de transicoes;

3. Comparar as propriedades de referéncia com a propriedade que

estd sendo avaliada, através do método mais adequado ao caso:
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a) Comparacdo direta - reduzr ao mesmo denominador

ajustando as diferencas de tamanho, qualidade, localizacdo,

época de fransacdo ou de oferta, estado de conservacdo, etc.

b) Comparacdo indireta — comparar as rendas e aplicar a taxa

de capitalizacdo d renda da propriedade sobre avaliacdo.

De acordo com a norma NBR-14.653, na avaliacdo de imoveis

urbanos, serdo utilizados os métodos diretos e/ou indiretos.

Os métodos diretos classificam-se em:

a - Método Comparativo (comparacdo de vendas);

b — Método de Custo (custo de reproducdo ou da somal).

Os métodos indiretos classificam-se em:

a - Método de Capitalizagcdo ou Comparacdo das Rendas;

b — Método Residual ou de Mdaximo Aproveitamento Eficiente.

No caso em ftela, utilizaremos o Método Comparativo que consiste

na pesquisa do valor de mercado na regido, obtida através das transacoes
imobilicrias e ofertas de imdveis que sirvam como comparacdo, aplicando-
se as formulas técnicas definidas por norma, dando-lhes os acréscimos
relativos aos custos indiretos, adicionando-se a este, a somatéria da
vantagem da coisa feita, sendo ambos mulfiplicados por um fator de
depreciacdo (Fator de ROSS-HEIDECKE), devidamente calculado através
do programa de computador GeoAvaliar da CTAGEO/IBAPE-SP (software
original —recibo n.” 29007).
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V — CALCULOS AVALIATORIOS

V.1 - Avadliacdo do Imdvel “A” — Matricula 111.635 do 10° CRI

DESCRICAO : 10006664412014 Pinheiros A

FATOR OFERTA/TRANSACAO :

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

0,90

PARCELA DE BENFEITORIA :

0,80

DATA:  21,04/2018

OBSERVACAO :
FATOR iNDICE
|:| Localizacdo 0.00
E Obsolescéncia Idade 17
Estado de Conservacde ¢ - REGULAR
@ Padrdo escrtaro medio cf elev. (-]
[ ] Vagas Vagas 0
Acréscimo 1,00
MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Enderego U\:'l::)rrio Homeogeneizacgdoe Variagéo
B 1| Rua Clglia NI 12.176,47 9.178,58 0.7538
K 2| Rua Clelia NI 13.178,57 9.933,96 0.7538
] 3| RuaClélia NI 4.300,00 6.351,72 1.0082
[ 4| Rua Ciélia NI 8.228,57 6.964,51 0.8464
g 5| Rua Clelia NI 9.140,63 7.736,45 0,5444
B4 4| Rua ClElia NI 7.333,33 7.333,33 1.0000

GRAFICO DE DISPERSAO

Num. X Y
1 12.176,47 9.178,58
2 13.178,57 9.933,96
3 6.300,00 6.351,72
4 8.228,57 6.964,51
5 9.140,63 7.736,45
6 7.333,33 /7.333,33
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GRAFICO DE DISPERSAO

500 a0 TS0 ed0n 480 Ll 2500 1000 L 1m0 1150 1200 12500 o
e

APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS

VALORES UNITARIOS VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 9.392,93 Média Unitdrios : 7.914,43
Desvio Padrdo : 2.731,55 Desvio Padrde : | 370,43
- 30% : 6.575,05 = 30% : 5.541,50
+30% : 12.210,81 +30% - 10.291,35
Coeficiente de Variagdo : 29,0800 Coeficiente de Variagdo : 17,3100
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO INTERVALOS DE CONFIANCA (80%)
i Bt ag a0 Vel INTERVALO MINIMO : 7.090,64
Modalidade : Venda INTERVALO MAXIMO : 8.742,22
Data : 21/06/2018
Local = 5850 Paulo VALOR TOTAL (RS) : 225.776,5¢

Cliente : 1 Vara Civel de Pinheiros
Area m% 28,52
MEDIA SANEADA (RS): 7.916.43

GRAU DE PRECISAO
"
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V.2 — Avaliacao do Imdvel “B” — Matricula 104.288 do 2° CRI

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAC © 1008444412014 Finneiros © DATA : 21/06/2018
FATOR OFERTA/TRANSACAO : gep FARCELA DE BENFEITORIA © 0,80
OBSERVACAD :
FATOR INDICE
|:| Localizocdo oo0
] obsclescéncia idade g

[ Fodrdo
[] vagas

Estodo de Conservocdo E - EHTRE HOWD E REGULAR

escritonio medio of ey, [+]

Vagaos g

o

Acréscimo 1.00

MATRIZ DE UNITARIOS

Num.| Endereco “‘:.?:;:io Homogeneizacdo Variagdo
i Avenida Pompéia M1 ¥.822.86 9.480.48 0.9&51
B 2| avenioa Pompéia b ¥.047,50 8.751 .45 0,965
] 3| avenido Fompeia b 10,702, 70 10.204.17 0.7534
B ¢ rua cotoxd .M ¥.284,71 8.941.7¢9 0,9651
B 5| evapiana.m 7.920,00 8.750.16 1048
B9 4| ruaraare chico N £.325,13 £.991,43 10485
GRAFICO DE DISPERSAO
Nim. X v |

1 9.822,86 9.480,48

2 9.067,.50 B8.751,45

3 10.702.70 10.204,19

4 9.264,71 8.941.79

5 7.920,00 8.750,16

& 6.328,13 5.991,43

Escritorios:

e-mail: mgoengenharia @bol.com.br

Cel.: (19) 99775-1871
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GRAFICO DE DISPERSAO

m,x..,.b
FEIEVEEEE

i ESCEiFEERY

EREiEEE

0 GEN SN TOM TN 74N 78R BN EON AN BN L8N

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

VALORES UNITARIOS

VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios -

8.850,78 Média Unitdrios © g.a53 25
Desvio Padrdo: 1.537,73 Desvio Padrdo : 1 .048 9%
- 30 ¢ £.195.49 -30% : 4.197.28
+30% - 17.504,28 + 30% : 11.509.23
Coeficiente de Variagdo = 17,3700 Coeficiente de Variocdo © 12 0700

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%)

INTERVALO MINIMO -

Tipo - Edificagdo Vertical 8.20%. 10
Modalidade : Venda INTERVALO MAXIMO : 7407 40
Data - 21/0452018
Local - 3Eo Paoulo VALOR TOTAL [RS) : 299.859,51
Cliente - | Yara Civel de Pinheiros
Area m* 33,87

MEDIA SANEADA (RS): 285325

GRAU DE PRECISAO

1l

Escritorios:

e-mail: mgoengenharia @bol.com.br

Cel.: (19) 99775-1871 13
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VI - CONCLUSAO

Diante dos cdlculos e consideracoes
técnicas acima, resta a concluir que o JUSTO VALOR DE MERCADO
dos imoveis sub-judice, com referéncia ao més de junho de 2018 é
de:

e Imdvel "A" — Matricula 111.635 do 10" CRI — R$ 225.776,58
(duzentos e vinte e cinco mil, setecentos e setenta e seis reais e

cinguenta e oito centavos);
e Imdvel “B” — Matricula 104.288 do 2° CRI — R$ 299.859,58

(duzentos e noventa e nove mil, oitocentos e cinquenta e nove

reais e cinquenta e oito centavos).

VIl — RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULADOS PELAS PARTES

Em andlise aos documentos juntados aos autos, ndo enconframos

quesitos formulados pelas partes litigantes.

VIl - PRINCIPIOS LEGAIS DO LAUDO PERICIAL

VIIl.1- Limitacoes e Reserva Técnica do Trabalho

a - Ao finalizar o trabalho em pauta necessdrio se faz sentir que, tendo em vista
a responsabilidade do autor neste presente frabalho, solicita-se que seja
expressamente consultado sobre quaisquer duvidas ou contestacdes oriundas
deste Laudo, para que possa defender e comprovar essa mesma capacidade
técnica e responsabilidade profissional, tratando-se o mesmo de um laudo
“AD CORPUS" .

Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871 14
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b - Em vista de ndo se integrar ao objefivo desta avaliacdo, ndo foram
efetuadas investigacdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, considerando-se o(s) bem(s) avaliando(s) e os titulos de propriedade
constantes nos autos, livres de quaisquer dnus, gravames ou problemas que
recaiam sobre 0s mesmos, obstem o seu bom uso e depreciem o seu valor de

mercado.

c - Nessa avaliacdo, foram computados como corretos, os elementos
documentais existentes nos autos, bem como as informacdes técnicas

fornecidas por terceiros, aceitas como verdadeiras, de boa fé e confidveis.

d - Modificagdes nas dreas avaliadas ocorridas apds a data da vistoria e que
venham a alterar o valor deste laudo sdo Unica e exclusivamente de

responsabilidade das partes litigantes.

e - As observacdes do corpo do laudo sé sdo vdlidas quando consideradas

como um todo e ndo em partes separadas.

f - Este laudo é de uso exclusivo para atender a determinacdo judicial nos
autos do processo em epigrafe, sendo proibida a sua utilizacdo fotal ou de
parte dele, para outras finalidades ou outros interessados. Da mesma forma
ndo é permitida a sua reproducdo integral ou parcial, ou divulgacdo publica

em a expressa autorizacdo do Juizo.

VII.2 - Principios Eticos

o- O laudo apresenta todas as condicdes limitativas impostas pela

metodologia empregada, que afetam as andlises, opinides e suas conclusdes;

b- Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais
recomenddvel, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida

compatibilizacdo e homogeneizacdo;

Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871 15
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C- O laudo foi elaborado com a estrita observ@ncia dos postulados
constantes do CODIGO DE ETICA PROFISSIONAL;
d- Os honordrios profissionais do avaliador ndo estdo, de qualquer forma,

subordinados as conclusdes deste laudo;
e- O avdliador ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo &
matéria envolvida neste laudo presente, nem contempla para o futuro,

qualqguer interesse no bem objeto desta avaliacdo.

IX — ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer até o
momento, encerro o presente laudo pericial, que é composto por 16

(dezesseis) folhas, todas assinadas digitalmente, mais 02 (dois) anexos.

Sem mais, renovo profestos de estimas e
consideracoes.

Termos em que
P. E. Deferimento.

Sao Paulo, 21 de junho de 2018.

Y/ 7

e

Perito Judicial - MATEUS GALANTE OLMEDO

Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871 16
Sao Joao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio
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ANEXO 01 - Fichas de Pesquisa do Imével “A” - Matricula 111.635 do 10° CRI

ELEMENTOS DA AVALIACED

DADOS DA FICHA 1

Nl}"EEU DA PESQUISA @ EAC PALILD F- A8

EU'IIH.EADG DATA DA PESCGUMSA 1

SETOR = Lopa FUADREA - [MDICE DO LOCALT 000 CHAVE GEOGRARICA 1

DADOS DA LOCALIZACAC

F1 08

e

ENDERECO : fua Cidla MUMERD ©

COMPC a0 s 8a0 BAIRRD ! [opo CIDADE : ©AC PALILD - 50

CEP ug: gp

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -

E PAYIMENTACAD EI‘EDE DE COLETA DE ESGOI0 E EEDE DE ILUMINAG A FUBLICA

D REDE DE GAS EHEDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA ET\"AL’F\!-’L'I

DADOS DO TERRENC

ARES {Ar) MY 0,00 TESTADA - [cf) m: oo FROF. BGIUIY. [Pej: el
ACESTBILIDADE : FORMATD : ESGINMA e

TOPOGRAFIA : plana

COMSISTENCIA : e

DADOS DO APARTAMENTO

PG DA EDIFCACAD Escridnio ESTADQ : Mowvo FACE

CARACTERISTICAS

PADRAD : mgoritoric mégia o misy, |= COEF PADRAD | di2 COMSERNACAD 1 3 -noveo

COREF. DEP. [k 0 ey IDADE - 1 omos FRACAD : 0,00 TAKA : oo YAGAS COA: 1 VAGAS DESCOB. I
DIMENSOES

A PRIVATIVA MY 34 00 ARES COMUM MY B00 GARAGEM M* =] ] TORAL M 34,00

DADOS DA TRANSACAO

HATHREIA 1 Oferia waloR Doy IMOWEL (RS} 4s0.000,00
MOBLARA | Covretor Mamo
CONTATD : WEW.Zapimoves . com.or

OBSERVACAD:
Idads Apanerie £ Estado g Conservaglo estimados pela Perits

RESULTADO DA HOMOGEMEIZACAQ

TELEFOINE ! 11235E-5E52%

FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICIDNALS VALORES /VARIAGAD
LOCALZAGAD Hoc - oo FIADICIONALDL: o VALOR UNITARIO : 117647
OESOLEVCEMCIA Fobe : 1oe%Es  FLADICIOMAL 02 i HOMOGENEIZAGAD : FITR5E
FADRAD Fp - sy TTADICIONAL 032 fm VARIACAD : frsas
WAGAS noa FLADICIONAL D4: oL

1 ADICICINAL 05 b

FTADICIONAL Db 8 b

Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2

MUMERD DA PESCIMISA & Sady PALLD - 4P - 2018
SETOR : Lapa GUADEA - INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCAUZACAC

EUH‘.‘EADU DATA D& PESGUISA : 21 M40

EMDERECO & Gua Cléka MUMERD © 1
CUMFS A0 sD027R1 BRIERLY: |opao CHRADE @ 54 PALILD

CEF: UF: 59

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

E PAVIMENTACAD Etene OE COLETA DE ESGOTO E KEDE D€ nusanasAO plBsLCA

[ kedE o GAS [€] REDE DE DISTRISUICAD Ok AGUA ] A casd
DADOS DO TERRENO

AREA (&r) M ooo TESTADA - [cf} m: 000 PROF. BQUIV. (Pe) 1 i¥e)
ACESUIBILIDADE ; FORMATO © ESCIUINA, | Mo
TOPOGRAFIA | plaro
COMNSISTENCIA - oo
DADOS DO AP ARTAMENTO
PO i EDIRCAC A : Escrmana ESTADO : pipwn FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAD : mspritéro medio of mley, (= COEF. PADRAD ; | 440 COMSERWACAD | a-nove
COREF. DEP. [k} - s IDADE : t anos FRACAG: oo TAXA @ oo YAGAS CO8.: 1 VAGAS DESCOR: o
DIMENSOES
A PRIVATIVA M% 26,00 AREA COMUM M* 1] GARAGEM MY o.oo TOTAL M 1 18,00
|
|
DADOS DA TRANSAC AC
WATUREIA | Ooerin WALGE DO IMOWEL (RS): 410.000,00
IMOEILARIA ¢ Pachero Imveis
CONTATD - WaW_Zapimowsi com.br TELEFONE : (11:302-7526
OBSERVACAD:
Idaxde Aparerte = Estado o l:-m-sen‘a;io eslimados pelo Perio
RESULTADC DA HC?MDGENEIZACEO
FATORES NORMA [BAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS \rltﬂiiiﬁllﬂclﬂ
LOCAUTACAD Floc o0o FTADICIORALDT 0.0 VALDR UMITARIO ¢ FLITEST
OBESOLESCERCIA Foba - A0 FADICIONAL 02 e ] HﬂHUGEHHHI:iD ] LR
FADRAD Pp saper  FIADICIONALSE: ey VARIACAD : 7534
VAGAS poo  FTADICIOMAL B4 .00
FTADICIOMAL 85 ¢ f.00
FTADICIOMAL B4 ¢ f.00
Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

MUMERD DA PESCIUISA © a0 PALILD - SP - 20148 [ UNLZADD DATA DA PESQUISA 1 2] /a0

SETOR . {opo  QUADRA [MDICE DO LOCAL: [ CHAVE GEOGRARCA |
DADOS DA LOCALIZACAD

EMDERECT : fug Cléla MUMERD © 3

COMPI pA 1171 Sea8a BAIRRD : |opa CHDADE : £a0 PALILD - 59
GEr: UE: 5%

DADCS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

EPA'.ILMEHM-L'.I.U Enue DE COLETA DE ESGOTO E KEDE DE iLMINAC A POBUCA
[ reE D€ GAS [F] REDE DE DISTRISUCAD DE AGua T & Cagd
DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) W¥ oo TESTADA « [cf) m: o0 PROE, EGLUIV. (Pa): e
ACESQBMUDADE : FORMATD : ESCIIMMA o

TOPOGEARIA 1 planc

CONSISTENCIA - oo

DADOS DO AFARTAMENTO

NP DA EDIRCACAD | Lroredre ESTADD © Cmginal FACE:

CARACTERISTIC AS

PADRAD - pxortoro medio of mlev. -] CODEF. PADRAD ; 1,100 COMSERVACAD @ ¢ - reguiar

COEF. DEP, (k) BATY IDADE: 13 omos FRACAD p.oo TANA | oo YAGAS COh.: i VAGAL DESCOE: I
DIMENSOES

A PEIVATIVA M =0,00 AREA COMUIM MY CLOG GARLGES M oo TOTAL MW" : 30,00

DADOS DA TRANSACAD

NATUREZA : Oferty VALOE DO IMOWVEL (BS): 210.000,00
MO BLARIA ; Comvice Imaveis
CONTATD - waw Zapimowets .com br TELEFOME 1 (1131654545

OBSERVACAD:
Ifade Aparente = Eslaoc de Conservagio estimanos peio Perio

RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD

FATORES MORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIACAD
LOCAUZAGAD Hec : poo  FUADICIONALDY: B VALOR UNITARID : .30
OESOLESCENCIA foby - AlF2 T ADICIONALOZ: i) HOMOGENEZAGCAD : FRLE ]
FADRAG Bp - poo  FTADICIOMAL B3 ) VARIACAD - 1,003
VAGAS 000 F1ADICIONAL 644 0.00
F1 ADICIONAL 05+ 0.00
F1 ADICIONAL O4 1 0.0
Escritérios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871 19
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ELEMENTOS DA A‘JALIA(;.ELD

DADOS DA FICHA 4

HMERD DA PESGEIRA 1 SAC PALLD - 5P - 2018

SEROR: (opo GUADRA Inpice

DADDS DA LOCALZACAC

DO LOCAL: 400

[FlUTNLEADO DATA DA PESQIUISA | 2| fa/2000

CHAVE GEOGRAHCA 1

EMDEREGO © Bua Ciela

MUMERD ©

COMP.C pAD T S002 AR BAIRRO 1 [opa CIDADE : 540 PALLLD - 45
CEP UF; 59

DADOS DA REGIAC

MELHORAMEMTOS :

Ernvmtmn,c.l.u EI:EI:IE e COLETA DE ESGOTO

[ kebe oE GAs [E] REDE DE ISTRISUICAD OE Acua ] acasd

DADOS DO TERRENO

[ REDE D& mi MIHACAC rlBLCA

AREA {Ar) MY LO0 TESTADA = [ci) m: T PROE. BQUIV. (Pe: ol ]
ACESSBILIDADE : FORMATO ; ESCIUINA P

TOPOGRAFIA plano

CONSSTENCIA - SECO

DADOS DO AP ARTAMENTO

TIFD D EDIFSCACAD : Escricrno ESTADD : piowo FACE -

CARACTERISTIC AS

PADRAD - pscritirio media o slew COEF. PADRAC: 1214 COMSERVACAD 1 b - entre nowe & meguiar

COEF. DEF. (k) O%sd IDADE: 5§ onos FRACAD o.oo TAXA 1 ooo WAGAS COB.: i VAGAL DESCOE: o
DIMENSOES

A PEIVATIVA M 35,00 AREA COMUM M* om GARAGEM M 0.04a TOTAL M : 35,00

1

[}

DADOS DA TRANSACAQ

NATURELA ; ey WALCE DT I.Mﬁ'-‘EI‘.{Rﬁ]: 330.000,00
IMOBILARLA : Pacheco Imivels
CONTATD | WEW.ZADimoveE Comor TELEFONE ; 111 302-7528
OBSERVACAD:

Idsde Ansremie & Extade d= Conservaglo ssimados peio Perito.

RESULTADO DA HOMOGEMEIZACAC

FATORES NORMA [BAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIACAD
LOCAUZAC AD Floe pon  FTADICIONAL Y [0 VALDE UMITARIO : L 87
(ONSOUESCENCIA Fobs : A32 4L FTADICIOMAL G2 : [0 HOMOGENEIZACAD = hohe S|
PADRAD Fp Fat4y FADICIONALOE; L0 VARIAGAD : LBAEd
W ALAL o FrADICIONAL 04 L

FTADICIOMAL 05 L0

FTADICIONAL D6 L0

Escritérios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871
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ELEMENTOS DA A?ALIAQEO
DADOS DA FICHA 5

HUMERD DA PESQIUISA : A PALLD . SP- 2018

SETOR : Lopo QianEs : IMDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA

DADDS DA LOCAUZACAD

EUHLI.L!DU DATA D& PESCIMISA :

2H0s M8

EMDERECD : Bun Clala MUMERD ©

COMP.: AL I0FE BAIRRD : (opao CIDADE : Ta 0 Palilc - 38
CEP: UF: Sp

DADOS DA REGIAD

MELHOEAMENTOS :
E PAVIMENTAL A0 EIEDE DE COLETA DE ESGOTO E KEDE DE iMINAC RO PUBLICA

[ henE ok GAS [E]reDE bE DISTRISNGAD BE Acua  [E] TV A CABO
DADOS DO TERREND

AREA (A1) M~ oo TETADA - [cf) mi: &0 FROF. EQUIV. (Pe) :
ACESSIBILIDADE ; FORMATD © ESCILANA [l
TOPOGRAFIA | plana

COMNSISTENCIA - wmoe

DADOS DO APARTAMENTO

TIPD DA EDIRCACAQ : Escridng ESTADOD © Mown FACE:
CARACTERISTIC AS

PADRAC © ssorbirio midio o miew COEF. PADRAD : 18 COMSERVACAD - snirs nown = mguisr

CCHEF. DEP. (i) [y #4e IDADE g onos FRACAD: 0,00 TAXA ; oo YAGAS CO8.: q
DIMENSOES

WAGAY DESCOR:

A PRIVATIYA MY 32,00 AREA COMUM M* oo GARAGEM M* 0.0 TOLAL M* : 3200

DADOS DA TRANSACAC

HATURELA : Jf=ray WALOR DO LMﬁ'l'EL{!ﬁ]: 225.000,00
AACRILIARIA © Ry Gl
CONTATD : WAW.Zapimoweis oom.br TELEFONE : |114302-7300

OBESERVACAD:
\dacs Apammie £ Estaco e Conservagio estimacos pelo Perito

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES /VARIACAD
LOCALZACAD Floc : g FIAMCIONALEY: o0 VALOR UNITARIO : 9,040,643
OGRSOLESCEMCIA Fobs © 948 FRADICIONALB2: B HOMOGENEZACAD : 713,45
PADRAD Fp: 1250 FIADICIONAL 031 .00 VARIAGAD : 08454
WAGAYL oo FTADICIOMAL 04 : Lon

FTADICIONAL 05 ; O

FTADICIOMNAL O : Lo

Escritérios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871

21

Sao Joao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio

Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (11) 5087-8816

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATEUS GALANTE OLMEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2018 as 17:03 , sob o nimero WPIN18700825115

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006664-41.2016.8.26.0011 e codigo 607A798.
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ELEMENTOS DA A\JALIAQEO

DADOS DA FICHA &

HUMERD DA PESQIUISA : A0 PAULD . SP- 2018

EU“UL!DU DATA DA PESQUISA :  Fffgsm008

SETOR : Lopo Qi anRa IMDICE DO LOCAL 1 000 CHAVE GEOGRAHCA,

DADDS DA LOCAUZACAC

EMDERECD : Qua Cledia

MUMERD :

COMP.: 801 6940733 BAIRRD : (apo CHMADE @ Lo PaLILO - 52

CEP: Uf: @

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

EPA'-'IM':HTA.CAQ EIEDE DE COLETA DE ESGOTO E KEDE DE WWUMINAC RO PUBLICA

[JRenE BE GAS [E]REDE DE DISTRISUGAD DE ASUA  []1TV A CARD
DADOS DO TERREND

ARES (Ar) M e TESTADA - [cf) m: oo FROH. EQUIY. [Pe): P
ACESSIBILIDADE | EOIRMATO | ESCIANA ; ti
TOPOGRAFIA | plaro
COMSISTENCIA - oo
DADOS DO AP ARTAMENTO
TIPO DA EDIRCAC A : Exermsnn ESTADD © Original FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAD - msortire medio o simw (-] COEF. PADRLD : Vi COMSERVACAD 1 ¢ - reguiar
COEF. DEP. (k) [aas IDADE tz onos FRRACAD : 0,00 TAXA ; oo YAGAS CO8. i VAGAS DESCOBR: o
DIMENSOES
A PRIVATIV A M 7,00 AREA COMUM M* oo GARAGEM M oo TOTAL M 1 7,00
|
[
DADOS DA TRANSACAC
NATUREZA ; Qfera WALOR DO IMOWVEL (RS): 220.000,00
ADRILIARS | Local imowveis Jd Amirica
CONTATD : WWW_Iapimowels oom br TELEFOME 1 | 1113055-0555
OBSERVAGCAD:
\dacks Apanenie = Extaco de Conservagiio ssimacos pelo Perio
RESULTADO DA HOMOGEMNEI IACE'.D
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIDONAILS VALORES WAREAC Ao
LOCALTAL AD Floc | a6o FTADICIONAL 81 L] VALOR UNITARIO : FXORY
CESOLESCENCIA Fobs - noa FTADICIOMAL 02 : il ¢} H.DHUGEHEIIAl:l..D H J.x003
FADRAD Fp 1 poo  FTADICIONALOD: {100 VARIAGAD : 1, KK
VAGAL L] FIADICIOMAL 04 (a0 1]
FTADICIOMAL 05 ; 1]
FTADICIHOMAL O# (a0 1]
Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871

22

Sao Joao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio

Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (11) 5087-8816

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATEUS GALANTE OLMEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2018 as 17:03 , sob o nimero WPIN18700825115

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006664-41.2016.8.26.0011 e codigo 607A798.
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ANEXO 02 - Fichas de Pesquisa do Imével “B” — Matricula 104.288 do 2° CRI

ELEMENTOS DA AUALIA';JE.D

DADOS DA FICHA 1

MUMERD DA PESQMIZA 1 - Sa0 PALLD - 5P - 2008

SETOR @ Perdime: GUADRA

DADOS DA LOCALIZACAD

[DICE DO LOCAL: 0,00

EU"HL‘.DU DATA DA PESQUISA ;2 Mg

CHAVE GEOGRAFCA |

EHDEREC D : Avenida Fompesa
COMP.Z BADI 571 L850 BARRD | Vig Pompéa

CEF:

DADOS DA REGIAC

UF: 5p

HUMERD : f

CIDADE : SAD PALLD - 59

MELHORAMENTDS :
EPA'-'LMEHM{.ZAD EI‘EDE DE COLETA DE ESGOTO

D REDE DE GAS EREL"E DE DISTRIBUIGAD DE AGUA ET‘!’ A CARD

DADOS DO TERRENC

E REDE DE fLUMINAG A PUBLICA

AREA (A} M 0,00 TESTADA - [cf) m: 0,00
ACESSIBILIDADE : FORMATO

TOPOGRAFIA ! plara

CONSISTENCIA - smco

DADOS DO APARTAMENTO

FPROF. EQINY. [Pa):

ESINNA Ffe

PO DA EIFICAGAD

CARACTERISTIC AS
PADRAD - escritiric media o siew. =

Excridric ESTADD : Mowvo FACE:

COEF. PADRAD ;

447 COMSERNACRAD 13- noyo

COEE. DEP. (k) fosd IDADE: 5 onos FRACAD 0,00 TAKA : oo VAGAS COA.: 1 VAGAS DESCOER: o
DIMENSOES
B PEIVATIVA M 35,00 AREA COMUM M ooa GARAGEM M* oon TOTAL " : 35,00
]
|
DADOS DA TRANSACAD
NATURELA : Oferta WALOHR DO IMOVEL (RS): 35200000
IMOBILARIA ; Ciranda Fmevels
CONTATD ¢ site: www zapimoveis com. b TELEFDME 1 (11/35458-57%8
OBSERVACAD:
Idade Aparsnie & Eslado = G-:ﬂ-s:r\m;io eshimados pelo Ferto
RESULTADD DA HOMO GENEIEM_:,E. O
FATORES HORMA IBAPE/SF FATORES ADICIOMNALS VALDRES WARIAC Ao
LOCAUZACED Floc: ppo  F1ADICIONAL O 1 000 VALOR UNITARIO : BT e
OBSOLESC ENCIA Foba - = Crakr] FLADICIONAL 02 : Y] HDHUGEHEIIA(.'lﬂ 3 843028
FADRAD Ep: noa FADICIONALDY pm \F.l.ll.l.l;.lﬂ x O9a81
WAGAY o FTADICIONAL 04 1 n.oo
FTADICIOMAL 05 1 B0
FTADICIONAL Of 1 (114 4]
Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871

23

Sao Joao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio

Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (11) 5087-8816

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATEUS GALANTE OLMEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2018 as 17:03 , sob o nimero WPIN18700825115

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006664-41.2016.8.26.0011 e codigo 607A798.
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ELEMENTOS DA AVALIAQ&D

DADOS DA FICHA 2

HUMERD DA PESCIUISA :  Sa0) PALLD - 5P

k]

SETOR © Pordizer GUADES [MDICE DO LOCAL:

DADDS DA LOCALZACAC

Q.00

EU“H.EADU DATA D& PESGQUIEA

CHAVE GEOGRARCA |

2 0sfH18

ENDERECD : Avenido Fompeio
COMP: A0 A8 Ia7 BAIRRC I Wig #ompéia

CEP: Ug; ¢

DADOS DA REGIAD

MUMERD © 1

CIDADE @ A PALILS - 5%

MELHORAMENTOS -
EPAH‘IMENTNEAU EREDE OE COLETA DE ESGOTD

D REDE DE GAS EIEHE DE DISTRIBUIG RO DE AGUA ET“' A CRED

DADOS DO TERRENO

EREDE Df ILUMINAG AC PUBLICA

AREA {Ar} W 00 TESTADA - {cfj m 000
ACESSIRIUDADE | FORMATO :

TOPOGRAFIA | plano

CONSSTENCIA - moa

DADOS DO APARTAMENTO

FROF. BQUIV. [Fa): i i ]

ESCHNNA, ; [T

PO D& EDIFSCAC AD :
CARACTERISTIC AS

Lo ESTADD - powo FACE -

PADRAD : msoritorio megio o eley. [= COEF. PADRAD | | 447 COMSERVACAD : - nove
COEF. DEP. (k) - (9as IDADE: £ onos BRACAD: oo TAKE : poo WaGAS COh.: 1 VAGAS DESCOB- ]
DIMENSOES
A PRIVATIVA MY 20,00 ARES COMUM MY ooo GARAGEM M oo TOTAL M 40,00
|
|
DADOS DA TRANSAC AD
NWATUREZA | Ofares WALCH DC IMOVEL (RS): 403 000,00
MOSILIARIA : Fiynt imgveis
CONTATD ; sie: www zapimeovels com br TELEFOIME 1 (1113455-876%
OHSERVACAD:
Idacde Aparenie & Esindo de Consenvaglio estimados pelo Pesin.
RESULTADC DA HOMOGENE E.ﬂ-.'f:_‘-ﬁ. o
FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICIONALS 'H'.l.LD!‘E!."UﬂuIIAC.*.CI
LOCANTAL AO Floc .00 T ADICIONAL Q1 £ VALOR UNITARIO ¢ V04T 50
OESOLESCEMCIA Fob - X408 H ADICIONAL 02 : Lol HD“UGEH!IIAI;.‘.O -} BFELAS
FADRAD Fp 1 0,80 T ADICIONAL O ol 1] 'Il'llll.l:.lﬂ $ asasi
VAGAL D0 FTADICIOMNAL 04 - nm
T ADICIOMNAL 04 i
T ADICIOMNAL Oh - nm
Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871

24

Sao Joao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio

Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (11) 5087-8816

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATEUS GALANTE OLMEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2018 as 17:03 , sob o nimero WPIN18700825115

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006664-41.2016.8.26.0011 e codigo 607A798.
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ELEMENTOS DA AUALIAQEO
DADOS DA FICHA 3

HUMERD DA PESCIULSA CAC PRULO - SP-2008 EUHLI.LB.I:H‘J DATE DA PESGUISA :
SETOR @ Pordize: GUADES [MDICE DO LOCALT (00 CHAVE GEOGRANCA 1

DADOS DA LOCAUZACAC

20ar A8

EMDEREC O - Avenida Pompsio MUMERD :
COMEP: 3AA00L8E BAMRO | Vi Fompéio CIRADE : A PALILL - 50
CEr: UF: 5@

DADOS DA REGIAD

MELHOREAMENTOS :
EPA'-'I.MEHTA{:AEI EIED! E COLETA DE ERGOTD E REDE DE IUMINAG A0 PUBLICA

D REDE DE GAS EHEDE DE DISTRIBUNCAD DE AGUA E TV A CARD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M7 oo TESTADA « [cf) m Lo PROFE. BGUIY, [Paj: L
ACESSIMUDADE : FORMATO ESCIMNA e
TOFOGRAFIA | plano
CONSISTENCIA - oo
DADOS DO AFARTAMENTO
TIPC DA EDIFFCAC AD e ormdre ESTADO : sjgwn FACE:
CARACTERISTIC AS
PADRAD - mscrboric madia of sley, =) COEF. PADRAD : | 44 COMBERVACAD : 8- novo
COEF. DEP. (k) : pereiDADE: 3 onos RACAD: poo TANA ; poo YRGAS COB: 1 VAGAS DESCOE: o
DIMENSOES
A PRIVATIVA MY 37.00 AREA COMIUM M oo GARAGEM W oo TOTAL W : 37,00
)
|
DADOS DA TRANSACAD
HATURELA : Oz VALOR DO IMOWEL (RS): 440.000,00
MO SILIARIA ; Revenda imave
COMTATD ; sibe- www.Imovewed. com.br TELEFOME @ (11)3815-0624
OBSERVAGCAD:
idads Aparerie = Ectado oe l:nn::m:;io eslimados pela Ferfio
RESULTADD DA HOMOGEMNE! IAL_'.‘.E.G
FATORES NORMA IBAPESSF FATORES ADICIOMNALS VLLDIEENIIIAI;J;D
LOCAUTAL AO Fioc o] FTADICIONAL D12 [ VALOR llN['Lﬁ.i:'l'O 1 IR, K
ORLOLESCEMCIA Foba - w0l &1 FTADICIONAL O3 ] HGHQGEHEIIA(:iD 3 e
raDRAO Fp ! vy T ADICHOMAL G 1 (i0n o) \I'.l.llll;:lﬂ T 98
VAGAS pi FTADICIOMAL D! .00
T ADICIOMAL 05 : .00
T ADICIOMAL 04 1 .00
Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871 25

Sao Joao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio

Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (11) 5087-8816

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATEUS GALANTE OLMEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2018 as 17:03 , sob o nimero WPIN18700825115

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006664-41.2016.8.26.0011 e codigo 607A798.
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ELEMENTOS DA AVA LIAl‘.;aE;D

DADOS DA FICHA 4

HUMERD DA PESCIUIISA ©  SAc) PALLD - 5P - 2018

EU'IIHLADU DaTa DA PESQUISA: 7 0a/ 000

SEICR @ Peordizes QUADRA : [MDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEQGRARICA :

DADOS DA LOCAUTACAD

EMDERECD © fiug Cotond HUMERD ; -
COMP.- 3481 43530 BAIRRD @ Via fompés CIDADE : SAC PALILLY - 42
CEP UF: 5p
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS
EFA'-'I.MEM ACAD EI:EEIE DO COLETA DE ESGOTO E EEDE DE ILUMINAD ACH PlBLCA
|:| REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUMCAD DE AGUA ET‘I’ A CARD
DADCS DO TERRENC
AREA (Ar) W S TESTADA, - fcf) m 0,00 PROE. EGUIY, [Pa): a0
ACESSIBILIDADE : FORMATD @ ESGIUSHA @ Hao
TOPOGRAFIA ; plano
COMSIETENCIA - SO
DADOS DO APARTAMENTO
TP B8 EDIRCAL A Escridero ESTADO : Nowo FACE
CARACTERISTICAS
PADRAD : mscribirio medio o skey, = COEF. PADRAD 1 I 443 EUHS-EE'I'AL'.-‘D I - movo
COEF. DEP. (k) i ad IDADKE = 5 anos BRACAD 0,00 TAKA : poo YAGAS COR.: i VAGAL DESCOB: o
DIMENSOES
A PEIWATIY A M 3£ 00 AREA COMUM MY oo SARAER M ooa TOTAL MW" : £.00
|
|
DADOS DA TRANSACAD
HATURELS | Jdera WALOER DO IM.{}'-'E[-:H]: 3000008
MO BILLARIA | Local Imaveis
CONTATD sk weanw. Imovelaeh. com.br TELEROME 1 (11)13677-0555
OESERVACAD:
Ik Aparemis e Extado de Conservaglio esimados peio Perilo
RESULTADD DA HOMOGENE EAG.E.G
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES WARIACAD
LOCALUEACAD Floc : pon  FTADICHIMAL 01 (1.0 VALOE UNTARIO | o
OBSOLESCEMCIA Foba : a9l FTADICIOMALGD: 0 HOMOGENEIZACAD : [T
PADRAD Fp - poo  FTADICIOMAL B3 : e VariagAD - LRAs|
WAGAL o FTADICIOMNAL G4 ¢ o0
FT ADICIOMAL 05 : 800
FTADICIOMAL G4 ¢ VT ]
Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871

26

Sao Joao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio

Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (11) 5087-8816

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATEUS GALANTE OLMEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2018 as 17:03 , sob o nimero WPIN18700825115

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006664-41.2016.8.26.0011 e codigo 607A798.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

HUMERD DA PESQIUISA: a0 PALLD - SP-2018

SETOH © Pordizes GUADRA [MDICE DO LOCALT 0,00

DADOS DA LOCALIZACAD

[E] ONLEADD DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARCA :

21 MérTa

EMDERECO : Bug Diana
COMP: A1 Py BAIRRD @ Yig Pompéia
CEF UF: L@

DADOS DA REGIAD

HUMERD © 1

CIDADE 1 S3AD PALLD - 59

MELHOEAMENTOS &

EFA'I'LMEHTA.CAU EI.EDE OE COLETA DE BS=010

E REDE DE WU MINAC AO PUBLICA

D REDE DE GAS EIEDE DE DISTRIBUN; ACH DE AGUA ET‘I’ A CARD

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) W Lo TESTADA « [cl) m: 00 PROF. BGQUIV. [Paj: T 1]
ACESNBILIDADE : FORMATD @ ESCIINMA o ko
TOPOGRAFIA 1 plano

COMNSIETENCIA SOCO

DADOS DO APARTAMENTO

TiPC DA EDIFCAC A :
CARACTERISTIC AS

Excriden ESTADD - Orginal FALCE:

PAORAD : mocribirio midin o sisy. COBF. PADRAD : 1a74 COMBSERWACAD 1 ¢ - reguiar
COER. DEP. (k) - Cofs IDADE: 4p onos FRACAD : oo TAXA - oo YAGAS CO8: 1 VAGAS DESCOR: ]
DIMEN SOES
A PRIVATIVG MY 330,00 AREA COMUM M* 0,og GARAGEM M* [sNh] TOTAL W™ 20,00
|
|
DADOS DA TRANSACAO
NATOREIA | O%ra WALOR DO I.lM:I'.'!I‘.{Eﬁ]: Ie4.000,00
ACIBILARIA : Gana Imaves
COMNTATDS : sHe: www zapimoveis com b TELEFONE : (1112613-166T
OBSERVACAD:
idace Aparemte & Extado de Conservaglic estimados pela Perdto
RESULTADC DA HOMO GENEIIAC.E.O
FATORES NORMAMA IBAFE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES WARIACAD
LOCAUTACAD Foc fav e FTADICICHNAL D1 1 0.00 VALDE UNITARIO : g i
(CBLOLESC ENCLA Tobs - 12dtd T ADICHOMAL 02 o0 HOMOGENEZACAD : BTS04
PADRAD Bp : o400 FTADICIOMALD: .00 VARIACKD : 1. 3648
WAGAL o0 FrADCIONAL O : 0 i
T AMCIOMNAL QS : i i
T AMCIONAL 04 i i
Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871

27

Sao Joao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio

Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (11) 5087-8816

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MATEUS GALANTE OLMEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2018 as 17:03 , sob o nimero WPIN18700825115

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006664-41.2016.8.26.0011 e codigo 607A798.
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ELEMENTOS DA AVALIACE.O

DADOS DA FICHA 6

MUMERD DA PESCIULSA © 580 PALLC - SF - 2018

[<] UNLEADD DATA DA PESQUISA 1 102000

SETOR : Peedioes UADRS - [ROICE DO LOCAL T 4,60 CHAVE GEOGRAHCA
DADOS DA LGCALIEA'C_EEG
EMDERECT : Qun Fadre Chico MUMERD : 1
COMP: a2y BAIRRD 1 Vig Pompidia CIDADE 1 Sa PALILO - 32
CEP UF; 4%
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
EPAHMEMA{;AU Eum DE COLETA DE BSGOTO E REDE DE ILUMINAC A PUBLICA
[ kenE oE GASL [F] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGua E] ™ acarn
DADOS DO TERRENG
EREA | Ar) B2 {x00 TESTADA, = [cf) m: ili] PROF. QLY. [Pa): b
ACESSIBIUIDADE | FORMATO ¢ ESCIANA 1 )
TOPOGRAFIA plano
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TP DA EDIRCACAD Exermsro ESTADOD - Onginal FACE:
CARACTERISTIC AS
PADRAD © pooribirio midio of siey COEF PADRAD ; A4 COMSERVACAD : ¢ - reguisr
COEF, DEP. (k) oend IDADE: 1o onos FRACAD oo TAXA | oo WAGAS CO8.: q VAGAS DESCOR: o
DIMEMSOES
A PRIV ATIVA MY 54,00 ARES COMUM M" oo GALAGEM M 0og TOTAL M 54,00
[
|
DADOS DA TRANSACAD
NATUREZA : Dfera WALCHE DO IMGVEL (RS): 450.000,00
IMOBILARIA : CoeFo da Forseca
COMTATD | sibe wanw. Imovewed_com br TELEFOME 1 (11 3025-7000
OBESERVACAD:
\dacds Apsneni= = Exingo de Conservaclo ssimados pais Penio
RESULTADO DA HOMOGEME! EAL}'.&D
FATORES NORMA IBAPE/SSP FATORES ADICIONALS 'JA.LDI:ENAIIACIG
I.Dl:.l.l.tt.ld,‘l.n Foc ! s T ADICIOMAL 01 2 ¥ e} VALDOR !.IHH".I‘J‘I} H AX13
ORSOLELCEMCIA Fabs © 10080 FTADICIONALGZ: 0.0 HOMOGENETAGCAD : &9l .41
FADRAD Fp 1 Gezsn  FTADICIONAL D i VARIACAD : 1,108
VAGAS (Tl FTADICIONAL D4 B0

FTADICIONAL 08 1 B0
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Escritorios: e-mail: mgoengenharia @bol.com.br Cel.: (19) 99775-1871

28

Sao Joao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio

Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (11) 5087-8816
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