
 

 

  

 

 

de . 

 

 

 

fls. 108



 

 

 VISTORIA 

 

1.  

 

Apartamento Duplex 82, localizado no 08 ndar do 

Turandot, , 126, no 29  Subdistrito  

Santo Amaro,  

 

2.  

 

avaliando encontra-se no Setor 170, Quadra 195, 1.455,51 

 

3.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

fls. 109



 

 

4.  Zoneamento 

 

-

se em CL  ZCP- a, zona de centralidade polar - a. 

 

5.  

 
 

 
 

Vista do  . 

fls. 110



 

 

 

Vista da Rua  

 

 

 

6.  

Todos os convencionais 
 

7. Topografia  

 
A topografia apresenta-se plana. 

 

8.  

 
 

 

9.  

 
. 266.617 (fls. 75)  

8,3625%. 

 
 
 

fls. 111



 

 

10.  

 

 Residencial / Apartamento / Superior com elevador 

Estrutura: Concreto armado 

Revestimento Externo:  Argamassa fina com pintura 

l . 

Pavimentos: T , 08 (oito) andares. 

Subsolos Nenhum. 

Elevadores 01 (um) elevador social  

Apartamentos / andar: 02 (dois) 

 Regular (c) 

 Guarita, interfone, ,  

e cerca.  

Dispositivos de Lazer: S festas, churrasqueira, brinquedoteca, 

playground, sala de , sauna e piscina. 
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11.  

 

Piso: C  / Pedra mineira / Tabua corrida. 

Revestimento Interno: Argamassa fina  

Portas / Janelas: Madeira / . 

Forro / Tipo Janelas: Laje / Correr e basculante 

Compartimentos Sala de estar, sala de jantar, , lavabo, 02 (dois) , 

cozinha, , quarto e banheiro de funcion rio. 

Home theater, cozinha, banheiro, sauna, churrasqueira e 

piscina. 

Vagas de garagem 03 ( ) vagas. 

Idade Estimada: 22 (vinte e dois) anos. 

 Reparos simples (e). 

 169,3200 m2 Comum: 146,3899 m2 Total: 315,7099 m2 

 

 1.  

. 266.617 (fls.75). 

 

 

  

 

 

 

 

fls. 113



 

 

12. interna do Cond. . 

          

         
 

                                         Hall social                 

 

          

 
                                   Churrasqueira                 Sala de     

fls. 114



 

 

                

                                       Playground                Brinquedoteca 

 

 

         

                                                Sauna                  Piscina 

 

                                                  

fls. 115



 

 

12.1 - da unidade  82  

             

                                     Sala de Estar               Sala de jantar 

 

         

                                                         Lavabo 

fls. 116



 

 

 

           
 
                                                             Su I 

 
 

           
 
                                                              

fls. 117



 

 

         

                                            Cozinha                   

 

                                           

                                         

 

fls. 118



 

 

                                             

                                          Escada de acesso  

 

          

                                    Home theater                 Cozinha 

 

fls. 119



 

 

 

          

                                           Banheiro                  Sauna 

 

          

                                 Churrasqueira                    Piscina  

fls. 120



 

 

V   

 

 

1.  

 

 

trabalhos desta natureza, conforme 

 IBAPE/SP  

2.011. 

 

 

rtamento 

avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o 

, 

 (Anexo III). 

 

 

determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto 

 

 

 

fls. 121



 

 

2.  u) 

 

fevereiro de 2.017  

 
 

Vu = R$ 4.444,86 /m2 

 

 

3.  Valor do Apartamento (Va) 

 
 

Va  =  Vu  x  Ac 
 
 

 
Ac    
 
 
Ac = 169,3200 30  
 
Ac = 184,3200  
 
 
Va = 4.444,86  x  184,3200  

 
 

Va = R$  819.276,60 
 
 

 
 

 

 

 

Va = R$ 819.000,00 

(oitocentos e dezenove mil reais) 
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 ENCERRAMENTO 

 
Segue o presente laudo em 18 (dezoito

 

 
Acompanham 3 ( ) anexos. 

 
 

09 de fevereiro de 2.017.  

 

 

 

 

JUAREZ  
PERITO JUDICIAL 

  

fls. 123


