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CAPITULO | - RESUMO DO vALOR DO IMOVEL

Localizacao: Av. Albert Bartholome, n° 191, Bairro Butanta, Jardim das

Vertentes, do Municipio de Sao Paulo, SP;
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(PAGAMENTO).

Saneado o processo
sua nomeacao para Perito do Juizo.
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CAPITULO Ill - VISTORIA

3.1. Localizacdo

O imovel localiza-se a Av. Albert Bartholome, n° 191, Bairro Butanta,

Jardim das Vertentes, do Municipio de Sao Paulo, SP:

3.2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo se

encontra no Setor 159, Quadra 212, e indice Fiscal 288.00.

3.3. Planta Localizagciao

Rua Aristhen Hosa Amigral

Rua Kaai
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ENGENHEIRO CiV
Zoneamento
Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imovel encontra-
se em Zona BT-ZM1, Zona Mista de Baixa Baixa Densidade
3.5.

llustracao fotografica externa

Vista da frente do imével avaliando.

Vista da Rua Albert Bartholome, que lhe da m\‘p

UA Couumplu :
MAL: N°08 - €J. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAo PAULD - SP-TEL.: (11) 3101-6533 7 3105-3893 « JPANTALEACETERRA.COM BN
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3.6. Melhoramentos Publicos

O imével possui todos 0s melhoramentos plblicos convencionais.

3.7. Topografia
A topografia do imével se apresenta em aclive em relagao a rua.

3.8. Dimensoes

O terreno, conforme matricula n® 92.787 (fls. 513) possui a seguinte descrigao:

“IMOVEL: UM TERRENO, a AVENIDA ALBERT BARTHOLOME, constituido
pelo lote 23 da quadra D, do loteamento denominado Jardim das Vertentes, no
13° Subdistrito Butanta, medindo 15,00m de frente para a referida avenida, por

41,50m da frente aos fundos do lado direito de quem da rua olha o imovel,
36,00m da frente aos fundos do lado esquerdo e 11,00m de largura nos
fundos , encerrando a area de 400,00m?, confrontando de um lado com o lote

os lotes 19, 20 e 21 e 22, e nos fundos com o
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3.11. Benfeitorias

Classe: Residencial
Grupo: Casa
Padrao: Medio J
Estrutura: Convencional J
Paredes: Alvenaria de Tijolos

I Forro: Laje.
‘ Tabua larga / Ceramico / Granito / Carpete de

» e madeira.

ﬁ?evestimento Interno:

Argamassa com pintura latex / Azulejos.

I Revestimento Externo:

Argamassa com pintura latex.

!;ortas: Madeira.
Caixilhos: Madeira / Aluminio
Janelas: Vidro / Aluminio.

da Prefeitura Municipal de S
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3.12. llustragao fotografica interna 1° pavimento

Vista das salas l e ll. \

Banheiros l e ll.

2
Rua ConpE oo P

INHAL N OB -

& 23 - CEF 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAGEBTERRA.COM.BR
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3.12.1 llustracao fotografica interna 2° pavimento

Cozinha e refeitério. \




e
= =

JUAREZ PANTALEAO

ENGENHEIRD CIviIL

Banheiro Il
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pavimento.

2 llustragao fotografica interna 3°

3.1

Salas lell

Salas llle IV

;::—-—-—-.________
Conpg BO Pinmar, N®

08 -cJ. 23 - cer 01501080 - SE -

SAo PAULO - SP-TEL.: ‘"13541-“:‘:1" - : MR
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Rua ConpE oo P -
INHAL, N® 0B - CJ, 23 - cepP 01501-060 - SE - Sio PauLD - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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Banheiro |. :
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CAPITULO IV - AVALIAGAO

4.1 — VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera determi
minado através do
Produto da area do terr
eno, do

valor do metro quadrado, através da seguinte férmula-

VT =Vu/{1+[(F1-1) +(F2-1)+ (F3 =1)... + (Fn-1)]} x At

Vu=Vox{1+[(F1-1)+(F2—-1)+ (F3 -1)...+ (Fn -1}

Onde:

At = 400,00 m?
Ms = Vo = R$ 2. 842,61 m?
Vu = R$ 3.082,73m?

' Fp = 15,00

| Fr = 10,00 (frente de referéncia)
Pe = 26,26 (profundidade equivalente)
Pmi = 25,00 (profundidade minima)
Pma = 40,00 m (profundidade maxima)
Expoente do fator de frente “f' = 0,20

Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50

umcaun:mpmmu_,moa-u 23 - Cer 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3 -
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Calculo do fator testada-

Cf = (Fr/Fp)'

Cf = (10,00 / 15,00)°2°.

Cf=0,9221

Calculo do Fator Profundidade:

“Pe” se encontrar dentro do intervalo entre Pmi e Pma, adotamos:

Por
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4.2 - VAL DAS BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o “ESTUDO DE VALORES DE

EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, do IBAPE — Instituto Brasileiro de

Avaliagoes e Periciais de Engenharia de Sao Paulo — Versao 2011

As caracteristicas descritas permitem enquadrar as benfeitorias para a data

base de setembro de 2.014 da seguinte forma:

mes L EE TR v
e i e

R$ 1.618,21m? (RgN x 1,386)

Custo de reprodugao:
Necessitando de reparos importantes (f)

g

Pt
o
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4.3- Valor Total do Imavel (V))

Para a obtencdo do Valor Total do Imével, foi efetuada a soma do Valor do

Terreno (Vt) e das Benfeitorias (Vb), desta forma tivemos:

Vi = 1.233.093,61 + 561.195,22

Vi = R$ 1.794.288,83
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CAPITULO V — ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 18 (dezoito) folhas, digitadas de um s6 lado, todas
elas rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2.014.

AREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL




