fls. 481
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

IV - VISTORIA:

O Imovel Avaliando ndo foi vistoriado internamente por este subscritor , tendo sido acompanhado
pela Exequente Mariana Miranda Silva Cpf 458.051.098-40, e lIsabel Cristina Alves Mirana Cpf
190.990.268-38.

Em acordo com o despacho fls 463, na data e horario determinado pelo Juizo, fui até o Imodvel
Avaliando, e mais uma vez, ndo havia nenhum morador para nos receber.

N3o foi solicitado a confirmacdo de medidas do terreno e drea construida.

Foram observadas as condigdes somente externas do Imdvel Avaliando.

V - DESCRIGCAO DO IMOVEL:

Conforme consta na matricula junto ao 2 2 CRI e na Prefeitura de Marilia, a planta anexa apresenta a
alteracOes da darea construida a época de sua aprovacao.

O Imdével Avaliando foi construido em tijolos , laje , cobertura de telhas de barro e fibro cimento, laje e
parte sem laje , esquadrias de ferro e portas de madeira .

A area construida com 4 dormitdrios, 2 wcs, 1 sala, cozinha e drea de servico.

O espaco livre que ficou sem construcdo, nos fundos, ndo tem pavimentacao, ficou somente na terra
batida.

Garagem para 1 carro coberta.
Os muros da divisa, blocos ceramico com reboco, ja o frontal esta sem reboco com pintura.
A calcada externa (passeio publico) é revestido por cimento desempenado .

A pintura interna e externa necessita estdo regulares.

** Nota

O descritivo interno do Imdvel Avaliando foi testemunhado pela Exequente Mariana Miranda Silva,
afirmando que esteve no referido Imdvel, em visita ao avo, que estava adoentado na época, em Janeiro
de 2017.
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VI — CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O referido imével esta localizado em uma regido residencial e comercial, bairro de classe baixa.
O fluxo de Veiculos pela Rua Salvador Salgueiro é baixo .

Esta proximo de Colégio de Ensino Publico, Igrejas, padaria, e pequenos mercados .

O perimetro deste imével é irregular.

O imodvel é servidos de toda infraestrutura, (energia elétrica, agua, esgoto, coleta de lixo, asfalto,
transporte urbano, entrega postal ).

Vil - MAPA DA LOCALIZAGAO:
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IX-FOTOS DO IMOVEL
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78

X— METODOLOGIA APLICADA:

METODO COMPARATIVO

REFERENCIAIS:

Xl — FONTE DE PESQUISA : imobiliarias de Marilia

Referenciais foram pesquisados em um raio 800 metros.

Imodvel Referencial 1 - R;

Anunciado na Imobilidria: refer-28143 — Vila Barros

Telefone: (14) 34027000 REF- Toca imoveis
RS 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais)

Caracteristicas do Imdvel: a. terreno sem benfeitorias 10x25

,'
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Imovel Referencial IlI- R,
Anunciado na Imobilidgria: Rua Lazarino Casadei n ¢ 578
Telefone: (14) 34027000 Contato: Toca Imoveis

RS 200.000.00(duzentos mil reais )

Caracteristicas do Imével: 10 x 25 = mt ?/a.c 120 mt ?

Imdvel Referencial lll—R 3
Anunciado na Imobiliaria: Rua 16 de Setembro n © 620
Telefone: (14) 34131609 Contato: Meta Imdveis (Rui)

RS 280.000.00 ( DUZENTOS E OITENTA MIL REAIS )
Caracteristicas do Imével: a.t regular 250.00 mt 2/ a.c 150 mt 2
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Imodvel Referencial IV-R 4

Anunciado na Imobiliaria: Lazarino Casadei n 2 568

Telefone: (14) 99669 9561/ 99123 1437 Contato: ANTONIO -PROPRIETARIO

R$140.000.00(CENTO E QUARENTA MIL REAIS)

Caracteristicas do Imével: A.T 10X25/ A.C 100 MT?- 3 DORMITORIOS

Calculos
Pre¢o do mt? terreno na regido:
RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais).

Valor do metro quadrado de area construida fornecido pela Revista pini:
indice Sinapi — junho de 2017

RS 1.137,22

Idade do Imdvel — 27 anos
TABELA -Ross Heidecke

Reparos Simples —E 32.80 %
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Calculos:

Metro? terreno RS 250.00 x drea do terreno 174,42 mt? = RS 43.605,00
Metro? drea construida RS 1.137,22 x 100.00 mt 2 =RS 113.722,00

RS 113.722.00 - 32,80% = RS 76.421.19

Area terreno RS 43.605,00 + area construida RS 76.421.19 = RS 120.026.19

X!l - CONCLUSAO:

Em vistoria realizada segundo a NBR n? 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de transposi¢ao
e correcdo consubstancia segundo técnica modernas de avaliacdo contribuiram para a formacao da
conviccdo dos valores aqui expressos. Nao foi pesquisado se o IMOVEL AVALIANDO estd livre e
desembaracado de quaisquer 6nus reais comprometimento tais como titulos, hipotecas, acbes ou
guaisquer outras avengas que impegam uma negociagcao, CONCLUIMOS que:

Para a Venda do imével no estado em que se encontra, representa nesta data a importancia de:
RS$ 120.026.19 (CENTO E VINTE MIL, VINTE E SEIS REAIS E DEZENOVE CENTAVOS )
(+5 %) RS 126.027,49(CENTO E VINTE E SEIS MIL, VINTE E SETE REAIS ,QUARENTA E NOVE CENTAVOS )

(-5 %) RS 114.024.89(CENTO E QUATORZE MIL, VINTE E QUATRO REAIS , OITENTA E NOVE CENTAVOS)

Por se tratar de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que se louva em
informacdes obtidas junto ao mercado imobilidrios, considerando imdveis com caracteristica e
localizacdo sdcia econ6mica, semelhante, deve-se prever uma possivel variacdo de até 5 % nos valores
acima expresso (-5 % a + 5 %), diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposicao de
V.sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Firmamos o referido estudo baseando-nos em métodos comparativos de precos realizados na regido,
bem como as caracteristicas atuais do imovel.

Marilia, 28 de novembro de 2017

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO
CRECI 43645 /CNAI 18269
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fls. 490

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
DIVISAO DO CADASTRO IMOBILIARIO

17601800 - BAHIA R, 40 -Paco Municipal - Centro - Marilia SP

Certiddo Valor Venal

Mimero 264590/2017

20 langamento de impostos imobilidrios, para o exercicio & imavel solicitados, 8o os seguintes:

CERTIFICAMOS que, de acordo com o nosso Banco de Dados, os Valores Vanais relativos

[_ Identificagio

mamm Controle: 3121201

w FRANCHINI DE MELD SILVA E OUTROS

el - SALVADOR SALGUEIRO R, 1381
PALMITAL-PROLONGAMENTO  Quadva: 0162 Lote: 000B PARTE DO LOTE 68

T, B.OOm

L Tewe
e

Esta certiddo & valida por 06 (sels) masas, conforme Decreto 7212/96.

Marilia, Quinta-feira 23 Novembro 2017
r\lﬂmam; 264590/2017

Inscrigio: 3121201

Valido até: 31122017

Tanto a veracidade da informagéo quanto a manulencao da condigio de ndo devedor podera ser
jverificada na seguinte pagina da Intemet:

http:ifwww.marilia.sp.gov.br
ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA

SECRETARIA DA FAZENDA

1TH01-800 - BAHIA A 40  -Fago Municipal - Centro - Mariia 57

Documento da Armecadagio Municipal

inmcripho
Preonsang

“COLABORE COM O BANCO DE SANOGUE DE MARILIA - DOE SANGUE™

21200 Conbrole: 3121301
ANDREA FRANCHING DE MELD BILVA E DUTROS

Compromissario

Local do Imdvel
Baimofloleamanto
Endeieoo Entrega

Cidacs

- BALVADOR SALGUEIRD R, 1281

17510-480 - SALVADOR SALGUEIRD R. 1381
AAARILLA Esiada:; 5P

PALMITAL-PROLONGAMENTD Quadr 0182 Loie D008 PARTE DO LOTE 88

Mo B Shagle P Ofvenco  Orignal Camsgho Jros Mula Honoios Desconio  TOTAL)
imposis Predial 2017 Mormal ] MLTNT 15,36 8,00 1,70 1,70 0,00 0,00 0
T.5 Bombssro 2047 Mormal 1 MoEET ] .00 39 i3 0,00 .00 R
Imposto Precisl 2017 Mormal 2 150%2T 16,98 ] 1,53 1,70 .00 0,00 0.2
Impomto Predial 2017 Mormal 3 IS04S0T 18,88 0o 1,58 LM .09 0,0d 0,04
Imposin Predisl 3017 Normal ' 15052047 16,98 000 1.8 1.0 G.00 0o 19,87
impoptp Prodial 2017 Normal & SDARmT 16,98 0.00 102 1,70 6,00 0,00 19,70
imbanis Predial 2017 Niormal -] 1RDTRMT 16,88 0,00 0,85 1.70 000 Q.00 19583
pmposio Precial 2017 Mormal T i0ERMT 18,08 2,00 0,88 1,70 4,00 (4,00 0,385
imposio Freaal 3017 Mormal i iS00 18,58 000 0,51 1,70 g0 000 18,18
imposto Precdal 2017 Mormal 8 IB0ENT 58 0,00 0,34 1 .00 0,00 oz
Imposia Predal 20T MNormal 1] A E T 16,58 0,00 a.ar 0.&8 o0 .00 1800
Imposta Predisl 2097 Moemal 1 ASHR0iT 17.00 0.00 000 R ] 00 0,34 16,66
T.5 Bombon 2018 Dheadakiive 1 WOH2ME 2232 180 802 418 o b0 nrz
1.5 Borbein 215 Dieladliva 1 1SI0RR0NE w16 12 B3 478 000 ke 4,78
imposto Prodinl 3015 DivideAlive B 1607205 13,80 258 4T T noa 000 28736
Imposio Predial 2018 Deidalive 6 1509008 13,80 256 441 LI 000 000 24,03
enposto Predial 2015 Dividadbve 8 1600015 13:80 284 435 LF i .00 o00 2387
nposio Prodal 2018 Dwideddss W0 1511208 13,80 155 408 a7 a0 0,00 Rl
imponto Predal 2015 Dividahtiva 11 1512015 1380 85 382 137 0,00 o0 154
T.5 Bombsirg 244 DhadmAiva 1 15022014 10,45 444 10,58 478 ] ] 390 86
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I PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
SECRETARIA DA FAZENDA

17501-900 - BAHA R, 40 Pago Mumcipsl - Centia - Marila 5P

Documenio de Arecadagdo Municipal

el T | ree |uu— CE ] [T CT
| 25T TrIstH FAIRET smom|  erianm PO R | HHE 42137
Recibo do Sacado Aulanticagio Meclnica
............................. SRCORR A - - - s s mmmm s ————ccca= =
il b PagEmests PAGAVIL MO BANCOE SANTANDER, BANCO DO BRASL. BRADEIC, IEAL UMBAKCD, CAIA EDOMCRICA |
FEDERAL E ERT
ﬁw“mmm 128143137
Drivla e Dby | vy g Dowrvenin ks 3z Procwsin (u) ket 3 Chareio
| T anT | ETI2034 =T AT0AY
Mirarice Laptue [ Geamanm | Wiatm 1+1 Comarcrven 1 Amirmaria
MARILLA REAL | x =
irmrues Taur de e salidion o) DSt R 11 Dherie Dvagtes
HAD RECEBER APOE O VENCIMENTD |
e
STy —

LFISTT1 Cobmncadcumulsia

Bacaoo  ANDRELA FRANCHIN| DE MELD SILVA E OUTROS
A7510-480 - GALVADOR BALGUEIRD R, 1381
&P

0502-6

MARILLA

iylgrtcagio Meclrics

José Albino Martins Manzano
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE MARILIA

FORO DE MARILIA

12 VARA DE FAMILIA E SUCESSOES

3 0 PV D 84 RUA LOURIVAL FREIRA, N° 110/120, Marilia-SP - CEP 17519-902
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

TRIBUSAL DE JUSTRC A

DESPACHO |

Processo Digital n°: 1004706-25.2015.8.26.0344

Classe — Assunto: Execuc¢io de Alimentos - Valor da Execucio / Calculo / Atualizacio
Exeqiiente: Mariana Miranda Silva e outro
Executado: Irai de Melo Silva

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo de Freitas Brito

Vistos.

Fls. 480/494: Manifestem-se as partes com relag@o ao laudo pericial.
Prazo de 05 (cinco) dias.

Intime-se a Defensoria Piblica.

Intime-se.

Marilia, 05 de dezembro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004706-25.2015.8.26.0344 e codigo 1CO065A1.

Este documento €é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO DE FREITAS BRITO, liberado nos autos em 06/12/2017 as 08:19 .



