
 
 DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA  V

RUM CENTRAL  
 
 

 
 
 

 
udicial 

Processo -23.2015.8.26.0100 
 

  
 

 
 

, , 
19.247.254-9, -32, Perito-Avaliador nomeado nos autos do 

NEUSA DIAS MEIRELES move em face de MARINA 
FERREIRA DE ALMEIDA vem, respeitosamente,  ia, 

, tendo vistoriado o 
, 

que chegou, consubstanciadas no presente  
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
        1.0   
 

fl. 126 para avaliar o  descrito no 
Termo de Penhora de fl. 138, que transcrevemos: 

terreno medindo 10 m de frente, por 46,50 da frente 
aos fundos do lado direito visto da Rua, 42 m no lado esquerdo, tendo nos 

direito com o lote 12, 
no lado esquerdo com o lote 10 e nos fundos com os lotes 47 e 48, matriculado 

 . 
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1.1 -   
 

 
 
 
 
 

2.0 -   
 
 

 
  

 

 
 

 
LOCAL 
 

 
Rua Paumari, 187, Vila Ipojuca, CEP. 
05054-  

 
A 

 
59.314 - 10  

 
CONTRIBUINTE 

 
024.067.0008-9 

 
 

 
 
 
Frente..........................................10,00m e 10,97m nos fundos 
 
Fundos........................................46,50m lado direito e 42m lado esquerdo 
 

rea Total Terreno...................442,00  
 

.......................247,00  (PMSP) 
 
 
 
 
NOTA: a  

/PMSP 
 
VALOR DE MERCADO:  R$ 1.600.000,00 
 

 08/06/2016 
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3.0  OBJETIVO 
 

O objetivo do presente laudo ser   
nesta data, 

 
 
 
 

 
4.0 -  METODOLOGIA    

 
Para  
Comparativo Direto de Dados de Mercado, 

dados de elementos assemelhados, ou seja, consiste basicament
. 

 
 
 
 
 
5.0   
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5.1  VISTORIA VEL 
 
 
Dirigindo-se ao endere  foi autorizado pela atual ocupante 

, Sra. Marina Ferreira de Almeida, a efetuar a vistoria do mesmo, tirando 
 apresentadas a seguir.  

 
 

 
 
 

 
 

Vista parcial  
 
 

 

 
02 

Vista Parcial Sala Estar 
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Vista Parcial Lavabo 
 
 
 
 

 

 
 

Vista Parcial Sala Jantar 
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Vista Parcial Cop 

 
 

Vista Parcial Cozinha 

 
 

Vista Parcial Corredor Acesso Quartos 
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Vista Parcial Banheiro  
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Vista Parcial Segundo  

 
 

Vista Parcial Terceiro  

 
 12  

Vista parcial Closet 
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13 

Vis  
 
 
 

 

 
 

Vista Parcial    
Piso Inferior 
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Vista Parcial   Piso Inferior 

 
FO  

Vista Parcial Banheiro   Piso Inferior 

 
 

Vista Parcial Lavanderia 
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Vista Parcial Quarto Empregada 

 
 

Vista Parcial Banheiro Empregada 

 
 

Vista Parcial Quintal -  Piscina 
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22 

Vista Parcial Banheiro 

 
 

Vista Parcial Sauna 
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 24 

Vista Parcial Churrasqueira 
 

 
 

 

 
25 

Vista Parcial Adega 
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FO  

Vista Parcial Quintal 
 
 
 
 

 
 

Vista Parcial Corredor Lateral 
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Vista Parcial Garagem 
 

 
 
 
 
 

        5.2   
 

A Rua Paumari, no trecho e levemente inclinado, dotada de 
todos os melhoramentos    

, situando-se no bairro da Vila 
Ipojuca- Lapa. 
 

 
 
 

 
5.3    

 
Trata-se de casa situada na Rua Paumari, , no Bairro do Vila Ipojuca, medindo 
10m de frente, por 46,50m da frente aos fundos, totalizando a rea do terreno de 
442m2 247,00 , sendo composta no piso superior  
por sala para 2 ambientes, lavabo, sala de jantar, copa/cozinha,  , 1 

 um banheiro comum  para os dois quartos. 
Piso inferior (terreno em declive), 

churrasqueira, banheiro e adega, quintal com piscina e 4 vagas de garagem. 
a- e reparos 

simples. 
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6.0  VALOR M  
 

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
O valor BIRRO VILA IPOJUCA, com base em 17 ofertas 
de Casas com 4 PE/ZAP  Maio/2016   

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
R$ 6.281  
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7.0  ELEMENTOS COMPARATIVOS  REFERENCIAIS 
 
 

 
Data: 20/05/2016 Tipo: CASA 
Estado: SP  SAO PAULO 

 R PAUMARI, 297 
Bairro: VILA IPOJUCA Distrito: LAPA   
Melhoramento Urbano: 
Melhorias:  

 
Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$ 1.700.000,00  0,00   
Dados do Terreno: 

 N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F 
Formato: Regular  
Topografia: Terreno plano    N/F   
Dados da  :  

   PADRAO SUPERIOR Idade Estimada:   30   Regular  
 da o: 241  

    Comum:    241  
Infra-Estrutura: 

 3 DORM, 2 SUITES, 4 VAGAS, 3 SALAS, COPA/COZINHA 
 
 

  COELHO DA FONSECA Fone: 3026.7000 
 Av. Fagundes Filho, 145, Vila Monte Alegre 

 

 

 

VV   

R$ 1.700.000,00 241,00 R$ 7.053,94 
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Data: 20/05/2016 Tipo: CASA 
Estado: SP  SAO PAULO 

 R PAUMARI, 156 
Bairro: VILA IPOJUCA Distrito: LAPA   
Melhoramento Urbano: 
Melhorias:  

 
Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$ 1.650.000,00  0,00   
Dados do Terreno: 

 N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F 
Formato: Regular  
Topografia: Terreno plano    N/F   
Dados da  :  

   PADRAO SUPERIOR Idade Estimada:   30   Regular  
 da  290  

    Comum:    290  
Infra-Estrutura: 

 4 DORM, 2 SUITES, 10 VAGAS 
 
 

  COELHO DA FONSECA Fone: 3026.7000 
 Av. Fagundes Filho, 145, Vila Monte Alegre 

 

 

 

VV   

R$ 1.650.000,00 290,00 R$ 5.689,65 
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Data: 20/05/2016 Tipo: CASA 
Estado: SP  SAO PAULO 

 R PAUMARI, 360 
Bairro: VILA IPOJUCA Distrito: LAPA   
Melhoramento Urbano: 
Melhorias:  

 
Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$ 1.250.000,00  0,00   
Dados do Terreno: 

 N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F 
Formato: Regular  
Topografia: Terreno plano    N/F   
Dados da  :  

   PADRAO SUPERIOR Idade Estimada:   30   Regular  
 da  220  

    Comum:    220  
Infra-Estrutura: 

 4 DORM, 1 SUITES, 3 VAGAS 
 
 

  COELHO DA FONSECA Fone: 3026.7000 
 Av. Fagundes Filho, 145, Vila Monte Alegre 

 

 

 

VV   

R$ 1.250.000,00 220,00 R$ 5.681,81 
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Data: 20/05/2016 Tipo: CASA 
Estado: SP  SAO PAULO 

 R PAUMARI, 195 
Bairro: VILA IPOJUCA Distrito: LAPA   
Melhoramento Urbano: 
Melhorias:  

 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$ 2.390.000,00  0,00   
Dados do Terreno: 

 N/F Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F 
Formato: Regular o: 
Topografia: Terreno plano    N/F   
Dados da  :  

   PADRAO SUPERIOR Idade Estimada:   53   Regular  
 da  360  

    Comum:    360  
Infra-Estrutura: 

 5 DORMS, 3 SUITES, 6 LAVABOS 
 
 

   Fone: 3637-5652 
 

 

 

 

VV   

R$ 2.390.000,00 360,00 R$ 6.638,88 
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8.0   
 

Programa Censum, indicado e reconhecido pelo CRECI/SP, considerando as ofertas 
coletadas no mercado que serviram de referenciais, chamadas de R1. 
 

IA) deu-se 

(ATC), conforme abaixo segue: 
 
 
 
 
9.0  RESULTADO DAS COLETAS 
 

R1 
 

VALOR 
  
  REA CONSTRUIDA 

 
 

 
R$ 1.700.000,00 

 

 
241,00 

 
R$ 7.053,64 

 
 

R2 
 

VALOR 
 

REA CONSTRUIDA 
 

 
 
R$ 1.650.000,00 
 

         
        290,00 

 
R$ 5.689,65 

 
 

R3 
 

VALOR 
 

REA CONSTRUIDA 
 

 
 

R$   1.250.000,00 
 

 
220,00 

 
R$ 5.681,81 

 
 

R4 
 

VALOR 
 

REA CONSTRUIDA 
 

 
 

R$ 2.390.000,00 
 

 
360,00 

 
R$ 6.638,88 
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SOMATORIO 
 

 
VGV  VALOR GLOBAL VENDA 

 

 
AREA TOTAL DOS REFERENCIAIS 

 
R$ 6.990.000,00 

 

 
1.111,00 Metros quadrados 

 
 
 
 
 
10.0  VEL AVALIANDO) 
 
 
Soma R1  pe  1  

 
 
 
 
 

 
R1 = R$ 6.990.000 1.111  1 = R$ 6.291,62  

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
  

 
 

 
 
 
 

MEDIA  CUSTO IA 
R$ 6.291,62 247  R$ 1.554.030,10 
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11.0  VALOR DO L AVALIANDO  
 

 
Assim, tendo em vista os fatores e elementos apontados e considerando que a 

arredondamento, avaliando o  
 
 
 

 situado na Rua Paumari  187, Vila Ipojuca, em 
 
 
 
 

 
R$ 1.600.000,00 

 Mil Reais)  
 

 
 

 
 

 
12.0  ENCERRAMENTO 
 

 
Laudo impresso em ) folhas somente no anverso, contendo 32 
(trinta e duas) fotografias digitais.  

 
 

, 08 de junho de 2016 
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